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NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Cao Minh V¥

Cdc Tham phan: Ong Truong Van Tam

Ba Ly Thi L¢é Thuy

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria-
Viing Tau.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén ddn tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 8 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Ving Tau,
xét Xt phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 66/2022/TLPT-DS ngay 17 thang 6
nam 2022 vé “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 13/2022/DS-ST ngay 27 thang 4 nam 2022 cta
Toa an nhan dan huyén Long Dién, tinh Ba Ria-Viing Tau b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham s6 62/2022/QD-PT ngay 20
thang 7 nam 2022, Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s 55/2022/Qb-PT ngay 05
thang 8 nam 2022 va Quyét dinh thay do61 nguoi tién hanh t6 tung s6 .../2022/QD-TA
ngay 12 thang 8 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Qng Lé Van K, sinh nam 1986.

Dia chi: S0 372 ap P, xa T, huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1957. ,

Dia chi: 1E3, khu phd L, thi trdn L, huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau (vang mat).

Nguoi dai dién hop phdp cua ba Nam: Ba Tran Thi Ngoc M, sinh nim 1985.

Dia chi: 1E3, khu phd L, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau (Theo gidy
iy quyén ngay 26-11-2021) (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi Ngoc M, sinh nam 1985.
Dia chi: 1E3, khu pho L, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mat).

2. Ba Tran Thi Ngoc D, sinh ng‘lm 1984.
Dia chi: 1E3, khu pho L, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mat).



3. Chau Nguyén Thi Kim T, sinh nim 2010.

Pia chi: 1E3, khu phé L, thi trdn L, huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Nguwoi dai dién hop phap cua chau T-:

Ba Tran Thi Ngoc D, sinh nam 1984.

Pia chi: 1E3, khu phé) L, thitran L, huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau, 1a me ruot
chau T (c6 mat).

- Nguroi khang cao: Ba Nguyén Thi N — Bj don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Lé Vin K (do ba Nguyén Thi My L dai dién) trinh bay:

Ong K 1a chii su dung di¢n tich dat 100,1 m 2 thudc thira dat sd 66, to ban dd s6
71 toa lac tai thi tran L, huyén L. Ngudn gdc thira dét nay la cua ong Nguyén Vin
K, ba Phan Thi L. Ngay 13-5-2016, 6ng K, ba L chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Minh M, ba Du Minh A. Ngay 08-10-2016, 6ng M, ba A chuyén nhuong lai cho dng
Nguyén Minh T, ba Nguyén Thi Thuy D. Ngay 24-8-2017, 6ng T, ba D chuyén
nhuong lai cho ba Huynh Thi Ngoc L. Ngay 16-4-2018, ba L chuyén nhuong lai cho
ba Nguyén Thi My L. Ngay 22-5-2018, ba M¥ L chuyén nhuong lai cho 6ng Lé Vian
K, theo gidy chtirng nhan quyén st dung dat s6 BX 871085 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Ba Ria-Viing Tau cap ngay 08-11-2016 dung tén 6ng Nguyén Minh T
ba Nguyén Thi Thuy D, ding ky sang tén 6ng K ngay 27-6-2018. Do dat duoc cap
gidy chimg nhan sir dung kém so do vi tri dét tai trang thir 3 nén khi nhan chuyén
nhuong tir ba My L, 6ng K khong kiém tra hay do dac lai dién tich dat.

Nam 2020, 6ng K lam thu tuc chuyén muc dich stir dung thém di¢n tich dat thd
cur m6i phat hién ba N, dng H x4y nha 14n qua dat cua éng K dién tich 1a 4,2 m? theo
so d6 vi tri do Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Méi trudng tinh Ba Ria-Viing Tau
1ap ngay 18-01-2022, nén 6ng K khoi kién yéu cau ba N, dng H tra lai cho ong dién
tich dat trén.

Tai phién toa so tham: Ong K yéu cau ba N phai thanh toan gia tri phan dién tich
dat 1an chiém 4,2 m? thudc thtra s6 66, tO ban d6 so6 71 toa lac tai tran L cho dng K.

Bi don ba Nguyén Thi N (do ba Tran Thi Ngoc M dai dién) trinh bay:

Chéng ba N 12 6ng Tran Van H di chét nam 2018. Nam 2017, vo chong ba N
c6 nhan chuyén nhuong dién tich ¢at 100 m? thuoc thira s6 65, to ban do s6 71, toa
lac tai thi tran L, huyén L tir 6ng Vang Quang V, duoc Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén Long Dién xac nhan ngay 26-10-2017. Ngudn géc thira dat nay la
cua 6ng Nguyén Vian K, ba Phan Thi L. Sau d6 6ng K, ba L chuyén nhuong laicho
6ng Nguyén Minh M, ba Du Minh A; 6ng M, ba A chuyén nhuong lai cho ng Vang
Quang V va 6ng V chuyén nhuong lai cho vo chong ba N.

Thira dat nay dat tiép gidp véi thira dat s6 66 cua 6ng K hién dang tranh chap.
Trudce day, khu dat nay déu 1a dat trong, sau d6 ba N tién hanh xay dyng nha. Truéc
khi xay, gia dinh ba c6 nhd 6ng V 1am thu tuc sang tén, cam mébc dat. Ong V c6 nho
can bo dia chinh huyén cam méc dat va gia dinh ba cat nha theo mdc gioi do.



Trong qué trinh xay dung, cha dat ca caa thira 66 ¢6 ra xem va khong c6 v kién
gl. Mii dén nam 2020, 6ng K cho rang gia dinh ba lan dat va yéu cau cén bo dia
chinh thi tran L kiém tra lai, két qua 12 nha ba N c¢6 léch qua thira dat s6 66 cua dng
K v&i chiéu ngang 0,3m nhung dién tich van du.

Theo ba N cha dat ci cdm mdc bj léch, ngudi mua khong biét va khong ¢ 1
trong chuyén nay. Khi d¢én Uy ban nhan dén thi tran L hoa giai, dng K yéu cau ba N
tra dat ma dat ba N da xay nha nén khong thé tra. D& nghi Toa 4n xem xét theo quy
dinh caa phép luat. Hién 6ng H da chét, ba N di gia, cac con déu c6 hoan canh khé
khin nén khong c6 kha nang tra tién cho éng K.

Tai phién toa so tham, ba M khong dong ¥ yéu cau cua 6ng K néu ra. Déi voi
dién tich dat thugc thira 65 ma hién do chu sir dung thwra 64 st dung, ba M khéng
tranh chap.

Ngueoi ¢6 quyeén loi va nghia vu lién quan ba Tran Thi Ngoc M, Tran Thi Ngoc
D trinh bay:

Ba M va ba D la con rudt cia 6ng Tran Van H ba Nguyén Thi N. Nguon goc
thira dat so 65, to ban do s6 71 thi tran L, huyén L dung nhu ba N trinh bay. Sau khi
nhan chuyén nhugng thira dat trén, cha me cac ba cat nha sinh song den nay va khong
ai tranh chap. Hién tai ba N song cung vei ba D va con ba D la chau T. Ba M, ba D
khong yéu cau chia thira ke cua 6ng H, ba N 1a ngudi duoc toan quyén quyet dinh
va dinh doat doi véi nha dat tranh chap vai ong K, ba M va ba D khong co y kién gi.

Tai ban an dan sy so thgfm 13/2022/DS-ST ngay 27 thang 4 nam 2022 cua Toa
an nhan dan huyén Long Dién, tinh Ba Ria-Viing Tau, da tuyén xir:

1. Chap nh4n yéu cau khéi kién ctia ong L& Van K ddi voi ba Nguyén Thi N,
veé viéc “Tranh chap quyén sur dung dat”.

, 2.Ba Nguyén Thi N duoc quyén sur dl_mg dién tich 4,2m? thudc thira 66, t& ban dd
sO 71 toa lac tai thi tran L, huyén L theo so d6 vi tri do Trung tam k¥ thuat Tai nguyén
va Moi truong tinh Ba Ria-Viing Tau lap ngay 18-01-2022 guiri kém theo ban an).

Ba Nguyén Thi N ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Lé Van K sd tién 19.320.000 dong.

Ba N c¢6 trach nhiém lam thi tuc nhap dién tich 4,2 m? thira 66 to ban do s0 71
toa lac tai thi tran L vao thura 65 cua ba theo quy dinh ctia phap luat. Chi phi phat sinh
ba N phai chiu.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé nghia vu do cham thi hanh an, chi phi do
dac, tham dinh gi4, sao luc ho so, an phi va quyén khéng céo theo luat dinh.

Ngay 12-5-2022, bi don ba Nguyén Thi N ndp don khang cdo, yéu cau cap phuc
tham stra ban an so tham theo huong: Bac toan bo yéu cau khcn kién cua nguyén
don, cong nhan quyén sir dung dién tich dat tranh chap 4,2 m? cho ba N; ddng thoi
xem x¢€t lai phan chi phi to tung cua ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don ong L& Van K thay doi yéu cau khéi kién, chi khéi kién déi voi bi
don ba Nguyén Thi N, khong khéi kién doi véi ong Tran Van H, do 6ng Hanh da
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chét trudc khi nguyén don khoi kién; yéu cau bi don ba Nguyén Thi N va cac dong
thira ké cua ong H 1a ba Tran Thi Ngoc D, ba Tran Thi Ngoc M trd lai dién tich dat
4,2 m? (16 66/1) thudc mot phﬁn thira 66, t& ban do sb 71 toa lac tai thi trin L, huyén
L, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Bi don ba Nguyén Thi N (do ba Tran Thj Ngoc M dai dién) gilr nguyén yéu cau
khang cdo, xac nhan 6ng Tran Vin H da chét nam 2018. Ong H chi c6 03 nguoi
thudc hang thira ké thi nhit hién con song 1a ba Nguyén Thi N (vo), ba Tran Thi
Ngoc D va ba Tran Thi Ngoc M (con), ngoai ra khéng c6 con nudi hay con riéng
nao khac. Cha me ciia 6ng H di chét truc ong H.

Sau khi Hoi dong xét xur hoa gidi, cdc dwong sy da thoa thudn dwoc voi nhau
vé viéc giai quyét toan bo noi dung vu an nhu sau:

1. Ong Lé Vian K ddng ¥ cho ba Nguyén Thi N va cac dong thira ké ctia ong
Tran Van H 1a ba Tran Thi Ngoc D va ba Tran Thi Ngoc M duoc quyén st dung
dién tich dat 4,2 m? (16 66/1) thudc mdt phan thira 66, to ban dd sd 71 toa lac tai thi
tran L, huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau, dugc gio1 han tai cac diém 1, 2, 3, 6, 1 theo
So d6 vi tri khu dat do Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Méi truong tinh Ba Ria-
Viing Tau lap ngay 18-01-2022, kém theo ban an nay.

2. Ba Nguyén Thi N va cac dong thira ké cta 6ng Tran Van H 1a ba Tran Thi
Ngoc D va ba Tran Thi Ngoc M c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Lé Vian K gié tri
quyén st dung dét dién tich 4,2 m? néu trén véi sb tién 15.000.000 (muoi lam triéu)
d6ng. Thoi han thanh toan chdm nhat 1 ngay 15-9-2022.

Ké tir ngdy bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong tat ca cac khoan tién, néu bén c6 nghia vy thanh todn cham thyc hién
nghia vy thi hang thang phai tra thém cho bén duoc thi hanh 4n khoan tién 13i cua sd
tién cham thi hanh an theo muc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luit dan
su nam 2015.

3. Ba Nguyén Thi N va cac dong thira ké ctia 6ng Tran Van H 1a ba Tran Thi
Ngoc D va ba Tran Thi Ngoc M ¢6 quyén va nghia vy lién hé Co quan Nha nudc c6
tham quyén dé dang ky chinh 1y dién tich dat cua thira 65 va thira 66, to ban do sd
71 thi tran Long Pién, huyén Long Pién, tinh Ba Ria-Viing Tau theo quy dinh cta
phap luat va ban an nay. Chi phi phat sinh ba Nguyén Thi N, ba Tran Thi Ngoc D va
ba Tran Thi Ngoc M phai chiu.

4. Vé chi phi t6 tung: Ong Lé Van K ty nguyén chiu sd tién 17.608.416 (muoi
bay tri¢u sdu trdm l¢ tdm ngan bon tram mudi sdu) dong va da ndp xong.

5. An phi dén sy so tham: Mién an phi dan sy so tham cho ba Nguyén Thi N.

Hoan tra cho ong Lé Van K s tién 300.000 (ba tram ngan) dong tién tam Ung
an phi dan sy so tham da ndp theo Bién lai thu tién s6 0009814 ngay 15-6-2021 cua
Chi cuc thi hanh an dan huyén Long Dién, tinh Ba Ria-Viing Tau.

6. An phi dan s phic tham: Mién an phi dan su phtc tham cho ba Nguyén Thi N.

- Quan c,iiém ciia Dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Ba Ria-Viing Tau vé
viéc gidi quyét vu an:



V& t6 tung: Pon khang cdo ctia bj don ba Nguyén Thi N ndp trong thoi han luat
dinh. Nhiing nguoi tién hanh tb tung da thuc hi¢n dang va dﬁy du trinh ty, tha tuc to
tung theo quy dinh. Nhirng ngudi tham gia t6 tung da thuc hién ding quyén, nghia
vu td tung.

V& noi dung: Tai phién toa phiic thim, nguyén don, bi don va ngudi co quyén
lo1, nghia vu lién quan da thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét toan b vu an.
Xét su thoa thuan cua cadc duong su 1a hoan toan tu nguyén, khong trai phap luat va
dao dirc xa hoi nén dé nghi Ho1 déng xét xir stra ban an so thim theo hudng cong
nhan sy thoa thuan cua cac duong sy tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, chung ctr da dugce xem xé&t tai phién toa, trén co s¢ két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] bon khang c4o cua bi don ba Nguyén Ihi N ndp trong thoi han luat dinh
nén duoc chap nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Bi don ba Nguyén Thi N ving mit tai phién toa phtic thim, nhung da co
nguoi dai dién theo uy quyén tham gia phién toa. Do vay, Hoi dong xét xir can cur
khoan 3 Piéu 296 B0 luat t tung dan su, xét xir vang mat bi don.

[1.3] Trong vu an nay, nguyén don khoi kién ddi véi bi don 1a ba Nguyén Thi
N va 6ng Tran Vian H. Sau khi thu 1y vu 4n, Toa an cap so tham xac dinh ong H da
chét trudce khi nguyén don khoi kién nhung khong huong dan nguyén don thay d6i
yéu cau khoi kién, khong thong bao cho Vién klern sat va cac duong sy vé sy thay
ddi tu cach to tung trong vu an 1a c6 sai sot vé tb tung. Mat khac, viéc thyuc hién thu
tuc tham dinh gia d6i v4i tai san tranh chdp cua Toa an cip so thdm chua tuan thu
dung quy dinh phap luat, cu thé: Cac duong sy chua co sy thoa thuan lura chon t6
chtc tham dinh gia nhung Toa an van tién hanh trung cau tham dinh gia 1a vi pham
quy dinh tai DPiéu 104 Bo luat t6 tung dan su. Tuy nhién, do cap phuc tham da giai
thich va van dong cac duong su hoa giai thanh vé viéc giai quyet toan bo vu an ding
quy dinh phap luat nen khong can thiét phai hity ban an so tham. T0a &n cap so tham
can rit kinh nghiém vé nhiing sai sét néu trén.

[2] Xét yéu cau khing cdo ciia bi don ba Nguyén Thi N

Tai phién toa phic tham, nguyén don ong Lé Vin Kh, bi don ba Nguyén Thi N
(do ba Tran Thi Ngoc M dai dién) va nhiing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Tran Thi Ngoc D, ba Tran Thi Ngoc M di thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai
quyet toan b vu an nhu trén. Xét sy thoa thuan cua cac duong sy 1a hoan toan tu
nguyén, khong trai phap luat va dao dirc xa hoi, nén Hoi dong xét xir thong nhat
chép nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat, sira ban an so thAm theo hudéng cong
nhan su thoa thuan néu trén cua cac duong su tai phién toa.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
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Can ctr Diéu 300 B0 luat td tung dan su;

Cong nhafmq su tl}(")a thuan cta cac duong su tai phién toa phuc tham, stra Ban
an dan sy so tham so 13/2022/DS-ST ngay 27 thang 4 nam 2022 cua Toa an nhén
dan huyé¢n Long Dién, tinh Ba Ria-Viing Tau, nhu sau:

1. Ong Lé Vian K dong ¥ cho ba Nguyén Thi N va cac dong thira ké cta ong
Tran Van H 1a ba Tran Thi Ngoc D va ba Tran Thi Ngoc M duoc quyén su dung
dién tich dat 4,2 m? (16 66/1) thuoc mot phan thira 66, to ban dd sb 71 toa lac tai thi
tran L, huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau, duoc gidi han tai cac diém 1, 2, 3, 6, 1 theo
So d6 vi tri khu dat do Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Méi truong tinh Ba Rja-
Viing Tau 1ap ngay 18-01-2022, kem theo ban 4n nay.

2. Ba Nguyén Thi N va céc dong thira ké cta 6ng Tran Van H 1a ba Tran Thi
Ngoc D va ba Tran Thi Ngoc M c¢6 nghia vy thanh toan cho 6ng Lé Van K gia tri
quyén sir dung dét dién tich 4,2 m? néu trén véi sd tién 15.000.000 (mudi 1am triéu)
d6ng. Thoi han thanh todn cham nhét 14 ngay 15-9-2022.

Ké tir ngdy bén duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong tat ca cac khoan tién, néu bén co nghia vu thanh toan cham thuc hién
nghia vu thi hang thang phai tra thém cho bén dugc thi hanh an khoan tién 13i cua s6
tién cham thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan
sunam 2015.

3. Ba Nguyén Thi N va cac dong thira ké ctia 6ng Tran Van H 1a ba Tran Thi
Ngoc D va ba Tran Thi Ngoc M ¢6 quyén va nghia vu lién hé Co quan Nha nuéc c6
tham quyén dé dang ky chinh 1y dién tich dat cia thira 65 va thira 66, to ban dd so
71 thi trdn L, huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau theo quy dinh ctia phap luat. Chi phi
phat sinh ba Nguyén Thi N, ba Tran Thi Ngoc D va ba Tran Thi Ngoc M phai chiu.

4. Vé chi phi t6 tung: Ong Lé Van K ty nguyén chiu sd tién 17.608.416 (muoi
bay tri€u sau trdm l¢ tdm ngan bon tram muoi sdu) dong va da ndp xong.

5. Vé dn phi ddn s so tham: Mién an phi dan su so tham cho ba Nguyén Thi
N do 1a nguoi cao tudi.

Hoan tra cho 6ng L& Van K 300.000 (ba tram ngan) dong tién tam tng an phi
dan sy so tham da ndp theo Bién lai thu tién s6 0009814 ngay 15-6-2021 cua Chi
cuc thi hanh an dan huyén Long Dién, tinh Ba Ria-Viing Tau.

6. Vé an phi dan sw phuc thdm: Mién an phi dan su phac tham cho ba Nguyén
Thi N do 1a nguoi cao tuoi.

7. Ban an dan su phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (15-8-2022).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoil dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hozc
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.



Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- S6 Tu phap tinh BR-VT; (Pa ky)

- TAND H. Long Dién, tinh BR-VT,;

- VKSND H. Long Bién, tinh BR-VT;

- Chi cuc THADS H. Long Dién, tinh BR-VT;

- Cac duong su;

- Luu: Toa Dan sy, HO so vu an.

Cao Minh V¥

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Trwong Van Tam Ly Thi Lé Thuy Cao Minh Vy






