TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 34/2020/DS-PT
Ngay 30 - 9 - 2020
VIV: Tranh chdp quyén sir dung
dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SON LA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lo Vin Diét

Cdc Tham phdn: Ong Cam Vin Thanh, ba Tong Thi Hién

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thu Trang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Son La.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Son La tham gia phién toa: Ong
Pham Quéc Birc - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 va ngay 30/9/2020, tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Son

La xét xir phuc thim coéng khai vu an thu Iy sb: 19/2020/TLPT-DS ngay
08/01/2020 vé Tranh chap quyén sir dung dat.

Do ban 4n dan su so tham sd: 31/2019/DS-ST ngay 27/11/2019 ciia Toa an
nhan dan huyén MS bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd: 11/2020/QD-PT ngay 20
thang 01 ndm 2020 va Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé: 46/2020/QD-
PT ngay 03 thang 8 ndm 2020, gitra cdc duong su:

Nguyén don: Doanh nghiép tu nhan kinh doanh téng hop PT. Dia chi: Tiéu
khu 2, x4 CN, huyén MS, tinh Son La. Nguoi dai dién theo phap luat 6ng Lé Cong
L - Chirc vu: Giam doc. Vang mat.

Nguoi dai dién theo ty quyén cia 6ng Lé Cong L: Ong Duong Vin V - Chuc
vu: Pho giam ddc. Co mit.

Bi don: Ong Vii Van T, ba Tran Thi X. Dia chi: Tiéu khu 2 (nay 1a tiéu khu



1), xa CN, huyén MS, tinh Son La. C6 mat.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén B4 D. DPia chi: Thon GL, x4 LX, huyén TL, tinh Hung Yén.
Véng mat.

- Ong Nguyén Ba T. Pia chi: T6 9, phuong NC, duong Hoang L kéo dai,
thanh phd LC, tinh Lao Cai. Ving mit.

- Chi Mai Thi Hong T. Pia chi: T6 2, dudng E9, phd YL, thanh phd LC, tinh
Lao Cai. Vang mit.

Do c0 khang cao cta bi don 6ng Vi Van T..
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban ty khai va cac tai liéu, chung cir co trong ho so vu

an, nguyén don trinh bay:

Ngay 29/6/2004, Uy ban nhan dan (viét tat UBND) tinh Son La da ban hanh
Quyét dinh sb: 1789/QB-UB vé viéc phé duyét du an dau tu xdy dung co sd ha
tang khu dan cu nga ba CN (giai doan 1) huyén MS. Ngay 28/10/2004, UBND tinh
Son La tiép tuc ban hanh Quyét dinh s6: 4049/QP-UB vé viéc thu hoi dat cia cac
t6 chtrc, c4 nhan giao cho doanh nghiép tw nhan Trudng Son dé trién khai du an
xay dung khu do thi moi tai ngd ba CN, xa CN, huyén MS. Ngay 28/4/2005,
UBND huyén MS di ban hanh Quyét dinh s6: 333/QD-UB vé viéc thanh 1ap Hoi
d6ng giai phong mit bang huyén MS.

T nam 2005 dén nam 2009, Hoi dong giai phong mit bang UBND huyén
MS di tién hanh 03 dot dén bu giai phong mit bang theo cac Quyét dinh so:
174/QD-UB ngay 22/3/2005 vé viéc phé duyét gia tri dén bu giai phong mit bang
dot 01 cong trinh, khu do thi ngd ba CN - huyén MS; sb: 422/QD-UB ngay
22/5/2005 vé viéc phé duyét gia tri dén bu giai phong mat bang cong trinh xay
dung khu d6 thi nga ba CN, huyén MS, tinh Son La (dot 2); s: 864/QD-UB ngay
31/8/2005 vé viéc phé duyét gia tri dén bu giai phong mit bang cong trinh xay
dung khu d6 thi ngd ba CN, huyén MS, tinh Son La (b6 sung dot 2); Quyét dinh
s6: 1547/QD-UB ngay 14/11/2008 vé viéc phé duyét phuong an gia tri dén bu giai
phong mit bang du an khu do thi nga ba CN (giai doan 1) huyén MS, tinh Son La.
Hang muc duong s 5 khu do thi moi nga ba CN, nut that giao thong voi Qudc 16 6
Cu.



Trong giai doan nay: Doanh nghiép da phéi hop v6i Hoi ddng giai phong mit
bﬁng huyén MS (HDGPMB) thuc hién viéc kiém dém, dén bu, gidi phoéng mat
bang. Pong thoi UBND xa CN, d3 ban hanh Thong bao sd: 69/TB-UBND ngay
10/8/2009 yéu cau céc t6 chirc, ca nhan khong duoc xay dung va mua ban dat trai
phép trong quy hoach du an khu d6 thi méi CN. Cac hd gia dinh da xay dung nha
trén dat trong quy hoach phai giit nguyén hién trang dé (HDGPMB) khu d6 thi m&i
kiém dém, dén bu. Thong bao cac gidy to giao dat, tam giao dat do UBND x4 trudc
day cap dé 1am tha tuc hd so, cip quyén sir dung déu khong co gia tri phap 1y.
Ngay 01/01/2011, UBND tinh Son La chuyén giao cha dau tu du an xdy dung co
so ha tang khu dan cu ngd ba CN, x4 CN, huyén MS, tinh Son La tir Doanh nghiép
Truong Son cho Doanh nghiép tu nhan kinh doanh tong hop DT (viét tait Doanh
nghiép DT) theo Quyét dinh s6: 1540/QD-UBND. Pén nam 2012, viéc chi tra toan
bd tién dén bu giai phong mit bang d3 duoc thuc hién xong. Ngay 09/4/2012,
UBND tinh Son La di ban hanh Quyét dinh sé: 656/QD-UB vé viéc thu hdi
395.750m* dat ciia Doanh nghiép tu nhan xay dung Truong Son tai X4 CN, huyén
MS dé giao cho Doanh nghiép BT va UBND huyén MS. Ngay 16/7/2013, Doanh
nghiép PT da duoc UBND tinh Son La cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat
(viét tit GCNQSDD), quyén sd hitu nha & va cac tai san khac gan lién voi dat, tong
dién tich 1a 41.483,1m” tai khu d6 thi mé&i ngd ba CN, x4 CN, huyén MS, tinh Son
La, theo Quyét dinh sb: 1482/QD-UBND.

Ngay 27/4/2012, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Son La, UBND huyén
MS, UBND x4 CN va cic phong ban ctia huyén MS da t6 chirc ban giao dat tai
thuc dia cho Doanh nghiép DT (thé hién tai bién ban ban giao dat ngay 27/4/2012,
c6 bién ban ban giao dat kém theo). Tuy nhién, gia dinh 6ng Vi Vin T ba Tran Thi
X dang lan chiém st dung 01 phan dién tich dat da dugc cap GCNQSDPD cho
Doanh nghiép DT. Cin ctr vao két qua do dac ciia Van phong dang ky quyén sir
dung dét cia huyén MS, Doanh nghiép DT khai kién budc gia dinh ong Vii Van T
thao d& tai san trén dat, dé tra lai dién tich da 14n chiém khoang 208,6m?, Doanh
nghiép DT d3 dugc cip GCNQSDD, quyén sd hitu nha & va tai san khac gan lién
voi dat.

Dién tich dét cu thé thua sb 42/3 1a 18,5m?; thira 42/4 13 39,7m?; thira 42/5 1a
57,7m?; thira 46/2 12 59,9m? thira 42/7 1a 32,8m?, tong dién tich 1a 208,6m* (T&
ban dd quy hoach chi tiét sir dung dat ti 1& 1/500 khu dan cu do thi moi ngé ba
CN). Riéng ddi véi thira 42/8 hién gia dinh 6ng T dang c6 nha cip bdn & trén dat
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va mot phan dat trng ciing thudc thira 42/8, Doanh nghiép khong khoi kién dé lai
cho gia dinh dng T duoc tiép tuc sir dung. Doanh nghiép DT s& thyc hién viéc hd
trg tién cong ton tao dat, di doi tai san trén dat cho ho gia dinh 6ng T, ba X sb tién
1a 35.000.000 ddng.

Tai ban tir khai va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng
Vi Vin T, ba Tran Thi X trinh bay:

Dién tich dét gia dinh 6ng ba dang sir dung, Doanh nghiép DT khéi kién c6
ngudn gdc 14 dat cua ong Nguyén B4 D, bac rudt cua 6ng T chuyén nhuong cho
ong ba vao nim 2010, c6 gidy chuyén nhuong viét tay giita 6ng T va ong B. Theo
gidy viét tay thi ong D chuyén nhugng cho dng T dién tich dét 1a 372m’ dat o, tai
tiéu khu 2, xa CN. Manh dat ong B banchoong T gém 03 thtra nho, mot thira cua
ong B, mdt thira cia anh T (con trai 6ng D), mdt thira ctia chi T (con riéng cia vo
ong D). Thoi diém d6 anh T, chi T con dang di hoc dai hoc nén chi ¢ ong P dung
ra ban cho 6ng toan bo dién tich dit nay dé chuyén vé qué sinh séng. Gia dinh 6ng
da tra di cho ong P sb tién 1a 230.000.000 dong, ong D da ban giao dat va gidy to
c6 lién quan dén ba thira dat gom: bién ban tam giao dat cho anh Nguyén Ba T;
bién ban giao dat cho chi Mai Thi Hong T. Théng bao sé 206/TB-UD ngay
03/9/1996 cia UBND huyén MS giao dat cho 6ng B; cac bién lai thu thué cap
quyén st dung dat, thué dat cung cip cho Toa 4n ban phd to cac gidy to ndy va
hién van dang giit ban gbc. Hién nay gia dinh 6ng chua dugc cdp GCNQSDD ddi
v6i 03 thira dat néu trén. Tai thoi diém mua c6 02 nha & trén dat, mot nha ctia 6ng
D hién nay gia dinh dng ba van dang & tai ngdi nha nay, con 01 ngbi nha phia sau
cua anh T bi hu hong thao rd, cd 04 cady nhan da cho an qua, 01 cdy na va 01 cay
mit khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia 6ng P van con dén bay gio.
Trong qua trinh & do dat qué triing, thuong xuyén bi ngap nudc nén gia dinh ong
ba da phai dd nhiéu dat dé nang nén, céi tao dat va & on dinh tir nam 2010 dén nay,
nam 2014 lam thém 01 nha kho phia sau.

Do d6 khong nhét tri yéu cau khoi kién ciia Doanh nghiép, dién tich dat dang
c6 tranh chap c6 ngudn gdc nhan chuyén nhuong tir 6ng D 1a hop phap, do ong
da dugc UBND huyén MS giao dét, con anh Thé chi Thu dugc tam giao dét cho st
dung trudc khi Doanh nghiép duoc cip GCNQSDPD. Ong ba khang dinh 6ng
Nguyén B4 P chua dugc dén bu vé dat trude khi chuyén nhuong, trong qué trinh
str dung dat ong ba ciing khong nhan duoc bat ki khoan dén bu nao khi Nha nude
thu hoi dat dé cap lai cho Doanh nghiép DT.
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Ngoai 372m? dit 6ng ba nhan chuyén nhuong tir 6ng D néu gia dinh sir dung
lan chiém thém dién tich dat nao khac thudc dat cua Doanh nghiép thi dng ba nhat
tri tra lai dat cho Doanh nghiép.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 08/712019 va don xin xét xir ving mdt, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Ba Thé trinh bay:

Anh 12 con trai cua 6ng Nguyén Ba D, xac nhan c6 viéc ong D da chuyén
nhuong 85m? dat da duoc UBND x& CN, huyén MS tam giao cho anh str dung tir
ngay 05/02/2003. T& ban d6 224-14 cho 6ng Vi Van T, vo 1a Tran Thi X. Tuy
khong c6 mit nhung anh biét viéc chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén va
khong co ¥ kién hay thac mic gi nén khong c6 bat cit quyén loi hay nghia vu gi
lién quan dén quyén str dung dat. Trong thoi gian sir dung dat, nghia vu ndp thué
hang nim déu do ong P bd anh thyc hién va luu gitt gidy to lién quan. Trén dat co
trong mot sb cy an qua, khi chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng T, trén dat
khong c6 nha cira, cong trinh xay dung gi chi c6 mot sb cdy an qua. Viéc UBND
tinh Son La trién khai du an khu d6 thi méi nga ba CN, ban than anh va gia dinh
chua dugc nhan bat ki mét khoan tién dén bu gidl phong mat béng nao.

Tai bién ban ldy 101 khai ngay 09/7/2019 va don xin xét xir vang mdt, nguwoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Mai Thi Hong Thu trinh bay:

Ong Nguyén B4 P 13 bd duong, chi x4c nhan 6ng P di chuyén nhuwong 155m”
dat tai tiéu khu 1, x& CN, huyén MS, dat di duoc UBND x& CN tam giao cho chi
sir dung tir ngay 25/3/2002 cho 6ng Vii Van T va ba Tran Thi X vao nam 2010.
Chi khong truc tiép tham gia nhung biét va dong ¥ viéc chuyén nhuong nay. Tat ca
cac tha tuc va gidy to lién quan dén quyén sir dung dat déu do ong P thuc hién va
Iuu trir do thoi gian d6 chi dang di hoc xa. Tir nhan chuyén nhuong quyén str dung
dat cua ong B, dng ba T X da sir dyung on dinh tir nim 2010 nén hién chi khong co
quyén loi hay nghia vu gi lién quan dén quyén st dung dat. Trong thoi gian st
dung dat tir naim 2002 gia dinh chi trong mot sd cdy an qua, trén dat khong c6 nha
ctra hay cong trinh gi trén dat. Viéc UBND tinh Son La trién khai du 4n khu d6 thi
moi ngd ba CN, ban than chi va gia dinh chua duoc nhan bét ki mot khoan tién dén
bu giai phong mit bang nio.

Tai bién ban ldy 161 khai ngay 30/9/2017, éng Nguyén Bd D, nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan trinh bay:



Ong 14 bac rudt ctia 6ng T (anh trai cia me cta 6ng T). Nam 2010 do ¢6 nhu
cau vé sdng cuing cac con & Lao Cai nén ong di nhuong lai quyén sir dung dat cho
6ng T, ba X 1a 372m? ¢6 chidu dai 31m, rong 12m, véi tir can: phia Pong giap 6ng
Bui An Hai; phia Nam giap duong 6 quy hoach; phia Tay giap duong 16 1+2; phia
Bic giap dudng 16 2+3. Dét tai tiéu khu 2 x4 CN, huyén MS, tinh Son La, chua
dugc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat. Do 1a ho hang nén hai bén chi viét
gidy bién nhan giao quyén sir dung dat dé ngay 13/10/2010, khong c6 xac nhan cla
chinh quyén dia phuong va khong c6 ngudi lam chimg. Pong thoi 6ng da giao cho
6ng T toan bo gidy td co lién quan gom: 03 bo hd so dat, 02 hoa don ndp tién cap
huyén, 01 hoa don tién san Ui, 01 hoa don nop thué dat. Gia hai bén thoa thuén 1a
200.000.000 VND, 6ng T di giao du tién cho ong va nhan dat st dung cho dén
nay.

Vé ngudn gbc dat chuyén nhuong cho 6ng T géom 03 thira nho, mot thira 1a
dat dugc UBND huyén MS cip cho ong theo dién gia dinh liét si véi dién tich 1a
75m® vao nim 1998. Sau 02 nam dugc cip dét, nim 2000 6ng di xdy dung mot
ngdi nha mai bang dé & va trong cac cdy an qua xung quanh dat. Ong da lam tha
tuc xin UBND xa CN cap thém 02 thira dat lién ké voi thira dat ciia ong, 01 thia
dung tén ba Thach (vo 6ng), mot thira ding tén anh Nguyén Ba Thé (con trai).
Ong 13 nguoi quan li va sir dung cé ba thira dat nay, ong khong nhd 1a dat thudc to
ban d6 nao, thira bao nhiéu. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita hai bén
da thyc hién xong nén hién tai ong khong con quyén loi, nghia vu gi lién quan dén
quyén st dung dat. Ong B dugc biét vé du an khu do thi moi ngd ba CN 1a Nha
nude ¢6 chu truong thu hdi dat, trong d6 co dién tich dit cta gia dinh 6ng vao nim
2004 nhung sau d6 khong thay dén bu giai phong mat bang va quy hoach treo nén
van dugc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Nén 6ng di chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho 6ng T, dng chua nhan duoc bat ki khoan dén bu thu hoi dat. Sau khi
chuyén nhuong cho 6ng T vao nam 2010, hién tai ong khong con lién quan gi dén
quyén st dung dat néu trén va cling khong biét hién dat c6 thay doi gi khong.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa &n cip so tham di tién hanh xem xét
tham dinh tai chd d6i voi dién tich dat dang co6 tranh chap. V& vi tri, hinh thé thia
dat dang tranh chap dugc do dac bang may do Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai huyén MS thyc hién. Tai so dd hién trang thira dat dang tranh chép Doanh
nghiép DT va ho gia dinh 6ng Vii Van T kém theo Bién ban xem xét tham dinh tai
chd bd sung 27/8/2018, xac dinh: Tong dién tich dat tranh chap 1a 208,6m*. Trong
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d6: 32,8m” + 1,9m? = 34,7m? thudc mot phan thira sb 42/8 (khong cé dién tich nha
& cua 6ng T); 4,4m* thuéc mot phan thira dat sé 42/2; 18,5m* + 3m* = 21,5m”
thudc thira 42/3; 0,2m? + 39,5m? = 39,7m? thudc thira 42/4; 4,4m? + 31,7m?
+21,6m? = 57,7m? thudc thua 42/5; 17,2m? + 42,7m? = 59,9m? thudc thira 42/6;
31,2m* + 1,6m?* = 32,8m?” thudc thira 42/7 t& ban d6 quy hoach chi tiét sir dung dat
ty 1€ 1/500 khu @6 thi méi nga ba CN. T canh, vi tri dét cu thé duoc str dung qua
cac moc duge danh sd thir ty tir M1 dén M9, thé hién trong so dd do dac hién trang
ctia Van phong ding ki quyén sir dung dat.

Hién trang tai san cO trén dién tich dat dang c6 tranh chip thé hién tai bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngay 03/8/2018 gom: Nha mai ton xay dung nim
2014; 03 ciy nhan cho qua trén 10 nam (khéng xem xét hién trang ngdi nha cap 4
cua gia dinh ong T dang 6).

Tai Ban 4n dan sy so tham s6: 31/2019/DS-ST ngay 27 thang 11 nam 2019
ctia Toa an nhan dan huyén MS Quyét dinh:

Can ctr khoan 9 Diéu 26, 147, 157, 165, 266, 271, 273 B luat To tung dan
su; cac Dicu 23, 25, 36 Luat Pat dai nam 1993; Piéu 8, Piéu 18 Nghi dinh
197/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 vé bdi thudng hd tro tai dinh cu khi Nha nude
thu héi dat; Diéu 166, 174; khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; diém a khoan
2 Pbiéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thudng vu Qudc hoi.

1. X« chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia Doanh nghiép tu nhan kinh
doanh tong hop DT vé viéc budc ho gia dinh 6ng Vit Van T, ba Tran Thi X phai tra
lai phan dién tich dat di 14n chiém cta doanh nghiép.

- Budc ho gia dinh 6ng Vil Van T, ba Tran Thi X tra cho Doanh nghiép tu
nhan kinh doanh tong hop DT dién tich dét 1a 208,6m®. Trong d6 c6 18,5m* thudc
thira sb 42/3; 39,7m?* thudc thira 42/4; 57,7m? thudc thira 42/5; 59,9m? thudc thira
42/6; 32,8m* thudc thira 42/7 t& ban d6 quy hoach chi tiét sir dung dat ty 1& 1/500
khu d6 thi méi ngéd ba CN, x& CN, huyén MS, tinh Son La.

- Dat da duoc cdp cung Gidy chung nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu
nha & va tai san gan lién véi dat s6 BO 082918, s6 vao sd cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat: CT 00086 theo Quyét dinh s6 1482/QP-UBND ngay 16/7/2013
vé viéc cdp gidy chimg nhin quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san



khac gin lién voi dat cho Doanh nghiép tu nhan kinh doanh tong hop PT tai khu
do6 thi mai nga ba CN, xa CN, huyén MS, tinh Son La.

- Vi tri, hinh thé thtra dit dugce danh dau thong qua cac mbc duoc danh sb thi
tu tr M1 dén M9 theo so d6 hién trang st dung dit dang tranh chip giita Doanh
nghiép DT va hd gia dinh 6ng Vi Van T.

- Budc ong Vii Van T, ba Tran Thi X phai thdo do, di ro1 toan bo tai san, vat
kién trac c6 trén dién tich dat dé giao dat cho Doanh nghiép tu nhan kinh doanh
tong hop PT theo ding quy dinh cua phap lut.

- Chap nhan viéc Doanh nghiép tu nhan kinh doanh tong hop BT hd trg cho
ho 6ng T, ba X sd tién cai tao dat va di roi tai san trén dat 1a 35.000.000d (Ba muoi
1am triéu dong).

- Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén
khang cao cho cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 02/12/2019 6ng Vi Vin T c¢6 don khang céo
khong nhét tri ban an so thAm vai nodi dung.

- Dién tich dat gia dinh 6ng T, ba X nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Bé
D, c6 gidy to chuyén nhuong va di st dung tir ndm 2010.

- Pat dang st dung duge dong thué day da va co hoa don, di xdy nha va & 6n
dinh khong c6 tranh chap.

- Yéu cau doanh nghiép 1am ro sd tién dén bu cho ong Nguyén Ba P
5.000.000d vao ngay thang ndm nao, thira dat nao.

- Toa &n cap so tham chap nhan Doanh nghiép DT hd trg cho gia dinh ong ba,
tién cai tao dat va di doi tai san trén dat so tién 35.000.000d 1a khong phu hop vi
gia dinh khong c6 yéu cau.

- UBND tinh Son La cip GCNQSDP cho Doanh nghiép PT trong khi gia
dinh dang st dung dat dugc 20 niam, khong thé cip dat da co chu cho doanh
nghiép. Néu cap cho nguoi khac thi phai lam sach theo Luat Pat dai, phai c6 so do
hién trang cu thé.

- P& nghi Toa 4n cip phuc tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, cong nhan 372m* dat da nhan chuyén nhuong tir 6ng D thudc quyén
str dung dat hop phap cua gia dinh 6ng T, ba X.



* Tai phién toa phiic tham:

Y kién tranh luan cua bi don 6ng Vi Van T, ba Tran Thi X. Giit nguyén ndi
dung don khang céo, dé nghi Toa an cip phuc tham khéng chap nhan yéu cau khoi
kién cia Doanh nghi¢p DT. DPdi véi dién tich dit da nhan chuyén nhugng cua chi
Thu, anh Thé gia dinh s& thuc hién vi¢c nop thué khi Nha nude cép quyén su dung
dat theo quy dinh. Qua trinh sir dung dat, gia dinh t6i khong nhan dugc bit cir
thong bao nao vé viéc thu hoi dat.

Y kién tranh luan ciia nguyén don Doanh nghiép DT: Chap nhan 01 phan
khang cdo cta bi don 6ng Vii Van T, Doanh nghiép DT khong yéu cau gia dinh
6ng T phai tra dién tich dit 150m? ma 6ng D, chi Thu d3 ndp thué cip quyén sir
dung dat va duoc giao d4t. Phan dién tich dit con lai trong do co 80m? dat cua chi
Thu va 85m* dat tam giao cho anh Thé chua ndp thué cip quyén sir dung dat. Cin
ctr Quyét dinh sd: 1789/QD-UB ngay 29/6/2004; Quyét dinh sb: 4049/QD-UB
ngay 28/10/2004 vé viéc thu hoi dit cua cac t6 chuc, ca nhan giao cho Doanh
nghiép dé trién khai dy an khu d6 thi moi tai ngd ba CN, x4 CN, huyén MS. Thong
bao s6: 69/TB-UBND ngay 10/8/2009 ctia UBND xa CN gidy to giao dat, tam giao
dat do UBND x3 trudc day cap dé lam thu tuc hd so, cdp quyén st dung déu
khong co gia tri.

Dién tich dit nay dugc xac dinh thudc dat 5% ctia Xa CN di dugc UBND tinh
Son La cap GCNQSDP cho Doanh nghiép nén yéu cau tra lai.

Kiém sat vién phat biéu, viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky phién toa va nhiing ngudi tham gia t6 tung trong qué trinh giai
quyét vu 4n da chip hanh va thuc hién dung cac quy dinh ctia Bo luat Té tung dan
su. Quan diém giai quyét vu an cta Kiém st vién, cin ct khoan 2 Piéu 308, 309
B luat T6 tung dan sy. Khong chap nhan khang céo cta bi don ong Vi Vian T, sta
01 phan ban 4n so tham ctia Toa an nhan dan huyén MS.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai li€u c6 trong ho so vu an; ¥ kién trinh bay cua
cac duong su; can cir vao két qua tranh tung tai phién toa; quan diém giai quyét
vu an cua Kiém sat vién. Hoi dong xét xir nhan dinh:

* Ve t6 tung:



[1] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don, budc bi don tra lai dién tich dat
hién dang c6 tranh chap, thudc quyén sir dung cta nguyén don do di duogc cap
gidy chimg nhin quyén st dung dat. Toa an cap so thim xac dinh quan hé phap
luat “Tranh chip quyén str dung dat” 1a dung quan hé phap luat.

Viéc x4c dinh tu cach duong su tham gia t6 tung, Toa an cdp so thim xac
dinh nguyén don, bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan tham gia t6
tung trong vu an la c¢6 can cu chinh xac. Tuy nhién, khong dua UBND xa CN,
UBND huyén MS vao tham gia tb tung 1a thiéu sét, vi c6 lién quan dén viéc thu
hoi dat, boi thuong giai phong mit bang dé giao dat nén can rat kinh nghiém.

* Ve noi dung:
[2] Xeét khang cao cua bi don 6ng Vil Van T:

[2.1] Vé nguodn gbc dat dang co tranh chdp gia dinh 6ng T nhan chuyén
nhuong tir 6ng Nguyén Ba D, gdm 03 thira dat c6 tong dién tich 1a 372m°. Khi
chuyén nhuong giita hai bén chi 1ap gidy viét tay khong duoc cong chimg hoic
chimg thuc cia co quan c6 tham quyén, dit chuyén nhuong chua duoc cap
GCNQSDBD nén hop dong chuyén nhuong giira cac bén vi pham vé mat hinh thirc
va ndi dung. Tuy nhién, giita bén chuyén nhuong va bén nhin chuyén nhuong
khéng c6 tranh chap nén 6ng T ba X dugc thira hudng cic quyén va nghia vu vé
dat va tai san c6 trén dat khi Nha nudc thu hoi.

[2.2] Trudc khi ong P chuyén nhuong dat cho gia dinh 6ng T UBND tinh
Son La di ban hanh cac Quyét dinh s6: 1789/QD-UB ngay 29/6/2004; Quyét dinh
s6: 4049/QD-UB ngay 28/10/2004 vé viéc thu hoi dat cia cac to chirc, ci nhan
giao cho Doanh nghiép d¢é trién khai du an khu d6 thi méi tai nga ba CN, xa CN,
huyén MS. Pong thoi UBND x4 CN d& co6 Thong bao sd: 69/TB-UBND ngay
10/8/2009, yéu cau cac to chirc, ca nhan khong dugc xdy dung va mua ban dat
trong quy hoach dy an khu d6 thi méi x& CN. Cac ho gia dinh da xay dung nha
trén dat trong khu quy hoach phai giir nguyén hién trang dé Hoi dong giai phong
mit bang khu d6 thi méi kiém dém, dén bu. Thong bao cac gidy to giao dat, tam
giao dit do UBND x& CN trudc day cip dé lam thu tuc hd so cip quyén st dung
dat déu khong c6 gia tri.

[2.3] Qua trinh giai quyét vu an 6ng T, ba X da xuat trinh bién lai ndp tién
thué cdp quyén sir dung dat cho 6ng B 75m% theo thong bao sb 206 ngay
03/9/1996 cia UBND huyén MS. Ngay 27/3/2002 6ng D da nop tién thué tai Chi
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cuc thué huyén MS 1a 5.000.000d va 1.100.000d, tién cong san i cho UBND x4
CN. Dbi véi dién tich dat 155m* UBND x& CN giao cho chi Mai Thi Hong Thu
ngay 25/3/2002, theo ké hoach sd 94/1998/KH-UB ngay 15/5/1998 cua UBND
tinh Son La. Ngay 07/5/2002 chi Thu da nop tién thué, tai Chi cuc thué huyén MS
dé cap quyén st dung dit 75m® véi sb tién 13 9.000.000d, tong dién tich dit cua 02
thira 6ng T nhan chuyén nhuong da ndp tién thué cip quyén sir dung dat 13 150m?,
dugc xac dinh thudce quyén quan 1y, st dung cua gia dinh 6ng T. Cén ¢t theo quy
dinh tai Didu 8 Nghi dinh sd: 197/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 va Diéu 46 Nghi
dinh s6: 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 Nghi dinh ctua Chinh phu, ddi véi dién
tich dat néu trén thudc dién dugc dén bu khi Nha nudc thu hoi dat.

[2.4] D6i véi dién tich dit cua chi T duge giao con lai 80m® va dién tich dét
tam giao cho anh T 85m? chua ndp tién thué cip quyén sir dung dat. UBND x& CN
d3 c6 Thong bao s6: 69/TB-UBND ngay 10/8/2009, yéu cau cac to chirc, ci nhan
khong duoc xay dung va mua ban dét trong quy hoach du an khu d6 thi méi CN.
Céac ho gia dinh d3 x4y dung nha trén dat trong khu quy hoach phai giit nguyén
hién trang dé Hoi dong giai phong mit bang khu d6 thi méi kiém dém, dén bu.
Thong béo cac gidy to giao dat, tam giao dat do UBND x& CN truédc day cap dé
lam tha tuc ho so, cip quyén sir dung dat déu khong co gia tri phap 1y. Nhu vay,
mot phén dién tich dat da giao cho chi T va toan bd dién tich dat tam giao cho anh
T, xac dinh thudc dit 5% cua x& CN, khong thudc dién duge dén bu khi Nha nudc
thu hoi.

[3] Xét dién tich dat dang c6 tranh chap:

[3.1] Tai phién tda phlc tham, ngay 12/9/2020 Doanh nghiép BT khéng yéu
cau Ong T, ba X tra dién tich ¢at 150m* d3 nhan chuyén nhuong tir 6ng D, trong d6
dat giao cho ong D 12 75m?, giao cho chi T 1 75m?, da duoc ong B, chi T ndp tién
thué cip quyén sir dung dét. Do c6 sy thay doi yéu cau khai kién cua nguyén don,
Hoi dong xét xir da tam ngumg phién toa dé xem xét tham dinh tai chd lai, vé lai so
d6 phan dién tich dat dang c6 tranh chap.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd lap ngay 25/9/2020, xac dinh tong
dién tich dat gia dinh 6ng Vii Van T hién dang quan 1y, st dung 413,2m° Theo
gidy giao dat ong D dugc giao 75m?, chi T dugc giao 155m? anh T duogc tam giao
85m?, téng dién tich la 315m2, nhiéu hon so véi dat duoc giao la 98,2m2.
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Phan dién tich dit giao cho ong D hién gia dinh 6ng T dang quan 1y, sir dung
117,4m* gdm phan dién tich tuong xay thira ra I 20,1m” trong d6 dat khong thudc
hanh lang giao thdng 102,8m?; dit thudc hanh lang giao thong 14,6m?. Phan dién
tich dat di giao cho chi Thu 83,7m? trong d6 dat khong thudc hanh lang giao
thong 71,3m?; dat thudc hanh lang giao thong 12,4m? tong dién tich cua 02 thua
dat 1a 201,1m% Doanh nghiép DT khong yéu cdu tra lai dé cho gia dinh ong T
dugc tiép tuc quan 1y, str dung 1a d3 nhiéu hon so véi dién tich dat ma gia dinh 6ng
T nhan chuyén nhuong di ndp thué (150m?) nhu da phan tich tai muc [2.3].

Déi voi dién tich dat con lai 212,1m?, gia dinh dng T dang quan 1y, st dung,
xé4c dinh thudc dat 5% cta xa CN da dugc UBND tinh Son La cép GCNQSDD cho
Doanh nghiép nén yéu cau tra lai.

[3.2] Qua trinh sir dung dat nam 2014, 6ng T, ba X da xay dung 01 ngdi nha
cap 4 lop ton, khi xdy dung da bi UBND xa CN lap bién ban vi pham hanh chinh,
ra Quyét dinh dinh chi thi cong xdy dung cudng ché budc pha d& cong trinh vi
pham xay dung d6 thi do khong co gidy phép xdy dung va lan chiém dat quy hoach
d6 thi mai ngd ba CN nén khong dugc xem xét bdi thudng. Tda an cap so tham
budc gia dinh 6ng T phai tu thdo d& nha, tudng rao, cong sat dé tra mit bang dat
cho Doanh nghiép PT Ia ¢6 can cu.

Ghi nhian Doanh nghiép PT ty nguyén hd tro, boi thuong ciy an qud, cai tao
dat va di doi tai san trén dat cho gia dinh 6ng T s6 tién 13 35.000.000d (Ba muoi
lam triéu dong) can dugc chap nhan.

Tir cac can ctr néu trén, chap nhan 01 phan khang cao ciia bj don 6ng Vil Vian
T, stta mot phan ban an so thim cia Toa an nhan dan huyén MS.

[4] Vé an phi: Ong Vii Van T, Tran Thi X khong phai chiu 4n phi dan sy phic
tham, do khang cao dugc chap nhan mot phan.

[5] V& chi phi t6 tung tai cip phiic thim, Doanh nghiép DT tu nguyén chiu
toan bo cac khoan chi phi va (da nop di1) nén can chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cian ct khoan 2 Piéu 308, 309 Bo luat T tung dan su; khoan 2 Diéu 29
Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu

Quéc hdi.
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- Chép nhan 01 phan khang cdo cta bi don ong Vii Van T, stra mot phan Ban
an dan su so tham s6: 31/2019/DS-ST ngay 27 thang 11 nam 2019 ctia Toa an nhan
dan huyén MS, tinh Son La nhu sau:

1. Chap nhén 01 phan yéu cau khoi kién ctia Doanh nghiép tu nhan kinh
doanh téng hop DT, budc ho gia dinh éng Vii Van T, ba Tran Thi X c6 trach
nhiém tra lai cho Doanh nghiép DT dién tich 212,1m? dat hién dang quan ly, st
dung.

- Pit da duoc UBND tinh Son La cip Gidy chirg nhan quyén st dung dét, s6
BO 082918, s6 vao sd: CT 00086 theo Quyét dinh sd: 1482/QD-UBND ngay
16/7/2013, dia chi thira dét tai ticu khu 1, xa CN, huyén MS, tinh Son La (trudc
day thudc tiéu khu 2, x4 CN, huyén MS, tinh Son La).

- Pat ¢6 tir can nhu sau: phia déng Bac giap duong tuyén sé 05 co chiéu dai
3,5m + 1,53m + 5,00m; phia tdy Nam giap dat tam giao cho gia dinh éng T, ba X
rong 0,68m + 5,73m + 5,70m; phia tdy Bic giap dit giao cho Doanh nghiép hién
nay gia dinh éng D6 Son, ba Thily dang quan 1y, sir dung dai 17,68m; phia dong
Nam giap dat cua du an va dat cua ong Bui Hai dai 23,12m. (C6 so do kem theo).

- Budc 6ng Vi Van T, ba Tran Thi X phai tu thao dd, di roi toan b tai san,
vat kién triic c0 trén dién tich dat gom: 01 ngdi nha xay cap 4 lop ton, ngan lam 03
phong, tong dién tich 76,4m?; tuong rio, cong sit; 03 cay nhan cho an qua trén 10
nam dé giao lai dat cho Doanh nghiép tu nhan kinh doanh tong hop DT theo quy
dinh cua phap luat.

3. Tam giao cho dng Vii Van T, ba Tran Thi X duoc tiép tuc quan 1y, st dung
dién tich dat da nop tién thué cip quyén str dung dat. Trong d6 dat giao cho 6ng
Nguyén Ba D hién gia dinh 6ng T dang quén 1y, str dung 117,4m?, dt khong thudc
hanh lang giao théng 102,8m?* dat thudc hanh lang giao thong 14,6m* Phan dién
tich dat giao cho chi Mai Thi Hong T 83,7m?, dat khong thudc hanh lang giao
théng 71,3m?; dat thuoc hanh lang giao thong 12,4m?, tong dién tich dat cia 02
thira 13 201,1m?. Pia chi thira dit tai tiéu khu 1, x4 CN, huyén MS, tinh Son La
(trude day thudc tiéu khu 2, xd CN, huyén MS, tinh Son La).

Pit co t can nhu sau: phia dong Bac giap dat giao cho Doanh nghiép DT ¢6
chiéu dai 5,70m + 5,73m + 0,68m; phia ty Nam giap dudng tuyén s6 19 rong
5,01m + 5,00m + 1,32m; phia tdy Béic giap dat cia ong DS Son, ba Thay dai
21,09m; phia dong Nam giap dat ciia du an va ong Bli Hai dai 15,41m. Ong T ba
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X phai chdp hanh cac quy dinh cua phap lut vé dat dai khi duoc tam giao str dung
dat. (C6 so do kem theo).

4. Chap nhan Doanh nghiép tu nhan kinh doanh tong hop PT ty nguyén hd
trg, boi thuong cdy dn qua, cdng cai tao dat va di roi tai san cd trén dat cho gia
dinh 6ng T, ba X sd tién 1a 35.000.000d (Ba muoi 1im triéu dong).

5. V& an phi va chi phi t6 tung: Ong Vii Vian T, ba Tran Thi X khdng phai
chiu 4n phi dan su phic thim, s tién 300.000 (ba trim nghin dong), tam Gng 4n
phi phuc tham di ndp theo bién lai thu sb: 0004113 ngay 02/12/2019, dugc hoan
tra lai tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén MS.

- Vé chi phi t6 tung: Chap nhan Doanh nghiép DT tu nguyén chiu toan bo céc
khoan chi phi té tung tai cAp phtic thim (d4 nop du).

6. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang co,
khang nghi.

Ban 4n dan su phac tham co hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an (ngay
30/9/2020).

“Trwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an ddn s thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan
dan sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 72, 7°va 9
Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh dan déan su’”.

Noi nhén: T/M HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén MS; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Son La;

- Chi cuc THADS huyén MS;
- Puong su;

- Phong KTNV

- Luu HS-AV

DA KY)

14 Lo Vin Diét
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