TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4an s6: 151/2022/DS-PT
Ngay: 05- 8- 2022

V/v: tranh chap “doi lai tai san 1a
QSD dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: dng Pham Vian Tam.
- Cac Tham phan:  6ng Tran Qudc Vi
6ng Ha Chi Qudc.

Thuw ky phién toa: ba Lé Thi Bich - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: ba
Huynh Thi Mong Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 8 nam 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh xét
xu phuc tham cong khai vu an thy ly so 136/2022/TLPT-DS, ngay 14 thang 6
nam 2022, vé tranh chap doi lai tai san 1a quyén str dung dat.

Do Ban 4an déan su so tham sé 34/2022/DS-ST ngay 09 thang 5 nam 2022,
cta Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc thAm sé 182/2022/QDPT-DS
ngay 19 thang 7 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Nguyén Ngoc L, sinh nam 1949; tra tai: S6 nha Y,
duong A, khu pho L M, phuong L B, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién hop phdap cua 6ng L: dng Nguyen Vian Thinh, sinh ndm

1953; dia chi: S6 96, dudng Nguyen Vin Rop, khu phd 1, Phudng 4, thanh phd
Tay Ninh (theo van ban uy quyén ngay 15/6/2022); c6 mat.

2. Bi don: 6ng Nguyén Thanh Ngh, sinh nim 1966, cu tra tai: S6 Z,
duong V, phuong Binh Trung Dong, thanh phé Thu Puc, Thanh phd HO Chi
Minh; c6 don dé nghi xét xir vang mit.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1 Ba Luong Thi L¢ Th, sinh ndm 1951; tré: tai: SO nha Y, dwong A, khu
pho L M, phuong L B, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh; c6 don dé nghi xét xu
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Véng mat.

3.2. Ba Nguyén Ngoc Tr, sinh nim 1971, cu tru tai: S6 V, duong Z,
phuong Binh Trung Péng, thanh phd Thu Pic, Thanh phé H6 Chi Minh; c6
don dé nghj xét xtr ving mit.

4. Nguoi khang cao: dng Nguyén Ngoc L - bi don.
NOI DUNG VU AN:

~ Tai don khdoi ki¢n dé ngay 11/8/2020 va cdc 1oi khai trong qua trinh gidi
quyéet vu an — nguyén don ong Nguyen Ngoc L trinh bay:

Ong va dng Ngh 1a hang x6m c6 sir dung dat lién ké. Nam 2003, ong L co
nhan chuyén nhugng cia me rudt ong va duoc Uy ban nhan dan (viét tat la:
UBND) huyén Hoa Thanh (nay 13 thi x4 Hoa Thanh), cap Gidy chung nhan
quyén st dung dat (viét tat 1a: GCNQSDD) sé 02860/QSDD ngay 23/4/2004,
dién tich 652,6 m* thtra dat s 87, to ban dd sd 04 toa lac tai khu phd L M,
phuong L B, thi x4 Hoa Thanh, tinh Tay Ninh. Nam 2005, 6ng chuyén nhuong
cho 6ng V& Vian H dién tich 1a 130 m% con lai 522,6 m?, 6ng Ngh c6 dit phia
sau nlzlél ong da sir dung l1an qua dat cua ong dién tich sau khi do dac thuc té 1a
7,2m".

’ Qng khai kién yéu cau vo chong 6ng Ngh phai tra lai cho ong dién tich da
lan chiém.
Tal Bién bdn ldy 101 khai ngay 25/3/12021 va trong cdc phién lam viéc doi
VGi yéu cau ciia nguyén don — bi don éng Nguyén Thanh Ngh trinh bay:

Pat ong st dung hién 6ng L tranh chdp phan hau cudi ngudn gbc ong
nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi Ngoc X ngay 21/5/2009, trén dat ¢ 01
can nha tu:omg cap 4, méi tole. Khi 6 ong ba mua nha dat da c6 hang rao ludi B40
quanh dat, gia chuyén nhuong nha, dat 1a 182. 000.000 dong. Ngay 20/6/2009,
VO chong 6ng dugc UBND huyén Hoa Thanh cap Gidy ching nhén quyén sir
dung dat s6 H02944/07 dién tich 1a 174 m?, thira 86, t& ban d6 04 toa lac tai khu
phé L M, phuong L B, huyén Hoa Thanh, Tﬁy Ninh, 6ng ba sir dung on dinh tir
nam 2009, khong ai tranh chap dén khi dudng 19 trude nha 6ng L dugec mé rong,
6ng L néi nha 6ng mat dién tich dat va cho rang 6ng lan chiém, néu do dac thé
hién dién tich gia dinh 6ng dang str dung lan sang dién tich dat ctia ong L thi 14n
bao nhiéu ong tra by nhiéu theo quy dinh.

Nay sau ,khi (jo dac ‘thu’c té, ong cho réng dién tich 6ng ba dang sir dung
thtra so voi gidy dat la nam trong duong (16 04m) do nha nudc quan ly chur
khong phai dat ong L, 6ng khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng L.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - ba Luong Thi L¢ Th trinh bay:

ba thong nhat 101 trinh ctia 6ng L, khong bo sung gi thém.
~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - ba Nguyén Ngoc Tr trinh bay: ba
thong nhat 101 trinh bay ctia dng Nguyén Thanh Ngh, ngoai ra khdng trinh bay gi
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thém.

Tai Ban dn Dan su so tham so 3412022/DS-ST ngay 09 thang 5 nam 2022,
cua Toa an nhdn ddn thi xa Hoa Thanh, tinh Tdy Ninh da quyét dinh:

Can ctr vao Piéu 175 Bo luat Dan syu; Diéu 100, 170 va Piéu 203 Luat
Dat Dai, Piéu 2 Luat Nguoi cao tudi va Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an:

Khong chap nhan yéu~c§u khéi kién cua 6ng Nguyén Ngoc L, ba Luong
Thi Lé Th doi v6i ong Nguyen Thanh Ngh va ba Nguyen Ngoc Tr vé yéu cu tra
lai dién tich 1a 7,2 m2, toa lac tai khu pho L M, phuong L B, thi xa Hoa Thanh,
tinh Tay Ninh.

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang céao theo luat dinh.

Ngay 17 thang 5 nam 2022, 6ng Nguyén Ngoc L khing cdo yéu cau cap
phuc tham xét xir chap nhan yéu cau khoi kién 6ng.

Tai phién toa phiic tham: ong N‘guyen Van Thinh 1a nguoi dai dién hop
phap cua nguyén don giir nguyén yéu cau khang cao.

Ong Th}nh trir}h bay tranh’ luan: theo 50 dd hién trang st dung dét duoc
do dac thyc t¢ thi d4t 6ng L thiéu 13 m” dat ong Ngh thira 8,1 m®, dat ong L
dugc cap giap ranh con duong ci, dat ong Ngh chiém toan bo con duong va lan
sang dat 6ng L dién tich 7,2‘m2, chiéu dai huéng Bac dat 6ng Ngh 30,54 m; tang
1,54 m so voi cap gidy, chiéu dai huéng Nam 30,79 m; tang 1,79 m so voi cap
giay.

D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang céo, yéu cau khéi kién
cua ong L, budc ong Ngh phai thao do nha v¢ sinh trén dién tich 7,2 m? tra dat
cho ong L.

Y kién cuia Pai dién Vién Kiém sdt nhdn dén tinh T ay Ninh:

Vé t6 tung: Viéc tudn theo phap luat to tung ctia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong
xét xir nghi an di thyc hién dang quy dinh phap luat. Viéc chap hanh phap luat
ctia ngudi tham gia t6 tung thuc hién ding quy dinh phép luat.

Vé ndi dung: dién tich dat tranh chdp nam trong dit 6ng L duoc cip
GCNQSDP, dat nay Nha nudc chua c¢6 vin ban huy hoach dudong giao thong,
nén 6ng L co quyén ciia ngudi str dung dat. Can ctr Piéu 309 cua Bo luat T6
tung dan su, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang céo cta ong L,
stra an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can cwr vao cdc tai lieu, chung cw da dwoc xem xét tai phién toa, can cu
vao két qua tranh tung tai phién toa, y kien Daqi dién Vién Kiém sat, xét khang
cdo cua dwong sw, Hoi dong xét xir nhdan dinh nhw sau:

[1] VEé tb tung:

[1.1] Ong Nggyén Ngoc L khang céo ban an so thAm trong thoi han luét
dinh, phu hop tai Diéu 271, 273 cta B9 luat To6 tung dan sy.

[1.2] Ong Nguyen Thanh Ngh va ba Nguyen Ngoc Tr co don. dé nghi xét
Xt vang mit. Can ctr Diéu 196 cua B luat TS tung dan sy, TOa &n van tién hanh
x€t XU vu an.

[1.3] V& quan hé phap luat: dat tranh chap nam trong GCNQSDD cuia 6ng
L, cip so tham xac dinh quan h¢ tranh chap quyen st dung dét 1a khong dung
ma phai 12 doi lai tai san 1a quyén sir dung dat. Cap phitic tham diéu chinh lai
quan hé tranh chap cho phu hop véi tinh chét vy an.

12 Vé noi dung: 6ng L khdi kién yéu qau ong Ngh, ba Tr tra lai dién tich
dat 7,2m” d 14n chiém. Ong Ngh, ba Tr cho rang dién tich dat ong L tranh chap
véi ong l1a duong giao thong khong phai cua 6ng L nén khdng dong y tra.

[3] Xét yéu cau khang céo cta ong L thay rang:

[3.1] Két qua xem xét tham dinh tai chd nhan thay, phan dat cac duong su
tranh chap dugc xac dinh nhu sau:

[3.1.1] P4t 6ng L sir dung thudc thira 87, t& ban d6 s 4, dién tich dugc
cép GCNQSD dat 522,6 m?, do dac thuc té 508,9 m?, trong do: (sir dung ngoai
gidy duogc cap dién tich huéng Bic 2,9 m® huéng Nam 06 m?), dién tich con lai
500 m?, giam 22,6 m? so v6i GCNQSDD.

[3.1.2] Dét ong Ngh st dung thudc thira 86, to ban do so 04, dién tich
dugc cdp GCNQSD dat 174 m?, do dac thuc té dién tich 182,1 m?; ting 8,1 m’
so vd1i GCNQSDD.

, [3.1.3] Phan tranh chép dién tich 7,2 m? trong mot phan thtra 87, to ban d6
s0 04 (nam trong GCNQSDD cua 6ng L).

[3.1.4] Xét vé chimg cu: giita duong An Duong Vuong va 16 10 1a khu
dan cu khu phd L M, trong d6 c6 hai ho dan 1a 6ng L va 6ng Ngh c6 dat giap
ranh phén hau cudi véi nhau. Trude nam 1975, dao Cao Pai quy hoach 01 con
duong dat ngang 04 m dai khoan 50 m (goi tat 13 16 04 m) nhung khong st dung
nén nguoi dan 14n chiém st dung. Nam 2000, Nha nudc ve ban dd sb 04 dé lam
cin ctr cdp GCNQSDD cho dén, trong d6 c6 con dudng ma dao Cao Dai quy
hoach truéc ddy. Nam 2006, Uy ban nhan dan huyén Hoa Thanh c¢6 chi truong
diéu chinh lai 16 04 m tir vi trf cii sang vi tri mé&i 14n vao dat 6ng L chiéu dai 3,31
m, viéc diéu chinh khong c6 vin ban va ciing khong c6 cong khai quy hoach,
6ng L khong dong y nén chua diéu chinh GCNQSDD.

[3.1.5] Xét vé ngudn gbc dat:



Pbi voi dat ong L, c6 ngudn gde ciia ba Nguyén Thi K (me rudt ong L)
duoc cdp GCNQSDD niam 2003 thira 87 to ban d6 s6 04, dién tich dat 652,6 m?
ba K chuyén nhuong cho 6ng L vao nim 2004. Nam 2005, dng chuyén nhwong
cho 6ng V5 Van H dién tich 12 130 m? con lai 522,6 m?, dit c¢6 chidu ngang
hudéng Pong giap 16 04 m dai 12,70 m + 6,20 m + 1,79 m; hudéng Tay giap
duong An Vuong Duong dai 20,89 m; huéng Bic giap 16 10 m; (chiéu dai tir
duong An Duong Vuong t6i mép 16 04 m vi tri cfi) dai 25,51 m; huéng Nam
giap thira 165 dai 25,83 m.

Péi v6i dat ong Ngh, ¢6 ngudn gde nhan chuyén nhuong cia ba X tir nim
2009 thira 2263 td ban dd sb 06/299 (twong tng thira 86 t& ban d6 sd 04) dién
tich 165 m?, do dac thuc té dién tich 174 m® (ting 09 m?) c6 chiéu ngang giap
mép 16 04 m (dd diéu chinh) 6,05 m chiéu dai huéng Bic 29 m, huéng Nam 29
m, 6ng Ngh ba Tr dugc cdp GCNQSDD thira 86 to ban dd sb 04 dién tich 174
m?. Nay do dac thuc té dat ong Ngh st dung tai thira 86 dién tich 182,1 m® chiéu
dai huéng Bac 30,54 m; huéng Nam 30,79 m bao trim toan bo 16 04 m tai vi tri
cll. Ngoal ra, Ong Ngh xay nha v¢ sinh ngang 1,6 m dai 2,3 m trong d6 c6 mot
phan 1an sang dat o ong L chiéu ngang 6,20 m x (dai huéng Bac 1,10 m + hudng
Nam 1,21 m) =7,2 m*.

Nhan thay: viéc lan chiém dat ong Ngh, ba Tr 1am anh hudéng dén quyén
sir dung dét ctia 6ng L nén yéu cau khai kién cua ong L doi dng Ngh ba Tr phai
co nghia vu tra cho ong L dién tich dat 7,2 m? trong thira 87, to ban dd sb 04 1a
c6 can ct. Cép so thAm nhan dinh cin c Céng vin sé 1000/UBND ngay
03/8/2021 Uy ban nhan dan thi x4 Hda Thanh cho rang dat tranh chap giita dng
L va dng Ngh nam trong 16 04 m (vi tri moi) va 1a dat cong thuoc quyén quan ly
ctia nha nudc tir d6 khdng chap nhan yéu cau khai kién caa ng L 1 chua danh
gia toan dién vé ching ca. Boi 18 viec UBND thi x3 Hoa Thanh cho rang dat
tranh chip nam trong quy hoach duong giao thong chi la chu truong cua dia
phuong nhung chua trién khai thyc hién trén thuc té, noi dung cia Cong Van
1000 “doi véi phan dién tich nam trong 16 gidi 04 m quy hoach dd bi chiém sir
dung. Dé nghi cdc hé dan &ilk nguyén hién trang khong duoc coi ndi, xdy dung
moi cdc cong trinh, vt kién triic kién c6 hodc ban kién c6, khi nha nuwée c6 chii
truong thu hoi dat, thue hién quy hoach hodc diéu chinh, sir dung vao muc dich
khac, phai tra lai nha nudce theo quy dinh”. Nhu vay, dat ong L duoc cap theo
ban do chinh quy sb 04, dung trinh ty quy dinh cua phap luat, dat nay Ong L
khéng Nha nudc bi thu hdi, nén GCNQSDD da cap cho ong L van con gia tri
phap ly, ong L c6 day du cac quyén cia ngudi st dung dat theo quy dinh tai
Diéu 166 va khoan 2 Diéu 49 Luat it dai. Do d6, Hoi dong xet xu phuc tham
chap nhan khang céo ctia 6ng L; stra Ban an Dén su so tham sb 34/2022/DS-ST
ngay 09 thang 5 nam 2022 cua Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tay
Ninh; budc ong Ngh, ba Tr phai tu thao do, dap bo nha vé sinh thu don di nudc
khac tra lai cho ong L, ba Thuy dién tich dat 7,2 m® trong mdt phan thira 87, to
ban d6 s6 04 do 6ng L dung tén GCNQSDP la phu hop theo quy dinh tai Diéu
166 clia Luat Dat dai va Diéu 166 cta B¢ luat Dan su.
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[4] T nhu‘ng phan tich trén, Hoi dong x€t xir nhan thay dé nghi cua Pai
dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh la ¢6 can ct chap nhén.

[5] V& an phi dan su so thim: yéu cau cua khdi kién cua 6ng L dugc Toa
an chap nhan nén 6ng Ngh, ba Tr phai chiu an phi theo quy dinh tai khang 2
Piéu 26 cta Nghi quyét 326/2016/UBTVQH. Ddi véi an phi khong co gia ngach
13 300.000 dong.

[6] V& chi phi t6 tung khac: yéu cau cua khoi kién cua 6ng L duge Toa an
chap nhan nén 6ng Ngh, ba Tr phai chiu chi phi tham dinh, do dac va dinh gia
tai san 1a 8.657.000 dong theo quy dinh tai cac Dleu 157, 158, 165, 166 cua Bo
luat TH tung dan su. Ong L d& ndp tam ung sO tién trén nén 6ng Ngh ba Tr co
nghia vu hoan tra lai s6 tién 8.657.000 dong cho 6ng L.

[7] An phi phuc tham: do 4n bi stra nén duong su khong phai chiu an phi
dan sy phuc thim theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 cta Nghi quyét
326/2016/UBTVQH.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ¢t khoan 1 Diéu 309 cua B0 luat To tung dan su;

Chép nhan khang cdo ctia 6ng Nguyén Ngoc L.

Stra Ban 4n Dan su so tham s6 34/2022/DS-ST ngay 09 thang 5 nam
2022, cua Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

Cin cir Diéu 166 cua Bo luat Dan sy; Piéu 166 cia Luat Dét dai; Dicu
157, 158, 165, 166 cua B9 luat To tung dan sy; lghoén 2 biéu 26 cua N,ghi quyeét
50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi;

1. Chép nhan yéu cau khoi kién tranh chap “doi lai tai san 1a quyén sir
dung dat” cua ong Nguyen Ngoc L doi véi ong Nguyen Thanh Ngh va ba
Nguyén Ngoc Tr;

Bugc ong Nguyén Thanh Ngh va ba Nguyén Ngoc Tr phai c6 nghia vu tra
cho 6ng Nguyen Ngoc L, ba Lwong Thi L¢ Th dién tich dat 7,2 m® trong mot
phan thtra 87, t& ban do so 04, do 6ng Nguyen Ngoc L dung tén gidy chimg
nhan quyén su dung dat so 02860/QSDD ngay 23/4/2004, dat toa lac tai: khu
pho L M, phuong L B, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh (6 so do dat kem theo)
va phai C('), nghia vu tu thao do, dap bo mot phan qhé vé sinh xay dung trong
pham vi dat di¢n tich 7,2 m? phai tra lai cho 6ng L, dat cé tir can nhu sau:

+ Hudng Dong giap dat 6ng Ngh, ba Tr 6,20 m;

+ Hudng Tay giap dat ong L 6,20 m;

+ Hudéng Nam giap dat tranh chip voi 6ng Than 1,21 m

+ Hudng Bic dét tranh chdp v6i 6ng Phan Thanh Son 1,10 m



2. Vé chi phi t6 tung: budc ong Nguyén Thanh Ngh va ba Nguyén Ngoc
Tr c6 nghia vu thanh toan (tra) lai chi phi thim dinh, do dac va dinh gia tai san
cho 6ng Nguyén Ngoc L sb tién 8.657.000 (tdm triéu sdu trim nim muoi bay
nghin) dong.

Ké tir ngdy ¢é don yéu cdu thi hanh én ciia nguoi dwoc thi hanh dan (doi
V6i cdc khoadn tién phdi trd cho ngwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn
xong, tat ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu
khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo ldi sudt quy dinh tai Khodn
2, Diéu 468 ciia BS ludt Dén su .

3.Vé an phi dan su so tham: ong Nguyén Thanh Ngh va ba Nguyén Ngoc
Tr phai chiu s6 tién 300.000 (ba tram nghin) dong.

4. An phi phuc tham: cac duong su khong phai chiu.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén sy.

6. Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND TX Hoa Thanh;

- CCTHADS TX Hoa Thanh;

- Phong kiém tra nghiép vu; (Bé. k),/)
- Buong su;

- Luu tap an;

- Luu hd so vu an.

Pham Van Tam



