TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DI AN Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban 4n sb: 26/2023/DS-ST
Ngay: 28-3-2023
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy.
Cdc Hoi tham nhan dan:
Ong T6 Vin Nhung;
Ba Hoang L¢ Chi.
- Thw ky phién toa: Ong Lé Duy Long, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh ph
Di An, tinh Binh Duong.
- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Di An, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 3 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhén dan thanh phé Di An, tinh
Binh Duong xét xir so tham cong khai vy an Dan sy thu 1y s0: 297/2022/TLST-DS
ngay 14 thang 10 nam 2022 ve viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s0: 39/2023/QbXXST-DS ngay
08 thang 3 nam 2023, giita cac duong su:
- Nguyén don: Ba Phan Thi V, sinh nam 1977; dia chi: S6 1288/11A, khu
pho B, phuong T, thanh pho D, tinh B.
~ Nguoi dai dién hop phéap: Ba Nguyén Thi S, sinh nam 1983; dia chi: Khu
pho T, thi tran C, huyén C, tinh B; la nguoi dai dién theo uy quyén (van ban uy
quyen ngay 29/7/2022), cé yéu cau giai quyéet vang mat.
- Bi don:
1. Ba Cao Thi L, sinh ndm 1954; dia chi: S6 171/2, t6 4B, khu phd B,
phuong A, thanh pho D, tinh B.
Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Qudc S, sinh nam 1988; dia chi: Ap 4,

xa A, huyen T, tinh D; la nguoi dai dién theo uy quyén (vin ban ay quyén ngay
11/11/2022), ¢4 yéu cau giai quyét vang mit.

2. Ong Thai B4 H, sinh nam 1979; dia chi: S6 171/2, t6 4B, khu phé B,
phuong A, thanh pho D, tinh B, ¢0 yéu cau giai quyét vang mat.



3. Ong Thai Phuong N, sinh nam 1983; dia chi: S6 171/2, t6 4B, khu phé B,
phuong A, thanh pho D, tinh B, ¢d yéu cau giai quyet vang mat.

4. Ba Thai Binh D, sinh nim 1988; dia chi: S0 171/2, t6 4B, khu phé B,
phuong A, thanh pho D, tinh B, ¢d yéu cau giai quyet vang mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyen Huy C, sinh nam
1974; dia chi: Binh Nam, Thach Binh, thanh phd H, tinh T, c6 yéu cau giai quyét
Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
ba Phan Thi V va nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don la ba Nguyen Thi S
trinh bay:

Ngay 20/10/2001, ba Phan Thi V véi ba Cao Thi L, 6ng Thai B4 S, 6ng Thai
Ba H, dng Thai Phuong N va ba Thai Binh D tién hanh ky két hop déng chuyén
nhu’ong quyen su dung dat véi dién tich 60m? thudc mot phan thira dat s6 44, to
ban d6 s6 9 tai 4p Pong Thanh, xa Tan Pong Hiép, huyén Di An (nay la khu phd
bong Thanh, phuong Tan Béng Hiép, thanh pho Di An), tinh Binh Duong theo
glay chtrng nhan quyén st dung dat vao sb cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
s0 3400QSDB/CN.TPH do UBND huyén Di An cap ngay 07/8/2001 cho ho ba
Cao Thi L. Hop dong trén duoc Uy ban nhan dan xa Tan Pong Hi¢p (nay Ia
phuong Tan Doéng Hiép) chimg thuc ngay 20/10/2001, gia chuyén nhuong
9.300.000 dong. Ba V di giao du tién cho ho ba L, dong thoi ho ba L da giao dat
cho ba V quan 1y, sir dung. Sau khi nhan dat, ba V tién hanh x4y dung nha & sinh
song cho dén nay, dat khong bi ai tranh chép. Ba V di nhiéu lan lién hé v4i bi don
dé lam thu tuc tach thira nhung bi don khong phdi hop.

Pé dam bao quyén va loi ich cua céc bén trong hop dong. Vi vay, ba Phan
Thi V khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Yéu cau cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugce Uy
ban nh&n déan xa Tan Bong Hiép (nay 1a phuong Tan Pong Hi¢p) chiing thuc ngay
20/10/2001 gitra ba Phan Thi V véi ba Cao Thi L, dng Thai B4 S, dng Thai Ba H,
ong Thai Phuong N va ba Thai Binh D la hop phap.

- Cong nhan quyén str dung dat c6 dién tich 58,4m? (dién tich do dac thyc té)
ma ba Phan Thi V dang quan ly, sir dung la hop phap.

Nguyén don ty nguyén chiu cac chi phi t6 tung, dong thoi trudng hop bi don
phai chiu tién an phi theo qui dinh thi nguyén don ciing ty nguyén chiu thay cho bi
don.

- Tai vén ban y kién, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn Cac bi don ba
Cao Thi L, 6ng Thai Ba H, 6ng Thdi Phuong N, ba Thai Binh D va nguoi dai dién
hop phdp ciia bi don ba Cao Thi L 1a 6ng Tran Quoc S trinh bay:



Nguédn gbc quyén st dung dat thudc thira dit sb 44, to ban d6 sb 9 tai ap
bong Thanh, xa Tan Dong Hi¢p, huyén Di An (nay la khu pho ‘bong Thanh,
phudng Tén Bong Hiép, thanh pho Di An), tinh Binh Duong theo gidy ching nhén
quyén sit dung dit vao s6 cdp gidy ching nhan quyén st dung dat sb
3400QSDD/CN.TBH do UBND huyén Di An cap ngay 07/8/2001 cho ho ba Cao
Thi L. Ho ctia ba L gdm c6 6ng Thai B4 S, ba Cao Thi L, 6ng Thai Ba H, 6ng Thai
Phuong N Va ba Théai Binh D. Con nhiing nguoi khac c6 tén trong s0 ho khau thoi
diém cap gidy chimg nhan quyén sir dung dit gdbm c6 ba Thai Thi Lam, ba Cao Thi
Nguyét, ba Lé Thi Thu L va Lé Thi Bich L khong phai la thanh vién trong hd, vi
nhiing ngudi nay chi nhap nho ho khau.

Ong Thai B4 S, chét nam 2015. Nhiing ngudi thuoc hang thira ké thir nhat
cua 6ng Son gom: Cha la dng Thai Ba D (da chét), me 1a ba Cao Thi R (da chét),
vo 12 ba Cao Thi L, ciing cac con gom: Ong Théi Ba H, dng Thai Phuong N, ba
Thai Binh D. Ngoai nhitng nguoi thugc hang thira ké tht nhat trén, khong con ai
thudc hang thura ké thir nhat.

Céc bi don thong nhit phan trinh bay ctia ba Phan Thi V vé viéc ba Cao Thi
L, ong Théi Ba& S, ong Thai Ba H, 6ng Thai Phuong N va ba Thal Binh D c6 ky
hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat voi dién tich 60m* thudc mot phan
thira dat s6 44, to ban dd s6 9 tai 4p Pong Thanh, xa Tan Pong Hiép, huyén DI An
(nay la khu pho bong Thanh, phuong Tan Dong Hiép, thanh pho Di An), tinh Binh
Duong theo gidy ching nhan quyén su dung dat vao so cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 3400QSDB/CN.TPH do UBND huyén Di An cap ngay 07/8/2001
cho hd ba Cao Thi L. Hop dong trén duoc Uy ban nhan dan x3 Tan Pong Hiép
(nay la phuong Tan Pong Hiép) ching thuc ngay 20/10/2001, gia chuyén nhuong
9.300.000 dong. Ba V da giao du tién cho cac bi don, dong thoi cac bi don da giao
dat cho ba V quan 1y, sir dung. Sau khi nhan dat, ba V tién hanh xay dung nha ¢
sinh séng cho dén nay, dat khong bi ai tranh chap.

Do cac bi don ban cong viéc nén chua lam thu tyc tach thira cho ba V. Nay,
ba Phan Thi V khéi kién yéu cau cdng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat dugc Uy ban nhan dan xd Tan Pong Hiép (nay 1a phuong Tan Doéng
Hiép) chang thuc ngay 20/10/2001 gitra ba Phan Thi V véi ba Cao Thi L, éng Thai
Ba S, dng Thai Ba H, 6ng Thai Phuong N va ba Thai Binh D la hop phép va cong
nhan quyén sir dung dat co dién tich 58.4m?* (dién tich do dac thuc té) ma ba Phan
Thi V dang quan ly, sir dung 12 hop phép thi cac bi don véi tu cach 1a bi don dong
thoi 13 hang thira ké thtr nhat ciia ong Théi B4 S dong ¥ voi toan bd yéu cau khoi
kién cua ba V.

- Tai ban tw khai nQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Huy
Chung trinh bay:

Ong 14 chong cia ba Phan Thi V. Ong thdng nhat toan bd phan trinh bay ciia
nguyén don va cac yéu cau khéi kién ctia nguyén don.
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- Két qua xem xet tham dinh, do dac va dinh gia tai san thé hién: Quyén sur
dung dat yéu cau cong nhan c6 dién tich do dac thuc té 58,4m° tri gia
1.168.000.000 dong; trén dat co 01 nha riéng 1é loai 01 tang, dién tich 48,28 m* tri
gid 24.984.900 ddng; 01 cin nha tam, dién tich 10,12 m*trj gia 1.973.400 dong; 01
dién ké chinh tri gia 2.340.000 dong va 01 dong ho nude tri gia 1.755.000 dong.
Téng gia tri 1.199.053.300 dong.

- Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh
Duong tham gia phién toa: Qua trinh t6 tung, ThAm phéan, Hoi dong xét xtr, CAC
duong sy di chdp hanh va tuin theo phéap luat dung quy dinh cua B¢ luat Té tung
dan sy nam 2015. Vé noi dung vu an, xét thay yéu cau khoi kién cua nguyén don
d6i voi bi don 1a ¢6 can ctr nén dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét giai quyét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chirng cit ¢é trong ho so vu dn da dwoc xem
xét tai phién toa, y kien cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Di An, TOa
an nhan dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét vu an: Ba Phan Thi V khoi kién vé viéc
“Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat” quy dinh tai khoan 3
Piéu 26 Bo luat T6 tung dan sy. Hién quyén sir dung dat tai khu phd bong Thanh,
phuong Tan Bong Hiép, thanh phé Di An, tinh Binh Duong nén thudc tham quyén
giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phd Di An theo quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 35 va diém c khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

[2] Tét ca cac duong sy déu c6 don yéu cau giai quyét vang mat. Vi vay,
Toa an tien hanh xét xur vang mat tat ca cac duong sy theo quy dinh cua bieu 227,
bicu 228 Bo luat To6 tung dan sy nam 2015.

[3] Thoi diém cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho ho ba Cao Thi L,
trong s6 ho khau ctia ba L thoi diém d6 c6 ba Thai Thi Lam, ba Cao Thi Nguyét,
ba Lé Thi Thu L va ba Lé Thi Bich L. Ba Thai Thi Lam (da chét), hang thira ké
cua ba Lam la 6ng Hoang Ngoc Chau, anh Hoang Anh, chi Hoélng Thi Ngoc va chi
Hoang Thi Hong; ba Cao Thi Nguyét, ba Lé Thi Thu L va ba Lé Thi Bich L déu
xac dinh chi nhap ho khau nho, khong co quyén loi, nghia vu lién quan gi d6i voi
quyen st dung dat cip cho ho cta ba L. Vi vay, Hoi dong xét xir xét thiy khong
can thiét dua hang thira ké cua ba Lam 1a ong Hoang Ngoc Chau, anh Hoang Anh,
chi Hoang Thi Ngoc va chi Hoang Thi Hong, ba Cao Thi Nguyét, ba Lé Thi Thu L
va ba Lé Thi Bich L vio tham gia to tung trong vu an véi tu cach 1a nguoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan.

[4] Ong Théi B4 S, chét nim 2015. Nhimg ngudi thudc hang thira ké thu
nhat ctia ong Son gdm: Cha 1a 6ng Thai Ba B (da chét), me 1a ba Cao Thi R (da
chét), vo 1a ba Cao Thi L, ciing cac con gom: Ong Théi B4 H, dng Thai Phuong N,
ba Théi Binh D.



[5] Cac duong su déu thira nhan viéc ba Phan Thi V véi ba Cao Thi L, ong
Thai Ba S, 6ng Thai Ba H, dng Thai Phuong N va ba Thai Binh D tién hanh ky két
hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat véi dién tich 60m* thudc mot phan
thira dat s6 44, to ban dd s6 9 tai 4p Pong Thanh, xa Tan Pong Hiép, huyén DI An
(nay 14 khu pho bong Thanh, phuong Tan Dong Hiép, thanh pho Di An), tinh Binh
Duong theo gidy ching nhan quyén su dung dat vao so cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dt s6 3400QSDD/CN.TBH do UBND huyén Di An cap ngay 07/8/2001
cho ho ba Cao Thi L. Hop dong trén duoc Uy ban nhin dan xa Tan Péng Hiép
(nay la phuong Tan Dong Hiép) chung thyc ngay 20/10/2001. Sau khi ky hop
dong chuyén nhuong cac bén dé giao nhan du so tién chuyen nhuong, ba V nhan
dat quan 1y sir dung va tién hanh xay dung nha trén dat. Noi dung trén duoc céc
duong su thira nhan nén day la nhiing tinh tiét khong can phai ching minh theo
quy dinh tai Diéu 92 B luat T tung dan sy nam 2015.

[6] Xem xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don thay rang:

Céc bi don déu théng nhat ho ba Cao Thi L gdm ba Cao Thi L, 6ng Thai Ba
S, 6ng Thai Ba H, 6ng Thai Phuong N va ba Thai Binh D 1a cha st dung hop phép
d6i véi quyén st dung dat thudc thira dat sb 44, to ban d6 s6 9 tai 4p Dong Thanh,
xa Tan bong Hiép, huyén DI An (nay la khu pho bong Thanh, phuong Tén Bong
Hiép, thanh pho Di An), tinh Binh Duong theo gidy chimg nhan quyén st dung dat
vao sb cap gidy chung nhan quyén st dung dat s6 3400 QSDB/CN.TPH do UBND
huyén Di An cap ngay 07/8/2001 cho hd ba Cao Thi L cho nén c6 day du quyén va
nghia vy doi véi quyén sir dung dat trén theo qui dinh cia phap luat.

Nguyén don nhan Chuyen nhuong quyen sir dung dat coa bi don dién tich dat
60m* (do dac thuc té 58,4m”) thudc mot phan quyén su dung dat cap cho ho ba L,
gia chuyen nhugng 9.300.000 dong, Viéc chuyen nhuong cac bén lap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va duge Uy ban nhan dan x3 Tan Péng Hiép
(nay la phuong Tan Bong Hiép) ching thue ngay 20/10/2001.

Xet hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat ctia nguyén don véi bi don
thay rang, thoi diém chuyén nhuong quyén st dung dat vao nim 2001, Luat Dat
dai nam 1993 va B¢ luat Dan sy nam 1995 dang co6 hi¢u luc de ap dung, Diéu 75
Luat Pat dai nam 1993 quy dinh vé vige chuyén nhuong quyén sir dung dat phai
dugc co quan Nha nudc c6 thim quyen cho phep; tai Diéu 691 Bo luat Dan sy ndm
1995 quy dinh “Hop dong chuyén nhwong quyén su dung dat phai lap dwoc van
ban co chung thuc cua Uy ban nhdn dan cap co tham quyén”; tai diém a vé diéu
kién dé cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, tiéu muc 2.3 muc
2 Phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan tbi cao. Véi quy dinh ctia phap luat néu trén thi viéc nguyén
don nhan chuyén nhuong quyén str dung dat ctia bi don vao nam 2001 1a dang voi
quy dinh ctia phap luat. Hon nita, nguyén don da giao du tién cho bi don, nguyén
don da nhan dat quan 1y, st dung va lam nha kién c¢d & on dinh tir khi nhan chuyén



nhuong cho dén nay. Qua trinh giai quyét vu an tai Toa an phia bi don déu théng
nhat vdi tat ca phan trinh bay ctia nguyén don.

Tir nhitng phan tich trén c6 can ct dé chap nhan toan bd yéu cau khai kién
cua nguyén don ba Phan Thi V.

[7] Déi voi quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Di An
vé viée giai quyét vu an phl hop véi quan diém cia Hoi dong xét xir, nén duogc
chap nhan.

[8] Chi phi t6 tung: Nguyén don ty nguyén chiu 3.747.731 dong tién chi phi
xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san. Do vay, Hoi dong xét xt ghi
nhan.

[9] VVé &n phi dén sy so tham: Bj don phai chiu. Tuy nhién, do nguyén don tu
nguyén chiu tién an phi thay cho bi don, cho nén Ho1 dong xét xur ghi nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 92, Diéu 144, Diéu 147, Piéu 157, Diéu 165, Piéu 227,
Piéu 228, Piéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat T tung dan sy 2015; Piéu 75 Luat
Pat dai nam 1993; Piéu 691 Bo luat Dan sy nam 1995; Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong thim phan Toa 4n nhan dan T6i
cao; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, midn, giam, thu, nop, quan Iy va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Phan Thi V vé viée tranh
chap hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi bi don ba Cao Thi L, 6ng
Thai Ba H, 6ng Thai Phuong N va ba Thai Binh D.

1.1 Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Phan
Thi V véi ba Cao Thi L, 6ng Thai B4 S, 6ng Thai B4 H, 6ng Thai Phuong N va ba
Thai Binh D thé hién tai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc Uy
ban nhan dan xa Tan Pong Hiép, huyén Di An (nay la phuong Tan Dong Hiép,
thanh phd Di An), tinh Binh Duong chtng thyc ngay 20/10/2001 12 hop phap.

1.2 Ba Phan Thi V dugc quyen quan ly, st dung dién tich dat 58,4m’ thugc
mot phan thu:a s6 44, to ban do s0 9 theo gidy chung nhan quyén sir dung dét sb
vao sb cap gidy chung nhan quyén st dung dat s6 3400 QSDB/CN.TPH do UBND
huyén Di An cdp ngay 07/8/2001 cho ho ba Cao Thi L tai khu ph Dboéng Thanh,
phuong Tan Pong Hiép, thanh phd Di An, tinh Binh Duong (C6 so do ban vé kém
theo).

_ Ba Phan Thi V dugc quyén dang ky ké khai dé dugc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat theo qui dinh.



2. V& chi phi t6 tung: Ba Phan Thi V tu nguyén chiu 3.747.731 dong (ba
triéu bay tram bon muoi bay nghin bay trim ba muoi mét dong), duoc khau trir hét
vao sd tién tam ang da nop.

3. V& &n phi: Ba Phan Thi V tu nguyén chiu 300.000 ddng (ba tram nghin
d6ng) tién an phi dan su S0 tham, dugc khau trir hét vao tién tam @ng &n phi 44 nop
theo bién lai thu tién s 0000612 ngay 12/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n Dan sy
thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

4. Cac duong su vang mit co quyén khang cdo ban 4an trong thoi han 15
(muoi lam) ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yét.

5. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Nei nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Dwong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Di An:

- CCTHA DS thanh phé Di An;

- Puong su;

- Luu: VP, hd so vu an.

Nguyén Thi Thuy






