TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SA PEC Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH PONG THAP

Ban 4n s6: 30/2022/DS-ST
Ngay: 27/7/2022
“V/v tranh chap hop dong
chuyén nhuong QSDB va
hop dong vay”

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SA PEC

- Thanh phan Hgi dong xét xu so' tham géom co:
Tham phdan - Chu toa phién toa: Ong Tran Minh Tri
Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Hai

2. Ong Lé Nguyén Minh Tung

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Hoang Linh — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Sa Béc, tinh Bong Thap.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan déan thanh phé Sa Déc, tinh Pong Thdp tham
gia phién toa: Ong Lé Tién Trung - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 7 niam 2022, tai tru so Toa an nhan dan thanh phé Sa Béc xét
xtr so tham cdng khai vu an thu ly s6 66/2021/TLST-DS, ngay 02 thang 4 nim 2021
vé “Tranh chip hop dong chuyén nhuong QSDP va hop dong vay" theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xu s6 45/2022/QDXXST-DS ngay 12 thang 7 nim 2022, gita cac
duong suy:

Nguyén don: Ba Tran Kim L, sinh nam 1955;

Pia chi: S6 D H, khém B, phuong B, thanh phé S, Pong Thap

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Minh T, sinh nim 1979;

Dia chi: ap H, xd T, huyén L, tinh Vinh Long (Vian bdn iy quyén ngay
19/3/2021).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat sw HO My S, Vin
phong L1, thugc Doan Luat su tinh D.

Bi don: Ong Tran Minh M, sinh nam 1970;

Pia chi: S6 B H, khém D, phuong A, thanh phé S, tinh Déng Thap.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don: Luat su Nguyén Van T1,
Vin phong luét sw Nguyén Vin T1, thudc Poan Luat su tinh D.



Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Tran Thij Thu P, sinh nim 1970;

Uy quyén cho: Ong Tran Minh M, sinh nam 1970;

Cung dia chi: S6 B H, khom D, phuong A, thanh phd S, tinh Pong Thap (Vin
ban 1y quyén ngay 17/02/2022).

2/ Ba Nguyén Thi Thanh G, sinh nim 1979;

Pia chi: S6 C Rach C, khém B, phudng A, thanh phé S, tinh DPong Thap.

3/ Phong C tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Vin P1;
Chtrc vu: Truong phong.

Dia chi: SH D N, khom E, phuong A, thanh phé S, tinh Pong Thap.
4/ Ong Nguyen Cong T2, sinh ndm 1957 ‘
Dia chi: S6 B khom T, phuong T, thanh pho S, tinh Bong Thap.

(Cac dwong su: Ba Nguyen Minh T, 6ng Tran Minh M, 6ng Neuyén Céng T2;
Ludt sw Ho My S, Ludt suw Nguyen Van T1 co mat tai phién toa; cdac dwong sw ba
Nguyén Thi Thanh G, 6ng Nguyén Vin P1 ving mdt tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:
* Nguyén don ba Trin Kim L iy quyén cho ba Nguyén Minh T trong qua
trinh gidi quyét va tai phién toa trinh bay:

Khoang nam 2006 ba L cé vay tién ctia 6ng M nhiéu lan, so tién vay mdi lan 5
- 10 triéu dong, 1an nhiéu nhét 13 1an vay cudi ciing vao thang 6/2012 vay 60 triéu dong,
131 sudt 4-5%/thang, thoi han vay thuong khong thoa thuan, cac 1an vay tién ong M déu
cho ba L ky tén vao so ctia 6ng M, khi dong 13i ciing khong c¢6 1am bién nhan. Do do,
ba L khong c6 tai liéu, chimg ctr chimg minh vé viéc vay tién cua ong M.

Khoang thang 6/2012 hai bén téng két s6 no vay tong cong 260 triéu dong va lai
40 tricu, tong cong chung 1a 300 triéu dong. Sau do, ong M yeu ¢ cau ba L dua cho 6ng
M tai san dé dam bao nén ba L c¢6 dua cho 6ng M ban chinh gidy ching nhan QSDhb
sO bia BA 394775, s vao s cap gidy QSDb CH 000039, do UBND thi xa S cap ngay
26/02/2010 cho ba L dung tén QSDD dbi vai thira dat 308, to ban d6 sé 17, dién tich
90,4m? (ODT), toa lac tai khom B, phudng B, thanh phé S, tinh Béng Thap. Trén dat
c6 cdn nha cap 4 cta ba L dang ¢ chiéu ngang khoang 4,6m x dai khoang 15m, dién
tich khoang 78,2m? (Hinh 2 ctia so d6 do dac). Hai bén c6 1ap hop dong chuyén nhuong
QSDD ngay 20/6/2012 d6i v0i thira 308, gia chuyén nhuong ghi trong hop déng 1a 500
triéu dong (do dng M yéu cau ghi 500 triéu, thuc té vén 13i chi 300 triéu dong), hop
dong cong chung tai Phong C tinh Pong Thap, thuc chat hop dong chuyen nhuong chi
dé 1am tin vé viéc ba L c6 vay cua ong M s tién 300 triéu dong. Pén nam 2018 ba L
dén lién hé 6ng M yéu cau 6ng M tra lai gidy ching nhan QSDD, ba L sé& tra so tién
vay 300 triéu ddng va 13i cho ong M nhung 6ng M khong dong ¥ nén phat sinh tranh
chap.



Hién tai phan nha, dé:[ nay van do ba L dang quan ly, st dung. Ngoai ra, tir ndm
2014 toi nay ba L c6 hgp dong cho ba Nguyeén Thi Thanh G thué phan dat trong phia
trudc nha ba L (Hinh 1 ctia so d6 do dac) dé ba G ban d6 an sang.

Péi véi viec UBND phuong B1 hoa giai ngay 26/01/2018 ba L trinh bay thira
nhan c6 ban cho 6ng M 41,32m? dit va déng v giao dat cho ong M 1a vi khi d6 ba L bi
6ng M thuc ép tra ng, lic d6 ba L khong co tién tra nén htra dé tri hodn vi néu giao dat
cho 6ng M (phan dat trong phia trudc) thi ba L s& khong c6 16i di vao nha.

Doi voi to cam két ngdy 06/11/2018 do dng M ndp vé viée ba L ¢6 hura thang
12/2019 giao dat cho 6ng M thi ba L khong thira nhan. Ba L khong c6 ky tén to cam
két nay, ba L cling khong c6 yéu cau giam dinh chir ky cua ba L trong to cam két.

Tai phién toa nguoi dai dién cua nguyén don trinh bay dat ba L duogc thira lgé
riéng nhung tu nguyén nhdp tai san chung cua vg chong nén truong hop chuyén
nhuong nhung khong c6 chong (6ng T2) ky tén nén hop dong cling bi vo hi¢u.

Nay ba Tran Kim L yéu cau tuyén bd vo hiéu hop déng chuyén nhuong QSDD
ngay 20/6/2012 gitra ba Tran Kim L véi ong Tran Minh M d6i véi thira dat 308, to ban
d6 sb 17, dién tich 90,4m? (ODT), toa lac tai khém B, phuong B, thanh phé S véi ly
do hop ddng chuyén nhuong 14 hop dong gia cach, ba L chi vay tién ctia ong M chtr
khong c6 chuyén nhuong QSD dét cho 6ng M.

Ba L dong v tra lai cho 6ng M sb tién vay 300 triéu dfmg va lai theo quy dinh
cua phap luat tinh tur ngay 20/6/2012 dén nay theo murc 13i suat 0 ,83%/thang x 120
thang = 298.800.0004d. Tong cong von, 13i 598.800.000d. Ba L dé nghi thu hoi gidy
ching nhan QSDD da cap cho 6ng M.

Qua do dac thuc té theo so do do dac ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai

thanh phd S thi nguyén don dong y. Ngoai ra, ba Tran Kim L khong con yéu cau gi
khéc.

. *Bidon éong T rdan Minh M, 5ng M dong thoi dai dién theo iy quyén ciia ba
Tran Thi Thu P trinh bay:

Ngay 01 thang 11 nam 2011 ba L c6 chuyen nhuong cho vo chdng 6 ong M, ba P
phan dat trong trude nha ba L thudc mot phan thira 308 do ba L dung tén glay ching
nhan QSDD, phan dat c6 chiéu ngang 4,35m x dai 9,5m, dién tich 41 32m , g1ap mat
tién du:ong H véi gia chuyén nhuong 1a 300 triéu dong Hai bén c6 lap gidy tay mua
ban ngay 01/11/2011 do ba P dung tén nhan chuyén nhuong, trong d6 ba L ghi rd da
nhan du sd tién 300 triéu dong va ky tén bén ban.

Ngay 20/6/2012 6ng M va ba L dén Phong C tinh Péng Thap 1ap hop dong
chuyen nhuong QSDD theo quy dinh phéap luat. Tuy nhién, tai thoi diém dé toan bo
thira dat 308, dién tich 90,4m? do ba L dung tén nhung do hai bén chi théa thuan chuyén
nhuong mot phan cia thira dat c6 dién tich 41,32m? (Po dac thyc té dién tich 38,1m?
thudc Hinh 1) con (Hinh 2) dién tich 78,2m? van thudc QSD ciia ba L, nén hai bén thoa
thuan 1ap thu tuc chuyén nhuong tron thira cho 6ng M dung tén, sau d6 méi 1ap thu tuc
tach thira tra lai phan dat con lai cho ba L (Vi tri Hinh 2 c6 nha ba L dang &) nén hai
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bén théng nhit ghi s6 tién chuyén nhuong QSDD trong hop ddng 1a 500 triéu dong cho
phu hop véi dién tich ghi trén hop dong chuyén nhuong 1a 90,4m?.

Ngay 08/8/2018 6ng M dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd
S x4c nhan diéu chinh trang 4 QSDD cho 6ng M dung tén toan bd thira dat 308, to ban
dd 17, dién tich 90,4m?. Hién gidy chimg nhan QSDP 6ng M van dang giir. Do ¢b
tranh chap nén 6ng M chua tach thira tra lai dién tich 78,2m? (Hinh 2) cho ba L nhu da
thda thuan.

Trude d6, ngay 26/01/2018 tai UBND phudng 2 hoa giai tranh chap giita hai
bén thi ba L van thira nhan dién tich thuc té chuyén nhugng cho éng M 12 41,32m?, ba
L cam két giao dat cho ong M sir dung. Ngay 06/11/2018 ba Lién tiép t lam t& cam két
htra thang 12/2019 giao dat cho 6ng M nhung ciing khong thyc hién. Viéc ba L khong
thira nhan chit ky ctia ba L trong t& cam két 1a khong dang vi to cam két do 6ng M viét
va dua ba L ky tén. Tuy nhién, 6ng M ciing khong c6 yéu cau giam dinh chir ky.

7 Ong M khéng thtra nhan viéc ba L trinh bay co6 vay t@én nhiéu lan ciia ong M
tong cong 260 tri¢u dong, ma thuc té€ ba L chuyén nhuong dat cho 6ng M nhu 6ng M
da trinh bay.

Qua do dac thyuc té phan dét tréng trudc nha ba L chuyén nhuong cho éng M
(thudc Hinh 1 cua so dd do dac) c6 dién tich 38,1m? thudc céc mbc M1 — M2 — M3 —
M9 — M10 — M11 — M1 cuia so d6 do dac cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
thanh phé S thi 6ng M dong y.

Nay 6ng M phan t6 yéu cau ba Tran Kim L giao cho dng M phan dat da chuyén
nhugng do dac thyc té dién tich 38,1m? (Hinh 1) thudc cac méc M1 — M2 — M3 — M9
— M10 — M11 — M1 ciia so do do dac dé 6ng M dugc quan 1y, sir dung. Phan dét nay
thudc mot phan thira 308, to ban d6 s 17, dién tich 90,4m? (ODT), toa lac tai khom
B, phuong B, thanh phé S, tinh Dong Thap do 6ng M ding tén QSDD ngay 08/ 8/2018.
Pbi voi dién tich dat khong cé chuyén nhugng c6 nha ba L 78,2m?, thudc cac mbc M3
— M4 — M5 — M6 — M7 — M8 — M9 — M10 — M3 ciia so d6 do dac (Hinh 2) dng M dong
v giao tra lai cho ba L nhu da thoa thuan.

Ong M ciing dong ¥ cho ba L chudc lai phan dat da chuyén nhuong 38,1m? voi
gia Hoi dong dinh gia da dinh 1a 35.000.000d/1m? x 38,1m? = 1.333.500.000d.

Truong hop hop dong vo hiéu thi 6ng M yéu cau ba L tra lai cho ong M sb tién

chuyén nhuong 300 triéu dong va boi thudng thiét hai sé tién 1.033.500.000d. Tong

cong 1.333.500.000d (Bang véi gia tri QSDD theo gia hoi ddng dinh gia da dinh).
Ngoai ra, 6ng Tran Minh M khong con yéu cau gi khéc.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Céng T2 trinh bay:

Ong T2 véi ba L 1a vo chong chung song nam 1994, c6 dang ky két hon ngay
02/12/2002 tai UBND x& T, thi xa S. Phan dat tranh chap thira 308 14 tai san chung cla
vo chong 6ng T2, ba L. Ong T2 thira nhan di chuc cia cha vo (6ng Tran Vin B) dé lai
tai san cho mot minh vo ong thira ké va ba L dang ky khai thira ké, duoc UBND thi x3
S cép gidy chimg nhan QSDP riéng ca nhan. Tuy nhién, vo chong dng cung thoa thuan
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d6 1a tai san chung cua vo chong do ba L dong ¥ nhap tai san riéng thanh tai san chung
(khong co 1ap van ban). Ba L khong c¢6 hop ddng chuyén nhuong dit cho 6ng M ma
chi vay tién ctia dng M 300 triéu dong, néu chuyén nhugng phai c6 Ong T2 tham gia
ky hop dong vi 13 tai san chung vo chong. Ong T2 khéng c6 yéu cau gi trong vu kién,
6ng T2 thong nhat y kién trinh bay cua vo ong.

* Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh G cé 1oi khai
trinh bay:

Tt nim 2014 ba G c6 hop dong thué mat bang phia trude nha cta ba L dién
tich khoang 40m? dé ban dd an sang, sau khi thué ba G c6 lang nén xi ming va 1am
méi che tién ché (c6 thé di doi) dé mua ban. Gia thué thoa thuan 1 triéu dong/thang,
chi sir dung vao bubi sang. Luc dau thué chi thoa thuan miéng, dén ngay 02/4/2017 hai
bén c6 lam hop dong gidy tay, thoi han thué 1a 2 nam dén 02/4/2019 hét han, bén ba G
c6 dua tién coc trudc 5 triéu ddng cho ba L. Sau khi hét han hop dong (Ngay 02/4/2019)
hai bén thoa thuan miéng gia han hang nim ma khong 1am hop dong méi.

Ba G xac dinh khong c6 tranh chap, yéu cau gi trong vu kién, trudng hop phai
giao dat cho 6ng M ba G ciing khong yéu cau ba L tra lai tién coc hay chi phi lang xi
ming ma dé ty thoa thuan véi ba L.

* Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan Phong C tinh Pong Thdp c6 vin
ban trinh bay:

Ngay 20/6/2012 Phong cong chimg c6 cong chung hop d6ng chuyén nhuong
QSDD gifra ba L vo1 ong M, hop dong thuc hién ding theo trinh tu quy dinh cua phap
luat.

* Ludt sw nguyén don phat biéu bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén
don: Bé nghi Hoi dong xét xtir (HDXX) chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.
Bac yéu cu phan td cua bi don. Theo Luat sur di chiic 6ng B dé lai di san nha thd cho
ba L khong dugc ban; vo chong ba L cung thira nhan thira dat 308 13 tai san chung, do
d6 hop dong chuyén nhuong khong c6 6ng T2 ky tén nén bi vo hiéu.

* Ludt sw bi don phat biéu bdo v¢ quyén va loi ich hop phdp cho bi don: bé
nghi HDXX chap nhan yéu cau phan td ciia bi don. Bac yéu cau khoi kién ctia nguyén
don. Theo luat su phia 6ng T2, ba L khong ¢6 chirng ctr chirng minh tai san chung cua
vo chong. V& di chuc khong duoc ban nha tho nhung phan dat chuyén nhuwong cho 6ng
M 14 dat trng khong c6 nha trén dat. Phia 6ng M ciing ddng ¥ cho ba L chudc lai dat
theo gia Hoi dong dinh gia da dinh.

* Y kién cia dai di¢n Vién Kiém sdt:

- V& t6 tung: Thong nhat vé viéc tuan theo phap luat td tung trong qué trinh giai
quyét vu 4n ciia Tham phan, HDXX; viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia to
tung dan sy ké tir khi thu 1y vu an dén truéc khi Hoi dong xét xtr nghi an, déu dam bao
dung theo quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su (BLTTDS).

- Vé noi dung: Chap nhan mat phan yéu cau ctia ba Tran Kim L. Tuyén b hop

dong chuyen nhuong quyen su dung dat ngay 20/6/2012 v6 hiéu mot phan ddi véi phan
dién tich dat do dac thuc té 78,2 m? theo so d6 do dac.



Chép nhan yéu cau phan t6 cta 6ng Tran Minh M. Budc ba Tran Kim L va ba
Nguyén Thi Thanh G di doi tai san giao phan dat tranh chép c6 dién tich do dac thuc
té 38,1 m? thudc mot phan thira dat 308 thé hién tai cac mbc M1-M2-M3-M9-M10-
M11-M1 theo so d6 do dac ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd S cho
6ng Tran Minh M quan 1y, st dung.

V& tién 4n phi va chi phi t6 tung dé nghi HDXX giai quyét theo quy dinh cia
phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc t6 tung:

- Vé quan hé phép luat: Can clr yéu cau khoi kién va yeu cau phan t6 clia cac
duong sy, HDXX xac dinh quan hé¢ phap lut cua vu an la “Tranh chap hop dong
chuyén nhwong OSDD va hop dong vay". Theo quy dinh tai Dleu 26, biéu 35 va biéu
39 B luat t6 tung dan sy, vu an thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa 4n nhin dan
thanh phd Sa Béc, tinh Bong Thap.

- Vé viéc vang mit ciia cac duong su tai phién toa: Xét thay ba G, 6ng P1 c6
don xin xét xur Véng mat, tai phién toa cac duong sy c6 mat déng v dé nghi Toa an tién
hanh xét xtr. HDXX cin ctr cac diéu 227, 228 BLTTDS tién hanh xét xir vu an theo
thu tuc chung.

[2] Vé noi dung vu an:
[2.1] Xét yéu cau ctia nguyén don HDXX thiy rang:

Trong qua trinh giai quyét va tai phién toa ba L va 6ng M déu thira nhin phan
dét tranh chép thuoc mot phﬁn thira 308, to ban do 17, do dac thuc té dién tich 1a
38,1m?, nam trong dién tich cip gidy 90,4m? loai dat ODT, hién do 6ng M dung tén
QSDBP (diéu chinh trang 4) nhung ba L dang quéan 1y, st dung. Pay 1a nhiing tinh tiét
khong can chirng minh theo quy dinh tai Biéu 92 BLTTDS.

[2.2] Nguyén don ba L cho rang xuat _phat tir viéc ba L co vay tién ctia ong M
s6 tién 300 triéu dong nhung dé dam bao tlen vay nén 1ap hop dong chuyén nhuong
QSDD thira 308 cho 6ng M. Tur d6 ba L cho rang hop déng chuyen nhuong bi vo hiéu
do 13 hop ddng gia cach. Tuy nhién, trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai
phién toa phia nguyén don khong dua ra duoc tai liéu, ching cur dé ching minh viéc
nguyén don ba L ¢6 vay tién cia 6ng M, nhu bién nhén vay tién, bién nhan dong lai ..
Trong khi do6 phia bi don ong M khong thira nhén co cho ba L vay tién va yéu cau ba
L phai 1am hop dong chuyén nhugng QSPP dé dam bao nhu ba L trinh bay.

[2.3] Mt khac, qua thu thap chimg c& con thé hién ngay 26/01/2018 tai Bién
ban hoa giai cia UBND phuong Bl ba L thira nhan c6 ban cho ong M 41,32m? dat.
Sau d6 ngay 06/11/2018 ba Lién tiép t 1am to cam két hen dén thang 12/2019 giao dat
cho 6ng M xay dung.

Tai khoan 1 Diéu 91 B6 luat té tung dan sy quy dinh:



"1. Duwong sw co yéu cau Toa an bdao vé quyén va loi ich hop phdap cua minh
phdi thu thap, cung cdp, giao nop cho Toa an tai liéu, chung cir dé chung minh cho
yéu cau do la co can cuir va hop phap..."

Cian ctr cac quy dinh trén, xét viéc ba L khong ching minh dugc hop dong
chuyén nhuong QSDD ngay 20/6/2012 giira ong M va ba L dugc cong chimg tai Phong
C tinh Pong Thép 1a giao dich gia tao dé che gidu cho giao dich khac 1a hop dong vay
tién gitta ba L voi ong M sb tién 300 triéu dong nhu ba L trinh bay. Do d6, HDXX
khong c6 co s& chap nhan 16i trinh bay cta ba L.

[3] Trén co s d6 HPXX thiy rang: Giita ndi dung gidy tay mua ban dat phu
hop véi hop ddng chuyén nhuong QSDD cong ching, pht hop voi ndi dung trinh bay
ctia ba L khi hoa giai & UBND phudng B1 va ciing phit hop v6i ndi dung to cam két
giao dit ma ba L cho rang khong c6 ky tén. Viéc ba L cho rang do bi 6ng M thic ép
trd ng nén maéi ky céc van ban trén nhung khong c6 gi chung minh nén khong cé co so
xem xét. Mat khac, trude khi 1ap hop dong cong chimg thi giira ba L vdi ba P vo ong
M di lam gidy tay mua ban dat voi nhau ngay 01/11/2011 va ba L ghi rd da nhan du
s tién 300 triéu dong.

Qua cac tinh tiét trén ¢ can ctr ching minh thyc té ba L c6 hgp dong chuyén
nhuong dién tich do thyc té 38,1m? dat cho ong M nhu 6ng M trinh bay la dung. Do
do, viéc ba L cho rang hop déng chuyén nhuong la gia tao dé che gidu cho hop dong
vay tién ctia 6ng M 1a khdng co can ¢t chap nhén.

[4] Di voi nhitng nguoi lam ching cua nguyén don trinh bay cting chwa du can
ctr chimg minh ba L vay tién 300 tri¢u dong cua 6ng M va hop dong chuyén nhugng
1a gid tao dé dam bao no vay.

[5] Qua d6, xét hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 20/6/2012 ky ket gitta
ong M va ba L dugc cong chirng tai Phong C tinh Pong Thap HDXX thay rang:

“Diéu 697 BLDS 2005 hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dt:

Hop dong chuyén nhuong quyén s - dung dat la su théa thudn giira cdc ben, theo
dé bén chuyén nhwong quyén s dung dat chuyen giao dat va quyén sur dung dat cho
bén nhdn chuyén nhwong, con bén nhdn chuyén nhwong tra tién cho bén chuyén

»

nhirong theo quy dinh ciia BY ludt nay va phap ludt vé dat dai”.
“Diéu 127 Ludt Pdt dai 2003 vé trinh tw, thii tuc chuyén nhwong OSDD
1. Viéc ndp hé so chuyén nhwong quyén sir dung dat dweoc quy dinh nhw sau:
A) oo

b) Hé so chuyen nhirong quyén sur dung dat gom hop dong chuyen nhuong quyen
sir dung dat va gidy chu’ng nhén quyén sir dung dat. Hop dong chuyén nhwong quyén
s dung ddt phai co chitng nhdn cua cong ching nha nudc; truong hop hop dong
chuyén nhieong quyén sir dung dat cia ho gia dinh, cd nhédn thi dwoc lwa chon hinh
thirc churng nhan cua cong chung nha nudéc hoac chung thuc cua Uy ban nhan dan xa,
phuong, thi tran noi cé ddt”.



[5.1] Xét vé hinh thtrc: Hop dong chuyén nhuong thuc hién dung hinh thic,
dugc 1ap thanh van ban c6 cong ching theo quy dinh. Do do6, hop dong dam bao vé
mat hinh thuc theo quy dinh cua phap luét.

[5.2] Xét vé& ndi dung cua hop dck)ngQOSD dat chuyén nhuong thudc quyén su
dung hop phap cua ba L, tai thot di€ém chuyén nhuong khong phat sinh tranh chap. Do
do, hop dong ciling dam bao vé ndi dung theo quy dinh phap luét.

[5.3] D6i vé6i o ong T2, ba L cho rang thtra dat 308 1a tai san chung cia vo chéng
1a khong c6 cin ctr chdp nhan, bdi 1&: 6ng T2, ba L déu thira nhan cha ba L (6ng B) CO
1ap di chiic dé lai tai san cho c4 nhan ba L thura ké, trén co so d6 ba L ciing dugc cip
QSDD dumng tén ca nhan ba L. Cho nén vé mat phap 1y tai san thira 308 13 cia ca nhan
ba L.

,“Bié‘u 13 Nghi dinh 70/2001/NP-CP ngay 03/10/2001 cua chinh phu quy dinh
chi tiet tfzi hanh Ludt Hon nhdn va Gia dinh: Viéc nhdp tai san riéng cua mot bén vo
hodc chong vao tai san chung,

1. Viéc nhdp tai san la nha 6, quyén sir dung ddt va cdc tai san khdc cé gid tri
I6m thudc sé hivu riéng ciia mét bén vo hodc chéng vao tdi san chung ciia vo chong
theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 32 ciia Ludt Hon nhdn va gia dinh phdi dwoc ldp thanh
van ban, c6 chit ky ciia cd vo va chong. Van ban d6 c6 thé dwoc cong chirng hodc
Chutng thuc theo quy dinh cua phap ludt.

2. Viéc nhdp tai san riéng cua mot bén vao khoi tai san chung cua vo chong
nham tron tranh thyc hién cdac nghia vu riéng cua bén do vé tai san thi vo hiéu theo
quy dinh tqi Diéu 11 cua Nghi dinh nay”.

Viéc ba L va dng T2 cho rang thtra dat 308 1a tai san chung vo chong do ba L
nhap tai san riéng duoc thira ké vao tai san chung nhung viéc théa thuan khong lap
thanh van ban theo quy dinh. Do do, viéc ba Lién hop d chuyén nhuong QSDD thira
308 do ba L dtng tén gidy ching nhin QSDD cho 6ng M dam bao ding quy dinh cta
phap luat. Nén 6ng M di duoc co quan tham quyén xac nhan QSDD theo dung quy
dinh cua phap luat.

[5.4] Theo bi don éng Tran Minh M trinh bay va qua Tda an thu thap chimg ctr
thdy rang: Thuc t& 6ng M chi nhan chuyén nhugng mot phén cta thira dat 308 ma
khong phai chuyén nhuong tron thira, viéc hai bén 1ap hop dong chuyén nhuong tron
thira 308 1a do cac bén tu nguyén thoa thuan dé dam bao vé mit thu tuc phap ly. Sau
khi dng M duoc dtng tén QSDP sé& tach phan khong chuyén nhuong tra lai cho ba L,
nhung phia ba L khong giao dat nén 6ng M chua thuc hién viéc tach tra lai QSDD phﬁn
khong chuyén nhuong cho ba L. Nay 6ng M dong ¥ tré lai dién tich 78,2m? tai Hinh 2
cho ba L 1a phu hgp, dung vai thoa thuan cta hai bén nén HDXX ghi nhan.

[5.5] Tir nhiing can cir trén, HDXX xéc dinh hop dong chuyén nhuong QSDD
gitra ba L v&1 ong M ¢6 hiéu luc phap luat nén khong chép nhan yéu cau khoi kién
tuyén bd hop dong vo hiéu ciia nguyén don.

[6] Qua d6, xét yéu cau ciia 6ng M HDXX thiy rang: Qua do dac thuc té thira
dat 308 co dién tich 116,3m? trong d6 phan dat 6ng M chuyén nhuong thuc té cua ba
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L c6 dién tich 38,1m? thudc cac mdc M1 — M2 — M3 — M9 — M10 — M11 — M1 (Hién
trang phan dat trong phia trude nha ba L) 1a Hinh 1 cta so do do dac; Phan dién tich
con lai khong ¢ tranh chép c6 dién tich 78,2m? (Hién trang nha ba L dang & H) 6ng
M ddng v tra lai cho ba L thudc cac mdc M3 — M4 — M5 — M6 — M7 — M8 — M9 —
M10 — M3 cua so d6 do dac. Trong qua trinh giai quyét va tai phién toa mic du ong M
yéu cau ba L giao dat chuyén nhuong dién tich 38,1m? cho dng M duoc quyén sir dung
nhung 6ng M khang dinh ciing ddng ¥ cho ba L chudc lai dat theo gia Hoi dong dinh
gia da dinh 13 35.000.000d/m?. HDXX thiy rang viéc 6ng M cho chudc dat 1a hoan
toan ty nguyén, phu hop quy dinh cia phap luat theo huong co6 1g1 cho ba L vi gia tri
QSD dat ctia ba L s& co gia tri hon; vé gia 35.000.000d/m? 1a gia do Hoi dong dinh gia
da dinh theo gia thi truong, dam bao hai hoa quyén loi cua cac bén. Mit khac, truong
hop budc ba L giao dét thi nha ba L dang & s& bi phan dit phia trude chin ngang s&
gy anh hudng nhiéu dén doi séng, sinh hoat cua gia dinh ba L.

Pbi voi ba L truong hop yéu cau vo hiéu hop dong khong duoc chap nhan, ba L
cling dong ¥ chudc lai dat nhung khong dong y voi gia ctia Hoi dong dinh gia nhung
khong cé yéu cau dinh gia lai nén Ho1 dong x¢t xir khong xem xét. Tu do thay rang
viéc cho ba L chudc lai dat theo gia Hoi dong dinh gi4 di dinh 35.000.000d/m? |a phu
hop, dam bao quyén loi ciia cac bén.

[7] Tt nhimg phan tich trén, HDXX khong chap nhan yéu céu khoi kién cua
nguyén don; chap nhan yéu cu phan té cua bi don. Ba L dugc quyén tiép tuc sir dung
toan bo thira dat 308, dién tich do dac thyc té 116,3m?. Budc ba L tra cho ong M tién
gia tri QSDP 1a 1.333.500.000d (35.000.000d/m? x 38,1m?). B¢ nghi co quan c6 tham
quyén diéu chinh gidy chimg nhan QSDPD da cap cho 6ng M dé cip lai cho ba L dugc
quyén st dung toan bo thira dat 308.

[8] DOi vi hop dong thué dat gifra ba L véi ba G cac bén duong s khong ¢o
tranh chap nén HDXX khong xem xét.

[9] Qua do dac thuc té phan dat tréng trudc nha ba L chuyén nhuong cho 6ng M
(thudc Hinh 1 cua so dd do dac) c6 dién tich 38,1m? thudc céc mbec M1 — M2 — M3 —
M9 — M10 — M11 — M1 cuia so d6 do dac ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
thanh phd S it hon so véi dién tich chuyén nhuong gidy tay (41,32m?) phia 6ng M ciing
dong y nén HDXX khong dit ra xem xét.

[10] Bbi voi ¥ kién cua Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Sa Béc
dé nghi tuyén bd hop dong chuyén nhuong vo hiéu mot phan va budc ba L giao dat
cho dng M phan dat chuyén nhuong 38,1m% HPXX xem xét chdp nhan mot phan nhu
da phan tich.

[11] Qua d6, ddi véi v kién cua luat su bén nguyén don chua du can clr nén
HDXX khong chap nhan; Ddi véi y kién ctia luat su bén bi don 13 ¢6 can ctr nén HDXX
chap nhan.

[12] Ba L phai chiu an phi dan su so tham (DSST) va chiu toan bd chi phi xem
xét, tham dinh va dinh gia tai san. Do ba L 1a ngudi cao tudi c6 don xin mién an phi
nén HDXX mién toan bo an phi DSST cho ba L theo quy dinh phap luat.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cr cac didu 26, 127, 166, 203 Luat Dat dai nam 2013;
Cin cir cac Piéu 471, 129, 697, 698, 699, 700, 701, 702 BLDS nim 2005;
Can ct Piéu 13 Nghi dinh 70/2001/NB-CP ngay 03/10/2001 cta Chinh phu;

_ Can clr Nghi quyét s 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:
1. Khong chip nhan toan bo yéu cau khai kién cua ba Tran Kim L.
2. Chip nhan yéu cau phan té caa dng Tran Minh M.

3. Budc 6ng Tran Minh M giao tra lai cho ba Tran Kim L duoc quyén sir dung
phan dét thtra 308, to ban d6 s6 17, dién tich 90,4m? (ODT), do dac thuc té c6 dién tich
116,3m?, thudc H va Hinh 2, nam trong pham vi cac moc M1 — M2 — M3 — M4 — M5
— M6 — M7 — M8 — M9 — M10 — M11 — M12 — M1 ctia so do do dac cua Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phé S, toa lac tai khom B, phuong B, thanh pho S,
tinh Dong Thap, do 6ng Tran Minh M dimg tén QSDPD diéu chinh trang 4 (Hién phan
dat dang do ba L quan 1y, st dung).

4. Budc ba Tran Kim L tra cho 6ng Tran Minh M gia tri QSDD tuong tng dién
tich 38,1m? s6 tién 1.333.500.000d (Mot ty ba trdim ba muoi ba triéu ndm trim ngan
dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai ctia so tién con phai
thi hanh 4n theo muc 141 suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 B luat dan sy nam
2015.

Dé nghi co quan o6 tham quyé‘n diéu chinh giéy chimg nhan QSDD da cap cho
ong M dé cap lai cho ba L dugc quyén st dung phan dat tron thira 308 theo ban an da
tuyén.

(Co Bién ban tham dinh va so dé do dac ngay 23/5/2022 ciia Chi nhénh Vin
phong dang ky dat dai thanh pho S kém theo)

5. V& an phi: Mién toan bo an phi DSST cho ba L do 13 nguoi cao tudi theo quy
dinh phap luat.

Hoan tra cho 6ng M nhan lai s tién tam tmg an phi da nop 7 .500.000d theo bién
lai s6 0013777 ngay 08/6/2021 va 18.502.500d theo bién lai s6 0000817 ngay
20/5/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Sa Béc.

6. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Tong cong

3.223.500d do ba L chiu toan bd. S6 tién nay ong M da ndp tam (g va chi xong nén
thu ctia ba L so tién 3.223.500d dé tra lai cho 6ng M.
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Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an dan
su thi ngudi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy;
thoi hiéu thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Céc duong sy c6 mat tai phién toa co quyen khang cdo ban an trong thot han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. Riéng cac ‘duong sy vang mat tai phién toa co quyén khang
&0 ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhén téng dat ban an hodc niém yét ban
an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-Toaan Tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Sa Béc; *
- Cac duong su;
- Chi cuc THADS TP. Sa Béc;
- Luu: VT, hd so vu an.

Pi ky

Tran Minh Tri
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