TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG Péjc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 35/2021/DS-ST
Ngay: 28-6-2021
V/v tranh chap hop dong dan su
vay tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Phan Xuan Nam.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Truong Hitu Binh
2. Ba Nguyén Thi Kim Phi
- Thu ky phién toa: Ong Ngo Nguyén Minh Son - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.
- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Dwong

tham gia phién toa: Ba Dinh Thi Yén - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 6 nam 2021, tai tru s Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng,
tinh Binh Duong xét xu so tham cong khai vu an dan sy thu ly sb
428/2020/TLST-DS ngay 09 thang 10 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong
dan sy vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 38/2021/QDXXST-
DS ngay 26 thang 5 nam 2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Ngoc A, sinh nim 1966; ho khau thuong tra: S6 K,
duong F, khu phé 5, thi tran X, huyén Y, tinh Binh Duong.

- Bi don: f)qg Nguyén ich B, sinh nam 1963 va ba Pham Thi C, sinh nam
1964; cung ho khau thuong tri: S6 M, khu pho 35, thi tran X, huyén Y, tinh Binh
Duong.

Nguyén don ba Tran Ngoc A ¢6 mit; bi don 6ng Nguyén Ich B, ba Pham
Thi C vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdéi kién ngay 06/10/2020 va don khéi kién bé sung ngay
24/02/2021, qua trinh tham gia to tung, nguyén don (ba Tran Ngoc A) trinh
bay tranh tung tai phién toa thé hién:



Giita ba Tran Ngoc A va ba Pham Thi C, ong Nguyén Ich B ¢c6 mdi quan
hé quen biét. Do do cau can von lam lam n nén ba C, 6ng B (gitra 6ng B va ba
C ¢6 moi quan h¢ la vo chdng) co vay cua ba A sb tién 700.000.000 dong (bay
tram triéu dong) thé hién tai chung cr 13 “Gidy muon tién ngay 16/9/2020” va
thoi gian tra no 12 01/10/2020. Pdng thoi dé 1am tin thi phia 6ng B, ba C ¢6 giao
cho ba A cam giit 01 gidy ching nhén quyén str dung dat sb V 381247, s6 vao
s6 cdp GCN: 305 QSDP/QDP-UB do Uy ban nhan dan huyén Y cép ngay
26/11/2002 cho ho (6ng, ba) Nguyén ich B (ban chinh). Phia ba A khang dinh
ndi dung “Gidy muon tién ngdy 16/9/2020” 1a chir viét ctia ong Nguyén Ich B;
sau khi lap van ban trén thi ong Nguyén Ich B va ba Pham Thi C c6 doc lai noi
dung vay tién va dong y ky tén, lan tay bang muc do trén ching clr nay. Tuy
nhién dén thoi han thanh todn ngay 01/10/2020 thi phia ba C, 6ng B cr hen lan,
luot khong thuc hién dung nghia vu cam két cia minh nén ngay 06/10/2020, ba
A lam don khoi kién tai Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng. Tai phién toa,
nguyén don ba Tran Ngoc A van giit nguyén yéu cau 6ng B, ba C lién doi thanh
toan s6 tién vay 700.000.000 dong va tinh tién 1ai Suét phat sinh do Nha nudc
quy dinh tir ngay 16/9/2020 dén ngay xét xir so tham.

Ngoai ra, nguyén don khong co tranh chéap gi khac.

- Dgi dién Vién kiém sdt phdt biéu tai phién toa: Quan hé phap luét caa vu
kién 14 “Tranh chap hop dong dan sy vay tai san”. Toa 4n da tién hanh thu thap
ching ctr, téng dat cac van ban tb tung dung dﬁy du, dang trinh ty thu tuc. Viéc
ba Pham Thi C, ong Nguyén ich B d3 duoc triéu tap hop 18 1an 2 nhung véng
mat khong c6 ly do nén van tién hanh xét xu Véng mat quy dinh tai diém b,
khoan 2, Piéu 227 va Diéu 228 Bo luat Té tung dan su nam 2015. V& noi dung
vy an phia ba Pham Thi C, 6ng Nguyén Ich B c6 vay cua ba Tran Ngoc A s
tién 700.000.000 dong thé hién tai chung cur “Gidy muon tién ngay 16/9/2020”
va phu hop véi Két luan giam dinh sé 120/GD-PC09 ngay 09/4/2021 cua Phong
k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Binh Duong. Viéc nguyén don khéi kién yéu cau
bi don thanh toan s tién goc 700.000.000 dong va 13i xuat co ban do Nha nudc
quy dinh 1a hoan toan phu hop véi Diéu 463, 466, 470 Bo luat Dan sy nim
2015. Nhu vay, can ci vao khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 quy
dinh muc 14i Suét tai thoi diém xét xir 13 10%/nam (tung tng voi 0,83%/thang)
va phu hop voi khoan 2 Piéu 5; Piéu 6 ctia Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao nén dé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhéan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:
[1] Vé t6 tung:

[1.1] Theo don khéi kién ngay 06/10/2020, nguyén don ba Tran Ngoc A
khoi kién yéu cau ba Pham Thi C, 6ng Nguyén ich B thanh toan sb tién vay



700.000.000 ddng can ct vao chimg cir “Gidy muon tién ngay 16/9/2020”. Do
do, xac dinh tu cach tham gia t0 tung la phu hop véi véi quy dinh tai khoan 2,
Khoan 3, Bi¢u 68 B0 luat To tung dan sy nam 2015.

[1.2] Qua trinh Toa 4an tién hanh xac minh thu thip ching ct ngay
13/10/2020 thé hién phia bi don ba Pham Thi C, 6ng Nguyén fch B ding ky ho
khéu thuong tru tai S6 K, khu phé 5, thi trin X, huyén Y, tinh Binh Duong.
Hién tai phia v chong ong B, ba C dang lam nghé buon ban thit bo tai khu vuc
T thude khu pho 5 nén vu an thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan
huyén Dau Tiéng theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26; diém a, khoan 1, Diéu 35
va diém a, khoan 1, Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. Xac dinh
quan hé tranh chap 12‘1 “Tranh chap hop dong dan su vay tai san”.

[1.3] Tai phién toa bi don ba Pham Thi C, dng Nguyén Ich B dugc Toa an
triéu tap hop 1é 1an th hai nhung vang mat khong c6 1y do 1a ¢d tinh tir bo
quyén loi va nghia vu ching minh cta minh. Do d6, Toa 4n cin ci diém b,
khoan 2, Piéu 227 va biéu 228 Bo luat T tung dan sy nam 2015 tién hanh xét
XU vang mat ba Pham Thi C, 6ng Nguyén Ich B theo quy dinh ctia phap luat.

[2] Vé noi dung vu an, Hoi dong xét xir thay rang:

Ngay 16/9/2020, vo chong ba Pham Thi C, 6ng Nguyén ich B ¢6 vay cua
ba Tran Ngoc A sb tién 700.000.000 dong (bay tram triéu dong). Khi vay tién
phia thi 6ng Nguyén ich B 1a nguoi 1ap van ban va hai vo chong dong ¥ ky tén
“Nghi” va ghi ho tén “Nguyén ich B”, ky tén “Hué” va ghi ho tén “Pham Thj C”
tai myc “Nguoi muon tién” va lan tay bang myc do trén ching ct “Gidy muon
tién ngay 16/9/2020”. Pong thoi dé lam tin thi phia 6ng B, ba C co giao cho ba
A cam giir 01 gidy chting nhan quyén st dung dat s6 V 381247, sO vao so cap
GCN: 305 QSDB/QP-UB do Uy ban nhan dan huyén Y cip ngay 26/11/2002
cho hd (6ng, ba) Nguyén fch B (ban chinh). Mic du chtng ctr “Gidy muon tién
ngay 16/9/2020” thé hién thoi gian tra no 1a thang 10 nam 2020 nhung theo 10i
trinh bay cta nguyén don chi cho bi don vay so tién trén trong thoi han la 15
ngay (tirc 1a dén ngay 01/10/2020) bi don phai thanh toan s tién gbc va 13i theo
quy dinh thoa thuan. Tuy nhién dén thoi han thanh toan ngay 01/10/2020 thi
phia ba C, 6ng B ¢t hen lan, lugt khong thuc hién dung nghia vu cam két cua
minh nén ngay 06/10/2020, ba A lam don khoi kién tai Toa an nhan dan huyén
Dau Tiéng 13 hoan toan phu hop phép luat. Qua trinh giai quyet vu an, bi don
vang mit khong c6 1y do nén nguyén don c6 yéu cau Toa an tlen hanh giam dinh
chit ky tén va dau van tay cua bi don trén chimg ctr gidy muon tién ngay
16/9/2020. Toa an huyén Dau Tiéng dd ra Quyét dinh trung ciu giam dinh sd
02/2021/QD-TCGD ngay 16/3/2021 giam dinh chit ky tén va ddu vén tay cta bi
don tai Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Binh Duong. Tai két luan giam
dinh s6 120/GD-PC09 ngay 09/4/2021 ctia Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh
Binh Duong két luan chir ky, chir viét ho tén “Nguyén ich B” dudi muc “nguoi
muon” trén “Gidy muon tién ngay 16/9/2020” so véi chit ky tén “Nguyén Ich
B” trén cac tai liéu giam dinh 1a do cing mot nguoi ky ra. Riéng dbi voi chir Vlet
ho tén va dau van tay mang tén “Pham Thi C” dudi muc “V¢” trén tai liéu can



giam dinh thi Phong K§ thuat hinh sy Cong an tinh Binh Duong dé nghi Toa an
nhan dan huyén Déu Tiéng tiép tuc thu thap thém mAiu chir ky, chir viét co sin
va van tay truc tiép ba Pham Thi C (khong gidi han mau) dé giam dinh. Tuy
nhién, trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguyén don khang dinh
ngay 16/9/2020, hai vo chdng éng B va ba C c¢6 dén nha ba A v6i muc dich vay
s6 tién 700.000.000 déng dé 1am an budn ban bo, sau d6 c6 doc lai nodi dung thi
chinh ba C 1a ngudi ky tén, lin tay vao “Gidy muon tién” trudc mit ba A. Vi
vay, co di can clr xac dinh bi don c6 vay ctia nguyén don sé tién 700.000.000
dong 1a hoan toan c6 that va dén thoi han thanh toan phia ba C, 6ng B khong
thuc hién ding nghia vu cam két ctia minh, c6 tinh trén tranh nghia vu trd no 1a
vi pham Piéu 466 Bo luat dan sy nim 2015. Viéc nguyén don khai kién bi don
yéu cau lién d6i thanh toan sb tién trén 13 phu hop véi Diéu 463, 470 Bo luat
Dan sy nam 2015.

[3] Qua trinh xét hoi cong khai tai phién toa, nguyén don ba Tran Ngoc A
tiép tuc yéu cau Toa an xem xet phan 13i suit co ban do Nha nudc quy dinh d6i
v6i s6 tién goe 700.000.000 dong, tinh tir ngay 16/9/2020 dén ngay xét xir so
tham. Hoi dong xét xir thdy rang: Chimg cr “Gidy muon tién ngay 16/9/2020”
c6 ghi noi dung tién 14i thoa thuan nhung khong thé hién cu thé 1a bao nhiéu.
Khi dén thoi han tra no, phia bi don khong thuc hién ding nghia vu cam két, xét
nguyén nhan day 1a 16i ¢6 ¥ cta bi don 1a ¢d tinh kéo «dai vu an, khong hoan tra
tai san da nhan cua nguoi khac va nham dam bao quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don nén can xem xét dén muc 13i suat phat sinh doi véi s tién goc
700.000.000 dong tinh tir ngay 16/9/2020 dén ngay xét xir so thim ngay
28/6/2021 1a 09 thang 12 ngay. Nhu vy, can cir vao khoan 2 Piéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015 quy dinh mic 13i suat tai thoi diém xét xir 1a 10%/ndm (tung
g voi 0,83%/thang) va phu hop véi khoan 2 Diéu 5; Piéu 6 ciia Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Thim phan Toa 4n nhan dan
t6i cao. Do do, tién 14i suat xac dinh nhu sau: 700.000.000 dong x 0,83% x 09
thang = 52.290.000 dong va 700.000.000 dong x 0,83% X 12 ngay = 2.324.000
dong. Tong s tién 13i suat 1a 52.290.000 dong + 2.324.000 dong = 54.614.000
dong. Tur nhimg phan tich néu trén, tong s6 tién ba C, 6ng B phai lién d6i thanh
toan cho ba A 1a 754.614.000 dong (bao gom 700.000.000 dong tién gbc va
54.614.000 dong tién 13i) va dong thdi ba A giao tra lai cho 6ng B, ba C 01 gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 V 381247, sb vao sd cap GCN: 305
QSDP/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén Y cép ngay 26/11/2002 cho ho (6ng,
ba) Nguyén Ich B (ban chinh).

[4] Trong qué trinh td tung tai Toa an cdp so tham, nguyén don yéu cau
Toa an ap dung bién phap khan cap tam thoi “Phong toa tai san ciia nguoi c6
nghia vu” quy dinh tai khoan 11 Diéu 114 B6 luat té tung dan sy d6i voi tai san
1a dién tich dat 1.354m? thudc thira dat s6 19, to ban d6 sd 11 toa lac tai khu phé
5, thi trdn X, huyén Y, tinh Binh Duong theo gidy chimg nhan quyén su dung
dat s6 V 381247, s6 vao so6 cap GCN: 305 QSDB/QD-UB do Uy ban nhan dan
huyén Dau Tiéng cap ngay 26/11/2002 cho ho (dng, ba) Nguyén ich B. Nguyén
don da thuc hién bién phap bao dam ndp s6 tién 20.000.000 dong vao tai khoan



s6 5504205225055 phong toa tai Ngan hang Nong Nghiép va Phat trién nong
thon — Chi nhanh huyén Y, tinh Binh Duong theo gidy ndp tién va ching tir giao
dich ngay 16/10/2020. Déng thoi, Toa 4n tién hanh xac minh tai Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai thé hién ngay 02/7/2020 phia ong Nguyen fch B ¢6 lién
hé Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Dau Tiéng de lam thu tuc do
dac phan dat néu trén voi muc dich 1a d6i gidy ching nhan quyén st dung dat va
tho1 gian thuc hién lich do dac 1a ngay 15/7/2020. Pén ngay 15/7/2020, can bo
phu trach do dac dia ban thi tran Dau Tiéng la 6ng Nguyén Van Truong cé tién
hanh do dac theo yéu cau ctia dng Nguyen fch B. Qua trinh do dac thi Can by do
dac c6 1ap ban m6 ta ranh gioi, moc gioi thira dat cia “Nguoi stir dung dat”
chit ky tén cia 6ng Nguyén Ich B va cac ho lién ranh ky tén xac nhan. Nhu Vay,
¢ da co so xac dinh phia bi don cb tinh 1am thu tuc cép lai gidy ching nhan
quyén st dung dat ma khong thanh toan sb tién vay 700.000.000 ddng cho
nguyén don 1a anh huong dén quyén loi tai san ciia nguyén don. Trén co sé do,
Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng dd ban hanh Quyét dinh sé 19/2020/Qb-
BPKCTT ngay 19/10/2020 vé viéc ap dung bién phap khan cap tam thoi. Do do,
dé dam bao tai san thi hanh 4n cta ngudi c6 nghia vu phai thi hanh, Toa an
huyén Dau Tiéng van tiép tuc duy tri quyét dinh 4p dung bién phap khan cap
tam thoi néu trén va viéc hily bo ap dung bién phap khan cip tam thoi, nhan lai
tai san bao dam sau khi ban an ¢6 hiéu lyc phap luat dugc thuc hién theo quy
dinh cua Bo luat T4 tung dan sy nam 2015 khi duong su ¢6 yéu cau.

,[5] Xeét, y kién cua dai dién Vién kiém sat 13 c6 can ctt nén Hoi déng xét
xUr chap nhan.

[6] Vé chi phi t6 tung:

- Chi phi gidam dinh: SO tién 3.050.000 dong va chi phi cong tac di lai
200.000 dong. Tong cong la 3.250.000 dong (ba tri¢u hai tram nam muoi ngan
dong). Ba A da ndp xong theo phic¢u thu s6 01 ngay 09/4/2021 cua Phong k¥
thuat hinh sy Céng an tinh Binh Duong. Do do, ba C, 6ng B phai thanh toan lai
cho ba A so tién 3.250.000 dong (ba tri€u hai tram nam muoi ngan dong).

- Chi phi trich luc hd so dia chinh: S6 tién 150.000 dong (mot trim ndm
muoi ngan dong), ba Tran Ngoc A ty nguyén chiu va da nop xong theo bién [ai
thu tién ngay 17/11/2020 cta Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Dau
Tiéng.

[7] Vé an phi: Bi don phai chiu 4n phi dan sy so thAm do yéu cau cua
nguyén don dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cur vao cac Diéu 5, 26, 35, 39, 68, 92, 147, 235, 266, 271, 273 ctua Bo
luat To tung dan sy ndm 2015;

- Can ct vao Diéu 463, 466, 468, 470 B luat Dan sy ndm 2015;



- Can ctr vao khoan 2 Diéu 5; Diéu 6 cia Nghi quyét sb 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 ctia Ho1 dong Tham phan Toa an nhan dan to61 cao
hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cia phap luat vé 1ai, 13i suat phat vi pham.

- Can ctr vao khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mure thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién tranh chdp hop ddéng dan sy vay
tai san cua ba Tran Ngoc A doi v6i ba Pham Thi C, 6ng Nguyén Ich B.

Budc ba Pham Thij C, 6ng Nguyén Ich B c6 nghia vu lién déi thanh toan
cho ba Tran Ngoc A sd tién 754.614.000 dong (bao gém 700.000.000 dong tién
gbc va 54.614.000 dong tién 1ai).

Sau khi 4n c¢6 hiéu luc phéap luat, ké tir ngay ba Tran Ngoc A c6 don yéu
cau thi hanh an, néu ba Pham Thi C, 6ng Nguyén ich B khong thanh toan sb tién
trén, thi hang thang ba Pham Thi C, 6ng Nguyén Ich B con phai chiu tién 1ai
theo mirc 13i suat quy dinh tai Khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy 2015 tuwong
ung v&i thoi gian chua thi hanh an.

2. Ba Tran Ngoc A giao tra lai cho ba Pham Thi C, ong Nguyen Ich B 01
ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 V 381247, 50 vao so cap GCN:

305 QSDb/Qb-UB d0~Uy ban nhan dan huyén Dau Tiéng cip ngay 26/11/2002
cho hd (6ng, ba) Nguyén Ich B.

3. V& chi phi t tung:

- Chi phi giam dinh: S tién 3.050.000 dong va chi phi cong tac di lai
200.000 ddng. Tong cong 1a 3.250.000 ddng (ba triéu hai trim nim muoi ngan
dong). Ba A da ndp xong theo phiéu thu sé 01 ngay 09/4/2021 cia Phong k¥
thuat hinh sy Cong an tinh Binh Duong. Do do, ba C, 6ng B phai thanh toan lai
cho ba A s tién 3.250.000 dong (ba triéu hai trim nim muoi ngan dong).

- Chi phi trich luc ho so dia chinh: S6 tién 150.000 dong (mot trim nim
muoi ngan dong), ba Tran Ngoc A tu nguyén chiu va di ndp xong theo bién lai
thu tién ngay 17/11/2020 cta Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Dau
Tiéng.

4. An phi dan su so tham:

- Ba ba Pham Thi C, ong Nguyen fch B phai chiu 34.184.560 dong (ba
muoi bon triéu mét trim tdm muoi bon ngan nam trim sau muoi dong).

- Hoan tra cho ba Tran Ngoc A 16.871.500 dong (mudi séu triéu tdm trim
bay muoi mbt ngan nim trim dong) tién tam Gng an phi d3 ndp theo bién lai thu
s6 AA/2016/0045149 ngay 07/10/2020 va bién lai thu s6 AA/2016/0045718
ngay 26/02/2021 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh
Duong.
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Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6 va Piéu 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4an dan
su.

Nguyén don c¢6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an (ngay 28/6/2021).

Bi don ving mat tai phién toa, c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc ni€m yét theo quy dinh
cua phap luat./.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; z AN _ > A N
 VKSND huyén Din Titg: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cyc THA DS huyén Dau Tiéng;
- Cac duqng sur;
- Luu: HO so vu an, VT.

Phan Xuian Nam



