TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 1698/2026/DS-PT
Ngay 08/9/2026
V/v “Tranh chfip hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat, hop dong
thué nha & va thué quyén sir dung
d4t va yéu cau tuyén bd vin ban
cong chirng vo hi¢u”
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdan Héi dong xét xir phiic thdm goém cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Huynh.

Cdc Tham phan: Ong Bui Ngoc Thach

Ong Nguyén Pac Cudng

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Dtrc - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Ngoc Tuyén - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 9 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd Hb Chi
Minh (co s6 2) m¢ phién toa xet xu phuc tham cong khai vu an déan su thu 1y sd
1168/2026/TLPT-DS ngay 20/7/2026 vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén

nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat, hop dong thué nha ¢ va thué
quyén st dung dat va yéu cu tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu”.

Do Béan an dan su so tharp sq 60/2026/DS-ST ngay 31/3/2026 cuia Toa an
nhan dan khu vuc 17, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cdo;

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xt phic tham s6 5119/2026/QD-PT ngay
06/8/2026, Quyét dinh hoan phién toa s6 13401/2026/QD-PT ngay 25/8/2026
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thj L, sinh ndm 1984; Dia chi: S6 A, t6 D Khu pho
I, duong A, thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong nay 1a xa P, Thanh phé H6 Chi
Minh. Ba L ¢6 mat.

Nguoi dai dién hop phdp cua ba L: dng Nguyén D, sinh nam 1985; dia chi
lién hé: S6 D duong T, phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh, 13 nguoi dai dién
theo iy quyén (theo Gidy uy quyén ngay 04/9/2026). Ong D c6 miit.

- Bi don:
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1. C)ng Duong Thanh K, sinh nam 198 1; Dia chi: Ap V, xa H, huyén T, tinh
Vinh Long nay 1a xa V, tinh Vinh Long. Vang mt.

2. Ba Tran Thi N, sinh ndm 1970; Dia chi: s6 B Khu phd A, thi tran T,
huyén B, tinh Binh Duong nay 1a phuong V, Thanh pho H6 Chi Minh. Ba N c6
mat.

Nguoi dai dién hop phap cua ba N. Ong Phan Thanh N1, sinh nam 1980;
Dia chi lién hé: S6 A duong D, khu pho E, phuong D, thanh phd T, tinh Binh
Duong nay la phuong C, Thanh pho H6 Chi Minh. Ong N1 c6 mat.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Qng Hoémg Quéc D1, sinh nam 1973; Dia cl}i: D, T, Phuong A, quan B,
Thanh Phé H6 Chi Minh nay la phuong B, Thanh phdé H6 Chi Minh. Vang mat.

2.Ba Nguyen Thi Ngoc P, sinh ndm 1973; Dia chi: D, T, Phuong A, quan
B, Thanh Phd Ho Chi Minh nay 1a phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh. Ving mit.

3.Ba Nguyen Thi Thu T, sinh nam 1993; Dia chi: Thon Q, xa P, huyén T,
tinh Binh Dinh nay la xa T, tinh Binh Dinh. Vang mat.

4, Ong Nguyén Tién S, sinh nam 1972; Dia chi; Ap D, xa A, huyén P, tinh
Binh Duong nay la xa P, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Vang mat.

5. Ong Nguyén Quang H, sinh nam 1981; Dja chi: S6 F, V5 Thi S1, M, L,
tinh An Giang nay la phuong L, tinh An Giang. Vang mat.

6. Ba Tran Thi T1, sinh nam 1976; Pia chi: Ap D, x4 A, huyén P, tinh Binh
Duong nay la xa P, Thanh pho H6 Chi Minh. Vang mat. C6 don dé€ nghi xet xu
vang mat.

7. Ba Tran Thi S2, sinh niam 1943; Dia chi: Té)’E, }(hu phé A, th; tran T,
huyén B, tinh Binh Duong nay 1a phuong V, Thanh phd H6 Chi Minh. Vang mat.

, 8. Ba Nguyén Tran Tuyét K1, sinh nam 1992; Dia chi: Té), E, ‘khu phé A,
thi tran T, huyén B, tinh Binh Duong nay 1a phuong V, Thanh phd H6 Chi Minh.
Vang mat.

9. Ong Nguyén Minh N2, sinh nim 1987; Dia chi: T6 E, khu phé A, thi trin
T, huyén B, tinh Binh Duong nay 1a phuong V, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Vang
mat.

10. Ong Nguyén Trung K2, sinh ndm 2003; Dia chi: Tb E, khu phé A, thi
tran T, huyén B, tinh Binh Duong nay 1a phuong V, Thanh phdé H6 Chi Minh.
Vang mat.

11. Ba Lé Ngoc C, sinh nam 1977; Dia chi: Té’E, }(hu phé A, th; tran T,
huyén B, tinh Binh Duong nay 1a phuong V, Thanh phd H6 Chi Minh. Vang mit.

12. Ong Luong Anh M, sinh nam 1976; Dia chi: T E, 1§hu phé A, thi t,rén
T, huyén B, tinh Binh Duong nay la phuong V, Thanh pho H6 Chi Minh. Vang
mat.
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13. Ong Luong Minh H1, sinh ndm 2006; Dia chi: Tcx),E, lghu phé A, thi t;én
T, huyén B, tinh Binh Duong nay la phuong V, Thanh pho H6 Chi Minh. Vang
mat.

14. Ong Luong Minh T2, sinh ndm 2008; Dia chi: T E, khu phd A, thj trin
T, huyén B, tinh Binh Duong nay la phuong V, Thanh pho H6 Chi Minh. Vang
mat.

15. Van phong C1 (trudc day la Van phong C2, tinh Binh Duong; Van
phong C3); Pia chi: S0 A Pai 10 B,,khq pho D, phux‘m,g H, thanh pho T, ‘tinh Binh
Duong nay la phuong C, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Vang mat. Co don d€ nghi xet
XU vang mat.

16. Phong C4 — Thanh ph6 HO Chi Minh (tru6e dy 1a Phong C5, tinh Binh
Duong); Dia chi: S6 C b D, phuong B, thanh ph6 T, tinh Binh Duong nay 1a
phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh. Vang mét. C6 don dé nghi xét xir vang mat.

17. Phong C6 — Thanh phd H6 Chi Minh (trudc day la Phong C7, tinh Binh

Duong); Dia chi: S6 D, Pai 16 B, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong nay la
phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh. Ving mat. Cé don dé nghi xét xir vang mit.

18. Phong cong chimg s6 4 - Thanh phé H; Dja chi: S6 B H, Phuong D,
Quan T, Thanh Ph6é H6 Chi Minh nay la phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.
Viang mat. C6 don d€ nghi xét xur vang mat.

19. Van phong C8 (trudc day 1a Van phong C9, tinh Binh Duong); Dia chi:

S6 C, N, phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong nay la phuong L, Thanh phd
Ho6 Chi Minh. Vang miat. Co don dé nghi xét xir ving mit.

20. Ba Tran Thi H2, sinh nam 1955; Dia chi: TQ E,‘khu phé A, th; tran T,
huyén B, tinh Binh Duong nay 1a phuong V, Thanh phd H6 Chi Minh. Vang mat.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba H2: Ong Bui Vii D, sinh nam 1980; Dia
chi: S6 A khu pho C, phuong P, Thanh pho H6 Chi Minh. C6 mat.

- Nguoi khang cao: bi don ba Tran Thi N va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Tran Thi H2.

NOI DUNG VU AN:

* Theo ndi dung don khdi kién, ban tw khai, qud trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa, nguyén don va dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Thura dat sd 73 to ban d6 sd 23, tai thi tran T, huyén B, tinh Binh Duong,
dién tich dit 3.570m?, trong d6 c6 400m? dat &, 3.170m? dat trong cdy lau nam,
theo Gidy chimg nhan quyén s dung dét so phat hanh BT799232, s6 vao sb
CHO02222 do UBND huyén B, tinh Binh Duong cap ngay 29/8/2014, cap nhit thay
d6i ngay 08/11/2018, ngay 14/12/2021. Tai san trén dat 1a nha ¢ dién tich:
52,65m?, dién tich san: 52,65m? c6 két cau: mai tole, tuong xay, nén gach, cot
gach, cép 4,01 tang, nam xay dung 1997 c6 ngudn géc ctia ba Tran Thi N tao 1ap
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va chuyén nhuong cho 6ng Hoang Qudc D1 ngay 07/8/2014, sau d6 ong DI
chuyén nhuong cho 6ng Duong Thanh K ngay 21/9/2018.

Tai thoi diém ba N chuyén nhuong cho 6ng D1 do ba N chua chun bj duoc
chd & m&i nén khi thyc hién viéc giao nhan tién va tai san chuyén nhuong thi giira
ba N va ong D1 c6 théa thuan cho ba N duoc thué lai can nha va dat di ban cho
ong D1 dé &. Ngay 07/8/2014, hai bén c6 ky hop dong thué nha ¢ va thué quyén
str dung dat véi gia thué 1 8.000.000 ddng/thang, thoi han thué tir ngay 07/8/2014
dén ngay 07/8/2015, sau d6 gia han dén ngay 07/8/2016.

Ngay 21/9/2018, 6ng D1 cung vo la ba Nguyén Thi Ngoc P ky hop dong
chuyén nhuong tai san 13 nha va dat trén cho 6ng Duong Thanh K (so cong ching
B), dng K duoc cép nhat thong tin thay doi ngay 08/11/2018 vao Giay chting nhan
quyén su dung dat s6 BT799232, s6 vao sd cap GCN CH02222 do UBND huyén
B cap ngay 29/8/2014. Tai thoi diém chuyén nhuong thi 6ng D1 ciing ban giao
cho 6ng K nhén tai san 13 nha va dat néu trén, déng thoi ong K tiép tuc cho ba N
tiép tuc thué nha va dét trén dé o, tuy nhién khong lap Hop dong thué nha ¢ dit &
m&i ma thoa thuan miéng tiép tuc duy tri néi dung cho thué theo hop dong cii ciua
ong D1 ky voi ba N trude do.

Ngay 30/12/2021, 6ng Duong Thanh K cung vo la ba Nguyén Thi Thu T
ky hop dong uy quyen toan quyén (s cong chimg 3921) cho 6 ong Nguyén Tlen S
vé tai san 1 nha va dat trén. Ngay 22/4/2022, trén co so Hop dong uy quyén sd
3921 nay, ong Nguyen Tién S dai dién ong K, ba T ky hop dong chuyen nhuong
toan bo nha va dat néu trén cho ba Tran Thi L, theo Hop déng chuyén nhuong s6
cong chtmg 005545 ngay 22/4/2022. Sau khi nhan chuyén nhuong, baL tién hanh
dang ky va duoc cip nhat thay doi thong tin chu sir dung dat vao Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 CH02222 do UBND huyén B cap ngay 29/8/2014, cap nhat
bién dong ngay 19/8/2022.

Theo Hop dong chuyén nhuong s6 cong chung 005545 ngay 22/4/2022 ¢o
ndi dung co ban nhu sau: Tai Bleu 1, Biéu 2: “Tai san giao dich chuyén nhirong:
la Thira ddt s6 73 to ban d6 sé 23, tai Thi tran T, huyén B, tinh Binh Dwong, dién
tich ddt 3.570m’ (Ba nghin nam tram bay muwoi mét vuong), trong do 400m’ dat
6, 3.170m? dat trong cdy lau nam, theo gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt sé
phat hanh BT 799232, s6 vao sé CH02222 do UBND huyén B, tinh Binh Dwong
cdp ngay 29/8/2014, cap nhdt thay doi ngay 08/11/2018, ngay 14/12/2021. Gia
chuyén nhuong ddt la 17.000.000.000 dong (Muoi bay ty dong Viét Nam); Ta ai
san trén ddt: cé Nha o, Di¢n tich: 52, 65m?, Két cau: mdi tole, tuwong xay, nen
gach, cot gach, cdp 4, 01 tang, nam xdy dung 1997 cung toan bo tai san khac gan
lién véi dat, G chuyén nhwong tai san gan lién voi dat la 5.000.000.000 dong
(Nam ty dong Viét Nam). Thanh todn mét lan bang tién mdt cho Bén A ngay sau
khi hop dong nay dwoc céng chirg”. Tai khoan 1 Piéu 3 quy dinh: “Bén A ¢6
nghia vu giao thira dat va tai san gan lién véi dat néu tai Diéu I ciia Hop dong
nay cing véi Gidy to vé quyén sir dung ddt, gidy to vé quyén sé hitu tai san gdn
lién véi dat cho Bén B ngay sau khi Hop dong nay dwoc Cong chitng xong”.
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Tuy nhién, sau khi nhan du s6 tién thanh toan tir bén mua thi bén ban 6ng
K vaba T (do ong S dai dién) da khong tiép tuc giao nha, dat. Lac nay ba N dang
thué dé o, ong S d3 khong thuc hién ding cam két theo Hop dong chuyen nhuong,
khong lam viéc voi nguoi thué nha ¢ 1a ba N dé lay lai tai san trén dat 1a can nha
dé ban giao cho ba L mic du ba L da nhiéu lan yéu cau (trude d6 6ng K vaba N
co xin ba L cho ba N dugce luu cu khoang 06 thang de tim chd & méi nhung khong
gitr 101 hira). Ba L la nguoi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gin
lién véi dat ngay tinh, hop phap, viéc nhan chuyen nhuong tai san ding phap luét,
ba N da chuyén nhuong tai san 13 nha va dat tir naim 2014 va thué lai nha dat dé &
dén nay. Ba N chiém giir tai san bat hop phap khong hoan tra lai tai san cho ong
K dé ong K giao cho ba L. Viéc ba N khéng chiu don nha dé giao tra tai san cho
ba L da gy thiét hai dén quyén va loi ich hop phap ctia ba L.

Do do, nguyén don khoi kién yéu cau Toa &n giai quyét nhu sau:

- Tuyén budc ong Duong Thanh K phai tiép tuc thyc hién hop dong, giao
tai san theo hop dong 1a toan bo dién tich can nha va thira dat da dugc chuyén
nhuong theo Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong chirng 005545,
quyén s6 04/2022/TP/CC/HPGD ngay 22/4/2022 do Van phong Cong chtng S&
Sao s6 1459 cho ba Tran Thi L.

- Budc ba Tran Thi N va 6ng Duong Thanh K phéi c¢6 trach nhiém tra lai
tai san 13 can nha va phan dat ma ba N dang chiém dung cho ba Tran Thi L do hét
thoi han thué nha & dat ¢. Cu thé 1a phan dat c6 dién tich 3.570m>, trong d6 c6
400m? dat o, 3. 170m dat trong cay lau nam, thudc thira dat s6 73, to ban do sd
23, toa lac tai thi tran T, huyén B, tinh Binh Duong (nay la phuong V, Thanh phd
Hb Chi Minh) va toan b tai san trén dat theo Gidy chtng nhén quyén sir dung
dat so phat hanh BT799232, sd vao so cap glay chtg nhan sé6 CH02222 do Uy
ban nhan dan huyén B, tinh Binh Duong cap ngdy 29/8/2014, cap nhat chuyén
nhugng cho ba Tran Thi L ngay 19/8/2022.

Nguyén don ba L thdng nhat véi két qua do dac thuc t& dat tranh chép,
théng nhit véi két qua dinh gia, khong yéu cau dinh gia lai. Ba L ty nguyén hd
tro thanh toan cho ba H2 gia tri ciia toan bo tai san trén d4t ma bi don cho r@ing la
tai san ctia ba H2 theo bién ban dinh gia tai san ctua Toa an.

* Bi don ba Tran Thi N va nguoi dai dién hop phdp cia bi don éng Phan
Thanh N1, trinh bay:

Ngudn goc nha va dat tranh chap 1a ctia me rudt ba N 1a ba Tran Thi S2.
Nam 2002, me rudt ba N dd ban mot phan dat cho di rudt ba N 12 ba Tran Thi H2,
ba H2 da xay nha ¢ kién co tir ndm 2002 va & tai khu dat trén cho dén nay. Nam
2014, do ¢ nhu cau vay von lam 3 an nén ba N da muon gidy chtng nhan quyen
sir dung dét cia ba S2 dé di vay tién tai Ngan hang nhung do ba S2 di 1én tudi
nén Ngan hang khong cho vay nén ba N nho ba S2 sang tén cho ba dé ba vay cho
thuan tién, do v@y ba S2 mdi 1ap hop ddng tang cho quyen st dung dat cho ba N.
Sau khi ba N dugc sang tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat thi do ba N
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khéng c6 ngudn thu nhap 6n dinh nén Ngan hang khong cho vay. Tai thoi diém
1ap thi tuc vay, ba N dugc biét ong Nguyén Quang H 13 can bo tin dung tai Ngéan
hang M2, 6ng H noi de 6ng H cho ba N vay ngoai nhung ba phai chiu lai suét
3%/thang, do c6 nhu cdu can vbn dé 1am an nén ba N ddng y vay véi 13i suét cao.

Sau khi thoa thuan, ba N dong ¥ vay cta ong Nguyén Quang H sé tién
500.000.000 df)ng voi lai suat 3%/thang, 6ng H ndi voi ba N dé bao dam khoan
vay thi phai giao gidy chimg nhan quyén sur dung dat cho o ong H git, dong thoi
phai lam uy quyén cho éng H, do can vay tién gap nén ba dong ¥y uy quyén cho
ong H. Ngay 12/02/2014, ba N va éng H ky hop dong uy quyén, dugc cong chimg
tai Phong C - Thanh phd Ho6 Chi Minh. Khi thoa thuan vay tién, ong H va ba N
c6 lam gidy vay tién nhung ban chinh do 6ng H giit khong giao cho ba N.

Theo thoa thuan, thang dau ba N dong 13i cho 6ng H dung han, nhung dén
thang thir 02 thi ong H mat lién lac, ba N phai di tim 6ng H rat nhiéu lan dé dong
1ai nhung 6ng H mat tich khong lién lac dugc, ba phai dén thanh phé L, tinh An
Giang la noi 6ng H cu tra de tim va chudc lai glay chtng nhan quyén sir dung dat
nhung 6ng H n6i da cdm gidy ching nhan quyén su dung dat lai cho 6ng D1 trén
S. Lac d6, ba N moi biét minh bj lira doi, ho mu6n chiém doat quyen st dung dat
cua gia dinh ba va khong biét ai dang gitr glay ching nhan quyén sir dung dat. Ba
N xac dinh viéc uy quyén cho 6ng H la dé dam bao cho khoan tién 6ng H cho ba
vay, ba N khong chuyén nhuong nha dit cho ong D1, khong ky hop dong thué
nha & véi 6ng D1.

Tir d6 dén nay, c6 nhiéu ngudi dén tim ba dé uy hiép, de doa, ba néi véi ho
cho ba chudc lai gidy chting nhan quyén sir dung dat va s& thanh toan tién goc va
1ai day du nhung ho cd tinh né tranh va mudn chiém doat nha, dat ciia ba va ba co
trinh bao chinh quyén dia phuong nhung khong giai quyét.

Thua dat s6 73, to ban d6 sd 23, toa lac tai thi trAn T, huyén B, tinh Binh
Duong nay 1a phuong V, Thanh phé H6 Chi Minh 1a ctia ba S2 (1a me rudt ba N)
chtr khong phai cua ca nhan ba N. Ba S2 1a nguoi c6 cong voi cach mang. Nam
2002, ba S2 ban mot phan dién tich cho chi rut ba S2 14 ba H2, ba H2 da xay
dung nha ¢ kién ¢ tir nim 2002, hién tai ca gia dinh ba H2 dang sinh song tai cin
nha nay, khi ban dat cho ba H2, ba S2 va ba H2 da cim ranh mdc 13 rang.

Hién tai trén thira dat tranh chap 6 tOn tai can nha do ba N, ba S2 va ba H2
dang quan ly st dung 6n dinh nén hop dong c6 ddi twong khong thé thuc hién
duogc, do d6 hop dong ky két gitra ong K va ba L bi v6 hi¢u theo Piéu 124, 408
cta B§ luat Dan sy ndm 2015. Hop dong uy quyén giira ba N va 6ng Nguyen
Quang H chi 1a gia cach dé vay muon tién chi ba N khong chuyen nhuong dat
cho ai hét, ba N dong 13i cho 6ng H duoc 01 thang sau d6 ba mat lién lac voi ong
H cho nén ba khong biét ai dang giit gidy ching nhan quyén st dung dat dé chuoc
lai.
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Ba N khéng dong ¥ voi yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi L vi trude khi
giao dich ba L biét ro dat dang c6 tranh chap nhung van co6 tinh nhan chuyén
nhuong va c6 yéu cau phan t6 nhu sau:

- Yéu cau Toa an tuyén huy hop ddng Gy quyén giita ba Tran Thi N voi ong
Nguyén Quang H sd cong ching 004019, ngay 12/02/2014 tai Van phong C10 —
Thanh phd H6 Chi Minh do day 13 hop dong gia tao nham che gidu hop dong vay
tién gilta 6ng H va ba N.

- Yéu cau tuyén bd cac hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ba Tran Thi N (do ong Nguyen Quang H la dai dién) voi ong Hoang Quéc DI,
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Hoang Quéc DI, ba Nguyen
Thi Ngoc P v6i ong Duong Thanh K va hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat giita ong Duong Thanh K, ba Nguyén Thi Thu T véi ba Tran Thi L 14 vo hiéu
do c6 dbi tuong khong thuc hién duoc.

* Bi don 6ng Dwong Thanh K da dwoc Tod dn triéu tdp bang hinh thirc
thong bao trén phuwong tién thong tin dai chung theo quy dinh cua phap ludt vé
viée triéu tdp tham gia phién toa dén lan thir hai nhung van ving mat khéng cé Iy
do chinh déang, khéng vi su kién bat kha khdng va khéng c6 van ban trinh bay
kién.

* Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Hoang Quéc DI, ba Nguyén
Thi Ngoc P, ba Nguyén Thi Thu T va éng Nguyén Quang H dd dwoc Toa dn triéu
tdp bang hinh thitc thong bdo trén phwong tién thong tin dai chung theo quy dinh
ciia phdp ludt vé viéc triéu tdp tham gia phién toa dén lan thir hai nhung vin ving
mdt khong c6 1y do chinh ddng, khéng vi s kién bat kha khdng va khéng c6 van
ban trinh bay y kién.

* Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Tién S, ba Trdn Thi
T1: théng nhét 1oi trinh bay ctia nguyén don.

* Dai dién hop phap cua Van phong CI (trudc day la Van phong C2, tinh
Binh Duwong; Van phong C3) co van ban trinh bay: Hop d6ng chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 22/4/2022 gitra ong Duong
Thanh K, ba Nguyén Thi Thu T (do 6ng Nguyén Tién S dai dién) voi ba Tran Thi
L duoc chimg nhan theo sb cong chimg 005545, quyén sé 04/2022/TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong cong ching S& Sao 1a dung quy dinh ctia phép luat.

* DPai dién hop phdp ciia Phong C4 — Thanh phé Ho Chi Minh (trude ddy
la Phong C5, tinh Binh Dwong) c6 van bdn trinh bay: Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 2847, quyén s 01TP/CC-
SCC/HDGD do Cong chiing vién Phong C5, tinh Binh Duong cong chiing ngay
21/9/2018 dugc thuc hién cong ching tai tru s¢ Phong C5, tinh Binh Duong gitra
bén chuyén nhuong 1a ong Hoang Qudc D1 va ba Nguyén Thi Ngoc P voi bén
nhan chuyén nhuong 12 6ng Dwong Thanh K. Coéng chimg vién da chimg kién cac
bén giao két Hop dong doc lai hop dong, di dong y toan bo ndi dung ghi trong
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hop dong va da ky tén vao hop ddng trudc mat cong chimg vién. Do viy, viéc
cong chung hop dong 1a dung vaoi quy dinh cia phép luat.

* Pai dién hop phdp Phong C - Thanh phé H6 Chi Minh ¢6 van ban trinh
bay: Hop dong uy quyén ngay 12/02/2014 giita 6ng Nguyén Quang H va ba Tran
Thi N, duoc Phong C - Thanh phé H6 Chi Minh chimg nhan cing ngay theo sb
cong ching s6 004019 1a ding quy dinh ctia phap luat.

* Dai dién hop phap cua Van phong C8 (trudc day la Van phong C9, tinh
Binh Duong) c6 van ban trinh bay: Hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat
va tai san gin lién vi dat gitra ba Tran Thi N (do 6 ong Nguyén Quang H 1am dai
dién) véi bén nhan chuyen nhuong la 6ng Hoang Quoc D1 dugc Cong chung vién
chtng nhan theo sd cong chung s6 15187, quyén sd STP/CC-SCC/HPGD ngay
07/8/2014 1a ding quy dinh cua phép luat.

* Phong C6 — Thanh pho Ho Chi Minh (tredc day la Phong C7, tinh Binh
Duong) da dwoc trieu tap hop I¢ tham gia phién toa dén ldn thir hai nhung vang
mat, co don dé nghi xét xu vang mat, khong co van ban trinh bay y kién.

* Ong Nguyén Minh N2, éng Nguyén Trung K2, ba Leé Ngoc C, ong Luong
Anh M, ong Lwong Minh HI, ong Luong Minh T2: thong nhat 1oi trinh bay cua bi
don ba Tran Thi N.

* Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi H2 do éng Bui Vii D
la dai dién theo ity quyén trinh bay: ba H2 théng nhat 101 trinh bay cta dai dién bi
don ba N, ngoai ra ba H2 xac dinh gitta ba Tran Thi S2 va ba Tran Thi H2 ¢ 1am
gidy tay mua ban dat nhung hién tai ba H2 chi cung cép duoc photo hinh chup,
chua cung cap duge ban chinh. Viéc mua ban dat giira ba S2 va ba H2 dién ra d3
lau, ba S2 di giao dat cho ba H2 xay dung nha & trong thoi gian dai, di thanh toan
du tién cho ba S2 cho nén ba H2 du diéu kién dugc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

* Ban dn dén sy so tham so 60/2026/DS-ST ngay 31/3/2026 ciia Toa dn
nhan dan khu vue 17, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau cla nguyén don ba Tran Thi L dbi voi bi don ong
Duong Thanh K, ba Tran Thi N vé viéc tranh chap hop ddng chuyen nhuong
quyén st dung dat, hop dong thué nha & va thué quyén sir dung dat.

1.1 Ba Tran Thi L dugc quyen st dung dién tich do dac thuc té 14 3.424.6
m? theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 phat hanh BT 799323, s6 vao sb
CH02222 do UBND huyén B, tinh Binh Duong cap ngay 29/8/2014, cap nhat thay
d6i ngay 08/11/2018, ngay 14/12/2021 va ngay 18/12/2022.

1.2 Budc bi don 6ng Duong Thanh K, ba Tran Thi N, ngudi c6 quyen loi,
nghia vu lién quan: Ba Tran Thi S2, ba Nguyén Tran Tuyét K1, ba Tran Thi H2,
ong Nguyén Minh N2, 6ng Nguyén Trung K2, ba Lé Ngoc C, éng Luong Anh M,
ong Luong Minh H1, ong Luong Minh T2 c6 trach nhiém giao dién tich dat do
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dac thuc té 14 3.424.,6 m% tai‘khu phé A, thi tran T, huyén B, tinh Binh Duong (nay
la phuong V, Thanh pho H6 Chi Minh) cho ba Tran Thi L quan ly, st dung.

1.3 Budc Ba Tran Thi N, ba Tran Thi S2, ba Nguyén Tran Tuyét K1 ¢o
trach nhiém giao tra cho ba Tran Thi L cac tai san trén dién tich 3.424,6 m? taj
khu phd A, thi tran T, huyén B, tinh Binh Duong (nay la phuong V, Thanh pho
Ho6 Chi Minh) gom:

+ Nha cap 4 dién tich: 80,1m? (k¥ hiéu nha 1 trén so d6 dinh kém ban 4an)

+ Nha cip 4 dién tich: 24,4m? (k¥ hiéu nha 2 trén so dd dinh kém ban 4n)

+ Dién tich Mai che tole 1: 56,8m? (ky hiéu mai che 1 trén so dd dinh kém
ban an)

+ Dién tich Mai che tole 2: 30,9m? (ky hiéu mai che 2 trén so dd dinh kém
ban an)

Ba Tran Thi N, ba Trﬁr} Thi S2, ba Nguyén Tran Tuyét K1 dugc ’quyén luu
cu trong thoi han 03 thang ké tir ngay ban an ¢6 hiéu lyc phap luat. Hét thot han
nay c6 trach nhiém di doi noi ¢ khac giao lai cac tai san trén cho ba Tran Thi L.

1.4 Ghi nhan sy ty nguyén cua Ba Tran Thi L co6 trach nhiém thanh toan
cho ba Tran Thi H2 gia tri cac tai san sau:

- Can nha cap 4: 2.982.000/m> x 115,5m? = 344.421.000 dong

- Nha kho: 37m? x 1.744.500 dong/m? = 64.546.500 dong

- Nha trong ndm: 241,9m? x 470.000 dong/m?: 113.693.000 dong

Tong cong la: 522.660.500 dong (Nam tram hai muoi hai triéu sdu trim sau
muoi ngan ndm tram dong)

’Ké tr ngay c¢6 don yéu cé}u thi hanh an cua nguoi dugce yéu cau thi hanh an
cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién lai cua s tién con phai thi hanh an theo mirc 1ai suat
quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Di¢u 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

Ba Tran Thi H2, 6ng Nguyén Minh N2, 6ng Nguyén Trung K2, ba L& Ngoc
C, ong Luong Anh M, 6ng Luong Minh H1, 6ng Luong Minh T2 dugc quyén luu
cu trong thoi han 03 thang ké tir ngay ba L thanh toan xong cho ba H2 s0 tién trén.
Heét thoi han nay c6 nghia vu di doi noi ¢ khac giao lai cho ba L quan ly, sir dung
va s& hiru cac tai sdn gom:

- Can nha cap 4: 115,5m? (c6 ky hiéu nha 3 trén so dd dinh kém ban 4n)

- Nha kho: 37m? (C6 ky hiéu nha kho trén so dd kém theo ban an)

- Nha trong nam 1: 108,3m? (C6 ky hiéu nha trong nam 1 trén so d6 kém
theo ban an)

- Nha trong nam 2: 139,7m? (C6 ky hiéu nha trong nam 2 trén so d6 kém
theo ban an)
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2. Khong chap nhén yéu cau phan to cua bi don ba Tran Thi N vé viéc yéu
cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé an phi dan sy so tham, chi phi t6
tung va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 09/4/2026, bi don ba Tran Thi N va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién
quan cua ba Tran Thi H2 khang cdo y€u cau Toa an phic thdm xem xét huy hoac
stra ban an so tham theo quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa phic thAm, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién,
khong ddng ¥ véi yéu cau khang cao ciia bi don ba N va ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba H2; tuy nhién nguyén don tu nguyén thanh todn thém gié tri cay
trong trén dat theo bién ban dinh gia tai san ngay 17/4/2024 ciia Toa an cép so
tham:;

Nguoi dai dién ctia bi don ba N van giit nguyén yéu cau khang cao, dé nghi
Toa an cap phiic tham xem xét hiiy hodc sira ban an so thim theo hudng khong
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 cua bi
don;

Nguoi dai dién cuia ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba H2 van giir
nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Toa an cap phic tham xem xét huy hoac sua
ban an so tham theo quy dinh.

Céc duong su khong tu thoa thuan vai nhau vé viée giai quyét vu an.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Hb6 Chi Minh phat biéu ¥ y kién:

Qua trinh thu 1y giai quyét vy an tai cap phuc tham, nhitng ngudi tién hanh t6 tung
va nhiing nguoi tham gia t6 tung da thuc hién ding quy dinh cua B6 luat Té tung
dan su. V& noi dung: Bi don ba N cho rang hop déng Gy quyén cta ba cho ong
H1 1a gia cach dé dam bao cho s6 tién ma 6ng H1 d4 cho ba vay, ba khong c6 ban
dat hay ky hop dong thué nha voi 6ng D1, tuy nhién bi don khong cung cap dugc
tai liéu chimg minh giao dich vay tién giita ba N va 6ng H1, gidy vay tién chi la
ban photo va chi c6 ba N viét ky tén bén vay nén khong co cin c&t chap nhan.
Dong thoi tai bién ban hoa giai tai dia phuwong ngay 16/12/2022, ba N c6 tham gia
va ky xac nhan thtra nhan néi dung co ky uy quyén cho 6ng H1 va c6 ky hop dong
thué nha ¢ voi 6ng D1 lién quan dén thtra dat s6 73. Do vdy, c6 cin ctt xac dinh
ba N ¢ ky uy quyén cho 6ng H1 va biét viéc ong H1 dai dién ba ky hop ddng
chuyen nhuong cho ong D1 va ba N ¢6 ky hop ddng thué nha véi 6ng D1. Nguoi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba H2 cho rang ba S2 d3 ban mot phan thira dat
cho ba H2 va ba H2 da x4y nha ¢ on dinh trén dat tir nim 2002 dén nay, tuy nhién
chi cung cap duoc ban chup ciia gidy ban dat, khong c6 ban chinh nén khong co
can ctr chap nhan. Ba L nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat, hop ddng dugc cong chimg ching thuc theo dung quy dinh va ba L
da dugc co quan c6 tham quyén cap nhat thong tin chu so hitu vao giéy chung
nhan theo quy dinh. Tuy nhién, thoi diém nhén chuyén nhuong la chuyen nhuong
theo Gidy chung nhan nén hop dong ghi nhan tai san gin lién v6i dat 1a can nha
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dién tich 52,65m? ddi voi cac tai san khac khong duoc dé cap nén ba L phai co
trach nhiém thanh toan lai gia tri cho nhu’ng nguoi dang quan ly sir dung. Pong
thoi, theo bién ban tham dinh va dinh gié tai cip so tham thi ban an so tham tuyén
thiéu d6i v6i mot sd tai san 1a khong phu hgp nén dé nghi Hoi d6ng xét xtr phiic
tham stra mot phan ban an so thim vé phan nay. Do vay, dé nghi Hoi dong Xet xu
chap nhan mot phan yéu cau khang céo cta bi don ba N va nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba H2. Ngoai ra, tai phi€n toa nguyén don ba L tu nguyén thanh
toan cho ba H2, ba K1 va ba N gia tr1 tai san trén dat theo bién ban dinh gia cua
Tda an cip so tham nén dé nghi Hoi ddng xét xtr ghi nhan.

7 Sau khi nghién ctru péc tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an di duge
tham tra tai phién toa, y kién trinh bay tranh tung cta cac bén dwong su va quan
diém cua dai dién Vién Kiém sat;

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc t6 tung:
[1.1] Quan hé phap luat tranh chép va thim quyén giai quyét:

Nguyén don ba Tran Thi L khoi kién yéu cau budc bi don tlep tuc thyc hién
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, thuc hién giao tra dat va tai san gan
hen trén dat cho nguyén don do da hét thoi han thué nha o, dat ¢. Bi don c6 yéu
cau phan t6 yéu cau tuyén bd hop dong ty quyén va cac hO’p dong chuyen nhuong
quyén str dung dat 1a v6 hiéu. Day la vu an dan sy vé viée “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sit dung dat va tai san gan lién véi dat, hop dong thué nha
o va thué quyén su dung dat va yéu cdu tuyén bé vin bdn c¢éng chitng vé hiéu”,
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan khu vuc 17, Thanh pho Hb Chi
Minh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan
1 biéu 39 cta Bo ludt T4 tung dan su.

[1.2] Pon khang céo ctia bj don ba Tran Thi N va nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Tran Thi H2 duoc thuc hién trong thot han ludt dinh va da thuc
hién xong nghia vu ndp tién tam tmg 4n phi phic thim nén dugc xem xét theo thu
tuc phac tham.

[1.3] Bi don 6ng Duong Thanh K; nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan
ong Hoang Qudc D1, ba Nguyén Thi Ngoc P, ba Nguyén Thi Thu T, 6ng Nguyén
Quang H di duoc Toa an triéu tip bang hinh thuc thong bao trén phuong tién
thong tin dai ching theo quy dinh cua phap luat nhung vang mat khong co 1y do.
Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ong Nguyen Tién S, ba Nguyén Tran
Tuyét K1, 6ng Nguyén Minh N2, éng Nguyén Trung K2, ba Lé Ngoc C, ong
Luong Anh M, 6ng Luong Minh H1, 6ng Luong Minh T2 da dugc Toa an tri¢u
tap hop 1& dén lan thir hai nhung ving mat khong c6 1y do. Nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Tran Thi T1, Vin phong C1 (trudc ddy 1a Van phong C2,
tinh Binh Duong; Vian phong C3); Phong C4 — Thanh phd H6 Chi Minh (trudc
day 1a Phong C5, tinh Binh Duong); Phong C6 — Thanh phd H6 Chi Minh (trudce
day 1a Phong C7, tinh Binh Duong); Phong cong chimg s6 4 - Thanh phd H; Vin
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phong C8 (trude day 1a Van phong C9, tinh Binh Duong) Vang mat, c6 don xin
giai quyét ving mat. Do d6, Hoi dong xét xir tién hanh xet xtr vang mat d6i voi bi
don 6ng Duong Thanh K va nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 tén
trén theo quy dinh tai Piéu 227 va DPiéu 228 Bo luat TH tung dan su.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét hop dong ty quyén ngay 12/02/2014 cta ba N cho ong Nguyén
Quang H:

Ba N duoc ba S2 ting cho quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat
thudc thira dat sb 73, to ban d6 s 23, tai thi trdn T, huyén B, tinh Binh Duong
(nay 1a phuong V, Thanh phb Ho Chi Minh) theo Hop dong tang cho quyén sur
dung dat va tai san gan lién v4i dat s6 cong chiung 2150, quyén s6 01/2013 TP/CC
— SCC/HBGD ngay 15/7/2013 tai Van phong C11, nén ba N 1a cha sé¢ hiru, su
dung hop phéap cia thira dat nay. Ngay 26/8/2013 ba Tran Thi N dugc cép
GCNQSDD sb CH01370 voi dién tich dat 3.570m? gan lién can nha dién tich
52,65m?.

Ngay 12/02/2014, ba Tran Thi N (ben A) ky hop dong iy quyén cho 6ng
Nguyén Quang H (bén B) voi nodi dung: “bén B dwoc quyén thay mdt va nhan
danh bén A quan ly, trong coi, ban, chuyen nhirong, ting cho (bao gom ca viéc
sua doz bé sung, hity hop dong bdan, chuyén nhwrong, tang cho), . .. doi voi nha o
va quyén sir dung dat & ciia bén A toa lac tai thira dat so 73, to ban dé sé 23, xa
T, huyén T, tinh Binh Duong can cu theo nhiing quy dinh hién hanh...”. Hop déng
uy quyén nay dugc cong ching s6 004019, quyén sé 2TP/CC- SCC/HDGD tai
Phong C - Thanh phd H6 Chi Minh ngay 12/02/2014. Hop dong ty quyén duge
xéc 1ap theo ¥ chi tu nguyén ctia cac bén tham gia giao két, noi dung phu hop vai
quy dinh cua phap luat, dugc cong chung chuing thuc theo quy dinh, bi don ba
Tran Thi N ciing thira nhan cac ndi dung Gy quyén cho 6ng H nén c6 cin cir xac
dinh hop dong iy quyén nay 14 hop phap, ba N khong bi ltra ddi, ép budc khi tham
gia ky két hop dong. Do do, ¢6 cin ctr xac dinh ndi dung cta hop dong ¢ uy quyén
nay phu hop voi quy dinh cua Piéu 581 B luat Dan sy nam 2005, Piéu 167 va
Piéu 188 Luat Pat dai nim 2013. Ba N phai chiu trach nhiém vé nhing hanh vi
phap 1y do ngudi duoc ty quyén thuc hién trong pham vi duoc ty quyén theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 586 Bo luat Dan su 2005.

Pai dién cua bi don ba N cho ré‘mg ba N c¢6 vay cua ong H s6 tién
500.000.000 dong va ba N ky hop dong iy quyén cho 6ng H dé dam bao viéc
thanh toan ng. Tuy nhién, 6ng H da dugc Toa éan tri¢u tap hop 1¢ nhung Véng mat.
Vé phia ba N cung cép ban photo gidy vay tién dé ching minh 6ng H c6 cho ba
N vay tlen ba N cho rang ban chinh do 6ng H giit nén khong cung cp duoc. Xét
thay, gidy vay tién chi c6 chit ky bén vay 1a ba N, chi 1a ban photo khong c6 ban
chinh nén khong c6 co so xem x¢ét va ciing khong dugc xem la ching cir theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 93 B lut T4 tung dan sy. Ngodi ra, ba N khong cung cap
duoc tai lidu chimg ctr ndo chirng minh viéc 6ng H cho ba N vay tién. Ba N trinh
bay sau khi tra 13i cho ong H duoc 01 thang thi ba N tim kiém 6ng H dé chudc lai
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GCNQSDD nhung khéng dugc va cho rang bi ong H lura dao tuy nhién, ba N
khong cung cap duge chiung cur nao chimg minh da to céo dén co quan co tham
quyén vé hanh vi ctia ong H tai thoi diém ba N vay tién va ky hop dong ty quyen
(ndgm 2014). Do vay, y kién cta dai dién bi don v€ viéc ky hop dong uy quyén néu
trén 1a de bao dam cho viéc vay tién gitta ba N va 6ng H, yéu cu tuyén hop dong
iy quyén trén vo hiéu 1 khong c6 co s& nén khong cé cian ct chap nhén.

- [2.2] Xét Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
dat va hop dong thué nha ¢ gitta ba N vdi ong D1 ngay 07/8/2014:

Ba Tran Thi N (do 6ng Nguyén Quang H la dai dién theo Hop ddng uy
quyén dugc cong ching s6 004019, quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD tai Phong C
- Thanh pho Ho Chi Minh ngay 12/02/2014) ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng
Hoang Quéc D1 quyén str dung dét dién tich 3. 570m? va tai san gan lién véi dat
l1a nha 0 co dién tlch 52,65m?; két cdu nha: mai tole, tuong x4y, nén gach, cot
gach, cap 4, 01 tang, nim xay dung 1997; gia chuyen nhuong la 2.500.000.000
d6ng. Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat va tai san gan hen v6i dat nay
dugc cong chimg tai Van phong C8, sd céng chimg 15187, quyén sd 05/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 07/8/2014. X¢ét thay, noi dung va hinh thirc cua Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién gitra ba N véi ong D1 phu
hop voi quy dinh cua cac Piéu 502, 698 Bo luat Dan su ndm 2005; Piéu 167 va
Piéu 188 Luat Dat dai nam 2013.

Nguyén don cho rang sau khi ky hop dong do ba N chua c6 nha & nén ngay
07/8/2014, ba N va 6ng D1 ¢6 ky hop dong thué nha &. Theo d6, ba N thué lai nha
va toan bo dién tich dat voi gia thué 1a 8.000.000 dong/thang, thoi han thué tir
ngay 07/8/2014 dén ngay 07/8/2015, sau d6  gia han dén ngay 07/8/2016. Pai dién
bi don xac dinh ba N khong ky vao hop dong thué nha ¢ nhu nguyén don trinh
bay, ba N khong chuyén nhuong dat cho 6ng D1 nén khong c6 viée ba N ky hop
dong thué nha ¢. Nguyén don cung cap ban photo hop dong thué nha & ngay
07/8/2014, khong cung cap dugc ban chinh nén khong duoc xac dinh 1a chimg ctr
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 93 Bo luat T4 tung déan su, viéc dai dién bi don
yéu cau giam dinh véi hop ddng thué nha 1a khéng c6 can ctr.

Tuy nhién, theo ndi dung bién ban hoa giai ngay 16/12/2022 tai ny ban
nhan dan thi tran T thi ba N ¢6 ¥ kién nhu sau: “T6i thong nhdt c6 ky hop dong uy
quyén voi ong Nguyen Quang H va ky hop dong thué nha 6 véi ong Hoang Quoc
D1 co lién quan dén phan dién tich dat thudc thira 73, to ban dé 23 tai T. Do do,
t6i chi c6 chiu trach nhiém véi ong H va t6i khéng dong ¥ giao phan dién tich dat
va tai san gan lién véi dat cho ba Tran Thi L”. Pai dién bi don va bi don ba N
thira nhan ba N c6 tham gia hoa giai va c6 ky vao bién ban hoa gidi ngay
16/12/2022 ctia UBND thi tran T, huyén B, tinh Binh Duong (nay 1a Thanh phé
Ho6 Chi Minh) nén day la tinh tiét khong can phai chimg minh theo quy dinh tai
khoan 2 Biéu 92 B¢ luat T4 tung dan su. Do d6, ¢ cin clr xac dinh ba N uy quyen
cho 6ng H va biét viéc 6ng H dai dién ba giao két hop dong chuyén nhuong quyén



14

str dung dat va tai san gan lién véi dat véi ong D1 va ba N ¢6 ky hop dong thué
nha & va toan bo dién tich dat voi ong D1.

[2.3] Xét Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
dat giira ong D1 véi ong K va giita ong K véi ba L:

Sau khi nhan chuyén nhuong tir ba N, 6ng D1 dugce cap Giéy chuing nhan
quyen su dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat s0 BT 799232,
s6 vao s6 cap GCN: CH02222 cua Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 29/8/2014.
Ong D1 la nguoi str dung dat hop phap cua thira dat s6 73, da chuyén nhuong toan
bd quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat thudc thira dat nay cho ong Duong
Thanh K, theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit va tai san gan lién
dat gitta 6ng D1, ba P vo1 6ng K duoc cong ching tai Phong C5, tinh Binh Duong,
s6 cong chung 2847 quyén s6 01/TP/CC — SCC/HPGD ngay 21/9/2018, va da
dugc Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén B cap nhat chuyen nhuong cho
ong K ngay 14/12/2021. Sau d6, 6ng K va ba T (do ong Nguyen Tién S 1a dai dién
theo Hop dong uy quyén sb cong ching 3921, quyén sé 12/2012 TP/CC —
SCC/HDGD tai Phong C7, tinh Binh Duong ngay 30/12/2021) ky hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat cho ba Tran Thi L,
theo hop dong chuyén nhuong cong ching sé 005545, quyén s6 04/2022/TP/CC
— SCC/HDGD ngay 22/4/2022 tai Van phong C2.

Xét thdy, noi dung va hinh thirc ctia Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat doi véi thira dat s6 73 giira ba N voi 6ng DI,
giita 6ng D1 véi 6ng K 1a dung quy dinh ciia cac Diéu 502, 698 Bo luat Déan su
2005. Nhiing ngudi tham gia giao két hop dong c6 du ning luc hanh vi dan su,
viéc giao két hop dong 1 hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc, lira ddi, de doa,
hop dong c6 diy du chit ky cua cac bén tai hop dong va duoc cong chimg chimg
thuc theo dung quy dinh tai khoan 3 Dleu 167 cua Luat Dat dai nim 2013. Sau
khi x4c 1ap hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat, ba L da lam tha tuc dang
ky tai co quan nha nudc c6 tham quyén va Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
huyén B cap nhat thay doi thong tin chuyén nhuong cho ba L ngay 19/8/2022 nén
¢6 co s xac dinh ba Tran Thi L 13 ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung
thira dt sb 73 tir ong Duong Thanh K hop phap theo quy dinh tai Diéu 133 cua
B6 luat Dan sy ndm 2015. Do vay, Ong K phai thyc hién nghia vy cua nguoi
chuyen nhuong theo quy dinh tai Diéu 39 Luat Kinh doanh bat dong san 2014,
chuyén giao quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat cho ba L theo dung noi
dung hop dong di ky, viéc ong K chua ban giao dat va nha cho ba L 1a d4 vi pham
hop ddng, nén ba L khai kién yéu cau budc bi don giao tra lai dat va nha theo hop
d6ng chuyén nhuong 14 ¢6 can cit chap nhén.

[2.4] Can ct Piéu 1, Piéu 2 cua Hop dong chuyen nhuong gitra 6ng K, ba
T voi ba L thi dbi tuong chuyén nhuong la: quyén st dung dat co dién tich
3.570m? , thudc thira dat s6 73, gia chuyén nhuong dat 1a 17.000.000. 000 dong va
tai san gan lién voi dat 13 nha & ¢ dién tich 52,65m>, gia ban tai san gan lién véi
dat 13 5.000.000.000 dong.
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Theo bién ban thdm dinh tai chd ngay 14/3/2024 (bat luc 175-177), bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngay 15/01/2026 (but luc 572-574) va M1 trich luc
dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 131 ngay 04/4/2024 ctia Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén B (nay 1a Chi nhanh Vin phong D1, Thanh phd Hb Chi
Minh) ¢6 céc tai san gan lién v6i dat hién hitu bao gém: nha s6 A hién ba N dang
quan ly st dung c6 di¢n tich 80, 1m?; nha s6 2 dién tich 24 ,4m? do ba Nguyén Tran
Tuyét K1 xay dung va dang quan ly st dung; nha s6 3 dién tich 115, ,5m?; nha kho
dién tich 37,0m?, nha trong nam 1 dién tich 108,3m?, nha trdng ndm 2 dlen tich
139,7m?do gia dmh ba Tran Thi H2 x4y dung va hién dang quan ly st dung, ngoai
ra con c6 mot sb cay trong va tai san khac.

Ba L trinh bay: tai thoi diém nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thi
cac bén thoa thuan chung vé gia chuyen nhuong tai san trén dat 1a 5.000.000.000
dong cho nén tat ca cac tai san trén dat hién tai thudc s¢ hiru ciia ba L. Xét thay,
hop dong xac dinh tai san gan lién véi dat 1a can nha dién tich 52,65m?; ddi véi
cac tai san khac khong dugc dé cip nén ba L phai c6 trach nhiém thanh toan lai
gia tri cho nhirng nguoi dang quan 1y str dung (bao gdm mot phan nha sé 1 dién
tich 27,45m? (80,1m? - 52 65m2) cho ba N; nha s6 B dién tich 24,4m? cho ba
Nguyen Tran Tuyét K1; nha sé C dién tich 115 ,5m?, nha kho dién tich 37,0m?,
nha trong nam 1 dién t1ch 108,3m? , nha trong nam 2 dlen tich 139,7m?va cac cay
trong trén dat cho ba H2). Toa an cap S0 tham d4 tién hanh xem xét thim dinh tai
chd 02 1an va da xac dinh cac tai san gan lién voi dat nhung tuyén thiéu mot s tai
san, vat kién tric va ciy trong gan lién voi dat lam anh hudng dén quyén, loi ich
hop phap cua bi don va mét s6 nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan nén cap
phuc tham can sira mot phan ban an so tham vé phan nay.

Bi don cho rang thuc té ba N chi 1a chu st dung phan dat c6 dién tich
192,2m?, phan dat con lai da chuyén nhuong bang 10i ndi cho ba H2 trude khi uy
quyén cho 6ng H nhung khong cung cp dugc tai lidu ching ctr chimg minh viée
chuyén nhuong nay. Pong thoi, d6i tuong chuyén nhuong theo hop dong nay
khong co6 can nha va cac tai san khac cua ba H2 dang quan Iy sir dung, bi don cho
rang khi ky hop dong uy quyén cho ong H thi trén dat da ton tai can nha ciia ba
H2 vi dat c6 ngudn goc ctia ba S2 chuyén nhuwong cho ba H2 nhung khong cung
cap duoc tai liéu chtng cir chimg minh ndi dung nay.

Nguoi dai dién hop phap cua ba H2 trinh bay: ba H2 nhan chuyén nhuong
dat ciia ba S2 tir nam 2002 va cung cap ban photo gidy ban dat ctia ba S2 cho ba
H2 dé yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat giira ba S2
v6i ba H2. Xét thy, ba H2 cung cip ban chup gidy ban dat (viét tay) ngay
06/02/2002 (but luc 584) nhung khong cung cap dugc ban chinh nén khong duoc
xem la chung ctr theo quy dinh tai Diéu 92 B6 luat TH tung dan su; déng thoi cling
khong c6 can cr xac dinh thoi diém cac bén chuyén nhuong quyén sir dung dat
dé xem xét ap dung Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi
d6ng Tham phan Toa 4 an nhan dan tbi cao dé cong nhan hop dong chuyén nhuong;
mat khac, trén thuc te nam 2013 ba S2 1ap hop ddng ting cho toan bd quyén st
dung dét va tai san gan lién dat 1 cin nha dién tich 52,65m? cho ba N. Thoi diém



16

nay (niam 2013) khong ghi nhan c6 tai san nao cua ba H2 trén dit (theo ban trich
luc dia chinh ngay 09/7/2013 (but luc 222), ba S2 1a ngudi yéu cau do dac va ky
vao ban trich lyc). Ngoai ra, tir naim 2002 dén ndm 2013 1a thoi gian dai nhung
cac bén ciing khong ai dén co quan nha nudc c6 thim quyén dé dang ky bién dong
tach thira d6i v6i phan dat da chuyén nhuong. Tu cac phan tich trén c6 can clr xac
dinh, trinh bay cua bi don ba N va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H2
vé viéc ba S2 dd chuyén nhugng mot phan dién tich dat thudc thira dat sé 73 cho
ba H2 tir nam 2002 1a khong ¢6 co s& xem xé&t.

Tai phién toa so thim va phtc thdm, nguyén don ba L ty nguyén dong y
thanh toan cho ba H2, ba K1 va ba N gia tri tai san trén dét theo bién ban dinh gia
ngay 17/4/2024 cua Toa an nhan dan huyén Bac Tan Uyén (nay 1a Toa an nhan
dan khu vuc 17, Thanh phd Ho Chi Minh) nén Hoi dong xét xir ghi nhan. Cuy thé:

* Hoan lai gia tri cta nha c6 dién tich 27,45m? (80,1m? - 52,65m?) (mot
phan nha sb A) cho ba N 1a: 4.904.000 ddng/m? x 45% x 27,45m? = 60.576.660
dong;

Hoan lai gia tri cac cay trong trén dat cho ba N bao gém 01 cay sung trén
5 nam: 114.000 dong; 01 cay co dira (tw moc): 114.000 dong, 01 cay bang lang
trong khoang 10 nam, dudng kinh 10-20 cm: 450.000 dong; 01 cay khé trén 50
nam: 285.000 dong; 01 cay nhan (trong khoang 4 nim trd 1én): 896.000 dong;

Céc tai san khac: 01 giéng khoan: 5.933.000 ddng; 01 dién ké: 585.000
dong (ho tro di doi);
Tong cong, ba L phai hoan lai cho ba N s6 tién: 68.953.660 dong.

* Hoan lai gia tri nha s6 B dién tich 24,4 m? cho ba Nguyén Tran Tuyét K1
1a: 3.908.000 dong/m? x 50% x 24,4 m*> = 47.677.600 dong.

* Hoan lai gia tri tai san cua ba Tran Thi H2 va 6ng Luong Anh M quén 1y
st dung bao gom:

. *tNha s6 3 dién tich 115,5m? x 5.694.000 dong/m? x 50% = 328.828.500
dong;
+ Nha kho dién tich 37m? x 3.489.000 d6ng/m? x 50% = 64.546.500 dong;

+ Nha trong nam 1 va 2 c6 tong dién tich 241,9m? x 940.000 ddong/m?® x
50% = 113.693.000 dong;

+ Céc cy trong: 20 cay dira trong ndm 2016: 570.000 dong/cay x 20 cay =
11.400.000 dong; 03 cay bo trong nam 2015: 1.130.000 dong/cay x 03 cdy =
3.390.000 d6ng; 10 byi tre trong ndm 2017, s6 lugng 100 cay: 29.000 dong/cay x
100 cay = 2.900.000 d6ng; 01 cay voi trong nam 2010: 114.000 dong; 01 ciy xoai
trong nam 2011: 896.800 dong; 03 cay oi trong nam 2015: 391.400 dong/cay x 03
cdy = 1.174.200 dong; 12 cdy mit trong nam 2020: 312.200 dong/cay x 12 cay =
3.746.400 dong; 12 bui chubi trong nam 2020, s6 lwong khoang 60 cay: 75.200
dong/cay x 60 cay = 4.512.000 dong; 01 cay luyu trong nam 2010: 114.000 dong;
01 cay bang lang trong nim 2010, dudng kinh 10-20 cm: 450.000 ddng; 07 bui
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phat tai trong nam 2014: 20.000 déng/cay x 07 cdy = 140.000 dong; 01 cay mén
trong nam 2002: 376.000 ddng; 05 cdy mai trong nam 2015: 72.300 dong/cay x
05 cay = 361.500 ddng; 04 cay cau trong nam 2004: 220.000 dong/cay x 04 cay
= 880.000 dong, 06 cay mang cau trong nam 2011: 391.400 dong/cay x 06 cay =
2.348.400 dong; 01 cay tung trong ndm 2002: 114.000 dong; 03 cdy mac mat:
114.000 dong/cay x 03 cdy = 342.000 dong;

+ Céc tai san khac: 01 giéng khoan: 5.933.000 dong; 01 bon nudc c6 chan
bang thép, chiéu cao dudi 10m, hd tro di doi: 892.000 ddng; 01 dién ké hd tro di
doi: 585.000 ddng; cong sat gia 150.000 ddng, tru cong: 1.683.000 ddng/m’ x
50%, gia tri str dung con lai: 841.500 déng/m3.

Tong cong ba L phai hoan lai cho ba H2, 6ng M sb tién 548.728.800 dong
gia trj cac tai san trén dat.

[2.5] P6i v6i Hop dong thué nha & gitta 6ng D1, ba P v6i ba N ¢6 thoi han
12 thang tir ngay 07/8/2014 dén ngay 07/8/2015, sau do duoc gia han thém dén
ngay 07/8/2016. Trong thoi gian thyc hién hop ddng thué 6ng Hoang Québc D1,
ba Nguyén Thi Ngoc P chuyén nhuong cho 6ng Duong Thanh K toan bd nha dat
theo ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gén lién dat ngay
21/9/2018, 6ng Duong Thanh K 1a chu sé hitu méi c6 nghia vy tlep tuc hop dong
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 Luat nha & 2014. Tai thoi diém 6ng K chuyén
nhuong cho ba L thi hop dong thué nha ¢ di hét thoi han nén ba N ¢6 nghia vu
phai tra lai nha thué theo quy dinh tai Piéu 482 B0 luat Déan sy. Hién nay, ba Tran
Thi L nguoi st dung dat va chu s¢ hitu nha 0, tai san gan lién vai dat hop phap
ctia nha dat ndy nén yéu cau cta nguyén don vé viéc budc ba N, ong K c6 trach
nhiém tra lai nha va dat cho ba L 1a ¢6 can cr chap nhan.

[2.6] Vé dién tich thyuc té ctia cac cin nha do ba N dang sir dung 14 80,1m?,
16n hon dién tich chuyén nhugng theo hop dong 1a 52,65m? nén ba L co trach
nhiém tra lai gié tri chénh 1éch theo két qua dinh gid cho ba N, ba N c6 trach nhiém
giao lai nha cho nguyén don theo phan tich néu trén.

[2.7] Theo Manh trich luc dia chinh sé 131-2024 ngay 04/4/2024 ctia Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B 1ap thi phan dién tich dét tranh chép
¢ 29,4m? + 92,3m? thudc mot phan thira 537 chua duoc cap GCNQSDD; dién
tich 86,9m? chua cidp GCN do do dac giam tir thira 74; dién tich 3.216m? thudc
thira 73; téng cong dién tich 3.424,6m?2. Xét théy, thira dt tranh chép coO ranh gio1
cd dinh, mét phﬁn dién tich thuoc thtra 537 chua duoc cép GCNQSDD va mét
phan diéu chinh giam tir thira 74 déu thudc dién tich dat tranh chap, khong c6
tranh chép véi cac ho lién ké nén c6 cin ¢t xac dinh thude thtra 73 trén thuc té.
Do d6, dién tich thuc té dugc cong nhan cua thtra 73 theo do dac thuc té 1a
3.424,6m>.

[3] Tai cép phuac tham, dai dién bj don ba N 1a ong Phan Thanh N1 c6 yéu
cau Toa an xem xét tham dinh tai cho lai tuy nhié€n, xét thay qua trinh gidi quyét
vu an tai cap so tham da tién hanh xem xét tham dinh 02 1an, bién ban da ghi nhan
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cac tai san thuc té trén dat. Toa an cip so tham tuyén an c6 thiéu sot mot sb tai
san, vat kién tric va cay trong gan lién v6i dat di dugc xem xét tuyén bd sung nén
Hoi dong xét xtr phiic tham khong ¢ cin ctr xem xét tham dinh lai theo yéu cau
cua dai dién bi don ba N.

[4] T cac phan tich trén, xét thay bi don ba N va nguoi co quyen loi, nghia
vu lién quan ba H2 khang cao la c6 can cur chap nhan mot phan, Hoi ddng xét xur
phuc tham sira mot phan ban 4n so thim. Khong c¢6 cin ct huy ban an so thim
theo yéu cau khang céo cua bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

[5] Quan Qiém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh d¢ nghi chap nhan mot phan yéu cau khang cao cua bi don ba N va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu li€én quan ba H2, stra mdt phan ban &n so tham 1a phu hop.

[6] Vé‘ an phi dan sy so tham: Nguyén don ba Trﬁr} Thi L khong phai chiu.
Bi don ba Tran Thi N phai chiu an phi khong gid ngach doi véi céc yéu cau khong
dugc chap nhan.

[7] Vé chi phi t6 tung tai cap phuc tham: Nguyén don ba Tran Thi L tu
nguyén chiu so tién 3.346.000 dong (Ba tri¢u ba tram bon muoi sau nghin dong)
chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai ching.

- [8] V& an phi phiic :[hém: Ba N khong phai chiu do stra mot phan ban 4n so
tham. Ba Huyén dugc mién an phi theo quy dinh.

Vi cac le trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu
39, cac Piéu 71, 92, 147, 148, 180, 271, 273, Piéu 296, khoan 2 Diéu 308, Piéu
309 va Piéu 313 cua Bo luat T4 tung dan sy nim 2015; Cac Biéu 581, 586, 697,
699 Bo luat Dan sy nim 2005; Cac Piéu 133, Piéu 502, 503 B6 luat Dan su nim
2015; biéu 167, Diéu 188 Ludt Dat dai ndm 2013Diéu 9, 47, 49 Luét Kinh doanh
bat dong san 2014; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chép nhan modt ph?m yéu cau khéng c4o ctia bj don ba Tran Thi N va
nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Tran Thi H2.

2. Stra mdt phan Ban 4n dan sy so thdm s6 60/2026/DS-ST ngay 31/3/2026
ctua Toa an nhan dan khu vyc 17, Thanh phé H6 Chi Minh nhu sau:

2.1 Chap nhan yéu cau cla nguyen don ba Tran Thi L d6i voi bi don ong
Duong Thanh K, ba Tran Thi N vé viéc tranh chap hop ddng chuyen nhuong
quyén sir dung dat, hop dong thué nha & va thué quyén sir dung dat.

Ba Tran Thi L dugc quyen sir dung dién tich dat do dac thuc té1a 3. 424 6m
theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh BT 799232, s vao sb
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CH02222 do UBND huyén B, tinh Binh Duong cAp ngay 29/8/2014, cap nhat thay
doi ngay 08/11/2018, ngay 14/12/2021 va ngay 19/8/2022 cho ba Tran Thi L.

2.2 Bugc bi don 6ng Duong Thanh K, ba Tran Thi N, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan: ba Tran Thi S2, ba Nguyén Tran Tuyét K1, ba Tran Thi H2,
ong Nguyén Minh N2, 6ng Nguyén Trung K2, ba Lé Ngoc C, éng Luong Anh M,
ong Luong Minh H1, ong Luong Minh T2 c6 trach nhiém giao dién tich dat do
dac thuc té 14 3.424,6 m? tai khu phd A, thi trdn T, huyén B, tinh Binh Duong (nay
1a phuong V, Thanh phé H6 Chi Minh) cho ba Tran Thi L quan 1y, st dung.

Ba Trz‘i‘n Thi L ¢ trach nhiém thanh toan cho ba Tran Thi N sd tién
68.953.660 dong.

. Ba Tran Thi L co trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Tran Tuyét K1 s6
tién 47.677.600 dong.

Ba Trﬁq Thi L ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Tran Thi H2 sb tién
548.728.800 dong.

Ke tir ngdy ¢6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugce yéu cau thi hanh an
cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién lai cua so tién con phai thi hanh an theo muec 14i suat
quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Dicu 468 cua Bo luat D2 sul5.

2.3 Bugc ba Tran Thi N, ba Tran Thi S2, ba Nguyén Tran Tuyét K1 ¢6 trach
nhi’ém giao tI:él cho ba Tran Thi L c4c tai san trén dién tich dat 3.424,6m?> tai, khg
pho A, thi tran T, huyén B, tinh Binh Duong (nay la phuong V, Thanh ph6 HO
Chi Minh) gom:

- Nha cép 4 dién tich: 80,1m? (ky hiéu nha 1 trén so d6 dinh kém ban 4n)

- Nha cép 4 dién tich: 24,4m? (ky hiéu nha 2 trén so d6 dinh kém ban 4n)

- Dién tich Mai che tole 1: 56,8m? (ky hiéu mai che 1 trén so d6 dinh kém
ban an).

- Dién tich Mai che tole 2: 30,9m? (ky hiéu mai che 2 trén so d6 dinh kém
ban an).

Va céc cdy trong, tai san khac trén dat: 01 cay sung trén 5 nam tudi; 01 cay
co dura (tw moc); 01 cay bang lang trong khoang 10 nam, duong kinh 10-20 cm;
01 cay khé trén 50 nam; 01 cay nhén (trong khoang 4 nam tr¢ 1€n); 01 giéng
khoan; 01 dién ké;

Ba Tran Thi N, ba Tr?ug Thi S2, ba Nguyén Tran Tuyét K1 dugc ’quyén luu
cu trong thot han 03 thang ké tir ngay ban an co6 hi€u luc phap luét. Het thoi han
nay c6 trach nhiém di doi noi & khac giao lai céc tai san trén cho ba Tran Thi L.

Budc ba Tran Thi H2, 6ng Nguyén Minh N2, 6ng Nguyén Trung K2, ba Lé
Ngoc C, dng Luong Anh M, 6ng Luong Minh H1, 6ng Lwong Minh T2 ¢6 trach
nhiém giao trad cho ba Tran Thi L céc tai san t;li lghu pho A, thi ‘trén T, huyén B,
tinh Binh Duong (nay 1a phuong V, Thanh phd H6 Chi Minh) gom:
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- Can nha cap 4 dién tich: 115,5m? (c6 ky hiéu nha 3 trén so do dinh kém
ban an).
- Nha kho dién tich: 37m? (c6 ky hiéu nha kho trén so d6 kém theo ban an).

- Nha trong ndm 1 dién tich: 108,3m? (c6 ky hiéu nha trong ndm 1 trén so
d6 kém theo ban an).

- Nha trong ndm 2 dién tich: 139,7m? (c6 ky hiéu nha trong ndm 2 trén so
d6 kém theo ban an).

Va céc cy trong, tai san khac trén dat: 20 cay dua trong nam 2016; 03 cay
bo trdng ndm 2015; 10 bui tre trong nam 2017, sd lugng 100 cay; 01 cay voi trong
nam 2010; 01 cAy xoai trong nam 2011; 03 ciy 6i trong nam 2015; 12 cay mit
trong nam 2020; 12 bui chubi trong ném 2020, s6 lugng khoang 60 cay; 01 cay
Iyu tréng ndm 2010; 01 cy bang lang tréng nam 2010, duong kinh 10-20 cm; 07
bui phat tai trong nam 2014; 01 cdy man trong nam 2002; 05 cdy mai trong nim
2015; 04 cay cau trong nam 2004; 06 cay mang cau tréng nam 2011; 01 cay tung
trong nam 2002; 03 cay mac mat; 01 giéng khoan; 01 bon nude €0 chan bang thep,
chiéu cao dudi 10m (hd tro di doi); 01 dién ké (hd trg di doi); cong sit va try cong.

Ba Tran Thi H2, 6ng Nguyén Minh N2, 6ng Nguyén Trung K2, ba Lé Ngoc
C, 6ng Luong Anh M, 6ng Luong Minh H1, dng Luong Minh T2 duoc quyén luu
cu trong thoi han 03 thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat. Hét thoi han
nay co trach nhiém di doi noi & khac giao lai cac tai san trén cho ba Tran Thj L.

3. Khong chap nhén yéu cau phan t6 cua bj don ba Tran Thi N Ve viéc yéu
cau tuyén b6 hop ddng ty quyén va cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat 1a vo hiéu.

4. Vé chi phi t6 tung so tham: ba Tran Thi N phai nop 10.000.000 dong
(Mudi triéu déng) chi phi do dac dinh gia dé hoan tra cho ba Tran Thi L. Ghi nhan
su tu nguyén cua nguyén don vé viéc tu nguyén chiu s6 tién 10.000.000 d?)ng
(Mudi triéu dong) chi phi thong bao trén phuong tién théng tin dai ching duoc
khau trir tam tmg da nop.

5. Vé an phi so tham:

Nguyén don ba Tran Thi L khong phai ndp. Hoan tra cho ba Tran Thi L s6
tién tam Gng an phi 13 36.000.000 ddng (Ba muoi sau triéu dong) theo Bién lai
thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0010270 ngay 22/3/2023 va 300.000 dong
theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 0010261 ngay 14/3/2023 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Bac Tan Uyén (nay l1a Thi hanh 4n dan su
Thanh phé H6 Chi Minh).

Bi don ba Tran Thi N phai chiu 1.200.000 d¢éng (Mot triéu hai traim nghin
d6ng) dugc khau trir 1.200.000 dong tam tng an phi d ndp theo Bién lai thu tam
mg 4n phi, 1& phi Toa an s6 0003907 ngay 26/12/2024 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay 1a Thi hanh 4n dan sy Thanh
phd Hb Chi Minh).
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6. Vé chi phi t6 tung tai pép phuc tham: Nguyén don ba Tran Thi Lty
nguyén chiu so tién 3.346.000 dong (Ba tri¢u ba tram bon muoi sau nghin dong)
chi phi thong bao trén phuong ti¢n thong tin dai chung duoc khau trir tam g da
nop.

7. Vé an phi dan su phac tham: Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 17,
Thanh phd H6 Chi Minh hoan lai cho ba Tran Thi N sd tién 300.000 dong theo
Bién lai thu tam tng an phi, 1 phi Toa an sé 0032316 ngay 25/5/2026 ctia Thi
hanh an dan sy Thanh phé Ho Chi Minh. Ba Tran Thi H2 1a nguoi cao tudi duoc
mién 4n phi dan sy phuc tham theo quy dinh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Piéu 6, 7, 8 va 36 Luat Thi
hanh an dan sy nam 2025; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 34 Luat Thi hanh an dan sy nim 2025.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céic duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP HCM; (da ky)

- TAND khu vuc 17, TP HCM;
- Phong THADS khu vuc 17, TP HCM;
- Luu: Toa DS, HSVA, VTLT.

Nguyén Vin Huynh
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SO PO BAN VE
Kém theo Ban an s6 1698/2026/DS-PT ngay 08/9/2026 ciia
Toa an nhan dian Thanh pho H6 Chi Minh
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
(di ky)

Nguyén Vin Huynh



