TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban an s6: 253/2023/DS-PT

Ngay 09-5-2023

V/Iv Tranh chap quyén st dung dat va
Yéu cau hay giay chirng nhan quyén
st dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Vi;
Cdc Tham phén: Ong Tran Vian Mudi;
Ong L& Vin An

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hitu Trung — Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Pham Thij Ut - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 5 nam 2023, tai try sé Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho HO6 Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy phac tham thu 1y so6
696/2022/TLPT-DS ngay 29 thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp quyén sir
dung dat va Yéu cau huy gidy chung nhan quyén su dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 33/2022/DSST ngay 26 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan tinh Bong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 675/2022/QP-PT ngay
27 thang 3 nam 2023, gifra cac duong su:

Nguyén don:

1. Ong Tran Thai NP1, sinh nim 1954 (d4 chét ngay 15/12/2020).

2. Ba Nguyén Thi NP2, sinh nim 1959. (Ving mdt)

Dia chi: Ap S, xa V, huyén N, tinh DPong Nai

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng NP1

- Ba Nguyén Thi NP2, sinh nim 1959. (Ving mdt)

- Anh Tran Quang NKT1, sinh nam 1983. (Ving mdt)

- Anh Tran Duy NKT2, sinh nam 1988. (Ving mdt)
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- Anh Tran Minh NKT3, sinh nim 1993. (Ving mdt)

- Chi Tran Thi Thu NKT4, sinh nam 1990. (Ving mdt)

Cung dia chi: Ap S, X4 V, huyén N, tinh Pong Nai.

- Chi Tran Thuy Thuy NKT5, sinh ndm 1981. (Ving mdt)

Pia chi: Ap 03 Al, x& X1, huyén N, tinh Béng Nai.

- Chi Tran Thuy Thu NKT6, sinh nim 1986. (Vang mdt)

Pia chi: Ap A2, x4 X2, huyén N, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nhitng ngueoi ké thiva quyén, nghia vu to
tung cua ong NP1: Ba Nguyén Thi NLQ1, sinh ndm 1953. (Co mat)

Pia chi: Ap S, x4 V, huyén N, tinh Dong Nai.

Bi don: Ong Nguyén B3 B, sinh ndm 1934. (Ving mdt)

Dia chi: Ap 7, xa X3, huyén L, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién ity quyén: Ba Nguyén Thi NLQ3, sinh nam 1960. (Cé mdt)

Dia chi: T6 9, 4p A3, xa V, huyén N, tinh Pong Nai.

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cia bi don: Luat su Tran Vin Pat —
Doan Luat su tinh Binh Thuan. (Co mat)

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi NLQ1, sinh nim 1953. (Cé mdt)

Pia chi: Ap S, x4 V, huyén N, tinh Pong Nai.

Bai dién ity quyén ciia ba NLQ1: Ba Hoang Thi NUQ, sinh ndm 1975. (C6
mat)

Dia chi: phuong P1, thanh phd B, tinh Pong Nai.

2. Ong Nguyén D6 NLQ2, sinh nam 1951. (C6 mdt)

Pia chi: Phuong 15, quan G, Thanh phd Ho Chi Minh.

3. Ba Nguyén Thi NLQ3, sinh niim 1960. (C6 mdt)

Dia chi: T6 9, 4p A3, xa V, huyén N, tinh Dong Nai.

4. Ong Nguyén D6 NLQ4, sinh nam 1962. (Vang mdt)

Dia chi: Ap 7, xa X3, huyén L, tinh Déng Nai.

5. Ong Nguyén D3 NLQ5, sinh nam 1964. (Ving mdt)

Dia chi: Ap 7, xa X3, huyén L, tinh Déng Nai.

6. Ba Nguyén Thi NLQ6, sinh nam 1965. (Vang mdt)

Dia chi: Ap A3, xd V, huyén N, tinh Pong Nai.

7. Uy ban nhan dan huyén N, tinh Pong Nai. (Ving mdt)

8. Ong Nguyén Vian NLQ8, sinh nam 1946. (Vang mdt)

Dia chi: Ap A4, xd V, huyén N, Pong Nai.
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9. Ba Nguyén Thi NLQ9, sinh nam 1956. (Ving mdt)

Dia chi: Ap A4, xd V, huyén N, Pong Nai.

- Nguroi khdng cdo: Ba Nguyén Thi NLQ3 1a nguoi dai dién theo ty quyén
cua bi don.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 28/12/2019 Nguyén don éng Tran Thai NP1, ba
Nguyén Thi NP2 trinh bay:

- Vao ngay ngdy 16/3/1996 éng Tran Thai NP1 mua dét cua 6ng Nguyén
Vin NLQ8, dién tich 6.000m?, gia 1.500.000 ddng khong ghi s6 to ban dd va thira
dat. Ly do Nha nudc chua lap ban dd, trén dat chua co cdy trong, thoi diém nay
dat trong laa, 6ng NP1 quan 1y tir nim 1996 va trong mia 3 nim dén 1999 trong
cdy tram bong vang, 5 nam khai thac 1 lan, hién tai trén dat c6 ciy tram bong
vang.

Nam 1999 ong di dang ky thi can bo dia chinh x3 K cho 6ng NP1 biét dat
c6 nguoi ké khai nhung khong biét ai nén khong khiéu nai. Nam 2005 ong di tim
hiéu thira dat va phat hién 6ng Nguyén D4 BP ding ky ké khai va c6 gip 6ng BD
khoang 3 1an trao d6i ndi dung dang ky nham nhung khong thoa thuin dugc.

- Ngay 12/5/1997 6ng nhan chuyén nhugng cia ba NLQ9 dién tich 4.000m?
gia 1.400.000 dong 1 cong khong ghi s6 to ban dd va thira dat. Ly do Nha nudc
chua 1ap ban do, trén dit chwa co cay trong, thoi diém nay dat trong 1aa, ong quan
Iy tir nam 1996 va trong mia 3 ndm, dén 1999 trong cdy tram bong vang, 5 nim
khai thac 1 1an, hién tai trén dat c6 cdy tram bong vang.

Dién tich dat 5.289m? trong don khoi kién 13 thudc 2 phan dit mua cua éng
NLQ8 (1.289m?2 va ba NLQ9 4.000m?) so véi dién tich mua 6.000m? thi 6ng da
cat ban 1 phan, thoi diém ban dat nam 1998 dat chua c6 gidy CNQSDP nén khong
10 sb to, s6 thira, nhu vay di¢n tich dat 1.289m? cép vao sb cua ong BD; thira moi
14 100, to ban d6 59, dién tich 4.720m>

Ong Tran Thai NP1 va ba Nguyén Thi NP2 yéu cau Toa an cong nhan dién
tich dat 5.289m? thudc thira dét sb 80, to ban dd s6 28, thira méi 14 100, to ban do
59, dién tich 4.720m? toa lac xa K, huyén N, tinh Déng Nai

Tai don khéi kién ngay 17/6/2021 nguwoi ké thira quyén, nghia vu cia 6ng
Trdan Thdai NP1 Ba Nguyén Thi ND2, Anh Tran Quang NKT1, Anh Tran Duy
NKT2, Anh Tran Minh NKT3, chi Tran Thi Thu NKT4, chi Tran Thuy Thiyy NKT5,
chi Tran Thuy Thu NKT6 uy quyén cho ba NLQ1 thong nhat va giit nguyén ndi
dung yéu cau nhu don khéi kién ctia 6ng NP1 ba ND2.

Y kién ciia ba Nguyén Thi NLQ1 dai dién ity quyén 6ng NP1, ba NP2 va
nhitng nguoi ké thira quyén nghia vu t6 tung: Khong c6 ¥ kién bo sung gi thém,
giit nguyén yéu cau khoi kién. Dién tich dat bi thiéu (4.720m?) so voi dién tich
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dat theo gidy chimg nhan QSDD (5.289m?) trong don khoi kién, ba dé nghi can
ctr dién tich dat do dac thuc té dé giai quyét tai trich luc va do hién trang khu dat
ban d6 dia chinh s6 1258/2021 ngay 6/04/2021 ciia Vin phong diang ky dat dai
tinh Pong Nai — chi nhanh N.

Yéu cau cong nhan dién tich dat 5.289m? thudc thira dat sb 80, to& ban dd sd
28, thira mdi 1a 100, to ban do6 59, dién tich 4.720m2, toa lac xa K, huyén N, tinh
Pong Nai cho ba NP2 va céc con ké thira.

Yéu cau huy GCNQSDD s6 L.087511 do UBND huyén N cip ngay
18/12/1998 cho Ho 6ng Nguyén DS BP va ba Tran Thi E.

Bi don éng Nguyén P6 BD iy quyén éng Nguyén D6 NLOS dai dién trinh
bay:

Cha 1 ong Nguyén D6 B, me 14 ba Tran Thi E, sinh ndm 1930 (chét ngay
13/12/2009). Anh, chi, em rudt gom: Nguyén D& NLQ2, Nguyén Thi NLQ3,
Nguyén Dd NLQ4, Nguyén Thi NLQS6.

Theo gidy chitng nhan quyén st dung dat s6 L.087511 ngay 17/12/1998 cap
cho ho 6ng Nguyén D6 BD 2 thira dat gom:

- Thtra 32, To ban do s6 27 dién tich 4.301m? muc dich sir dung dét la, xa
K, da chuyén nhuong ngay 02/6/2004.

- Thira 80, To ban d6 s6 28 dién tich 5.289m? (thira méi 100, to 59 dién tich
4.720m?) muc dich st dung dét lua, xa K.

Ngudn goc sir dung: Vao nim 1975 do cha me ty khai pha trong lua, dén
nam 1998 ké khai ding ky va duogc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Tur
nam 2004 cha 6ng bi bénh khong canh tac nén chuyén nhuong cho ba Nguyén
Thi Tuyét Suwong thira 32, To ban d6 sd 27, dién tich 4.301m2; riéng d6i voi thira
80 con lai khong chuyén nhuong cho ai; Tir nim 2005 vo chong dng NP1 chiém
dat cua cha, me 6ng. Trong ndm 2005 dng Tran Thai NP1 khiéu nai dén UBND
x4 K, tai x& ong xac dinh ngudn gbc dat 1a cia cha me khong dong v tra lai dat va
c6 yéu cau ong NP1, ba ND2 tra lai dat. Tir naim 2005 cha éng va 6ng NP1 khdng
gip nhau dé thuong luong vé nodi dung giai quyét tranh chap dat.

Hién tai ong NP1 dang chiém dung dat. Ong NP1 khai tir khi mua nim
1996 dén nam 2005 trong mia sau d6 3 nam trong cdy tram dng xéac dinh khong
c6, hién tai nam 2020 trén dat c6 ciy tram bong vang ai trong 6ng khong biét.

Nguyén don khéi kién yéu cau cha 6ng tra lai dat va hily Gidy ching nhan
QSDD cép ho ong Nguyén DS BD, anh em ctia ong khong dong y.

Ba Nguyén Thi NLQ3 la nguoi dwoc ity quyén lai ciia 6ng Nguyén D6 BD
thong nhdt y kién trinh bay ciia éng Nguyén P6 NLOS va cé y kién bé sung:

Pbi véi 2 nhan chimg ba NLQ9 va 6ng NLQ8 trong 16i khai, to twong trinh
va céac tO gidy mua ban dat 13 khong giong nhau, dat ba NLQ9, dng NLQ8 khong
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c6 lién quan dén thira dat s6 80 dang tranh chap. Dé nghi 1am rd gidy mua ban dat
ba NLQ9, 6ng NLQS8.

Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi NLQ1 ¢6 don Khéi
kién déc ldp ngay 08/10/2020: Dién tich dat 5.289m?, thira 80 to ban dd 28 xi K
do 6ng Tran Thai NP1 nhan chuyén nhuong va trong dé ba c6 hun tién, tai thoi
diém nhéan chuyén nhuong dat chua dugc cap gidy, thoi gian sau nay thi méi phat
hién dién tich Nha nudc cap nham cho hd 6ng Nguyén DS BP.

Tai ban khai ngay 23/3/2022 ba NLQ1 x&c dinh 1a vao khoang ndm 2003
ba va 6ng NP1 di dang ky QSDD dbi véi thira dat 456 dién tich 3.750m? ba phat
hién 6ng NP1 ban dat cua ba cho ngudi khac nén 6ng NP1 méi giao cho ba 2
thira dat khac (thta 231, 250) tri gia 180.000.000 ddng, trong khi dat cua ba gia
tri 350.000.000 dong, dng NP1 con no 170.000.000 dong nén 6ng NP1 giao cho
ba thira 80 dién tich 5.289m?, trong don khaé1i kién va cac ban khai tai ho so, ba lo
so ong ND1 thay d6i ¥ kién khong 1am thu tuc chuyén quyén cho ba nén ba yéu
cau ong NP1 x4c dinh ba c6 hin vén mua dat dé rang budc trach nhiém ong NP1
véi ba, chir thue té khong c6 viéc hun tién mua dat.

S6 cdy tram bong vang, tram nudc hién cé trén dat 1a do ba trong khoang
nam 2020, trudc nam 2019 trén dat ¢ trong cdy mia, cdy tram va do 6ng ND1
trong nhung trong giai doan nay ba da hun chung véi ong NP1 va ciing quan 1y
chung dat.

Trudc day ba c6 lam don khoi kién doc lap nhung ba da cé don xin rit yéu
cau khoi kién va nay ba van giit nguyén yéu ciu.

CAc tai san nhu cay tram trén dat, cong dap bo 1a do ba dau tu thi yéu cau
nguoi duge cong nhan quyén st dung dat boi thudng cho ba, nhung s& yéu cau
giai quyét sau khong yéu cau giai quyét trong vu an nay.

Ngueoi c6 quyén va nghia vu lién quan Ong Nguyén P NLQ2 trinh bay:

Nam 1975 cha ong 1a Nguyén DS BD vé sinh song tai ap A3, x4 V, huyén
N, tinh Pong Nai va c6 khai pha 2 phan dat tai xa K, huyén N, trong d6 c6 phan
dién tich dat 5.289m? dang tranh chap.

Ong BP canh tac trong lta hang nam dén nam 1998 thi dwgc UBND huyén
N cap gidy CNQSDD s6 L087511 ngay 17/12/1998. Vao nim 2004 do gia yéu
khong canh tac dugc nén da chuyén nhuong thira dat s6 32, con lai thira dt s6 80
khong chuyén nhuong cho ai. NP1 dién tich dat nay khong phai 1a dat cta ba
Nguyén Thi NLQ9 va 6ng Nguyén Van NLQ8 nén 6ng Tran Thai NP1 mua dét
ctia 6ng NLQ8, ba NLQ9 rdi yéu cau Toa 4n cong nhan phan dét thudc thira 80
(cli) néu trén cua 6ng BD cho 6ng NP1 1a khong hgp phap. Do dé viéc ong ND1
khai kién yéu cau cong nhan phan dién tich dat 5.289m? thudc thira 80 (cii) nay
thira méi 1a 100 t& ban d6 19 xa K va huy gidy CNQSDD s6 L.087511 ngay
17/12/1998 ciia UBND huyén N cho 6ng BD thi 6ng khong dong y va dé nghi
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Tda an an bac don khoi kién cua vo chéng ong Tran Thai NP1 tra lai phan dat
cho gia dinh 6ng.

Ba Nguyén Thi NLQ3, Ong Nguyén P NLQ4, Ba Nguyén Thi NLQ6, 6ng
Nguyén D6 NLOS trinh bay: Théng nhét y kién, 6ng Tran Thai NP1 ba Nguyén
Thi NP2 va cac con ong ba khoi kién yéu cau cong nhan phan dién tich dat
5.289m? thudc thita 80 (cii) nay thira méi 1a 100 t& ban d6 19 xa K va hay gidy
CNQSDD s6 L.087511 ngay 17/12/1998 ciia UBND huyén N cép cho 6ng BD thi
cac ong, ba khong dong ¥ va dé nghi Toa an an bac don khai kién ciia vo chong
6ng Tran Thai NP1 tra lai phan dit cho gia dinh ong.

Tai van ban 9140/UBND-TP ngay 28/10/2020 Uy ban nhdn ddn huyén N
6 ¥ kién nhw sau:

Ngay 16/3/1998, 6ng Nguyén D6 BP va ba Tran Thi E ¢6 don xin cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat doi véi thira dat 80 to ban do 28 x3 K dién tich
5.289m2, dat lua, dugc UBND huyén N cép giday CNQSDD s6 L 087511 ngay
18/12/1998

Qua xem xét UBND huyén N nhan thay viéc cap giday CNQSDD trén cho
ong Nguyén DS BD va ba Tran Thi E theo hd so dang ky cap gidy (dong loat) do
chu str dung dat tu ké khai va dang trinh ty, th tuc quy dinh. Do dé ddi véi yéu
cau huy gidy CNQSDD s6 L 087511 ngay 18/12/1998 trén, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat.

Ngueoi c6 quyén va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi NLQO trinh bay:

Nam 1983 ba c6 2 phan dat 1a 8.000m? mdi phan 4.000m?, ngudn goc 1
phan do 6ng Ngoai cho, 1 phan mua lai ctia ong V& Vian Rumg, ca 2 phan dat déu
ban cho dng NP1, trong d6 phan mua ciia 6ng Rung 1a dién tich dét thira 59 to
100 dién tich 4.720m? .

Do thoi gian ban dat qua 1au ba khong nhé ré nén khai khong chinh xAc.
Pén thang 11/2021 éng V5 Vian Ring co gip ba trao d6i ndi dung trude day ong
c6 ban cho ba 4 cong dat (4.000m2) thudc thira 59, to 100 dién tich 4.720m? va
sau nay ba ban lai cho 6ng NP1 gia 1 cong 1a 1.400.000 dong, tong cong 4 cong
1a 5.600.000 dong va chir ky tén trong t& gidy ban dat ngay 12/5/1997 1a cta ba,
ba xin xac nhan la sy that.

Sau khi xem van ban gdc gidy sang nhuong dat ngay 12/5/1997 ba xac dinh
c6 ban dat cho 6ng ND1, noi dung chit viét khong phai ciia ba nhung chir ky tén
1a ba ky tén (chit Nguyén Thi NLQ9 do anh Luyén viét).

T& gidy ba 1am chimg ngay 15/1/2021 do ba Nguyén Thi NLQ3 déanh vi
tinh c6 san dem dén nha ba ky tén, nhung khi ky khong c6 doc ndi dung, nay toa
an doc ndi dung ba nghe ba xac dinh khong chinh xac.

Ngueoi ¢é quyén va nghia vy lién quan éng Nguyén Van NLQ8: Xac nhan
c6 ban dat cho ong Tran Thai NP1 1a dung, to gidy ban dat ngay 16/3/1996 chir
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ky tén khong phai 1 ctia ong. Vi tri dét tranh chap va dat éng ban cho dng ND1
ong khong biét cu thé, 6ng khong tranh chap nén khéng cé ¥ kién.

Tai Bdn én ddn sw so tham s6 33/2022/DSST ngay 26 thang 9 nam 2022,
Toa Gn nhan dan tinh Pong Nai dd quyét dinh:

Cin cir vao khoan 9 Diéu 26, 34, 37, 74, 144, 147, 165, 217, 220, 228, 235,
264, 266, 267, 273 cua Bo luat TS tung dan sy nam 2015,

Ap dung Diéu 2, 73, 79 Luat dat dai nam 1993; Piéu 203 Luat dat dai nim
2013;

Piéu 197, 198, 199 B6 luat Dan sy nam 2015. Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Tran Thai NP1 (d3 chét),
ba Nguyén Thi ND2; Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung 1a anh Tran Quang
NKT1, anh Tran Duy NKT2, anh Tran Minh NKT3, chi Tran Thi Thu NKT4 chj
Tran Thuy Thuy NKT5, chi Tran Thuy Thu NKT6 vé viéc “Tranh chap quyén sir
dung dat va yéu cau hay gidy ching nhan quyén sir dung dat” ddi v4i bi don éng
Nguyén Do BD.

Pinh chi yéu cau khoi kién doc 1ap “Tranh chip quyén st dung dat” cua
ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi NLQ1.

Huy Gidy CNQSDD s6 L.087511 ngay 18/12/1998 cap cho ho 6ng Nguyén
P4 BD va ba Tran Thi E cia UBND huyén N.

Cong nhan quyén sir dung dat 5.289m? (muc dich st dung dat laa) thudc thira
dat s6 80, to ban dd sb 28 (Thua cit), dién tich 4.720m? (Thtra méi 1a 100), to ban
d6 59, xa K, huyén N, tinh Pong Nai cho ba Nguyén Thi NP2, anh Tran Quang
NKT1, anh Tran Duy NKT2, anh Tran Minh NKT3, chi Tran Thi Thu NKT4, chi
Tran Thuy Thuy NKT5, chi Tran Thuy Thu NKT6 13 nhitng ngudi ké thira quyén
nghia vy cia 6ng Tran Thai NP1,

Vi tri thura dat tai trich luc va do hién trang thtra dat ban d6 dia chinh sb:
6055/2022 ngay 22/9/2022 ctia Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai chi
nhanh N, téng dién tich dat 4.720m? (gi6i han trong cac mdc tir 01 dén 29 va 01),
muc dich sir dung dat (dat 1aa), thira dat 100, to ban d6 59, xa K, huyén N, tinh
Déng Nai duoc thanh 1ap nam 2009.

Céc duong sy c6 tén trén phai thuc hién nghia vu ding ky, ké khai xin céap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat tai co quan nudc
c6 tham quyen.
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Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén
khang céo vu an theo luat dinh.

Ngay 06/10/2022, ba Nguyén Thi NLQ3 13 ngudi dai dién theo uy quyén
ctia bi don c6 don khang céo toan bd ban an so thim. Dé nghi cip phuc tham bac
yéu cau khoi kién cta nguyén don hozc hily 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham,

Pai dién theo iy quyén cua bi don thay d6i mot phan yéu cau khang céo,
yéu cau stra an so tham bac toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Pai dién theo iy quyén cta nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung
ctia nguyén don va dai dién theo uy quyén ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi NLQ1 yéu cau giit nguyén 4n so tham do da xét xtr ding
phap luat va thuc té.

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ong Nguyén D6 NLQ2 thong nhat
v6i ¥ kién trinh bay ctia ngudi dai dién theo iy quyén ciia bi don.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cta bi don xac dinh 10i trinh bay tai
phién toa cia ba Nguyén Thi NLQ1 — dai dién cho phia nguyén don va ba Hoang
Thi NUQ — dai dién theo tiy quyén ctia ba NLQ1 c¢6 mau thuin voi nhau vé thoi
gian st dung dat tranh chap ctia ba NLQ1, qua 15i trinh bay cua ho thé hién ong
NP1 ba NP2 khong phai 1a ngudi truc tiép quan 1y, st dung dat. Cac 10i khai cua
6ng NLQ8, ba NLQ9 xé4c dinh khong ky tén vao gidy sang nhuong dat, két qua
giam dinh chir ky ciling cho thay chir ky trong gidy sang nhuong khong phai cua
6ng NLQ8, ba NLQ9 nén gidy sang nhuong dat khong phai 1a chimg ¢ hop phép.
An so tham khong xac dinh thoi gian thuc té str dung dat cua nguyén don va hién
tai nguyén don da chuyén nhuong dat cho ngudi khac, khong xem xét day 1a dat
Hop tac x4, dong thoi chi cin clr vao ban d6 1ap nam 2009 ma khong xem xét cac
ban do giai thtra trude d6 1a chua thu thap day du chimg ctr va nhan dinh ¢6 mau
thuan. Trong khi gia dinh 6ng Nguyén D4 BD di khai khan dat tir nam 1975 va
dén nim 1998 da ké khai dang ky, duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Viéc cap gidy chimg nhan dong loat vao nim 1994 1a cap cho nguoi thyuc té sir
dung dat nén ho ong Nguyén Dd BD duoc cap gidy chimg nhan 1a hop phéap. Do
dat bi nhiém man, gia dinh ong BD khong st dung tiép va bi nguyén don vao
chiém dat tir nam 2005. Cac cay trong trén dat 1a do ba NLQ1 mdi trong tir ndm
20109.

Ngoai ra, an so tham con vuot tham quyén khi tuyén an véi ndi dung: cong
nhan dét cho nguyén don, giao dit cho nguyén don quéan 1y str dung.

Pé nghi chip nhan khang céo cta bi don, stra ban an so tham, khong chap
nhan cac yéu cau khdi kién ctia nguyén don.

Céc duong sy khong cung cip thém tai liéu, chimg ct ndo méi.
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Pai dién Vién kiém sat nhdn dan cd'p cao tai Thanh pho‘ Ho6 Chi Minh phat
biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn:

V& thu tuc t6 tung: Toa an cip so tham va Hoi déng xét xir, Thu kY, nhitng
ngudi tham gia td tung da tuan tha quy dinh vé td tung.

Khang c4o cua bi don hop 1€, dugc xem xét theo thu tuc phuc tham. Tai
phién toa, dai dién theo uy quyén cua bj don thay d6i yéu cau khang co, khong
y&u cau huy 4n so tham chi yéu cdu sira ban an theo huéng khong chip nhan yéu
cau khai kién cta nguyén don. Viéc thay d6i nay trong pham vi khang céo nén dé
nghi chap nhan dé xem xét.

V& ndi dung khang cdo: Qua xem xét 10i trinh bay ctia cac duong su va cic
tai liéu chimg cr da thu thap thé hién 6ng Nguyén D6 B khong thyc té str dung
dat, viéc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho cua ong trude day duoc
xéc dinh 1a cap dai tra khong duoc kiém tra thuc té. Tai phién toa, Ludt su phia bi
don c6 néu day 1a dat caa Hop tac xa nhung khong co tai liéu nao ching minh.
V& phia nguyén don ¢ cac chimg ctr vé viéc sang nhuong dat co xac nhan cia
ngudi da sang nhugng, gitta nguyén don va ba Nguyén Thi NLQ1 c6 thoa thuan
riéng nhung thyc té gia dinh 6ng NP1 van 1a ngudi truc tiép quan 1y sir dung dat.
Do vay, yéu cau khoi kién vé viéc cong nhan quyén sir dung dat cho 6ng NP1 va
huy gidy ching nhan quyén str dung dat ctia ong BD 1a ¢6 cin cit dé chip nhan.
Bi don khang céo nhung khéng c6 tai liéu, chimg clr ndo méi nén dé nghi khdng
chap nhan khang cdo, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru cac tai liéu co trong hé so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa va cdn cit vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] V& hinh thirc:

Bi don khang céo trong thoi han ludt dinh nén don khang céo 1a hop I¢,
dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

Qua trinh tién hanh t6 tung, Toa an cip so tham da tudn thu cac quy dinh
vé thu tuc t6 tung. Tuy nhién c6 vi pham vé thoi han giai quyét vu an, dé nghi cap
so tham it kinh nghiém.

An so tham d4 xac dinh quan hé phép luat trong vu an 13 “Tranh chdp quyén
sir dung dat va Yéu cau hiy gidy chieng nhdn quyén sir dung ddt” va thAm quyén
giai quyét thudc Toa an nhan dan tinh Dong Nai 1a ding theo quy dinh cta Bo
luat T6 tung Dan su.

Tda an da tién hanh triéu tap hop 18 nhung mot s6 duong sy van vang mit
khong c6 ly do nén céan cur Diéu 296 B9 luat TH tung dan su, Toa an tién hanh xét
XU vang mit cac duong sy nay tai phién toa phac thim.
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[2] V& noi dung:

Ong Tran Thai NP1 va vo 1a Nguyén Thi NP2 khéi kién yéu cdu cong nhan
quyén st dung 5.289m? dat thudc thira sd 80, to ban dd sb 28 xa K, huyén N, tinh
DPong Nai cho 6ng ba va huy gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 L087511
ngay 18/12/1998 do UBND huyén N cap cho hd 6ng Nguyén DS BP (theo ban
d6 s6 28 cii thanh 1ap nam 1997 — nay 1a thtra s6 100, to ban d6 sb 59 méi thanh
lap nam 2009 — dién tich 4.720m?).

Xét trinh bay clia cac bén nguyén don, bi don vé ngudn gbc va qua trinh sir
dung dat déi chiéu véi tai liéu, chimg ctt dugc thu thap thé hién:

Dién tich dat trén duogc 6ng Nguyén D6 BD ké khai dang ky nam 1998 va
dugc UBND huyén N cép gidy ching nhan quyén st dung dat naim 1998, thoi
diém d6 co quan c6 thim quyén cap cung luc 02 thira dat s6 92, to ban do sb 27,
dién tich 4.301m2 (da chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Tuyét Suong ngiy
12/3/2004) va thira dat s6 80, t& ban d6 28, dién tich 5.289m? — ngudn gbc dat
khai hoang. Theo Uy ban nhan dan huyén N xé4c dinh viéc cap gidy theo ké khai
ctia ong BD, khong ddi soat thyc dia.

Dién tich dat tranh chap dugc xac dinh 14 thira dat s6 80, to ban d6 28, dién
tich 5.289m?2 — theo két qua trich do hién trang s6 1258/2021 ngay 06/4/2021 cua
Vin phong dang ky dét dai chi nhanh N c6 dién tich thuc do 1a 4.720m2, thudc
thira s6 100, to ban do s6 59 — so vdi dién tich trén gidy chimg nhan ctia ho ong
BD c¢6 thiéu. Trén dat ¢ trong trim bong vang, tram nude thé hién theo két qua
tham dinh gia. Pai dién theo ty quyén cta 6ng BD xac dinh dat do 6ng BD khai
hoang tir nam 1975, k€ khai dang ky nam 1998 va tir nam 2004 6ng BD bi bénh
khong canh tac — qua trinh sir dung dat khong dong thué nong nghiép hang nam;
Ong ND1 di vao chiém dat va quan 1y tir nam 20035, cac cﬁy trong trén dat khong
biét ai trong Ngoa1 viéc ké khai dang ky thi khong cung cap thém tal liéu ching
clr ndo vé ngudn goc va qua trinh str dung dat chimg minh cho cac méc thoi gian
da néu trén.

Phia nguyén don cung cp cac gidy sang nhuong dit v4i ong Nguyén Vin
NLQ8 vao ngay 16/3/1996 va véi ba Nguyén Thi NLQ9 vao ngay 12/5/1997 —
qua xac minh thé hién 6ng NLQ8, ba NLQ9 xac dinh viéc sang nhugng dét cho
6ng ND1 1a that, thoi diém sang nhugng dat ho déu chua co gidy ching nhan
quyén st dung dat va 6ng NP1 di nhan dat dé trong trot. Qud trinh st dung dat
d3 trong mia, ddp bo, trong tram va khong c6 don thu phan dbi ciia ho 6ng BP.
Gia dinh ong NP1 ciing khong bi xir Iy hanh chinh vé linh vuc dat dai trong qué
trinh sir dung dién tich dat nay.

Nhu vy, c6 co so dé két luan ho ong BD khong phai 1a nguoi truc tiép s
dung 6n dinh, lau dai d6i voi thira dat tranh chap. Viéc ho ong BD duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat 1a trén co s& tu ké khai dang ky ma khong cé sy



11

kiém tra thyc dia boi Uy ban nhan dén huyén N tai thoi diém cép gidy. Trong thoi
gian ndy, nguoi thuce té sir dung dét 1a gia dinh 6ng ND1 nén viéc cp gidy ching
nhan quyén st dung dat 1a khong dung d6i twong theo quy dinh cta Luat Pat dai
nam 1993. An so tham da chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don 1a ding
phap luat va phu hop véi tai li¢u, chirg cur da thu thap.

[3] Vé yéu cu khang cio:

Bi don khang cdo yéu ciu stra ban an so thim, khong chip nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don. Xét cac tai li¢u chiing cur da duogc thu thap hop phap,
day du va cong khai trong qué trinh giai quyét ¢ cap so tham. Toa an cap so tham
da danh gid khach quan va tuyén xur dang phap luat. Nguoi khang cdo khong cung
cap thém chimg cr ndo méi chirng minh cho yéu cau khang cdo nén khéng c6 co
s& dé chap nhan. Theo dé nghi ctia Kiém sat vién, Hoi dong xét xir thong nhat gitr
nguyén ban an so tham.

Péi v6i ndi dung tuyén trong phan “Quyét dinh” cua 4n so tham chua bicu
dat chuan xac vé tir ngir nén Hoi déng xét xir phic tham co diéu chinh cho phi
hop nhung khong 1am thay d6i ban chét vu an.

Do khang c4o khong dugc chép nhan nén bi don phai chiu an phi dan sy
phuc thim. Tuy nhién bi don 1a ngudi cao tudi va co don yéu cau mién an phi nén
dugc mién an phi phac tham.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B ludt T4 tung dan su.

Khéng chip nhan khang céo cia ong Nguyén DS BD, giit nguyén ban an
so tham.

Ap dyng:

Khoan 9 Diéu 26, 34, 37, 74, 144, 147, 165, 217, 220, 228, 235, 264, 266,
267,273 cta BO luat T6 tung dan sy nam 2015;

Diéu 2, 73, 79 Luat dat dai nam 1993; Diéu 203 Luat dat dai nam 2013;

Diéu 197, 198, 199 Bo luat Dan sy ndm 2015;

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
Thuong vu Québc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Tran Thai NP1 (di chét)
va ba Nguyén Thi ND2; nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng NP1 13
anh Tran Quang NKT1, anh Tran Duy NKT2, anh Tran Minh NKT3, chi Tran Thi
Thu NKT4 chi Tran Thuy Thuy NKT5, chi Tran Thuy Thu NKT6 vé viéc “Tranh
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chdp quyén sir dung dat va yéu cau hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat” d6i
voi bi don 6ng Nguyén Do BD.

Dinh chi yéu cau doc 1ap vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat” cia
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi NLQ1.

Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 L.087511 ngay 18/12/1998 cip
cho ho 6ng Nguyén D6 BP va ba Tran Thi E ciia UBND huyén N.

Ba Nguyén Thi NP2 cung nhimg nguoi ké thira quyén nghia vu ctia ong
Tran Thai NP1 c6 quyén thyuc hién thi tuc ding ky, ké khai xin cap gidy ching
nhan quyén str dung dit theo quy dinh cua phap ludt tai co quan nude cd tham
quyén ddi vai dién tich 5.289m? (muc dich st dung dat lua) thudc thira dat s 80,
t ban dd s6 28 (Thira cii), nay 1 thira 100, dién tich 4.720m?, to ban dd 59, xi K,
huyén N, tinh Pong Nai.

Vi tri thira dat tai trich luc va do hién trang thtra dat ban d6 dija chinh sé:
6055/2022 ngay 22/9/2022 ciia Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai chi
nhanh N, tong dién tich dat 4.720m? (gidi han trong cac moc tir 01 dén 29 va 01),
muc dich sir dung dat (dat 1aa), thira dat 100, to ban d6 59, xa K, huyén N, tinh
Pong Nai duoc thanh 1ap nam 2009.

Bi don duoc mién an phi dan su phtc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa an nhan dan toi cao (1); A ! ” £ .
- VKSND chp cao tai TP.HCM (1); THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Pdng Nai (1);

- VKSND tinh Ddng Nai (1);

- Cuc THADS tinh Pdng Nai (1);

-DbS (17);

- Luu VP(3), HS(2).27b.NHT.

Nguyén Thi Thuy Vii

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA

Tran Vin Muoi Lé Vin An Nguyén Thi Thuy Vii



