TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG HA Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH QUANG TRI
Ban an sd: 39/2019/DS-ST
Ngay: 25-11-2019
VIV “Tranh chdp quyén sir dung dat”

, NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG HA, TINH QUANG TRI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hai Yén.

Cdc Héi tham nhan dan:

1. Ong Tran Ngoc Son;

2. Ong Nguyén Van Kiét.

- Thw ky phién toa: Ong Tran Viét Tuan - Thu ky Toa &n nhan dan thanh
phé Pong Ha, tinh Quang Tri;

- Dai dién Vign kiém sdt nhin din thanh phé Déng Ha tham gia phién
tdoa: Ba Nguyén Thi Diéu Linh - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 11 nam 2019, tai try sé Toa an nhan dan thanh phé Bong Ha,
Xét xir so tham cong khai vu an déan su thy 1y s6 90/2019/TLST-DS ngay 07 thang
6 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vy an ra
xét xtr s6 68/2019/QDXXST-DS ngay 25 thang 10 nim 2019, giita cac duong sy

Nguyén don: Ba Vian Thi Th, sinh nim 1965; dia chi: Khu phé L , phuong
D, thanh phé P H, tinh Quang Tri, ¢ mit.

Pai dién theo iy quyén: Ba Tran Thi Hoang M; dia chi: Khu phdé M, Phudng
5, thanh phé D H, tinh Quang Tri (vin bdn ity quyén ngay 26/6/2019), c¢6 mit.

Bi don: Ong V& Vin H (VH) va ba Nguyén Thi C; clng dia chi: Khu phé L,
phuong B, thanh phd B H, tinh Quang Tri, c6 mat.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Nguyén Lwong Kh, chi
Nguyén Thi Th, anh V& Van H, chi V& Thi Hoai C va anh V& Ngoc H; cung dia
chi: Khu pho L, phuong B, thanh phé B H, tinh Quang Tri.

Chi Nguyén Thi Th, anh V& Van H, c6 mat.

Anh Nguyén Luong Kh, chi V6 Thi Hoai C, anh V6 Ngoc H, Va"mg mat.

NOI DUNG VU AN:
Trong don khoi kién ngay 26/4/2019, don khoi kién bé sung ngay 09/5/2019,
trong qud trinh gidi quyét vy dn va tai phién toa nguyén don ba Van Thi Thé trinh bay:
Ba Van Thi Th dugc Uy ban nhan dan thi xi (nay 1a thanh phd) Péng Ha
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé D 441105, thira dat s6 42, to ban do sd
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47 tai khu phd L, phuong D, thanh phd P H, tinh Quang Tri, mang tén ngudi sur
dung dat ba Van Thi Th ¢ ngudn goc do gia dinh ba Th sir dung on dinh tir nim
19809.

Nam 1995, 6ng V6 Van H va ba nguyén Thi C dén sinh séng trén thira dat
gidp voi thira dat ba Th. Trong qua trinh sir dung dat, nim 1997, ong H, ba C trong
cdy lam hang rao ba Th c6 ¥ kién vi phat hién 14n chiém dét caa ba Th. Giita nim
2018, ba Th phat hién ho lién ké 6ng H, ba C 1an chiém dién tich dat cua ba, phan
giap voi dién tich dat ciia ho ong V& Van H. Ba Th yéu cau 6ng H, ba C khong
dugc 1an chiém va phai tra lai phan dat di lan chiém, nhung 6ng H, ba C van
khong tra ma con 1an chiém thém. Thang 9/2018, ba Th lam don khiéu nai 1én Uy
ban nhan dan phuong P va dugc Uy ban nhan dan phuong hoa giai nhung ong H,
ba Cvan khéng tra lai dién tich dat da 1an chiém cho ba Th.

Ngay 13/4/2019, ba Th moi don vi do dac dén do lai hién trang st dung dat
thi biét cy thé tong dién tich dat bi ong V5 Vian H va ba Nguyén Thi C l4n chiém 1a
93m?, trong d6 38m’ 6ng H da trong cdy 1am hang rao, 55m’ ong H di xdy nha
chong lan lén.

Vi vay, ba Th khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Vo Van H va ba
Nguyén Thi C phai tra lai 93m” dat ma éng H, ba C d4 1an chiém.

Tai van ban ngay 08/7/209 trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa
bi don éng V6 Van H (V H) va ba Nguyén Th;j C trinh bay:

Nam 1995, gia dinh 6ng H, ba C chuyén vé song tai thira dat giép thira dat
ba Van Thi Th. Nam 1997, gia dinh dng H trong hang cay lam ranh gigi. Nam
2000, ho gia dinh 6ng V& Vian H va ba Nguyén Thi C duoc Uy ban nhan dan thi xa
(nay 1a thanh phd) Pong Ha cap dat theo Quyét dinh s6 2595/QD-UB ngay
30/12/2002 véi dién tich 1516m” Ngay 30/8/2013, ho ong V6 H va ba Nguyén Thi
C dugc Uy ban nhan dan thanh ph Péng Ha cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 BP 386312 véi dién tich 1516m?. Qua trinh sir dung dét, nam 2010, gia dinh
6ng H, ba C xay thém phan nha bép va méi lop dé sir dung sinh hoat nhung ho gia
dinh 6ng H, ba C sir dung dung ranh gidi theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat,
khong 1an chiém dat ctia ba Thé nén khong chap nhan yéu cau khai kién cta ba Vin
Thi Th.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Anh Nguyén Luong Kh, chi Nguyén Thi Th: Thong nhat theo y kién cua ba
Vin Thi Th, yéu cau 6ng H, ba C phai tra lai phan dat da 14n chiém 1a 93m?, trong
d6 38m® dng H da trong cay 1am hang rao, 55m’ dng H di xay nha chong l4n 1én.

Anh V& Vin H, chi V& Thi Hoai C, anh V3 Ngoc H: Thdng nhét véi ¥ kién
trinh bay cua 6ng Vo Van H (V H) va ba Nguyén Thi C, ho gia dinh sir dung ding
ranh gidi theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, khong 1an chiém dat cta ba Th
nén khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Van Thi Th.
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Y kién cua Kiém sdt vién tham gia phién toa:

Vé viéc chap hanh phap luat cta nhitng nguoi tién hanh té tung va nhiing
ngudi tham gia t6 tung: Tur khi thu Iy vu an cho dén tai phién toa nhitng nguoi tién
hanh t4 tung va nhitng ngudi tham gia t6 tung tudn thu ding quy dinh cia Bo Luat
td tung dan su.

V& quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xt: Ap dung Diéu
100, biéu 166, Dicu 170, Dicu 203 Luat dat dai nam 2013; Dicu 166, Dieu 175,
Diéu 176 Bo luat dan sy nam 2015:

Budc ong Vo Vin H va ba Nguyén Thi C ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba
Vin Thi Th sé tién 55m? dat ma éng H, ba C di xdy nha chdng lan 1én tuong tng
Véi s tién 44.160.000 ddng.

Buoc 6ng Vo Vin H va ba Nguyén Thi C théao d& 03 tru cot bé tong tra lai cho
ba Vin Thi Th dién tich dat 38m”,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu an dd dwoc tham tra tai
phién toa va can cur két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi V5 Thi Hoai C, anh V& Ngoc H
da duoc Toa an tricu tap hop 18 1an tha hai nhung vang mit tai phién toa khong cé
ly do, can ct Biém b khoan 2 Piéu 227 B luat td tung dan sy, Hoi dong xét xur
tién hanh xét xur vang mit chi V& Thi Hoai C va anh V& Ngoc H.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Luong Kh da duogc
triéu tap hop 1€ va c6 don dé nghi xur Véng mit cin ct khoan 2 Diéu 227 va khoan
1 biéu 228 Bo luat td tung dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr ving mit anh
Nguyén Luong Kh.

[2] V& noi dung:

Ngay 30/3/2004, ba Vin Thi Th dugc Uy ban nhan dén thi xa (nay 14 thanh
phd) Pong Ha cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 D 441105; thia dat s6
42; to ban d6 s6 47 vai dién tich 1367m? tai khu phd L, phuong D, thanh phd D
Ha, tinh Quang Tri.

Ngay 30/12/2002, ho 6ng VS Vin H va Nguyén Thi C duge Uy ban nhan dan
thi xd (nay 1a thanh phd) Pong Ha cdp Gidy chung nhin quyén st dung dat sb
D971589 véi dién tich 1516m”.

Ngay 30/8/2013, ho ong H, ba C duoc Uy ban nhan dan thanh ph6 Pong Ha
cap lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BP 386312; thira s6 66, to ban do s6
47 véi dién tich 1516m? (xin cap ddi lai do bi rach).

Cin c vao bién ban xem xét tham dinh tai chd cac ngay 13/8/2019;
23/10/2019 va so dd hién trang ranh gigi thira dat thi xac dinh duoc nhu sau:
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Ba Van Thi Th dang st dung dién tich dat 1267m? trong do dién tich dat ngoai
ranh gidi cp Gidy chimg nhan quyén sir dung dit ctia ba Th 12 113 m® Phan dét ba
thé dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat nam ngoai ranh gidi theo hién
trang str dung cta ba Th c6 dién tich 219m?; trong d6, phan dién tich dat giap duong
quy hoach ¢6 dién tich 13 126m’ va phan dién tich dat giap dat ho ong H, ba C la
93m?. Dién tich dat 93m?® giap véi ho éng H, ba C nam trong dién tich dit duoc cap
Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho cho ba Vin Thi Th.

Hoi ddng do dac, xem xét tham dinh tai chd thuc hién viéc do dac, xem xét
tham dinh tai chd thi dng V& Vian H va ba Nguyén Thi C chi x4c dinh hién trang
ranh gioi phan dat lién k& vai dat ba Th. Con nhiing phan dat khac éng H, ba C
khong chi ranh gigi hién trang st dung dat ma chi yéu cau xéc dinh ranh giéi theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Vi vy, so do hién trang ranh gigi thira dat chi
thé hién dugc hién trang sir dung dat cua dng Hiéu, ba C phan giap dat ba Th con
nhitng phan khac duoc xac dinh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Theo do,
dién tich dat duoc cip theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat cia 6ng H, ba C Ia
1516m* Ong H, ba C dang sir dung dién tich dit ngoai ranh gigi cap Gidy chimng
nhan quyén str dung dat gidp dat ba Th 12 93m?

Theo Bién ban xé4c dinh ranh gidi mdc gidi lap ngay 24/4/2001 va So do ky
thuat thira dat 14p ngay 25/10/2001 thi cac ho ba Van Thi Th va ho éng V6 Van H
da ky x4c nhan ranh gidi lién ké nhau. Pay 1a co s¢ dé cp Gidy chimg nhan quyén
sir dung dét cho cac ho. Vi vay, ong H, ba C str dung khong diing ranh gidi, chong
lan sang dién tich dat ctia ba Th nén budc 6ng V4 Van H va ba Nguyén Thi C phai
tra lai lai cho ba Van Thi Th dién tich dat 93m?,

Trong dién tich dat 93m? dugc cip Gidy ching nhin quyén st dung dat cho
cho ba Van Thi Th ma éng H, ba C dang st dung thi c6 55m? dat dng H, ba C da xay
dung cong trinh (nha bép, mai lop) va 38m? dng Hiéu, ba Cu dang st dung trdng
cay, dung cot bé tdng lam hang rao.

Péi voi dién tich dat 55m* dat dng Hiéu, ba C da xay dung cong trinh (nha
bép, méi lop), ba Th khong c6 can ci chiing minh khi 6ng H, ba C xay dung thi ba Th
da co y kién phan dbi. Nay 6ng H, ba C dang str dung 6n dinh vi vay can giit nguyén
hién trang khong budc thdo d& nha. Theo d6 budc 6ng H, ba C giao tra gia tri dién tich
dat 55m? tinh thanh tién 1a 44.160.000 dong (54m* x 809.000 dong/m? + 01m?* x
474.000 déng/m?). Do trén dién tich dat bi 1an chiém thi nhitng ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan gém anh V6 Van H, chi Vo Thi Hoai C, anh V& Ngoc H (con
6ng H, ba C) ciing dugc str dung nén can budc ho cuing véi dng H, ba C ¢ nghia
vu lién ddi tra cho ba Th sé tién trén.

Déi véi dién tich dat 38m?6ng H, ba C dang sir dung trong cay (hang tre dai
20m) va dung 03 tru cot bé tdng l1am hang rao can budc dng H, ba C di doi hang tre
va thao 03 d& tru cot bé tong tra lai cho ba Th.
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[4] V& an phi: Bi don ong H, ba C, anh H, chi Cu anh H phai chiu an phi dan
su so tham theo quy dinh cua phap lut.

[5] Vé chi phi do dac, dinh gia tai san: Tong chi phi toan bo la 3.141.000
ddng, nguyén don yéu cau bi don phai chiu va hoan tra lai cho nguyén don. Thiy
rang két qua do dac, xem xét thim dinh chimg minh yéu cau cta nguyén don 1a c6
can ci, nén budc bi don phai chiu toan bo s6 tién chi phi do dac, dinh giad Ia
3.141.000 dong va c6 nghia vy hoan tra cho ba Vian Thi Th s tién 3.141.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

1. Can ctr khodn 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khodn 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Diéu 166, diém b khoan 2 Diéu
227, khoan 1 Diéu 228 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015; Diéu 166, Diéu 175, biéu
176 Bo luat dan sy nam 2015; khoan 5, khoan 7 Diéu 166, khoan 1 Diéu 170,
khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai nam 2013: Khoan 2 Piéu 26, khoan 2 Piéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qubc hoi
quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly va sur dung an phi, 1€ phi:

Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Van Thij Th:

- Budc ong Vo Vin H (V H) va ba Nguyén Thi C c6 nghia vu di doi hang tre
dai 20m va thao do 03 tru cot bé tong giao tra cho ba Van Thi Th dién tich dat lan
chiém 12 38m® co vi tri giéi han: Chiéu rong giap phan 6ng H trong cdy lam hang
rao va dung tru cot bé tong dai: 3,09m; 0,77m; Chiéu rong giap dét chua giao dai
0,66m; Chiéu dai giap d4t ba Van Thi Th co cac canh dai: 8,92m; 22,85m; 8,51 m;
3,22m; Chiéu dai giap dat 6ng Vo H va ba Nguyén Thi C dai: 31,70m; 9,34m.

- Budc 6ng Vo Vin H (V H), ba Nguyén Thi C, anh V3 Vian H, chi Vo Thi
Hoai C, anh V6 Ngoc H c6 nghia vu lién déi hoan tra cho ba Van Thi Th gia tri
quyén st dung dat dién tich dat 55m?c6 tri gia la 44.160.000 ddng (Bon muoi bon
triéu Mot triam S4U muwoi ngan dong).

Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh én cia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh xong tdt ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi
chiu khodn tién 1di ciia s6 tién phdi thi hanh dn twong iing véi thoi gian chdm trd
tai thoi diém thanh todn theo mirc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bo
luat dan su.

Quyét dinh nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ciia Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, ngwoi phdi thi hanh dn dan si ¢é quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 cia Ludt Thi
hanh an ddn suw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Ludt thi hanh an dan su.



Ong V& Van H (V H), ba Nguyén Thi C c¢6 quyén lién hé véi co quan Nha
nudc co tham quyén dé dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat bo sung dbi
véi dién tich dat 55m? néu trén.

2. V& chi phi do dac, thim dinh va dinh gia tai san:

Budc 6ng V5 Van H (VH) va ba Nguyén Thi C giao tra cho ba Van Thi Th sé
tién 3.141.000 dong (Ba triéu mét tram bon muoi mét ngan dong).

3. V& an phi:

- Ong V& Van H (V H) va ba Nguyén Thi C phai chiu 300.000 dong (Ba trdm
ngan dong) an phi dan su so tham.

- Ong V& Van H (V HO ba Nguyén Thi C, anh V& Van H, chi V& Thi Hoai C,
anh V& Ngoc H phai lién d6i chiu 2.208.000 ddng (Hai triéu hai tram linh tam
ngan dong) an phi dan sy so thim.

- Hoan tra cho ba Van Thi Th s tién tam tng 4n phi dan su so tham da nop
la 300.000 ddng (Ba tram ngan dong) theo bién lai thu tién tam umg an phi sb
0000037 ngay 06/6/2019 ctia Chi cuc thi hanh 4an dan sy thanh phd Pong Ha.

4. Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén
khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan vang mit cé quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké
tir ngay nhan duoc ban an hoic niém yét ban an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang Tri; Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND TP. Pong Ha;

- CC THADS TP. bong Ha;

- Puong sy;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Hai Yén



