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Bén 4an sb 57 /2020/DSPT
Ngay 25- 5 - 2020

V/v “Tranh chip Hop ddng
chuyén nhuong quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VUNG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Pang Van Sir

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Thanh Hiéu

Ong Pham Trung Diing

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hao- Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau.

_ - Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dén tinh Ba Rja — Viing Tau: B Tran Thi
Kicu O - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 21 va 25 thang 5 nam 2020, Toa an nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau xét xu phuc tham vy én thu ly so 84/2020/TLPT-DS ngay 12 thang 3
nam 2020 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sw dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sy s6 02/2020/DS-ST ngay 10 thang 01 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén XM bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phuc tham sd 87/2019/QPPT-DS
ngay 05 thang 5 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyen Thi Kim O, sinh ndm: 1959 (c6 madt)
Pia chi: T6 5, 4p T S 3, x4 P T, huyén XM, tinh Ba Ria — Viing Tau

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh H, sinh nim: 1976 (vang mat) Ong H uy

quyen tham gia t6 tung cho dng Huynh Xuén H1 theo gidy Uy quyén chimg thyc
ngay 20/5/2020 (c6 mat).

Ba Nguyén Thiy P, sinh nim: 1978 (c6 mit)

Cung tra: S6 107, T6 4, 4p Nhan Pic, xd XM, huyén XM, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

2. Nguoi lam chung:

Ba Nguyén Thi Kim P1, sinh naim: 1978 (ving mit)

Pia chi: T6 5, 4p Thanh Son 3, x3 Phudc Tan, huyén XM, tinh Ba Ria —
Viing Tau



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 02/7/2019 va don sita doi bo sung don khoi kién
ngay 07/8/2019, ban tu khai ngay 15/8/2019 va cdc bién bdn lam viéc tiép theo
tai Toa an ciing nhu tai phién toa, nguyén don trinh bay nhu sau:

Ngay 23/4/2019 ba Nguyén Thi Kim O véi ong Nguyén Thanh H va ba
Nguyén Thuy P giao két véi nhau ndi dung nhu sau: 6ng Nguyén Thanh H va ba
Nguyén Thiy P ban cho ba Nguyén Thi Kim O thira dat sd 776 to ban dd sé 05
x4 XM, dién tich 314m? v&i gia 780.000.000d, trén dat dd cé cian nha tam, dat
dimg tén 6ng H, ba P. Ba O dua trude 300.000.000d dit coc, phan con lai sau khi
ra cong ching s& thanh toan hét véi sé tién 480.000.000d, ngoai ra cac bén con
thoa thuan vé trach nhiém thuc hién viéc mua ban, néu bén ban khong ban thi boi
thuong gip doi tién coc, bén mua khong mua thi mét coc, nhung cac bén chua
thoa thuan ngay nao sé ra cong chimg, dén chiéu cung ngay ba O di dua cho 6ng
H s6 tién 300.000.000d dit coc, cac bén co viét Gidy ban dat ( nha).

Ngay 20/5/2019 hai bén lai thoa thuan lai gid ban dat lac nay la
770.000.000d, ba O dua thém cho 6ng H sb tién 20.000.000d, ciing trong ngdy
20/5/2019 nay hai bén hen 1a 01 thang sau s& ky hop dong tic 1a vao ngay
20/6/2019 thoa thuan nay duogc viét thém vao Gidy ban dat (nha) ngay 23/4/2019.

Ngay 31/5/2019 dng H lai dén lay thém tién ban dat 1a 10.000.000d, ngay
09/6/2019 6ng H lai ldy thém tién ban dat 20.000.000d, dén ngay 20/6/2019 do ba
O chua du tién nén cic bén van chua tién hanh cong ching viée chuyén nhuong
dat nhu thoa thuan. Ngay 21/6/2019 6ng H dén nha ba O lay tién nhu thoa thuan
va lam hop dong cong chimg, do lic ndy ba O chua chuan bi du tién, nén 6ng H
ldy thém 20.000.000d va cho ba O thém vai ngay dé lo du tién. Tuy nhién, dén
ngay 24/6/2019 ba O lo du tién va mang 400.000.000d so tién con lai dén dé
thanh toan tién mua dat nhung 6ng H va ba P doi nang gia ban thém 30.000.000d
nita nhung ba O khong dong ¥ nén hai bén phat sinh tranh chap. Nay ba O khoi
kién yéu cau Toa an tuyén huy hop ddng chuyén nhuwong dat giira ba O véi 6ng H
ba P ngay 23/4/2019 va yéu cau Toa an budc dng H va ba P tra lai cho ba O s
tién 370.000.000d ma 6ng H ba P d& nhan ciia ba O, ba O khong yéu cau tinh 14
suat hay phat hop dong.

Theo bdn tw khai ngay 29/8/2019 va cdc bién bin hoa gidi 29/8/2019, va
06/12/2019 ciing nhuw tai phién toa, bi don trinh bay nhw sau:

Ngay 23/4/2019 hai bén c6 thoa thuan viéc mua ban dat véi ndi dung nhu ba
O trinh bay la dung, khi hai bén thoa thuan vao khoang 10 gid sang ngay
23/4/2019 va dén khoang 3 gid chiéu ngay 23/4/2019 thi 6ng H va ba P nhan tién
tr ba O tai Ngan hang lic nay co6 thoa thuan lai gid mua ban 1a 770.000.000d dua
trude 1a 300.000.000d con lai 1a 470.000.000d 6ng H 1a nguoi ky nhan tién. Khi
thoa thudn mua ban 6ng H c6 noi véi ba O 1a dat dang thé chip ngan hang, sau
khi giao nhan tién thi 6ng H m&i di xoa thé chép 14y s6 d6 vé va ba O dong .
Pén ngay 20/5/2019 6ng H va ba O van chua ky dugc hop dong chuyén
nhuong vi ba O luc ndy chua co tién nén cac bén tlep tuc thoa thuén thém tur
20/5/2019 dén 20/6/2019 bén mua khong giao du sb tién 450.000.000d 14 mat coc
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con bén ban sai hop ddng thi dén 1 gap 2 vi trong ngay d6 6ng H c6 muon thém
tlen dat 12 20.000.000d nén tng sb tién chua thanh toan giam trir tir 470.000.0004
xubng con 450.000.000d.

Ngay 31/5/2019, 6ng H lay thém tir ba O 10.000.000d va ngay 09/6/2019
6ng H lai lay thém sé tién 20.000.000d, 6ng H xac nhan 1a 1ay thém tién dat nhu
ba O trinh bay. Pén ngay 20/6/2019 6ng H tiép tuc lién lac véi ba O nhung khong
dugc nén da lién lac v6i nguoi dan ba O mua dét, Ong H chép nhan cho Ba O
thém mot ngay nita. Dung hen, ngay 21/6/2019 ong H dén nha gip ba O, do ba O
cling chua du tién nén dng H muon thém ciia ba O 20.000.000d va ndi ba O sip
xép dé néi chuyén voi vo dng H 13 ba Nguyén Thay P. Ong H, ba P x4c nhan da
nhan cua ba O 1a 370.000.0004d, trong d6 c6 300.000.000d tién coc, 50.000.000d
liy thém tién dat, 20.000.000d 1a tién muon ctia ba O. Sau d6 dén ngay 24/6/2019
ba O c6 lién lac voi 6ng H, ba O ndi khong di kha niang thuc hién hop dong mua
dat nén dé nghj 6ng H ban dat roi tra lai cho ba O 300.000.000d con 70.000.000d
la ba O chip nhan mat, nhung 6ng H n6i ba O gip ba P dé thdng nhat, chiéu hém
do6 ba O cung véi mdt nguoi nira ¢o6 qua gap ba P va hai bén c6 thuong luong véi
nhau nhung khong thanh.

Dung ngay 26/6/2019 ba O tlep tuc di cung hai nguoi nira 6 qua gap ba P,
ba O noi da co du 400.000.000d dé mua miéng dat lai thi gitta ba O va ba P hai
bén c6 ndi qua néi lai, ba P yéu cdu ba O néu tiép tuc mua thi phai tra thém
30.000.000d ba O khong dong ¥, cac bén khong théng nhat duoc viéc chuyén
nhuong nha dat. Do ba O khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong nén ba O mat
tién dua trude. Nay ba O yéu cau Toa an tuyén huy hop déng chuyén nhu:ong
quyen st dung dat ngay 23/4/2019 gitra ba O v6i vo chdng dng H, baP vayéu
cau Toa an budc v chong ong H, ba P phai tra lai cho ba O sb tién tong cong
370.000.000d, 6ng H khong dong .

Y kién ciia ba P

Ba P dong y v&i ¥ kién ctia 6ng H, tuy nhién ba bo sung thém:

Ngay 24/6/2019 gitra ba P va ba O thoa thuan tlep tuc thyc hién hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dét voi diéu kién ba O phai bu thém  30.000.000d
nhung ba O khong dong y. Ngay 26/6/2019, ba O chi mang  400.000.000d ma
khéng bu thém 30.000.000d nén 6ng H va ba P khong dong v chuyén nhuong.

Tai Ban an dan su so tham s6 02/2020/DS-ST ngay 10-01- 2020 ctia Toa an
nhan dan huyén XM tuyén xu:

[1]. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc: “Tranh chap hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat” ddi véi 6ng Nguyén Thanh H va ba
Nguyén Thiy P.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat theo “Gidy ban d~€'1t
(nha)” d€ ngay 23/4/2019 duoc ky ket gitra ba Nguyeén Thi Kim O va 6ng Nguyen
Thanh H véi ba Nguyén Thay P vo hiéu.

Giai quyét hau quéa ctia hop dong vo higu: Budc ong Nguyén Thanh H va
ba Nguyén Thuy P phai hoan tra cho ba Nguyén Thi Kim O s6 tién 370.000.000d.



Khéng dong ¥ véi Ban an so thim dng H va ba P ¢6 don khang céo yéu cau
cap phuc tham stra Ban an so tham theo hudng, bac yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

‘Tai phién toa phuc thim bi don c6 don khang cao trinh bay: Ban an so thAm
cho rang tai thoi diém cac bén xac 1ap hop dong quyen str dung dat ciia 6ng H ba
P dang thé chip tai ngan hang, hop dong lap bang gidy tay khong c6 cong ching
ching thuc nén v6 hiéu la khong dung. Boi vi ngay 23/4/2019 cac bén chi giao
dich va cam két s& chuyén nhuong dat va nha véi gia ca va phuong thire thue hién
hop dong, sau khi ky cam két chuyen nhuong 6ng ba di x6a thé chap, nén ong ba
van cé quyen chuyén nhugng. Vé hinh thic hop dong, cac bén thoa thuin khi
chung du tién méi ra cong chung ching thuc. Do vay bi don xac dinh giao dich
nay khong bi v6 hiéu nhu Ban an so tham tuyén, nay 6ng ba van tiép tuc thuc
hién hop ddng nhu thoa thuan, ba O khéng tiép tuc thuc hién hop ddng thi ba O Vi
pham va phai mat tién coc. Ong H ba P yéu cau cap phuc tham sira Ban an so
tham bac yéu au khai kién cta ba O.

Nguyén don ba O cho rang: Do ba P, 6ng H doi tang gia chuyén nhuong, ba
khong dong y nén hop dong khong thyc hién 1a do 16i ctia 6ng H, ba P. Nay ba da
c6 ké hoach khac nén khong muén chuyén nhuong nira, nén ba yéu cau tra lai tién
da dua cho dng H ba P ma khong doi phat hop dong.

Pai dién Vién kiém sat phat bicu y kién:

Vé viéc chap hanh phap luat t6 tung: Qua trinh giai quyét vu 4n thim phan
tuan thu dung quy dinh té tung va tai phién toa, Hoi dong xét xur, thur ky cung nhu
cac duong su di tuan theo dung quy dinh phap luat, khong vi pham vé tha tuc td
tung dan sy, khang cao, ding quy dinh, trong thot han nén dugce xem xét theo thu
tuc phuc tham. Cap so tham xac dinh tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen
su dung dat 1a khong ding, can phai xac dinh lai quan hé tranh chép 14 tranh chap
hop ddng dit coc.

Ve noi dung: Hop dong khong thuc hién dugc la do 16i ciia nguyén don
khong du tién. Tuy nhién, cip so thim xac dinh hop dong vo hiéu ngay tir khi
giao két 1a khong dung. Nay 6ng H, ba P van thuc hién hop dong, nhung ba O
khong dong vy nén ba O 1a ngudi vi pham. Tuy nhién, bi don dong y tra
200.000.000d nén ghi nhan su tu nguyén niy cua bi don. Dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan khang céo ctia bi don, sira Ban an so tham.

Can cir vao tai liéu, chitng civ dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, cdc quy dinh cua phdp luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& td tung

Ng?y 23/4/2019 ba O théa thuan véi 6ng H va ba P. Theo do6 ong HvabaP
s& chuyén nhuong cho ba O 314m? va can nha tam trén dat voi gia 770.000.000d,
ba O dat coc trude 300.000.000d, so tién con lai sé€ tra sau khi hoan thanh thu tuc
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chuyén nhuong. Tuy nhién, sau khi dat coc 300.000.000d thi ba O tiép tuc thanh
toan cho dng H ba P nhiéu 1an véi sd tién 1a 70.000.000d. Do vay thoa thudn dit
coc d3 chdm dut, cac bén da thuc hién hop déng, nén cép so thAm x4c dinh guan
hé tranh chap hop dong 1a dung quy dinh. Pai dién Vién kiém sat xac dinh quan
hé tranh chap hop ddng dit coc 1a khong dung.

[2] V& ndi dung

[2.1] V& hiéu luc cta giao dich: Vao ngay 23/4/2019 ba Nguyén Thi Kim
O voéi 6ng Nguyén Thanh H va ba Nguyén Thuy P thoa thuan véi nhau: Ong H va
ba P chuyén nhuong cho ba O 314m?* dit thudc thira dat s6 776 to ban dd sb 05 x&
XM trén dat da c6 01 can nha tam, véi gia 770.000.000d, dat nay dung tén 6ng H
ba P, dng H ba P dang thé chip tai ngan hang, ba O dua trude 300.000.000d dat
coc, phan con lai 470.000.000d sau khi ra cong chtng sé& thanh toan hét, néu bén
ban khong ban thi bdi thuong gip d6i tién coc, bén mua khong mua thi mit coc,
Céc bén viét gidy ban dat(nhd) vai nhau. Pén ngay 13/5/2019 éng H ba P xda thé
chap. Ngay 20/5/2019 ba O dua thém cho anh Hung 20.000.000d, hai bén hen 1a
01 thang s& ky hop dong chinh thirc. Khi cac bén thoa thuan hop dong, dat dang
thé chép tai ngan hang, tuy nhién sau d6 ong H va ba P da xo6a thé chap dé thuc
hién hop dong nhu cam két véi ba O, do d6 giao két nay khong bi vo hiéu do tréi
quy dinh ctia phap luat nhu cip so thim nhan dinh.

V& hinh thuc cua hop d6ng. Do ddy moi 1a thoa thuan sé ky két hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat va nha &, theo d6 6ng H ba P cam két s&
chuyén nhuong cho ba O 314m® dat véi gia 770.000.000d ba O dit coc
300.000.0004 s tién con lai s& duoc thanh toan khi cac bén ky két chinh thirc va
cong chimg. Hop dong dit coc phap luat khong quy dinh Ve hinh thirc phai cong
ching. Viée cac bén ky két v6i nhau khong cong chimg van cé gia tri phap 1y,
cap so tham nhan dinh giao dich nay khong c6 gia tri phap 1y 1a khong dung quy
dinh phép luat.

[2.2] V& 16i 1am cho hop dong khong thuc hién duoc.

Xét thay, sau khi ky thoa thuan ngay 23/4/2019 ngay 20/5/2019 6ng H
dén lay thém tién ban dat 1a 20.000.000d; thoa thuan véi ba O dén ngay
20/6/2019 phai tra hét tién con lai 450.000.000d. Tuy nhién, dén ngay 31/5/2019
6ng H lai ldy thém 10.000.000d, ngay 09/6/2019 lay thém 20.000.000d; ngay
21/6/2019 6ng H lai 1y thém 20.000.000d. Nhu vay ngoai 300.000.0004 tién duwa
trudc vao ngay 23/4/2019 thi tir ngay 20/5/2019 - 21/6/2019 6ng H 1dy thém tién
dat tir ba O téng cong 1a 70.000.000d. Ong H ba P cho ring ba O vi pham thoa
thuan, dén ngay 20/6/2019 chua du tién nén ba O mat tién coc. Hoi dong xét xir
théy rang. Theo ba O trinh bay dén ngay 21/6/2019 do ba O chua chuan bj du sb
tién con lai nén c6 xin 6ng H cham vai ngay s€ tra du, ong H da dong \E Y kién
nay cua ba O phu hop voi viée trude khi dén han thanh toan tién, nhiéu 1an éng H
yéu cau, ba O van tra tién cho 6ng H, mic du lac nay ba O chua phai thuc hién
nghia vu tra tién. Dic biét ngay 21/6/2019 1a ngay hét han thanh toan theo thoa
thuan nhung 6ng H van nhan thém cua ba O 20.000.000d. Nhu viy, c6 cin ctr dé
khang dinh, ba O c¢6 tré han thanh toan tién nhu cam két, nhung 6ng H di chap
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nhan cho ba O gia han thém. Dén ngay 24/6/2019 ba O chuéin bi du tién sang
thanh toan cho 6ng H ba P, tuy nhién 6ng H ba P doi ting gia, do khong thdng
nhat duoc v6i nhau nén cac bén xay ra tranh chap. Xét thay 161 1am cho hop dong
khong giao két 1a do 6ng H ba P doi ting gid, nhung ba O khong dong ¥. Bi don
khang cdo va dai dién Vién kiém sat cho rang ba O vi pham do khong tiép tuc
thue hién hop ddng 1a khong c6 can ct. Nay Ong H, ba P yéu cau tiép tuc thuc
hién hop dong, tuy nhién ba O khong c¢6 nhu cau chuyen nhuO’ng nita nén giao
dich phai duoc hiy bo theo yéu cu cta ba O, cip so thAm budc 6ng H va ba P
phai tra lai sb tién da nhan cho ba O 1a ding quy dinh cta phap luat. Khang céo
ctia bi don dng H, ba P 1 khong c6 can ctr nén khong dugc chap nhan. Tuy nhién
Ban 4n so tham tuyén hop dong bi vo hiéu 1a khong ding nén sira lai cho dung
quy dinh phap luat.

V& an phi dan su so thAm cac bén tranh chap hop ddng, theo Nghi quyét
326/2016/UBTVQH cac bén phai chiu 4n phi khong cé gia ngach. Tuy nhién, cip
so tham budc duong sy phai chiu an phi c¢6 gia ngach 1a khong ding can phai sta
lai cho dting quy dinh cua phap luat. Do khong chap nhan khang cdo nén ngudi
khang cdo phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 309 Bo luit t6 tung dan su 2015.

Khoéng chap nhan yéu cau khang cio cta bi don, stra Ban an dan sy so tham
s6 02/2020/DS-ST ngay 10/01/2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén XM nhu sau:

Tuyén xu:

1. Chapnhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Kim O. Hay
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va dat coc lap ngay 23/4/2019 gitta ba
Nguyén Thi Kim Oanh véi 6ng Nguyén Thanh H va ba Nguyén Thuy P. Budc 6ng
H, ba P tra lai 370.000.000d ( ba trim bay muoi triéu dong ) cho ba O.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh 4n néu ngudi phai
thi hanh an khong thi hanh thi con phai chiu lai suét theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 BLDS tuong tmg véi sd tién va thoi gian chdm thanh toan.

2. Vé an phi dan su: Ong H ba P phai nop 300.000d an phi dan su so thAm
va 300.000d an phi dan sy phiic thim. Nhung dugc trir vao 300.000d tién tam tng
an phi dan sy phGc tham theo bién lai thu tam Gmg an phi s6 0003905 ngay
16/01/2020 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén XM, 6ng H ba P con phai ndp
300.000d ( ba tram ngan dong).

Hoan lai 10.000.000d (muoi triéu ddng) cho ba O theo bién lai thu tam tng
an phi s6 0000260 ngay 03/7/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén XM.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n, theo quy dinh tai céac Piéu 6,7, 7a, 7Tb va



9 Luét thi hanh &an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay 25
thang 5 nam 2020).

HOQI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thanh Hiéu; Pham Trung Diing Dang Van Sw

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn: ; , ) - by
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Céc duong su;

- TAND huyén XM,;

- VKSND tinh BR-VT;

- Chi cuc THADS H XM ;
- Luu hd so vu 4n.

PANG VAN SU






