TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 52/2018/DS-PT
Ngay 03-5-2018

V/v: “Tranh chdp quyen st dung
dat va tai san gan lién véi dat”

] ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién Toa: Ong Hoang Minh Thinh

Cdc tham phén: Ong Lé Viét Phong

Ong Nguyén Vin Nhan

- Ther ky phién tda: Ong DS Tan Truong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc.

- Dai dign Vién kiém sdt nhan dén tinh Binh Phwéc tham gia phién toa: Ong
Bui Van Thi - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 02 va 03 thang 5 nam 2018, tai try s& Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc xét xir phuc tham cong khai vu an Dan su thu ly s6: 130/2017/TLPT- DS
ngay 27 thang 11 ndm 2017 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 21/2017/DS-ST ngay 28/9/2017 cua Toda &n
nhan déan huyén P bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sd: 37/2018/QD-PT ngay 17
thang 4 nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Kiéu Pang T, sinh nam 1938; C6 mat

Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1948; C6 mat

Cung cu trt tai: Thon 8, xa L, huyén P, tinh Binh Phuéc.

Newoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong H6 Phuong B, sinh nim 1982; (Vin
ban ty quyén ngay 28/ 12/2015). Co mat

Cu trt tai : Khu pho P, phuong T, thi xa D, tinh Binh Phudc.

2. Bi don: Ong Kiéu Pinh L, sinh nim 1969; C6 mit

Ba Pam Thi L1, sinh nam 1970; C6 mat

Cung cu tra tai: Thon 8, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc.

3. Uy ban nhén déan huyén P, tinh Binh Phudec:

Nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban
nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc: Ong Lé Tan N1, 14 nguoi dai dién theo phép luat
(chtrc vy - Chu tich UBND huyén P).



Ong Nguyén Danh T1, 1a ngudi dai dién theo iy quyén ciia Uy ban nhan dan
huyén P, tinh Binh Phudc (Truong phong Tai nguyén va MOi truong huyén P), Van
ban iy quyén ngay 31/8/2017; Ving mit

4. Nguoi khang céo: Nguyén don dng Kiéu Ding T, ba Nguyén Thi N.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 28/12/2015 va bé sung don khoi ki¢n ngay 22/8/2017
cua ong Kiéu Dang T, ba Nguyen Thi N va qua trinh giai quyet vu an ong Ho Phuong
B la nguoi dai dién cua nguyén don trinh bay:

Vao ndm 1985 nguyén don co 1ap giéy tay sang nhuong lai ciia ba D6 Thi T2 01
thira dat trong diéu co dién tich 1.750m? toa lac tai thon 8, xd L, huyén P, chiéu
ngang 50m, chiéu sau 35m. Pt c6 tir can: Phia Bic gidp dat ong Kiéu Pinh T3 (nay
la 6ng Kiéu Dinh M); phia Nam giap dat 6ng Kiéu Dinh C (nay 1a 6ng Kiéu Dinh L);
phia Tay giap dat 6ng T4 va ba K (nay & 6ng Kiéu Pinh L); phia Déng giap duong
lien thon 3m. Gia sang nhuong la 800 dong. Nam 1988 thi nguyén don trong diéu,
dén nam 1993 vi loi ich cong cong nén gia dinh phia nguyén don cho ndng trudng 6
moc mot lugng dat dé lam duong lién thon. Gia dinh nguyén don van canh tac, thu
hoa loi hang ndm d6i véi dién tich dat diéu con lai va dong thué cho Nha nude cho
dén khi duoc mién thué dat nong nghiép. Nam 1996, gia dinh bi don nhan chuyén
nhugng dat ciia 6ng T4, ba K, dng T va sir dung dién tich dat nay cho dén nay. Do dat
ctia bi don nhan chuyén nhuong cta nhiéu nguoi nén c6 hai mat tiép giap véi dat cia
gia dinh nguyén don nén thinh thoang phia gia dinh bi don canh tac qua phan dat cua
nguyén don. Ben nam 2012, gia dinh nguyén don lam thu tuc do dac dé xin cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat thi bi phia gia dinh bi don ngan can va cho rang dién
tich dt trén cia phia bi don vi phia bi don da dugc cip gidy ching nhan quyén st
dung dat vao nam 1999 va khong cho gia dinh nguyén don canh tac, thu hoach nira.

Do d6, nguyén don khai kién dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét cic yéu cau sau:

- Buoc bi don 6ng Kiéu Pinh L, ba Pam Thi L1 phai tra lai dién tich dat
1.521,3m* (ngang 42,83m, sdu 35m) (qua do dac thuc té va sy chi ranh dat cia

nguyén don), trén dat c6 06 ciy diéu trong nam 1988, dat toa lac thon 8, xa L, huyén
P, tinh Binh Phudc;

- Hay Quyét dinh cép Giéy chirng nhan quyén str dung dat cua Uy ban nhan dan
huyén P (cti) nay la huyén P 601 v6i ho 6ng Kiéu DPinh L, theo s6 vao so cap Gidy
chung nhan quyén sir dung dét s6 xxx/QSDD ngay 28/11/1999.

Bi don 6ng Kiéu Pinh L, b& Pam Thi L1 thong nhdt trinh bay:

Véo cudi nam 1992 ong ba c6 mua cua dng T5, ba K dién tich dat khoang
10. 500m vot gia 600.000 dbng, dén dau nim 1993 thi mua cua 6ng L2 dién tich
S. OOOm v6i gia 300.000 dong. Khi mua cac dién tich dét trén thi dng ba khong 1ap
gidy t0, chi ndi miéng voi nhau. Dién tich dat nay c6 vi tri gidp ranh véi dat cia
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nguyén don, dit ciia nguyén don chi khoang 700m® (chiéu ngang khoang 40m, sau
khoang 18m), nay qua do dac thuc té theo su chi ranh cua ong ba thi dién tich 1a
929,3m2; chiéu ngang 36,61 m; chiéu sau 24,52 x 25,30. Ong ba xac dinh phﬁn dat
cua phia nguyén don da b1 Nong truong 6 — Céng ty cao su P thu hdi va moc hét dat
dé lam duong nén khu dat nay tao thanh cac hd sau, khi do ong Nguyén Hiru T6 la
truong thon 8, xi L xac dinh gia dinh nguyén don di dugce dén bu mot s tién. Sau
khi Nong trudong 6 moc dat thi phia gia dinh nguyén don bo hoang khong canh tac
nita, mua mua thi nudce sdu con mua nang thi cay coi ram rap. Do s¢ chay nuong ray
nén nim 1994 gia dinh ong ba di cai tao lai, d6 dat 1ap dy cac hd va trong diéu nim
1995, qué trinh 6ng ba quan ly, su dung dat thi nguyén don khong c6 ¥ kién gi. Pén
nam 1999 thi 6ng ba ké khai xin cap gidy chung nhan quyen str dung dat doi voi toan
bo dién tich dat trén, (trong d6 co ca phan dién tich dat nguyén don bo hoang) theo
chi thi 10 ctua Chinh phu. Ngay 28/11/1999 6ng ba du:0’c cap giay chimg nhan quyen
st dat sb vao s6 xxx/QSDD vdi dién tich 16.300m>. Ong ba canh tac dién tich dat
trén dén nim 201 ¢ chinh sach do dac lai toan bo dat thi nguyén don ngin can khong
cho doan do dac do va cho rang dat nay 1a cua gia dmh nguyén don. Nay phia nguyén
don khoi kién yéu ciu tra lai dién tich dat 1.521,3m? va 06 ciy diéu trén dat thi ong
ba khong dong .

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan huyén P do 0ng
Nguyén Danh T1 — truong phong Tai Nguyén va Moi truong huyén P la dai dién theo
uy quyén trinh bay:

Vé trinh tu, tha tuc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sé xxx/QSDD do
Uy ban nhan dan huyén P cii cip ngay 28/11/1999 cho ho ong Kiéu Pinh L, dugc
thue hién theo ding quy dinh phap lut hay khong thi khong du co so dé khang dinh,
1y do hd so cap Gidy ching nhan quyen st dung dat da bi hu hai. Trong vu an nay Uy
ban nhan dan huyén P khong c6 y kién gi dé nghi Toa an giai quyét theo phép luat.

Tai Ban an ddn sy so tham s6 21/2017/DS-ST ngay 28/9/2017 ciia Toa &n nhan
dan huyén P da quyet dinh:

Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don 6ng Kiéu Pang T, ba
Nguyén Thi N d6i vé6i ong Kiéu Pinh L, ba Pam Thi L1 vé viéc kién doi lai dién tich dat
1.521,3m? (ngang 42,83m, dai 35m) va 06 cay didu trén dat toa lac tai thon 8, xd L,
huyén P, tinh Binh Phudc c6 tong gia tri 428.900. 000d6ng va yéu cau huy quyet dinh
cap Giay ching nhén quyén sur dung dat cia UBND huyén P (ct) nay 1a huyén P dbi voi
ho ong Kiéu Pinh L theo s6 vao sd cap Gidy chung nhan quyén st dung dat sd
XxXx/QSDD ngay 28/11/1999.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén an phi, nghia vu thi hanh 4n va quyén
khang cao cua cac duong su theo luat dinh.
Ngay 02/10/2017, nguyén don ong Kiéu bang T, ba Nguyén Thi N ¢d khang

40 yéu cau Toa an cap phuc tham stra ban an so tham theo huéng chap nhan toan bo
ndi dung don khoi kién cua nguyén don; budc bi don phai tra lai dién tich dat
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1.521,3m* va tai san gan lién VOl dat toa lac tai thon 8, xa L, huyén P, tinh Binh
Phudc vi dién tich dat ndy c6 ngudn gbc ong ba sang nhuong 16 rang, phia bi don da
thira nhan, 6ng ba da canh tac sir dung 6n dinh cho dén thoi diém phat sinh tranh
chép, da ké khai, nop thué diy du, tai san trén dit 1a cay diéu do 6ng ba trong.

Tai phién toa phuc thdm; Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don van giir
nguyén yéu cau khang céo néu trén, nguyén don ba Nguyén Thi N trinh bay trong
qua trinh gidi quyét tranh chép tai UBND xa thi hai bén da dugc UBND xa hoa giai
va thong nhat phia bén bi don hd tro tién cong khai pha dat 1a 10.000.000 dong,
nhung sau d6 phia bi don khong tra nén ba méi tiép tuc dé nghi Toa an giai quyét.

Pai dién Vién kiém sat xét xt phuc tham phat biéu:

Vé viéc tudn theo phap luat: Ké tir khi thu 1y vu an dén thoi diém xét xir phiic
tham, Tham phan va Hoi dong xét xir di tudn thu ding cac quy dinh ctia Bo luat tb
tung dan sy. Nhitng nguoi tham gia t6 tung chip hanh dung cac quy dinh ctia B luat
t6 tung dan sy

Vé noi dung: Vé ngudn goc dat tranh chip 1a nguyén don nhan chuyén nhugng
ctia ba P4 Thi T2 nhung dén nim 1993 sau khi cho Néng truong 6 moc dat dé dip
duong thi phia nguyén don da bo hoang, khong su dung va phia bi don la nguoi da st
dung on dinh, dd dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo dung quy dinh
ciia Luat dat dai, do d6 khong c6 cin ctr dé budc bi don tra lai dat cho nguyén don.
Tuy nhién, xét nguén gbc dat 1a ciia nguyén don vi vay dé nghi Hoi dong xét xtr xem
Xét chp nhan mot phan khang cdo cua nguyén don budc bi don tra mot khoan tién
cho nguyén don va stra phan 4n phi, ap dung dung an phi khong c6 gia ngach.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, chung cr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa; Ho1 dong xét xir phiic tham nhan dinh:

[1] Dién tich dt cac bén duwong su tranh chip 1a thudc mot phan thira LH, dién
tich 16.300m?, Vao so cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat sé xxx.QSDP ngay
28/11/1999 do Uy ban nhan dan huyén P (cii) cap cho ho ong Kiéu Pinh L. Can ctr
vao két qua do dac ngay 31/8/2017 cta Trung tdm k¥ thuat dia chinh — S¢ Tai nguyén
Moi truong tinh Binh Phudc thé hién; dién tich dat tranh chép theo su xac dinh ranh
gii cua nguyén don 1a 1.521,3m°, theo su xac dinh ranh géi cua bi don 1a 929,3m”,
Cin ctr don khoi kién va 10i trinh bay cia nguyén don, 16i trinh bay ctia ba D Thi
T2, cling nhu gidy sang nhuong riy thé hién 6ng T nhan chuyén nhuong cta ba T2
dién tich dat 1.7 50m2, nhu vay co can cir xac dinh dién tich dét tranh chép theo su
xac dinh ranh gidi ciia nguyén don 1a 1.521,3 m%.

[2] Xét nguép gbc dién tich dat 19.521,3m2 néu trén thi cac duong su déu thira
nhan 1a do 6ng Kiéu Pang T nhan chuyén nhugng cua ba Bo Thi T2 ngay 08-8-1986.



[3] Vé qué trinh st dung dat: Theo phia nguyén don xac dinh sau khi nhén
chuyen nhuong dat thi dén nam 1988 trong diéu, dén ndm 1993 cho Noéng trudng 6
moc dat dé dap dudng, sau d6 van tiép tuc canh canh tac phan dit con lai, hang nim
c6 dong thué day du cho Nha nudc. Xét 101 khai nay cua nguyén don 1a khong c6 co
s& dé chap nhan boi 18, cin clr vao 101 khai cta nhiing nguoi lam ching déu thé hién
nam 1991 sau khi cho Néng truong 6 moc dat dé dap duong thi phan dién tich dit cua
nguyén don tao thanh cac hd siu, mia mua thi ngdp nude, mua ning thi c6 moc um
tim, phia nguyén don di bé hoang khong canh tac nén nhimng ho dan lan can vao do
rac tao thanh bai rac, dén nim 1993 thi phia bi don vao phat co d4t va canh tac 6n
dinh cho dén nay. Ngoai ra, cin ctr vao “bang ké khai dién tich dat rudng dang xur
dung” ngay 21/6/1993 thé hién ho 6ng Kiéu Pang T chi ké khai dat thudc 16 10, con
theo cong vin s6 22/BC-UBND ngay 13/7/2017 ctia Uy ban nhan dan xi L va Gidy
sang nhuong dat rdy ngay 08-8-1986 thi dién tich dét tranh chap hién nay la thudc 16
12. Hon nira, vao nam 1999 cé chinh sach cap gidy ching nhan quyén st dung dat
theo chi thi 10 (do dac, cip dong loat trén dia ban xi L) thi phia nguyén don ciing
khong ké khai dang ky. Nhu vy, c6 di can cir dé xac dinh phia nguyén don khong c6
nhu cau st dung dién tich dat nay, do dé viéc hd ong Kiéu Pinh L vao st dung canh
tac on dinh tir ndm 1996 va dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat nim 1999
13 phu hop véi quy dinh cua Luat dat dai 1993, 2003 va Luat dat dai 2013. Toa an cip
so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a ¢ cin cu, dung thuc
té khach quan.

[4] Tuy nhién, xét ngudn gdc dat 1a cia nguyén don va cé sir dung, canh tac
cling nhu cai tao dat tir nim 1988 dén nam 1993, dong thoi trong qua trinh hoa giai
tai UBND x4 thi cic bén di thong nhéat phia bi don hd trg cho nguyén don la
10.000.000 ddng, cling nhu tai phién tda hdm nay nguyén don ba N xac dinh néu
truée day ho ong Thi tra sb tién 10.000.000 dong nhu hoa giai tai UBND x4 thi gia
dinh ba da khong khoi kién ra Toa. Do d6, Hoi dong xét xtr phuc tham chap nhan mot
phan khang cao cua nguyén don, stra mot phan ban 4n so tham budc bi don tra cho
nguyén don tién cong gin giir, cai tao dat 1a 10.000.000 dong.

[5] Vé an phi va chi phi té tung khac.

[5. 1] An phi dan su so tham chi phi do dac, xét xét tham dinh tai chd: Toa &n
cap so tham xac dinh do yéu cau cta nguyén don khong duoc chdp nhan nén phai
chiu tlen an phi dan su so tham c6 gia ngach 1a khong dung phap luat. Cén ctr Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an thi nguyén don chi phai chiu an phi khong c6 ngach.

Bi don phai chju tién an phi trén khoan tién 10.000.000 dong tra cho nguyén don
14 500.000 dong (10.000.000 d x 5%).

Nguyén don phai chju 5.322.371 dong tién chi phi dac va 5.000.000 dong chi
phi xem x¢ét tham dinh tai cho (da ndp xong)
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[5.2] An phi dan su phac tham, chi phi xem xét tham dinh tai chd: Do yéu cau
khang cdo duoc chip nhan nén nguyén don khong phai chiu. Chi cuc thi hanh an dan
su huyén P c6 trach nhiém tra lai cho dng Kiéu Bang T, ba Nguyén Thi N tién tam
{mg 4n phi dan su phuc thim da nop.

Chi phi xem xét tham dinh tai chd trong giai doan chuan bj xét xtr phiic tham 1a
3.000.000 dong Nguyén don phai chiu (da ndp xong).

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat xét xtr phiic thim dé nghi Hoi dong xét
xtr chdp nhan mot phan khang cdo cta nguyén don budc bi don c6 trach nhiém tra
cho nguyén don mot khoan tién hd tro vé cong strc gin gilr cai tao dat va sira phan an
phi so tham 1a ¢6 cin ¢t nén duoc Hoi dong xét XU chap nhan.

Vi cac /é trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 va Biéu 309 Bo luat T6 tung dan sy; Diéu 46, 50 Luat
dat dai 2003; Diéu 95, 99, 100 Luat dat dai 2013. Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1é phi Toa an:

Chap nhan mét phan yéu cau khang cao cua Nguyén don 6ng Kiéu Pang T, ba
Nguyén Thi N

Stra mot phén Ban an dan su so tham ;

_[1] Khong chap nhéan yéu cau khai kién cia nguyén don ong Kiéu Pang T, ba
Nguyén Thi N doi véi ong Kicu Dinh L, ba bam Thi L1 v€ vi€e kién doi lai dién tich dat
1.521,3m? (ngang 42,83m, dai 35m} va 06 céy,diéu trér} dat toa lac tai thon 8, )}5 L,
huyén P, tinh Binh Phudc va yéu cau huy quyét dinh cap Giay chung nhan quyén st

dung dat cia UBND huyén P (cti) nay la huyén P d6i v6i ho ong Kiéu Pinh L theo s6
vao sO cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé xxx/QSDD ngay 28/11/1999.

_ [2] Budc 6ng K1e1~1 Dinh L, ba Bam Thi L1 ¢6 trach nhiém lién d6i tra cho ong
Kiéu Pang T, ba Nguyen Thi N so6 tién 10.000.000 dong.
[3] Vé an phi va chi phi t6 tung khac:
[3.1] An phi dan su so tham: Nguyén don 0ng Kiéu Pang T, ba Nguyén Thi N

phai chiu 300.000 dong, duogc khau trir vao sd tién tam tng an phi da nop 300.000
ddng theo Bién lai thu tién s6 026006 ngay 18/5/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén P, tinh Binh Phudc.

Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén P, tinh Binh Phudc hoan tra lai cho Nguyén
don 6ng Kiéu Pang T, ba Nguyen Thi N sd tién tam Gng an phia da nop 2.500.000
dong theo Bién lai thu tién s6 025374 ngay 24/8/2017.

Bi don 6ng Kiéu Pinh L, ba Bam Thi L1 phai chiu 500.000 déng
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Nguyén don 6ng Kiéu Pang T, ba Nguyén Thi N phai chju 5.322.371 dong tién
chi phi dac va 5.000.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai chd (da ndp xong)

[3.2] An phi dan sy phiic thim: Nguyén don 6ng Kiéu Pang T, ba Nguyén Thi N
khong phai chiu, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P, tinh Binh Phudc hoan tra lai
cho dng T, ba N 300.000 ddng tién tam Gng an phi dan su phuc tham d3 ndp theo
bién lai thu tién s6 026058 ngay 09/10/2017.

Chi phi xem x¢ét tham dinh tai chd trong giai doan chuan bi xét xtr phtic thAm 1a
3.000.000 dong Nguyén don phai chiu (da nop xong).

Ké tir ngay ban dn, quyet dinh co hiéu lyc phap luat (doi véi cdc truong hop co
quan thi hanh dan co quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay co
don yéu cdu thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cdac khoan tién phai tra
cho nguoi dwoc thi hanh dan) cho dén khi thi hanh dn xong, tdt ca cdc khoan tién,
hang thang bén phdi thi hanh édn con phdi chiu khoan tién ldi cia so tién con phdi thi
hanh én theo mire i sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B¢ ludt Dan su nam 2015.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 ciia Ludt thi hanh dn dan
suw, thoi hiéu thi hanh an ddn sw dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Ludt
thi hanh an dan suw.

Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4an ./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; Tham phan- Chi toa phién toa

- TAND huyén P;

- CCTHA dan su huyén P,

- Cdc dvwong su;

- Luu (HS, TNV, TDS). (Ba ky)

Hoang Minh Thinh



