TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BUC HOA Déc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH LONG AN

Bén 4n s6: 16/2023/DS-ST
Ngay 13 - 02 - 2023
VIV “Tranh chap HP dit coc”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Mong Thiy

CAc Hoéi tham nhdn dan:

1. Ba Tran Thi Doi

2. Ong Nguyén Chi Lin

Thu ky phién toa: Nguyén Thi Kim Thoa - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Duc Hoa, tinh Long An.

Dai dign vign kiém sdat nhin dan huyén Pirc Hoa, tinh Long An tham gia
phién tda: Ba Nguyén Thi Lé Hién - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 02 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Birc Hoa, tinh
Long An xét xtr so thim cong khai vu an dan su thu Iy sé: 30/2023/TL-ST ngay
09 thang 01 nam 2023 vé viéc: “Tranh chdp hop dong dit coc” theo quyét dinh
dua vy an ra xét xu s6 07/2023/QDXXST - DS ngay 02 thang 02 nam 2023, gitra:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh niim 1985 (c6 miit)

Pia chi: Ap N, xa b, huyén Puc Hoa, tinh Long An.

2. Bi don: Ba Dao Thanh Th, sinh nam 1973 (c6 mat)

Dja chi: Ap B, xd D, huyén Ptrc Hoa, tinh Long An

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Pinh Thj Hong A, sinh nim 1983 (ving mit)

Pia chi: Ap N, x4 B, huyén Puc Hoa, tinh Long An;

3.2. Ong Nguyén Qudc D, sinh nam 1995 (vang mit)

Dia chi: Ap B, x& b, huyén Buc Hoa, tinh Long An;

3.3. Ong V& Viét D1, sinh nim 1989 (c6 mat)

Dia chi: Thon Th, x& D, huyén Dién Khanh, tinh Khanh Hoa;

3.4. Ong Nguyén Tran Vinh H, sinh ndm 1973 (c6 mit)

Dia chi: Ap B, xa D, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An.

NOQI DUNG VU AN:



Theo don khdi kién ngay 04 thang 01 nidm 2023 VA cdc 101 trinh bay tiép theo
tai Toa dn va tai phién toa nguyén don ba Nguyén Thi Thanh T trinh bay nhuw sau:

Ba va vo chong ba Pao Thanh Th 1a chd quen biét véi nhau. Thang 6/2022,
ba Th noéi véi ba vé viéc ba duoc ong Pao Vian R (ba cua ba Th) chia cho phan
dat ngang 4m x dai 28m dét toa lac tai ép N, Xa D, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An.
Ba Pao Thanh Th mudn ban phan dat nay ba véi gia 680.000.000 dong (S&u trim
tdm muoi triéu) ddng, ba dong ¥ mua. Ba di thoa thuan dit coc sd tién
200.000.000 (Hai trdm triéu) dong v6i ba Th, con lai s tién 480.000.000 dong
khi nao ba Th thuc hién xong thu tuc tach thira va ra cong chimg thi ba s€ giao du
s6 tién con lai. Ba da dua 200.000.000 dong tién coc cho ba Th, cu thé: Ngay
11/07/2022 giao cho ba Th 100.000.000 dong tién mit (c6 viét gidy tay), co su
chung kién cta 6ng H (chong ba Th); ngay 18/07/2022, theo yéu cau ciia ba Th
thi ba c6 chuyén khoan vao tai khoan ctia 6ng Nguyén Quéc Diing (con ré ba Th)
s6 tién 90.000.000 dong; ngay 20/07/2022, theo yéu cau ciia ba Th ba tiép tuc
chuyén khoan vao tai khoan ctia ba Pinh Thi Hong Anh (em dau ba Th) s6 tién
10.000.000 ddng. Do 1a chd quen biét than thiét, nha ba ctia ba Th chi cach nha
ba 100m nén ba Th noi khi nao ba dua da 200.000.000 dong (Hai trim triéu dong)
thi lam gidy dat coc luén. Thang 7/2022, ba da giao du tién coc cho ba Th nhung
ba Th ctr hen hét 14n nay dén lan khac, vién nhiéu Iy do khong chiu 1am gidy coc
cho ba. Ngay 30/09/2022, ba c6 nhan tin tiép tuc yéu cau ba Th lam gidy coc thi
ba Th yéu cau vo chong ba phai dua cho ba Th thém 200.000.000 dong nita thi
ba Th mai lam gidy coc, néu khong thi ba phai mat s6 tién da dua cho ba Th. Sau
d6, ba dén nha ba Th gip dé noi chuyén, ba Th hta sé tra lai s6 tién 200.000.000
d6ng nhung khi ndo ba Th ban duoc dit méi tra cho ba. Ba Th nhan tién cta ba
nhung khong 1am gidy coc, sau ndy ba dugc biét 1a dat cua ba Th khong du dién
tich tach thira nhung ba Th van lién tuc yéu cau ba phai dua thém tién, viéc nay
lam anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phéap cia ba. Vi vay, ba
1am don khoi kién kinh giri Toa 4n nhan dan huyén Dic Hoa, xem xét giai quyét:
Budc vo chong ba Pao Thanh Th phai tra cho ba s6 tién 14 200.000.000 dong (Hai
trdm nim muoi triéu ddng) tra mot 1an ngay khi ban an/ quyét dinh ctia Toa an c6
hiéu luc phap luat. Ba khong yéu cau tinh 13i. Ba dong y gia han cho ba Th dén
ngay 13/5/2023 tra s6 tién trén.

Bi don ba Pao Thi Thanh Th trinh bay: Ba xac nhan 101 trinh bay cia ba T la
dung, ba c6 thoa thuan voi phia ba T dé chuyén nhuong quyén st dung dat cia
cha ba cho ba nhung chua tach thira ngang 4m x x dai 28m dat toa lac tai ép N, xa
P, huyén Ptc Hoa, tinh Long An véi gia chuyén nhuong 1a 800.000.000 dong
(200.000.000 d6ng/mét ngang), khong phai 13 680.000.000 déng nhu ba T néu.
Ba c6 nhén coc cta ba T 12 200.000.000 dong nhung khéng c6 1am gidy nhén coc
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vi chd quen biét than thiét. Khi tién hanh giao sé tién con lai 1a 600.000.000 dong
thi ba s& ra cong ching nhung ba T néi chi giao thém 480.000.000 dong tir d6 hai
bén mau thuin khong tiép tuc mua ban nita. Ba T doi lai s6 tién 200.00.000 dong
tién coc ba ddng y tra nhung vi hién gio chua c6 tién. Khi nao ba ban dat duoc sé
tra.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng V6 Viét D1 (chong ba T): Théng
nhat 161 trinh bay ba T.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Tran Vinh H (chong
ba Th): Théng nhat 10i trinh bay ba Th.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Quéc D va ba Pinh Thi
Hong A: Thong nhat 10i trinh bay ba T va ba Th 13 ¢6 nhan tién chuyén khoan ctia
ba T cho ba Th va di giao lai ba Th xong. Cac 6ng ba xin xét xir vang mit.

Quan diém kiém sat vién tai phién toa phat biéu:

Vé t6 tung: Viée thu 1y giai quyét vu an 1a diing thAm quyén. Ve trinh tu thi
tuc dam bao theo quy dinh cta tb tung trong viéc thu thap chung ctr, xdc minh.
Toa an, Tham phéan, Hoi dong xét xtr thuc hién diing chirc ndng nhiém vu va quyén
han. Cac bén duong su thyc hién dung t6 tung vé quyén va nghia vu.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cua ba
Nguyén Thi Thanh T. Boi vi 16i 1am cho hop dong dit coc miéng giita cac duong
su xay ra vao thang 6/2022 khong thé thuc hién dugc 1a do dat nong nghiép khong
thé tach thira duoc nén day duoc xem la 16i khach quan. Do d6 can vé hiéu hop
ddng dit coc gitra cac bén. Vo chong ba Th phai tra cho ba T 200.000.000 dong
khi an c6 hiéu luc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& tham quyén va quan hé phap luat can giai quyét: xét yéu cau khai
kién cta ba Nguyén Thi Thanh T néu trén, Hoi dong xét xtr thdy quan hé phap
luat can giai quyét trong vu an 1a: “Tranh chdp hop dong dit coc” 1a nhitng tranh
chép quy dinh tai Diéu 26 B0 luat tb tung dan sy nam 2015 thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa an. Bi don c6 ho khau thuong tri tai huyén Pic Hoa, tinh Long An
nén thudc thim quyén giai quyét ciia Téa 4n nhan dan huyén Dtc Hoa theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat t6 tung dan su 2015,

[1.2] V& tu cach t6 tung, thoi hiéu va pham vi giai quyét.

Ba Nguyén Thi Thanh T khéi kién dugc xac dinh 1a nguyén don; ba Pao
Thanh Th, Nguyén Tran Vinh H va duoc xac dinh 1a bi don. Ngudi ¢6 quyén loi
va nghia vy lién quan 6ng V& Viét D, ba Nguyén Quéc D va ba Dinh Thi Hong
A.



Tranh chip hop ddng dit coc cua gitta ba T va ba Th thoi diém phat sinh
tranh chip tir thang 6/2022 dén nay van con thoi hiéu theo quy dinh Pidu 155 va
429 B0 luat dan su 2015.

[1.3] Chiing cir, nghia vu chitng minh va luat ap dung.

Chig ctr dugc cac bén xac dinh 1a 101 trinh bay cua nguyén don va su thira
nhan cua bi don vé viéc hai bén ¢6 giao nhan s6 tién 200.000.000 déng.

Toda 4n xét XU trén co so chimg cir do nguoi khai kién, nguoi co quyén loi
va nghia vu lién quan cung cip va chtng cir do Toa 4n thu thap khi thay can thiét
theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 91 Bo luat td tung dan su 2015. Vé chimg cu
chtrng minh cho 16i trinh bay céc duong sy Toa an da thu thap day du.

Thoi diém phat sinh tranh chap Bo luat dan sy 2015 va Luat Pat dai nam
2013 dang c6 hi¢u luc phap luat nén dugc ap dung.

Toda 4n lap bién ban vé viéc cong khai chimg cir, hoa giai va dua vu an ra xét
xtt theo thi tuc chung. Toa 4n xét xr trong pham vi duong su ¢6 yéu cau.

[2]. V& noi dung:

Ba Nguyén Thi Thanh T yéu cau ba Pao Thanh Th phai tra lai tién coc
200.000.000 dong (Hai tram triéu dong). Phia ba Th xac dinh c6 nhan sb tién
200.000.000 ddng néu trén cua ba T. Pong thdi ba Th va ba T thdng nhat huy bo
giao dich dit coc giita hai ba. Vi vay cin ¢t vao khoan 2 Diéu 93 B luat td tung
dan su xac dinh déy 1a tinh tiét sy that ciia vu 4n khong can phai ching minh. Phia
ba Th dong ¥ tra lai cho ba T 200.000.000 dong nhu theo 10i trinh bay cia ba T
nhung khi nao ba ban dugc dat ba sé& tra, vi hién tai ba khong cd tién va ba Th
cling khong néu ra dugc thoi gian tra 1a 1am anh hudng quyén va loi ich ctia ba T,
Phia ba T ciing tao diéu kién cho ba Th tra tién nén gia han dén 13/5/2023 1a ¢
loi cho ba Th nén ghi nhan. Ddi véi chong ba Th 1 dng Nguyén Tran Vinh H c¢6
chtmg kién viéc ba Th nhén tién cua ba T va c6 cling ba Th sir dung vao sinh hoat
chi tiéu chung. Do d6 can budc ba Th va éng H lién dai tra cho ba T 200.000.000
dong.

[3]. V& an phi, theo Diéu 147 B6 luét t6 tung dan su 2015 va Diéu 27 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thudong vu
Quéc hoi hudng dan vé an phi, 1& phi Toa an, ba Th va 6ng H phai chiu an phi.

Vi cac Ié trén.

QUYET PINH:

Cin clr vao Diéu 5, Diéu 26, biéu 35, Piéu 39, Piéu 147, Diéu 483; Diéu

227, Biéu 228, Piéu 244, Piéu 271 va Piéu 273 B luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cian ctr vao cac Diéu 288, Diéu 468, Piéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015;



Can c Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chip nhan yéu cau khdi kién ctia ba Nguyén Thi Thanh T vé viéc tranh
chap “Doi tai san phdt sinh tir hop dong dit coc” voi ba Pao Thanh Th.
Budc ba Pao Thanh Th va ong Nguyén Tran Vinh H lién d6i tra cho ba
Nguyén Thi Thanh T 200.000.000 dong (Hai trdm triéu dong). Thoi gian tra 13
13/5/2023.

Ap dung khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy tinh 13i cham thi hanh.

2. V& an phi dan su so tham: Budc ba Th va ong H phai lién déi nop
10.000.000 dong an phi DSST sung vao Ngan sach Nha nuéc. Hoan lai ba Nguyén
Thi Thanh T s6 tién 5.000.000 dong theo bién lai s 0007742 ngay 09/01/2023 tai
Chi cyc thi hanh an dan sy huyén D¢ Hoa.

3. An xét xtr cong khai so tham, cic duong sy c6 mit co quyén khang céo
trong han 15 ngdy ké tir ngay tuyén 4n dé yéu cau Toa phic thAm Toa 4n nhan
dan tinh Long An xét xtr phiic thim vu 4n.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luét thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy, thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Noi nhdn:

-Céac duong su;

-TAND Tinh Long An;
-VKSND huyén Ptrc Hoa;
-Chi cuc THA huyén Buc

Hoa;
-Luu.

Nguyén Thi Mgng Thay



Thanh vién Hi dong xét xir Tham phan — Chii toa phién toa









