TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH THANH Poc 13p - Ty do - Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Ban an so: 10/2018/DS-ST
Ngay 23/5/2018
“V/v tranh chdp quyén s
dung dat”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH THANH, THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién tda: Ong V& Bao Anh

Cac Hoi tham nhén dan:

1. Ong Mai Thanh Binh

2. Ba Ng6 Thi Phuong Trang

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Vin Hanh - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Vinh Thanh, thanh phé Can.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Vinh Thanh, thanh phé Can
Tho tham gia phién toa: Ong Nguyén Tién L& - Kiém sat vién.

Trong ngay 23 thang 5 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Vinh
Thanh, TP.Can Tho, xét xi so thim cong khai vu an dan su so tham thu ly )
16/2017/TLST-DS ngay 29 thang 3 nam 2017 vé viéc “Tranh chip quyén sir
dung ddt” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 17/2018/QDST-DS ngay 26
thang 4 ndm 2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Trung T, sinh nim 1980

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Ta Thi H, sinh nam 1947 (Theo vin bdn
Uy quyén ngay 09/01/2017).

Cung noi cu tri: Thi tran T, huyén V, thanh phé Can Tho.
2.Bi don:

2.1. Ong Tran Vian M, sinh nim 1946

2.2. Ba Pham Thi N, sinh nam 1952

2. 3. Ong Tran Thién D, sinh nam 1972
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2.4.Ba Tran Thi T, sinh ndam 1976

2. 5. Ong Tran Thién T, sinh nam 1978

2. 6. Ba Tran Thi Kim N, sinh ndm 1980

2.7. Chi Tran Thi C, sinh nim 1985

Noi cu trt: Thi trdn T, huyén V, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién hop phép cho ba N, anh D, chi T, anh T, chi N, chi C 1a 6ng
Tran Van M (Theo vin bdn iy quyén ngay 18/5/2018).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong NLQ, sinh nam 1949

Noi cu tr: Thi trdn T, huyén V, thanh phé Can Tho.
(ba T, ong M va NLQ co6 mdt tai phién toa).
NOI DUNG VU AN:

- Neuyén don trinh bay va yéu cau tai Pon khoi kién ngay 21/02/2017 va
[0 khai ciia ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don trong qud trinh t6 tung:

Ho 6ng Tran Van M dtmg tén chu sir dung céc thira dat:

Thira 434, dién tich 316m°, logi N+, t& ban d6 sb 15, theo Gidy chung
nhén quyén sir st dung dat s6 000477, cip ngay 04/01/2001

Thira 437, dién tich 1026m’, logi N+, to ban db sé 15, theo Gidy chimng
nhan quyén sir st dung dit s6 000451, cAp ngay 19/4/1999,

Céac thura dit néu trén cung toa lac tai xa T, huyén N, Can Tho cii nay thi
trdn T, huyén V, thanh phd Can Tho.

Nam 2010, ho ong Tran Vin M 1ap hop dong chuyén nhuong cac thira dat
434 va 437 cho 6ng Tran Trung T, Hop dong nay dugc Uy ban nhan dan thi trdn
T, huyén V chtng thuc ngay 11/12/2010. Tuy nhién cho dén nay, ho 6ng M van
khong giao Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho éng dé 1ap thu tuc dang ky
chuyén quyén sir dung dt.

Ngoai ra, ba Ta Thi H 1a nguoi dai dién hop phap cho nguyén don con
trinh bay: 6ng NLQ 1a em rudt cua éng Tran Vin M dang quan 1y st dung céc
thira dt 434 va 437 nhu néu trén. V& ngudn gdc cac thira dat nay do cha me cua
ong M, NLQ dé lai cho vo chdng ba (T), NLQ st dung tir truéc ndm 1990 cho
dén nay. Vi 6ng Mké khai dimg tén quyén st dung dit nén dé hop thirc hoa viéc

sang tén chuyén quyén nén ba (T) va NLQ dé cho ngudi con rudt tén Tran Trung
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T (nguyén don trong vu an) ding tén hop dong nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dit v6i bén chuyén nhuong 13 ho gia dinh 6ng Tran Van M. Tai Diéu 2
trong hop ddng chuyén nhugng dat co ghi gia chuyén nhuong 1a 60.000.000d6ng
(sdu muoi triéu) nhung thuc té thi cac bén khong giao nhén tién.

Nay nguyén don yéu cau duoc cAp Gidy ching nhan quyén str dung dat doi
v6i cac thira dat dd nhan chuyén nhuong 434 va 437 thi vo chdng ba (T), NLQ
dong y

- Ong NLQ c6 16i khai twong tu nhu ba T — nguoi dai dién theo ty quyén
cho nguyén don trong vu 4n. NLQ chi yéu cau Toa an giai quyét cong nhdn cac
thira dat 434 va 437 thudc quyén sir dung ctia nguyén don ong Tran Trung T.

- Bi don 6ng Tran Van M, dong thoi la nguoi dai dién theo 1y quyén cho
cdc bi don khdc la cac ong ba: Phan Thi N, Tran Thién B, Tran Thi T, Tran
Thién T, Tran Thi N, Tran Thi C trinh bdy trong qud trinh t6 tung:

Ong thira nhan ¢6 ky tén vao hop dong chuyén nhugng céc thira dat 434 va
437 néu trén cho 6ng Tran Trung T. Cac bén khong giao nhan tién chuyén
nhuong dat nhu nguyén don trinh bay. Cac thira dat néu trén do gia dinh nguyén
don quan 1y st dung. Viéc ong T yéu cau duoc cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat d6i voi cac thira dat da chuyén nhuong thi 6ng khong c6 tranh chép gi.
Tuy nhién 6ng cho rang, nam 2011 khi lam thu tuc cip d6i gidy ching nhan
quyén sir dung dat thi Nha nude khong cong nhén lai cho 6ng céc thira dat 434 va
437 (mat sau cac Gidy chimg nhdn quyén s dung dat c¢é xdc nhdn cia Vin
phong dang ky quyén sir dung ddt huyén Vinh Thanh vao ngay 25/10/2011 véi ndi
dung: Con lai thira 434, 437 chwa cdap doi). Ong lién hé thi duoc giai thich rang,
dat nghia dia, Nha nuéc quan 1y nén khong cap. Vi vdy, 6ng khong thé thuc hién
viéc chuyén quyén st dung dat cho nguyén don.

Tai phién toa, cac duong su van git nguyén ¥ kién, yéu cau.

Y kién cua Kiém sdt vién: Toa 4n nhan dan huyén Vinh Thanh thu 1y vu
kién “Tranh chdp quyén sir dung ddt” gitra nguyén don va bi don 13 dung thim
quyén, Toa 4n di thu thap chimg ctr day du, chuyén hd so cho Vién kiém sat
nghién ctu dang thoi han luat dinh. Hoi déng xét xir so thAm da thuc hién cac
budc cua phién toa so thAm ding thi tuc td tung dan su.

V& noi dung vu an: bPé nghi Ho1 déng xét xu chép nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céc tai liu co6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Céan cur vao céc tai li¢u, ching cr thé hién trong hd so vu an va 1oi
trinh bay cua cac duong su, c6 co so xac dinh:

Ho 6ng Tran Van M dimg tén chu sir dung cac thira dat:

Thira 434, dién tich 316m’, logi N+, t& ban d6 sb 15, theo Gidy ching
nhan quyén sir st dung dat s6 000477, cip ngay 04/01/2001

Thira 437, dién tich 1026m’, logi N+, to ban db s6 15, theo Gidy chimng
nhan quyén sir st dung dit s6 000451, cAp ngay 19/4/1999.

Céac thira dat néu trén cung toa lac tai xa T, huyén N, Can Tho cii nay thi
tran T, huyén V, T phé Can Tho.

Niam 2010, ho 6ng M lap hop dong chuyén nhuong cac thira dat 434 va
437 cho ong Tran Trung T, Hop dong nay dugc Uy ban nhan dan thi tran T,
huyén V ching thyc ngay 11/12/2010. Gia tri chuyén nhugng 1a 60.000.000d6ng.
Céc thira dat 434 va 437 do vo chong ba Ta Thi H, 6ng NLQ quan 1y sir dung tir
trude nam 1990 cho dén nay, dit co6 ngudn gdc do cha me cua 6ng M, NLQ dé
lai. Ba T va NLQ cho nguoi con rudt 1a anh Tran Trung T 02 thira dat 434 va 437
nhung do ho ong Mdimg tén gidy ching nhan quyén sir dung. Dé hop thirc hoa
viéc cip gidy dat cho 6ng T dung tén nén ba T va NLQ dé cho ong T ding tén
nhan chuyén nhuong voi ho M, thuc té thi cac bén khong giao nhéan tién chuyén
nhugng dat.

[2] Do cac Gidy chimg nhian quyén st dung dat s 000477, cap ngay
04/01/2001 va sb 000451, cap ngay 19/4/1999 cuia ho déng M ding tén c6 nhiéu
thira nén khi ho 6ng M chuyén nhuong céc thira dat khac cho nguoi khéc thi co
quan c6 thim quyén thu hoi cac gidy dat nay va khi cap d6i lai gidy méi thi chua
cap lai cac thira dat 434 va 437 cho ho 6ng M. Dé c6 co s giai quyét vy an phu
hop véi quy dinh cua phap luat, Toa an da c6 van ban giri S& Tai nguyén va Méi
truong thanh phd Can Tho dé 1am rd vin dé vé viée co quan c6 thAm quyén cd
xem xét cap Gidy chimg nhan quyén sit dung dat tai cac thua 434 va 437 cho
ngudi st dung dat ¢ thoi diém hién tai hay khong. Tai Cong vin sé 907/STNMT-
CCQLDD ngay 16 thang 3 nam 2018 ctia S& Tai nguyén va Moi truong thanh
phd Can Tho (viét tit Cong van s6 907) néu:

“Can cir khoan 7 Diéu 19 Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15 thing 5
nam 2014 cia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Ddt dai
nam 2013, doi véi dat nghia trang, nghia dia thi chi ¢é déi twong la t6 chire, Uy
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ban nhdn dén cdp xd dwoc Nha nwée giao dat khong thu tién sir dung dat dé sir
dung vao muc dich nghia trang, nghia dia khéng nham muc dich kinh doanh méi
thude trwong hop khong cap Gidy chirng nhdn quyén siv dung dat, quyén sé hitu
nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat.

Can cir diém d khoan 1 Piéu 99 ciia Ludt dat dai nam 2013 quy dinh Nha
nude cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha & va tai san
khéc gdn lién véi dat cho nhitng trirong hop: d) Nguoi sir dung dat theo két qua
hoa gidi T doi véi tranh chdp dat dai; theo bdn dn hodc quyét dinh ciia Toa dn
nhan dan...

Nhue vay, truong hop hé éng Tran Van M dang ky cdp déi quyén sir dung
dat doi voi cdc thira ddt sé 434, 437 dd dwoc co quan c6 tham quyén cdp Gidy
chitng nhdn quyén sir dung ddt hop phdp thi dwoc xem xét giai quyét. Newoi dwoc
sir dung dat theo két qua hoa gidi thanh déi véi tranh chdp dat dai hodc theo ban
dn, quyét dinh ciia Toa an nhan dan dwoc xem xét cap Gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat theo quy dinh phdp ludt.”

[3] Tir nhimg ndi dung ctia Cong van sd 907 ciia S& Tai nguyén va Moi
truong néu trén thi 18 ra, ho 6ng M phai 1am tha tuc dang ky cap doi quyén sir
dung dat ddi v6i cac thira dat 434, 437 dé 1am thu tuc chuyén quyén sir dung cho
nguyén don theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Uy ban nhan
dan thi trAn T, huyén V, thanh phé Can Tho chimg thuc ngay 11/12/2010. Tuy
nhién, sau khi nguyén don khdi kién tranh chap thi ho ong Mciing c¢6 ¥ kién
théng nhat cho nguyén don duoc xac lap quyén sir dung cac thira dat 434 va 437
ma khéng phan ddi gi. Nguoi dang quan 1y st dung dat 13 vo chong ba T,
NLQciing théng nhét cho 6ng T dugc x4c 1ap quyén sir dung dat. Do do, Hoi
ddng xét xir c6 co s& dé cong nhan quyén sir dung dat cho 6ng T tai thira 434 (do
dac thuc té ghi nhan tagi Manh trich do dia chinh cua Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén Vinh Thanh s6 190-2017 ngay 24/8/2017 la thira 137, dién tich
641nm’°, logi LUC) va thua 437 (do dac thuc té ghi nhan tai Manh trich do dia
chinh ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Vinh Thanh sé 189-2017
ngay 24/8/2017 la thira 136, dién tich 835m’, loai LUC).

Xét 1oi dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa vé viéc chép
nhan yéu cu khoi kién ctia nguyén don 1a ¢6 can ctr.

[4] V& an phi: Theo yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a tranh chip hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, Toa an chi xem xét giai quyét cong

nhan hop ddng, khong xem xét gia tri tai san. Cin cr vao diém a khoan 3 Piéu 17
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ctia Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HDTP ngay 13 thang 6 nam 2012 ciia Hoi dong
tham phan Toa 4n nhan dan Tdi cao va Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14
ngay 30 thang 12 ndm 2016 “Quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, qudn Iy
va st dung dn phi va 1é phi Toa dn” ¢6 hiéu luc ngay 01 thang 01 ndm 2017 vé
viéc huéng hudéng dan ap dung mot sé quy dinh cta phap lut vé an phi, 1& phi
Tda 4n thi truong hop nay, dwong su phai chiu tién 4n phi dan sy so tham khong
cO gia ngach theo quy dinh tai Diéu 147 cta B luét td tung dan sy nam 2015.
L5i lam phat sinh tranh chip thudc vé bi don nén bi don phai chiu tién 4n phi
theo quy dinh. Tuy nhién, nguyén don tu nguyén chiu thay cho bi don nén cong
nhan.

[5] V& chi phi thdm dinh, dinh gi4 tai san: Dé thyc hién viéc tham dinh,
dinh gia tai san tranh chip va chi phi nhan bang vé& la 2.892.980dong. Léi lam
phat sinh tranh chip trong vu an thudc vé bi don nén bi don phai chiu chi phi nay
theo quy dinh tai cac Piéu 157, Pidu 165 ciia Bo luat t6 tung dan sy nim 2015,
Qua trinh t6 tung, nguyén don di tam ndp sb tién 2.892.980d6ng dé thuc hién
xong viéc xem xét tham dinh, dinh gia tai san. Tuy nhién, nguyén don tuy nguyén
chiu thay cho bi don nén cong nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cén ctr khodn 3 Diéu 26, Diéu 144, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, khoan
1 Biéu 228 va biéu 273 cta B6 luat td tung dan sy ndm 2015;

- Piéu 697, 698, 699, 700, 701, 702 ciia Bo luat dan sy nam 2005.

- Khoan 1 Diéu 203 ciia Luat dat dai nim 2013;

- Nghi quyét sé 01/2012/NQ-HDTP ngay 13 thang 6 nim 2012 cta Hoi
ddng thAm phan Tda 4n nhan dan Tbi cao vé viéc hudng hudng dan ap dung mot
s6 quy dinh cua phap luét vé an phi, 1& phi Toa 4n;

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 “Quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, qudn Iy va s dung dn phi va 1é phi Toa
an” cb hiéu luc ngay 01 thang 01 nam 2017

Tuyén xiur:

1/ Chép nhén yéu cau khéi kién cua nguyén don.

Cong nhan cho 6ng Tran Trung T duoc quyén st dung cac thira dat sau:

Thira 434, dién tich 316m% logi N+, to ban do sb 15, theo Gidy ching
nhan quyén st sir dung dat s6 000477, cap ngay 04/01/2001 do hd ong Tran Vin
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M dung tén ((do dac thuc té ghi nhan tai Manh trich do dia chinh cua Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai huyén Vinh Thanh so6 190-2017 ngay 24/8/2017 la
thira 137, dién tich 641m’, logi LUC);

Thira 437, dién tich 1026m’, logi N+, t& ban dd sb 15, theo Gidy ching
nhéan quyén st st dung dat sé 000451, cip ngay 19/4/1999 do hd 6ng Tran Vin
M dung tén (do dac thuc té ghi nhdn tai Manh trich do dia chinh cua Chi nhanh
Van phong déang ky dat dai huyén Vinh Thanh so 189-2017 ngay 24/8/2017 la
thira 136, dién tich 835m’, loai LUC).

(Kéem Manh trich do dia chinh sé 189-2017 va 190-2017, cing ngdy
24/8/2017 ciia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Vinh Thanh, thanh
phé Can Tho dé xdc dinh vi tri, kich thuée phan dat ma éng T dwoc sir dung).

Ong Tran Trung T dugc lién hé v6i co quan nha nude c6 thim quyén dé
lam thu tuc cAp Gidy ching nhan quyén st dung dat ddi voi thira dit ma éng T
dugc quyén st dung nhu néu trén theo quy dinh ctia phap luat vé dit dai.

2/ Vé an phi dan sy so thim:

Budc 6ng Tran Trung T phai chiu 300.000ddng, dugc chuyén 300.000d6ng
tién tam (mg 4n phi d3 ndp theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an s6
009256 ngay 13/3/2017 thanh an phi. Ong T d3 ndp du tién an phi.

3/ Vé chi phi thim dinh va dinh gia tai san:

Ong Tran Trung T phai chiu 2.892.890d0ng, cong nhan 6ng T d3 ndp
xong.

B4o cho duong su biét c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tiép theo ctia ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh dan dan su, nguoi phai thi hanh
dn dadn s ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
BPiéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén; THAM PHAN - CHU TQA PHEN TOA
- Cde dwong su;
- TAND TP. Cén Tho;
- VKSND huyén Vinh Thanh;
- Chi cuc THADS huyén Vinh Thanh;

- Luu ho so vu an.



Vo Bao Anh



