TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HAI HAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH NAM PINH

Ban 4n s6: 61/2021/DS-ST
Ngay 31 - 5 - 2021
V/v: “Tranh chdp ranh gi6i quyén
st dung dat; yéu cau céng nhdn
quyén sir dung ddt; tranh chdp chia
thira ké tai sin”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HAI HAU, TINH NAM PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Théam phan - Chii toa phién tda: Ba Ngo Thi Hoe.
Cdc Hoi tham nhan dan:
Ong Do Viét Hung;
Ong Bui Vin Binh.
- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Tham - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.
- Daj dién Vi.e:n Kiém sdt nhén din ?Huy.én Hai Hau, tinh Nam Dinh
tham gia phién toa: Ong Lai Minh Khoi - Kiém sat vién.
Ngay 30 thang 5 nam 2021, tai try s& Toa an Qhén dan huyén Hai Hau,
tinh Nam DPinh xét xur so tbém cong kh;li vu an thu 1y s@\Ol/ZOZl/TLSrT-DS ngc'::ly
06 thang 01 ne‘}m 2021 ve “’Tranh chép ranh gidi quyén st dung dat; y(?u cau
cong nhan quyén st c,h_mg dat; tranh chap chia thira ké tai san” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur so 48/2021/QDXXST-DS ngay 28 thang 4 nam 2021; Quyét
dinh hoan phién toa so 28/2021/Qb-DS ngay 14 thang 5 nam 2021 giira cac
duong su:
- Nguyén don: Ong Vii Van H, sinh nim 1966. Pia chi: Xom 17, xa HA,
Huyén HH, tinh Nam Dinh.
- Bi domn:
1. Ong Vii Van Ph, sinh ndm 1973. Pia chi: Xém 23, xa HA, Huyén HH,
tinh Nam Dinh.
2. @ng Vit Van Phl, sinh nam 1990. Pia chi: X6m 23, xa HA, Huyén HH,
tinh Nam Dinh.
3. Ba Vii Thi Ph2, sinh nam 1958. Dia chi: X6m 23, xa HA, Huyén HH,
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tinh Nam Dinh.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Vi Ngoc H1, sinh nam 1962. Dia chi: X6ém 20, xa HA, Huyén HH,
tinh Nam Dinh.

2. C)ng Vi Van H2, sinh nam 1981. Pai chi; X6m 23, xa HA, Huyén HH,
tinh Nam Dinh.

3. Ba Vii Thi Ph2, sinh nam 1958. Dia chi: X6m 23, xa HA, Huyén HH,
tinh Nam Dinh.

4. Ba Vi Thi T, sinh nam 1973. DPia chi: Xom 22, xa HA, Huyén HH, tinh
Nam Dinh.

5. Ba Vii Thi Ph3, sinh nam 1958. Dia chi: Xom 24, xa HA, Huyén HH,
tinh Nam Dinh.

6. Ba Vii Thi Nh, sinh nim 1975. Dia chi: 274/79/5, Nguyén Vin Luong,
phuong 17, quan Go Vap, thanh phé H6 Chi Minh.

7. Ba Phan Thi L, sinh nam 1972. DPia chi: Xom 17, xa HA, Huyén HH,
tinh Nam Dinh.

8. Ba Pham Thi H3, sinh nam 1983. Dia chi: X6ém 23, xa HA, Huyén HH,
tinh Nam Dinh.

9. Chi Lai Thi Nh1, sinh nam 1981. DPia chi: Xom 23, xa HA, Huyén HH,
tinh Nam Dinh.

10. Chi H1 Thi L, sinh nam 1990. Dia chi: X6m 23, xa HA, Huyén HH,
tinh Nam Dinh.

- Nguroi dai dién theo iy quyén cua ba L, 6ng H2, ba Ph3, ba Ph2, ba T, ba
Nh, ng H1 trong quan hé “Tranh chdp ranh giéi quyén sir dung dat”: Ong Vil
Van H (La nguyén don).

- Ngwoi lam chirng: Ong Vii Van Ph5, sinh nam 1944. Dia chi: X6m 23, X
HA, Huyén HH, tinh Nam Dinh.

( Ong H, 6ng Ph, 6ng Ph1, ba Nh1, dng Ph5 c6 mit; ba L, 6ng H2, ba Ph3,
ba Ph2, ba T, ba Nh, dng H1, ba H3 vang mit co 1y do; ba L vang mit khong 1y
do).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 15-10-2020, don khoi kién bd sung ngay 15 -
3-2021 va qué trinh té tung tai Toa an, nguyén don dong thoi 1a ngudi dai dién
theo uly quyén cua ba 6ng H1, 6ng H2, ba Ph3, ba Ph2, ba T, ba Nh, ba L trong
quan hé “Tranh chap ranh giéi quyén sir dung dat” dng Vi Vian H trinh bay:

Cu Vii Van Chuéng va cu Tran Thi Quy sinh duoc 7 ngudi con gdm: Vil
Thi Ph2, Vi Thi Ph3, Vii Ngoc H1, V@i Van H, Vii Thi T, Vi Thi Nh, Vi Van
H2. Qua trinh chung séng, cu Chudng, cu Quy da tao lap duoc khoi tai san
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chung gdm: Thira dat s 217 t& ban dd sb 16 xa Hai Anh dién tich 989 m? va
dat ruong nong nghiép theo tiéu chuan. Nam 1993, cu Chudng, cu Quy di lam
thu tuc ting cho 6ng H mot phan dat phia bic (thudc thua 217) dién tich
144m?, phan con lai dién tich 845 m? cy Chudng quan 1y, st dung. Nam 1997,
Uy ban nhan dan (UBND) H2én Hai H da cip gidy chiung Nh quyén sir dung
dat (GCNQSDD) cho hd cu Chuong dién tich 845 m? (trong d6 360 m? dat o,
55m? dat vuon tap, 430 m? dét ao), ho 6ng Vil Van H dién tich 144 m? (dat o).
Mic du d3 duoc cdp GCNQSDD riéng nhung phan dat ho cu Chuong va ho
6ng H duogc giao sir dung van con chung thira s6 217 t& ban d6 sb 16 xa Hai
Anh nén hd so dija chinh chua xé4c dinh vj tri, chiéu canh riéng cua tung chu st
dung.

Nam 1999, cu Vi Van Chudng chét, nam 2014 cu Tran Thi Quy chét,
trude khi chét, ca hai cu déu khong dé lai di chuc. Tai san hai cu chét dé lai 13
quyén str dung dat dién tich 845 m? va rudng nong nghiép theo tiéu chuin da
dugc cadp GCNQSDP, ngoai ra khong con tai san gi khac. Trén phan dat dién
tich 845 m?, dng Vil Van H2, 6ng Vi Van H, ba Vit Thi Ph2 d3 xay mot phan
cong trinh dé sir dung; rudng ndng nghiép theo tiéu chuan cua hai cu do ba Ph2
quan 1y, str dung.

Nam 2020, cac con cu Chudng ban bac thoa thuan chia quyén st dung dat
cho 6ng H2, 6ng H1, 6ng H, ba Ph2 thi xay ra tranh chép ranh gidi phia tiy voi
ho lién ké 13 ho anh Vil Van Ph, anh Vi Van Phl. Ong H cing céc con cu
Chuong khang dinh, khi xdy nha va tudng rao phia tay giap dat ong Ph va ong
Ph1, 6ng H con dé lai phia tdy tuong xay 1a 0,1m chay dai hét tho cu Chudng.
Ong Ph, 6ng Ph1 khong nhét tri véi viéc xac dinh mdc gidi cua dong H cling cac
con cu Chuéng va yéu cau 6ng H phai danh lai phan dat phia nam cua cu
Chudéng md ngd di cho 6ng Phl nén giita cac bén xay ra tranh chap. Qua trinh
giai quyét vu an, ong H, ba Ph2, ba Ph3, ba T, ba Nh, 6ng H2, dng H1 da thong
nhét thoa thuin viéc xac dinh vi tri, ranh giol gitra phén dat thudc quyén su
dung cta ho 6ng H, ho 6ng Chudng va thoa thuan phan chia di san thira ké ctia
cu Chuong, cu Quy nhung dé nghi Toa an cong Nh su thoa thudn cua cac
duong su dé tranh tranh chap sau nay. Vi vy, ong H dé nghi Toa an:

- Xac dinh ranh gidi quyén sir dung dat gitra tho dat thudc quyén st dung
ctia ho cu Chuodng, ho 6ng H va tho dat thude quyén st dung ciia ho 6ng Ph, ho
6ng Phl 1a duong thang dai 33,9m, cach tudng nha éng H va tuong xay thudc
dét cu Chuong vé phia tdy 0,1 m; di¢n tich dét tranh chép 1a 3,5m?.

- Cong Nh quyén sir dung dién tich 144 m? c6 chiéu canh va t& cin nhu
sau: Canh béc giap ngd 29,9m; canh nam giap dat cu Chuong dai 29,8m; canh
déng giap duong bé tong dai 4,8m; canh tiy giap dat ong Ph dai 4,8m tai thira
s6 217 to ban dd sb 16 xi Hai Anh thudc quyén sir dung ctia ho 6ng Vit Vin H.
Phan dat con lai thudc thira sé 217 to ban d6 sd 16 x3 Hai Anh thudc quyén sur
dung ctia ho cu Chuong.



- X4c Nh di san thira ké cu Chuong, cu Quy dé lai gdm: Quyén sir dung
dat dién tich 845 m? thudc thira s6 217 t& ban dd so 16 xd Hai Anh va dat
rudng ndng nghiép theo tiéu chuan mang tén ho 6ng Chudng. Cong Nh thoa
thuan cua cac duong su vé phan chia di san cu Chuodng, cu Quy dé lai nhu sau:
Ong Vii Van H dugc quyén st dung dién tich 152 m? c¢6 chiéu canh va tir can
nhu sau: Canh béc giap dat ong H 29,8m; canh nam giap phan dat ba Ph2 duoc
chia dai 29,6m; canh déng giap duong bé téng dai 5,1m; canh tiy giap dat 6ng
Ph dai 5,1m. Ba Vii Thi Ph2 dugc quyén sir dung dién tich 148 m? c6 chiéu
canh va tr can nhu sau: Canh bic gidp dat ong H 29,6m; canh nam gidp phan
dat ong H1 duoc chia dai 29,5m; canh dong giap dudng bé tong dai 5,0m; canh
tay giap dat ong Ph dai 5,0m. Ong Vi Ngoc H1 dugc quyén st dung dién tich
270 m? c6 chiéu canh va t cin nhu sau: Canh bic giap d4t ba Ph2 duoc chia
29,5m; canh nam giap phan dat 6ng H2 duoc chia dai 29,2m; canh dong giap
duong bé tong dai 9,2m; canh tay gidp dat ong Phl dai 9,2m. Ong Vil Vin H2
duoc quyén st dung dién tich 275 m? ¢ chiéu canh va tir cdn nhu sau: Canh
bac giap dat 6ng H1 duoc chia 29,2m; canh nam giap duong 28,9m; canh dong
giap duong bé tong dai 9,2m; canh tay giap dat ong Phl dai 9,8m. Ba Ph3, ba
T, ba Nh tu nguyén khong Nh di san thira ké cta bd me nén 6ng H, ba Ph2, 6ng
H1, 6ng H2 khong phai thanh toan chénh Lch cho cac dong thira ké nay. D6i
v6i rudng néng nghiép theo tiéu chuan cua cu Chuong, cu Quy, cac duong su
déu khong yéu cau Toa an giai quyét.

Tai bién ban hoa giai ngay 24 thang 3 nam 2021, bi don 6ng Vii Van Ph
trinh bay: Gia dinh cu Ph5 (tirc Mui), 6ng Ph, 6ng Ph1 sir dung dat 6n dinh da
nhiéu nam tré lai ddy. Nam 2014, cu Ph5 tach dat cho 6ng Ph, dng Ph1 la con,
giita cac ho lién ké khong xay ra tranh chap. Theo két qua do dac hién trang,
gia dinh 6ng H sir dung thira dién tich dugc cong Nh quyén sir dung dat. Hon
nita, phan dat ong H cho rang bi 1an chiém ranh gidi quyén st dung dat ho ong
Ph, 6ng Ph1 ciing nhu cu Ph5 khéng st dung ma hién vén 1a dat tréng, khong
ai sir dung. Vi vay, viéc ong H khéi kién tranh chip ranh gidi quyén st dung
dat 1a khong c6 co so, 6ng Ph khong chap Nh. Ngoai ra, d6i v6i phan dat phia
nam dat cu Chuong khong phai 1a ranh nudc nhu so dd do dac hién trang ma
dé nghi x4c dinh 13 ngd di ctia ho gia dinh 6ng Ph1. Pi véi yéu cau cong Nh
QSDDP va yéu cau chia thira ké tai san cu Chuong, cu Quy dé lai, do khong L
quan nén 6ng Ph khong v kién gi.

Tai bién ban hoa giai ngay 24 thang 3 nam 2021, cu Vit Van Ph5 trinh
bay: Cu Ph5 khong tranh chép gi voi nha ong H ciing khong c6 nhu cau khoi
kién ai. Do d6, d6i v6i viéc ong H khai kién, dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

Tai ban tu khai ngay 17 thang 3 nam 2021, bi don ba Vi Thi Ph2 va
nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu L quan gdm: ba Vii Thi Ph3, ba Vii Thi T,
ba Vii Thi Nh, 6ng Vii Van H2, 6ng Vi Ngoc H1 ¢o6 101 khai phu hop vaéi 1oi
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khai ctia 6ng H vé mdi quan hé gia dinh; vé& ngudn gdc, qua trinh hinh thanh,
hién trang str dung ddi véi céac phﬁn dét hién mang tén cu Chudng, o6ng H thudc
thtra s6 217, to ban d6 16 xa Hai Anh; vé tai san cu Chudng, cu Quy chét dé
lai. Qua trinh toa an giai quyét vu 4n, cac anh chi em trong gia dinh da hop ban
nhiéu lan, th6ng nhét xac dinh vi tri, chiéu canh quyén su dung dat ho ong H
nhu hién trang sir dung hién nay; dé nghi Toa an cong Nh thoa thuan phan chia
di san thira ké cu Chuong, cu Quy dé lai cho éng H, 6ng H2, 6ng H1, ba Ph2
theo dung cac noi dung 6ng H da trinh bay; ba Ph3, ba Nh, ba T ty nguyén
khong Nh di san, khong yéu cau éng H, ba Ph2, 6ng H2, 6ng H1 phai thanh
toan chénh Lch chia tai san. Ngoai ra, trén phan dat luu khong giap canh nam
tho cu Chudng, vo cH3 6ng H2, ba H3 di xdy lan tam va xdy tudng bao sir
dung. Ong H2, ba H3 va cac con cu Chudng déu nhat tri v6i két qua do dac va
viéc x4c dinh dién tich dat luu khong thudc quyén quan 1y cia UBND xi Hai
Anh dién tich 27 m?; mic du cac duong su déu khong yéu ciu giai quyét van
dé nay nhung 6ng H2, ba H3 Nh tu nguyén thao d, thu don tai san, tra lai dién
tich dat nay.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da téng dat hop L cho ngudi co quyén
loi, nghia vu L quan 6ng Vii Van Phl, ba Lai Thi Nhl, ba H1 Thi L cac van ban
t6 tung cua Toa an gom: Thong bao vé viée thu 1y vu an; ban pho t6 don khoi
kién, don khoi kién bd sung cung céc tai liéu nguyén don ndp kém theo don
khéi kién; ban pho t6 bién ban dinh gi4 tai san, bién ban xem xét thim dinh kém
so do hién trang; Thong bao vé Ph5 hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chimg ct; ban pho t6 Bién ban Ph5 hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,

cong khai chimg cir, bién ban hoa giai; Quyét dinh dua vu an ra xét xt; Quyét
dinh hoan Ph5 toa cung céc tai liéu chimg cit khac c6 trong hd so vu an. Nhu
vy, 6ng Ph, ba Nh1, ba L da biét dugc quyén va nghia vu cua minh theo quy
dinh cua Bo luat T tung Déan sy nhung qua trinh giai quyét vu an khong gui cho
Toa an vin ban ghi y kién ctia minh d6i véi yéu cau cua cac duong su khac.

Tai Ph5 toa, ba L vang mat khong ly do. Ong H, 6ng Ph, cu Ph5 giit ¥ kién,
quan diém nhu da trinh bay. Bi don éng Vi Van Phl trinh bay: Nam 2014, éng
Phl ba L dugc cu Ph5 1a bd dé ting cho quyén sir dung dat thudc thira 307 to
ban d6 16 xa Hai Anh tiép giap canh phia dong véi thd cu Chuong. Khi 1am tha
tuc chia tach, xay dung cong trinh va qua trinh str dung, cic bén déu khong xay
ra tranh chip gi. Vi vay, 6ng Ph1 khong nhét tri v6i viéc 6ng H khai kién tranh
chap va viéc ong H xé4c dinh ranh gidi. Thyc té, gitra tho ong Ph, tho éng Ph,
th6 ong H, thd cu Chudng van con khoang dat luu khong cac bén déu khong sir
dung; ong Phl khong yéu cau gi ddi véi phan dat nay ma chi quan tim dén viéc
cac co quan c6 thdm quyén mo 16i di phia nam thd dat cia ong Phl va cu
Chuong cho 6ng Ph1 14y 16i di lai. Trude khi ong H khai kién, ong Phl, éng Ph,
cu Ph5 déu da co don dé nghi UBND xa Hai Anh giai quyét vé 16i di nay. Do
khong hiéu biét phap luat, nén 6ng Ph, 6ng Phl, cu Ph5 chua giri don yéu cau
dén Toa an nhan dan H2én Hai H dé giai quyét tranh chip 16i di. Nguoi c6
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quyén loi, nghia vu L quan ba Lai Thi Nh1 cung ¥ kién, quan diém, yéu ciu véi
ong Vi Van Ph.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan H2én Hai H ¥ kién:

- Toa &n nhan dan H2én Hai H thy 1y vu an 13 dung tham quyén. Viéc
chap hanh phap luat to6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan va Hoi dong xét xir cling nhu cia cac duong su trong qua trinh gidi quyét
vu an dén trudc khi Ho1 dong xét xtr nghi an ddm bao dung quy dinh cua B0 luat
T6 tung dan su.

- V& noi dung vu an:

1. V& quan hé tranh chéap ranh giéi quyén st dung dat: P& nghi khong
chap Nh yéu cau khai kién ctiia nguyén don. Xac dinh ranh gidgi quyén st dung
dat gitra thira s6 217 va thura s6 306, thira s6 307 t& ban d6 16 xa Hai Anh dai
33,9m duoc gi6i han boi cac diém 2, 7 theo so dd do dac hién trang.

2. Cong Nh vi tri, chiéu canh theo hién trang st dung phan dat dién tich
144 m? thudc thira s6 217 t& ban do s6 16 xa Hai Anh ho ong H dugc quyén sir
dung nhu sau: Canh bac giap ngd 29,9m; canh nam giap dat cu Chuong dai
29,8m; canh dong giap duong bé tong dai 4,8m; canh tiy giap dat ong Ph dai
4,8m.

3. Xac Nh di san thira ké cu Chuodng, cu Quy dé lai gom: Quyén sir dung
dat dién tich 845 m? thudc thtra s6 217 t& ban d6 s6 16 xa Hai Anh mang tén ho
ong Chudng. Chap Nh sy tu nguyén thda thuan cia cac duong su trong viéc
phan chia di san thura ké cua cu Chudng, cu Quy véi dién tich, vi tri, chiéu
canh cu thé nhu cac duong sy da trinh bay.

NH PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru cac tai liéu c6 trong ho so vu an duge tham tra tai Ph5
toa, can clr vao két qua tranh tung tai Ph5 toa, Hoi dong xét xir Nh dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

Pbi v6i quan hé “Tranh chip ranh gidi quyén sir dung dat”, nhitng nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu L quan gom: ba Vii Thi Ph2, ba Vii Thi Ph3, ba Vii Thi
T, ba Vit Thi Nh, ong Vii Ngoc H1, 6ng Vii Van H2, ba Phan Thi L oy quyén
tham gia t6 tung cho nguyén don 6ng Vil Van H. Ngudi cé quyén loi, nghia vu
L quan ba H1 Thi L vang mit tai Ph5 toa lan 2 khong 1y do.

Déi v6i quan hé “Tranh chép chia thira ké tai san” va “Yéu cau cong Nh
quyén sir dung dat”, bi don ba Vii Thi Ph2 va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia
vu L quan ba Vit Thi Ph3, ba Vii Thi T, ba Vi Thi Nh, 6ng Vi Ngoc H1, ong
Vi Van H2, ba Phan Thi L, ba Pham Thi H3 déu c6 16i khai xin ving mit. Do
d6, Toa 4n xét xtr vang mit cac bi don ba Vit Thi Ph2 va nhitng ngudi ¢6 quyén
loi nghia vu L ba Vii Thi Ph3, ba Vi1 Thi T, ba Vi Thi Nh, 6ng Vii Ngoc H1,
ong Vil Van H2, ba Phan Thi L, bA Pham Thi H3 1 phu hop quy dinh tai Diéu
227, 228 B luat T6 tung Dan su.
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[2] Vé néi dung vu dn:

2.1. Vé tranh chdp ranh gidi quyén sir dung dat:

*H0 so dia chinh thé hién:

Thira s6 217 t& ban do sd 16 x3 Hai Anh téng dién tich 989 m? co tr can:
phia bic giap ngd 29,9m; phia nam giap duong 28,9m; phia tay giap thd ong
MUi 33,9m; phia dong giap dudng 33,3m. Thira 217 gém 02 ho sir dung, ho ong
Chuong st dung 845 m?, ho ong H str dung 144 m? Mic du ¢4 ho 6ng Chudng
va ho éng H déu da duoc cap gidy chimg Nh quyén st dung dit nim 1997
nhung chua tach nén con chung thura.

Thira s6 220 to ban d6 16 xa Hai Anh dién tich 912 m? ¢6 t& can: Phia bic
giap ngo, phia nam gidp duong, phia tdy gidp muong; phia dong giap thira 217
(Chuong + H). Nam 2014, ho cu Ph5 (tirc MUi) 1am thu tuc ting cho quyén sir
dung dat cho vo cH3 dng Ph, ba Nh1 va ho éng Phl, ba L. Theo d6, thira s6 306
to ban d0 16 x4 Hai Anh dién tich 242 m?, tén chu st dung 6ng Vii Van Ph, ba
Lai Thi Nh1, c6 tt cn: Phia bac gidp ngd, phia nam giap thd 6ng Phi, phia tay
giap tho 6ng Mui; phia déng giap thira 217 (Chuong + H). Thira s6 307 to ban
d6 16 xa Hai Anh dién tich 143 m?, tén chu str dung ong Vi Van Phl, ba H1 Thi
L, c6 tir can: Phia bac giap tho 6ng Ph, phia nam giap duong, phia tay giap tho
6ng Mui; phia dong giap thira 217 (Chudéng + H). Thira s6 220 to ban d6 16 x4
Hai Anh dién tich 527 m?, tén chu sir dung 6ng Vi Vin Ph5, ba H1 Thi Tinh, c6
tr can: Phia bac giap dudng, phia nam giap duong, phia tay giap muong; phia
dong giap tho ong Ph, 6ng Phi.

Nhu vy, cac thira s6 217, 306, 307 to ban do 16 xa Hai Anh c6 vi tri tiép
giap, lién ké véi nhau.

*Hién trang st dung:

Thira s6 217 to ban dd s6 16 xa Hai Anh tong dién tich 992,5 m?, ting 3,5
m? so véi dién tich dugc Nha nuéc cong Nh quyén sir dung dat. Trong khi do,
canh dong kich thudce khong ddi. Canh nam, canh bic mdi canh tang 0,1m; canh
tay tang 1m vé phia nam; tong dién tich ting tlr viéc tang kich thudc cac canh Ia
3,5m?2.

Qua trinh giai quyét vu an, mac du da duoc thong bao veé viéc nguyén don
khoi kién nhung ba H1 Thi L khong dén Toa an lam viéc, khong thé hién y kién,
quan diém d6i v6i yéu cau ctia nguyén don va nhiing ngudi c6 quyén loi nghia
vu L quan. Bi don 6ng Vii Van Ph, ong Vii Van Phl khong nhat tri v6i viée xac
dinh chiéu canh va yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Tai Ph5 xem xét tham
dinh, 6ng Phl ving mit khong 1y do, 6ng Ph c6 mit, cing tham gia nhung
khong xac dinh mbc gidi, tr can nén khong thé hién duoc hién trang st dung.

Xét yéu cau ctia nguyén don ong Vil Van H va nhitng ngudi co quyén loi,
nghia vu L quan 1a con cu Chuodng, cu Quy thi thay: Nam 2019, 6ng H xay cong
trinh nha hai tang trén phan dit dugc cu Chudng, cu Quy ting cho dong thoi xay
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tuong rao cao 0,5m dai 33,9m tai phan dat phia tay giap thoé 6ng Ph, 6ng Phi.
Ong H va cac con cu Chudng cho rang, quyén sir dung dat thudc thira 217 (H +
Chudng) khong chi gidi han dén tudng rao di xay ma con dé lai phia tiy tudong
0,1 m. Mic du phan dit nay hién nay 1a dat trong, ho 6ng Ph, 6ng Phl déu
khong st dung nhung lai khong cong Nh ranh gidi quyén sir dung dat theo yéu
cau ctia 6ng H va cac con cu Chuodng. Trong khi d6, hd so dia chinh thé hién:
Canh nam thtra 217 t& ban d0 16 x3 Hai Anh dai 28,9m; canh bic dai 29,9m:;
canh tay dai 33,9m. Nhu vay, viéc ong H va cac con cu Chudéng xay tuong rao la
d3 xay hét phan dat duoc Nha nuéc cong Nh quyén sir dung dat. Yéu cau cua
6ng H va cac con cu Chudng vé viéc xac dinh ranh giéi quyén st dung dat 1a
khong phtl hop voi hd so dia chinh va hién trang st dung; khong c6 co s& phap
Iy nén khong duoc chap Nh. Do dé, ranh gidi quyén sir dung dt giira thira 217,
thira 306, thira 307 t& ban d6 16 xa Hai Anh dugc x4c dinh 1a duong thang dai
33,9m duoc gi6i han bai cac diém (2,7) theo so dd hién trang.
2.2. Vé yéu cau xdac dinh vi tri quyén sir dung dat:

Tir khi cu Chuong, cu Quy déu con séng, trén phan dat dugc ting cho,
6ng H, ba L da xay nha hai tang kién c6 sir dung; phan dat con lai cu Chudng
cung céc con la ba Ph2, dng H, 6ng H2, 6ng H1 cung str dung. Qua trinh giai
quyét vu an, cac duong sy déu thira Nh dién tich, vi tri, chiéu canh dat ong H
va dét cu Chudng theo hién trang st dung va dé nghi Toa an cong Nh vi tri
phan dat dién tich 144 m? cho ho 6ng H nhu 6ng H da trinh bay. Can cir hién
trang sir dung, UBND x& Hai Anh di ghi chi trén ho so quan 1y theo vi tri sir
dung cua 2 chu st dung trong thira nhu hién nay. Céc chiéu canh dong, tay,
nam, bic dat ho 6ng H do 6ng H yéu cau duoc dua ra 1a dam bao dién tich, phu
hop vo1 hién trang st dung dat, dugc céac duong su khac thira Nh. Do d6, xét
can chap Nh yéu cau caa 6ng H, cong Nh vi tri sir dung dat ctia ho ong H nim
& phia bac thira dat s6 217, to ban do s6 16 xa Hai Anh ¢ t& can: Canh bic
giap ngd di dai 29,9m; canh nam gidp dat cu Chuéng (6ng H dang str dung)
29,8m; canh dong giap duong bé tong 4,8m; canh tay giap dat ong Ph 4,8m;
tong dién tich 144 m? dat & theo GCNQSDD s L225195 do UBND H2én Hai
H cip ngay 20 thang 5 ndm 1997, tén chu sir dung ho 6ng Vil Vin H. Nhu vy,
dat cu Chudng con lai & phia nam thia dat s6 217, to ban do sé 16 x3 Hai Anh
c6 tor can: Canh nam gidp duong dai 28,9m; canh bac dat ong H 29,8m; canh
dong giap duong bé tong 28,5m; canh tay gidp dat 6ng Ph, 6ng Phl 29,1m;
tong dién tich 845 m? dat trong d6 360 m? dat &, 55m? dat vuon tap, 430 m? dat
a0 theo GCNQSDD s6 L225824 do UBND H2¢én Hai H cip ngay ngay 20
thang 5 nam 1997, tén chu st dung ho 6ng Vii Van Chudng.

2.3. Vé yéu cau chia thira ké tdi san:

Nim 1997, sau khi ting cho 6ng H 144 m? dat, tai san cu Chuédng, cu
Quy con lai gém: Quyén st dung dat dién tich 845 m? thudc thira 217, t& ban
d6 16 x4 Hai Anh va dat rudng ndng nghiép theo tiéu chuan cta hai cy da duoc
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cdp GCNQSDD, ngoai ra khong con tai san gi khac. Nam 1999, cu Vii Vin
Chudng qua doi, nim 2014 cu Tran Thi Quy qua doi, trude khi qua doi, ca hai
cu déu khong dé lai di chtic. Sau khi hai cu qua doi, 6ng Vi Van H2, 6ng Vi
Van H, 6ng Vit Ngoc H1, ba Vit Thi Ph2 cung nhau quan 1y tai san va da xay
mot phan cong trinh dé st dung. Nay 6ng H cing cac con cu Chuong déu
théng nhat xac dinh di san cu Chudng, cu Quy dé lai va yéu cau chia thira ké
theo phap luat d6i voi tai san 1a quyén sir dung dét tai thira 217, t& ban do 16 x4
Hai Anh dién tich 845 m? cho cac dong thira ké. Dbi véi tai san 1a quyén sir
dung dat rudng nong nghi¢p theo tiéu chuan céc cu dé lai, cac duong su déu
khéng yéu cau Toa an giai quyét.

Qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy di thoéa thuan phan chia quyén
str dung dt tai thira 217, to ban d6 16 xa Hai Anh dién tich 845 m? va dé nghi
Toa an céng Nh noi dung thoéa thuan nhu sau: Ong Vi Van H dugce quyén su
dung dién tich 152 m? c6 chiéu canh va tr can nhu sau: Canh béc giap dat ong
H 29,8m; canh nam giap ph?m dat ba Ph2 duoc chia dai 29,6m; canh dong giap
duong bé tong dai 5,1m; canh tiy giap dat 6ng Ph dai 5,1m. Ba Vi Thi Ph2
duoc quyén st dung dién tich 148 m? ¢ chiéu canh va tir cdn nhu sau: Canh
bac giap dat ong H dugc chia 29,6m; canh nam gidp phan dat ong H1 dugc
chia dai 29,5m; canh déng giap duong bé tong dai 5,0m; canh tiy giap dat ong
Ph dai 5,0m. Ong Vii Ngoc H1 dugc quyén sir dung dién tich 270 m? ¢6 chiéu
canh va t can nhu sau: Canh béc giap dat ba Ph2 dugc chia 29,5m; canh nam
giap phan dit ong H2 duoc chia dai 29,2m; canh dong giap dudng bé tong dai
9,2m; canh tay giap dat ong Ph, ong Phl dai 9,2m. Ong Vii Van H2 duoc
quyén st dung dién tich 275 m? ¢6 chiéu canh va t& can nhu sau: Canh béc
giap dat ong H1 duoc chia 29,2m; canh nam giap duong 28,9m; canh dong
giap duong bé tong dai 9,2m; canh tay giap dat ong Phl dai 9,8m. Ba Ph3, ba
T, ba Nh tu nguyén khong Nh di san thira ké cta bd me nén 6ng H, ba Ph2, 6ng
H1, 6ng H2 khong phai thanh toan chénh Lch cho cac dong thira ké nay.

Xét viéc thoa thuan phan chia di san thira ké do cu Chudng, cu Quy dé lai
cua cac déng thira ké cua hai cu nhu trén 1a tu nguyén, khong trai dao dic xa
héi, pht hop v6i quy dinh cia phap luat va hién trang str dung hién nay nén can
chap Nh. Céng Nh sy thoa thuan cta cac duong sy vé viée phan chia di san
thira ké ciia cu Chudng, cu Quy nhu ndi dung cac duong sy di thong nhét &
trén.

Tai Bién ban dinh gia ngay 03 thang 3 nam 2021, Hoi dong dinh gia da
x4c dinh: Gi4 trj dat tai thira 217 t& ban dd 16 xa Hai Anh 1a 3.000.000d/m?,
Nhu vay, phan dat ong Vii Van H dugc chia tri gia 456.000.000d; phan dat ba
Vii Thi Ph2 duoc chia tri gia 444.000.000d; phan dat 6ng Vi Ngoc H1 duoc
chia tri gia 810.000.000d; phan dit ong Vi Van H2 dugc chia tri gia
825.000.0004.



Do trén phan dat thoa thuan chia, 6ng H, ba Ph2, dng H2 da xay cong
trinh st dung, phan dat chia 6ng H1 hién do 6ng H1 quéan ly st dung;
GCNQSDD mang tén hg cu Chudng do 6ng H quan 1y nén can budc cac duong
su phai c6 nghia vu ban giao tai san cho nhau, ban giao GCNQSDD cho Co
quan Nha nudc c6 tham quyén dé€ lam thu tuc chia tdch quyén st dung dat theo
quyét dinh cia Toa an.

[5] Vé cdc vin dé khdc:

Két qua do dac hién trang thé hién: Phia nam dat cu Chudng 13 dét giao
thong (duong) do UBND xa Hai Anh quan ly. Trén phan dat nay, vo cH3 0ng
H2, ba H3 da xiy lan dai, tuong bao mot phan dé sir dung, phan con lai hién
khong ai str dung. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng H2, ba H3 cing cac thira ké
cia cu Chuong déu thira Nh phan dat phia nam giap cong trinh 6ng H2 dang st
dung 14 dat giao thong (duong) dién tich 27 m? Mic du cac duong su déu khong
yéu cau doi voi phan dat nay nhung 6ng H2, ba H3 Nh tu nguyén thao d& phan
dai ton, bé tong xay mdt phan trén dién tich dat nay dé tra lai dat giao thong cho
UBND xa Hai Anh quéan 1. Do d6, khi UBND xa Hai Anh ¢6 yéu cau, budc ong
H2, ba H3 phai thuc hién nghia vu nhu d3 cam két, thu don tai san, tra lai phan
dat dién tich 27 m? lién ké phia nam phan dat dugc chia cho UBND xa Hai Anh.

[6] Vé dn phi:

- An phi x4c dinh ranh gidi quyén sir dung dat: Ong Vi Van H phai nop
theo quy dinh phép luat.

- An phi yéu cau cong Nh quyén sir dung dat: Do cac duong su tu nguyén
thoa thuan xéac dinh vi tri, chiéu canh thira dat thuoc quyén st dung ctia hd ong
H, ho 6ng Chudng nén cac duong su phai ndp % tién an phi. Do 6ng H Nh nop
toan bo an phi yéu cau cong Nh quyén sir dung dat cho cac duong su khac nén
budc 6ng H phai ndp Y% an phi theo quy dinh phap luat.

- An phi chia thira ké: Ong Vii Van H, 6ng Vii Ngoc H1, éng Vii Vin H2,
ba Vii Thi Ph2 dugc hudng di san thira ké nén phai ndp an phi dan sy so tham
tuong Gng vai tri gid tai san dugc huong. Tuy nhién, do cac duong su tu nguyén
thoa thuan phan chia di san trudc khi Toa an mo Ph5 hoa giai nén dugc giam %
tién an phi phai nop. Ba Vii Thi Ph2 thudc dién ngudi cao tudi theo quy dinh cua
Chinh pht, da c6 don xin mién 4n phi nén duoc xét mién toan bd an phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Cin cu cac Piéu 175, 611, 612, 613, 614, 615, 650, 651, 658, 660 Bo luat
dan su; khoan 1 Biéu 203 Luat dat dai; Dicu 92, 184, 185, 227, 228 Bo luat To
tung dan sy:

1. Khong chap Nh yéu cau cua 6ng Vi Van H vé viéc xac dinh ranh giéi
quyén st dung dat theo gidi han cac diém 1,14.
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X&c Nh ranh gi6i quyén sir dung dat gitta thira 217, thira 306, thira 307 to
ban dd 16 xd Hai Anh 1a duong thang dai 33,9m duogc gi6i han boi cac diém
(2,9) trén so dd xac dinh ranh gi6i va phan chia quyén sir dung dat kém theo ban
an.

2. Cong Nh vi tri quyén sir dung dat ho ong Vil Van H va ho cu Vii Vian
Chuodng nhu sau:

- Phéan dat thudc quyén sir dung caa ho dng Vit Van H (S1) c¢o chiéu canh,
tr cAn nhu sau: Canh béac giap ngd di dai 29,9m; canh nam giap dat cu Chudng
(6ng H dang str dung) 29,8m; canh dong giap duong bé tong 4,8m; canh tay giap
dat 6ng Ph 4,8m; tong dién tich 144 m? dat & thudc thira s 217 to ban d6 16 x&
Hai Anh theo GCNQSDD s6 1225195 do UBND H2én Hai H cip ngay 20
thang 5 nam 1997, tén chu st dung hd 6ng Vil Van H, dugc gidi han béi cac
diém (2,3,4,13,2).

“Phan dat thudc quyén st dung ho cu Vii Van Chuong (S2, S3, S4, S5) ¢6
chiéu canh va t& can nhu sau: Canh bic giap dat ong H dai 29,8m; canh nam
giap duong 28,9m; canh dong giap duong bé tong 28,5m; canh tiy giap dit ong
Ph, 6ng Phl 29,1m; tong dién tich 845 m? dat trong d6 360 m? dat ¢, 55m? dat
vuon tap, 430 m? dat ao thudc thira s6 217 t& ban dd 16 x3 Hai Anh theo
GCNQSDBD s6 1.225824 do UBND H2én Hai H cap ngay 20 thang 5 nam 1997,
tén chu str dung hd 6ng Vi Van Chudng.

3. Vé chia di san thura ké: Cong Nh su thoa thuan cua cac duong su, cu thé
nhu sau:

3.1. Xac Nh di san thira ké cta cy Vii Van Chudng va cy Tran Thi Quy dé
lai dugc chia 1a quyén sir dung 845 m? dat thudc thira s6 217, to ban d6 s6 16 x4
Hai Anh mang tén chu hd 6ng Vi Van Chuong tri gia 2.535.000.0004 (hai ty
nam tram ba lim triéu dong).

3.2. Chia di san thira ké:

- Chia éng Vii Van H duogc quyén str dung 152 m? dat (S2) (trong d6: 80
m? ONT, 30 m? CLN, 42 m? NTS) thudc thira s6 217, t& ban d6 s6 16 xa Hai
Anh, dugc Uy ban nhan dan H2én Hai H cap gidy chimg Nh quyén sir dung dat
s6 L225824 ngay 20 thang 5 nim 1997, tén chu s dung ho 6ng Vil Vian
Chudng tri gia 456.000.000d (b6n trim nam sau triéu dong); co t can nhu sau:
Canh bic giap dat ong H 29,8m; canh nam giap phan dat ba Ph2 duoc chia dai
29,6m; canh déng giap dudng bé tong dai 5,1m; canh tiy giap dat ong Ph dai
5,1m; gidi han boi cac diém (4,5,12,13,4). Trén dt c6 nha hai téng cong trinh
phu khép kin do 6ng H, ba L xay dung.

- Chia ba Vii Thi Ph2 duoc quyén sir dung 148 m? dat (S3) (trong do6: 80
m? ONT, 25 m? CLN, 43 m? NTS) thudc thira s6 217, t& ban d6 sé 16 xa Hai
Anh, dugc Uy ban nhan dan H2én Hai H cip gidy ching Nh quyén st dung dat
s6 L 1225824 ngay 20 thang 5 nam 1997, tén cha st dung ho 6ng Vi Vin
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Chudng tri gia 444.000.000d (bén traim bdn bdn triéu dong); co tir can nhu sau:
Canh béc giap dat 6ng H duoc chia 29,6m; canh nam giap phan dat 6ng H1
dugc chia dai 29,5m; canh dong gidp duong bé tong dai 5,0m; canh tay giap
dat ong Ph dai 5,0m; gidi han boi cac diém (5,6,11,12,5). Trén dat ¢6 nha cép
bdn cong trinh phu lién ké do ba Ph2 xay dung.

- Chia 6ng Vii Ngoc H1 duogc quyén sir dung 270 m? dat (S4) (trong do:
100 m? ONT, 170 m? NTS) thudc thira s6 217, t& ban d6 sé 16 xa Hai Anh,
dugc Uy ban nhan dan H2én Hai H cap gidy ching Nh quyén sir dung dat sb
L225824 ngay 20 thang 5 nam 1997, t€n chu sir dung hé 6ng Vii Van Chuong
tri gia 810.000.0004 (tdm tram muoi tri¢u déng); 6 tir can nhu sau: Canh bic
giap dat ba Ph2 duoc chia 29,5m; canh nam giap phan dat 6ng H2 duoc chia
dai 29,2m; canh dong giap dudong bé tong dai 9,2m; canh tiy giap dat ong Ph,
6ng Ph1 dai 9,2m; gidi han boi cac diém (6,7,10,11,6).

- Chia 6ng Vi1 Van H2 dugc quyén st dung 275 m? dat (S5) (trong do:
100 m? ONT, 175 m? NTS) thudc thira s6 217, t& ban d6 s6 16 xa Hai Anh,
dugc Uy ban nhan dan H2én Hai H cap giay ching Nh quyén sir dung dat s6
L225824 ngay 20 thang 5 nam 1997, tén chu sir dung hd 6ng Vii Van Chudng
tri gia 825.000.0004 (tam tram hai lam tri¢u déng); cO to can nhu sau: Canh
bac giap dat ong H1 dugc chia 29,2m; canh nam giap duong dai 28,9m; canh
dong giap duong bé tong dai 9,2m; canh ty giap dat ong Phl dai 9,8m; gidi
han boi cac diém (7,8,9,10,7). Trén dat c6 nha hai tang cong trinh phu khép kin
do 6ng H2, ba H3 xay dung.

Ong Vil Vin H, ba Vii Thi Ph2, éng Vil Van H2, 6ng Vii Ngoc H1 khéng
phai thanh toan chénh Lch chia tai san cho ba Vi Thi Ph3, ba Vi Thi T, ba Vi
Thi Nh,

Viéc xac dinh ranh gidi va phan chia quyén st dung dét c6 so dd vé kém
theo.

4. V& an phi: Can ct diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 7 Piéu 26, khoan 7
Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia ciia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi, L phi Toa an:

- Ong Vil Van H phai nop 300.000d (ba trim nghin dong) an phi tranh
chap ranh gii quyén str dung dat; 150.000d (mot tram nim muoi nghin dong)
an phi yéu cau cong Nh quyén st dung dat; 11.120.0004d (mudi mot tricu mat
tram hai muoi nghin déng) 4an phi chia thira ké; tong cong, 6ng Vii Van H phai
nop 11.570.000d (mudi mot triéu ndm trim bay muoi nghin ddng) an phi dan su
so tham. Ong H duoc trir s6 tién tam Gng da ndp tong cong 3.300.000d (ba tridu
ba trim nghin d6ng) tai cic bién lai s6 0002534 ngay 17 thang 3 nam 2021 va
bién lai s6 0002471 ngay 06 thang 01 ndm 2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n déan su
H2én Hai H. Ong H con phai ndp 8.270.000d (tam triéu hai trim bay muoi
nghin d6ng) an phi.
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- Ong Vii Ngoc H1 phai ndp 18.150.000d (mudi tAm triéu mot trim nim
muoi nghin dong).

- Ong Vii Van H2 phai nop 18.375.000d (muoi tam triéu ba trim bay
muoi lam nghin dong).

- Ba Vii Thi Ph2 dugc mién 4n phi chia tai san.

Trong truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
cO quyén thod thuan thi hanh &n, quyén y€u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai dicu 30
Luat thi hanh an dan su.

5. Quyén khéang cao:

Céc duong su ¢d mat dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an; duong su vang mat tai Ph5 toa duoc quyén khang cao trong han 15
ngay ké tir ngay Nh duoc ban an hoac duoc tong dat hop L.

N{’L’f}g: N Binh TM. HQI PONG XET XU’ SO THAM
- tinh Nam Dinh; . N . A
- VKSND tinh, H2¢n; THAM PHAN- CHU TQA PH5 TOA

- Chi cuc THADS H2én;
- UBND x4 Hai Anh;

- Cép cho dwong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Ngb Thi Hoe

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PH5 TOA
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Noi Nh: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Nam Dinh; = , 5 N
- VKSND tinh, H2én; THAM PHAN- CHU TQA PH5 TOA
- Chi cuc THADS H2én;

- UBND x4 Hai Anh;

- Cép cho dwong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Ngb Thi Hoe
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