TOAANNHANDAN  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG PHU Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 01/2019/KDTM - ST.
Ngay: 30 - 9 - 2019.
“V/v tranh chap hop dong tin dung”.

] ] NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG PHU, TINH SOC TRANG

- Thanh phédn Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Cam Nhung.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Huynh Quyét Chién.

2. Ong Tra Minh Chau.

- Thee ky phién tda: Ba Tran Ngoc Anh — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Long Pha, tinh S6c Trang.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Phu, tinh Soc Trang
tham gia phién toa: Ba Lé Hong Nhu - Kiém st vién.

Trong ngay 24 va 30 thang 9 nam 2019 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén
Long Phu, tinh S6c Trang xét xir so tham céng‘ khai vu ’én thu ‘1}'/ sO:
02/2017/TLST - KDTM, ngay 18 thang 4 ndm 2017 vé “tranh chap hop dong tin
dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 48/2019/QDBXXST - KDTM,
ngay 02 thang 8 nam 2019, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang T; dia chi: Puong N, quan X, Thanh Phé H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Huynh Phi L;
sinh nam 1975; chae vu: Truong phong Kiém soat rui ro Ngén hang T — Chi
nhanh Soc Trang; dia chi: Puong D, phuong X, thanh pho T, tinh Soc Trang la
ngudi dai dién theo Gy quyén "vin ban uy quyén so 207/2017/GUQ-CNST ngay
23/3/2017" (c6 mat).

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Van H; sinh nam 1961; dia chi: Ap X, Xxa K, huyén P,
tinh Soc Trang (vang mat).

22 Ba T6 My N; sinh nam 1960; dia chi: Ap X, Xa K, huyén P, tinh Soc
Trang (vang mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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31 f)ng Lé Van D; sinh nam 1986; dia chi: Ap X, Xa K, huyén P, tinh Soc
Trang (vang mat).

3.2. Ong Nguyén Hoang P; sinh nim 1990; dja chi: Ap X, xa K, huyén P,
tinh S6c Trang (vang mat).

3.3. Ong Nguyén Duy P; sinh nam 1983; dia chi: Ap X, x4 K, huyén P,
tinh S6¢ Trang (vang mat).

3.4. Ong Nguyén Thai P; sinh nam 1988; dia chi: Ap X, xa K, huyén P,
tinh S6¢ Trang (vang mat).

3.5. Ong Nguyén Van H1; sinh ndm 1971; dia chi: Ap X, x4 K, huyén P,
tinh S6¢ Trang (vang mat).

3.6. Ong Nguyén Van H2; sinh nam 1959; dia chi: Ap X, Xa K, huyén P,
tinh S6c Trang (vang mat).

3.7. @Qg Pham Vin B; sinh nam 1961; dia chi: Ap X, xa K, huyén P, tinh
So6c Trang (vang mat).

38 Ba Phan Thi K; sinh nam 1961; dia chi: Ap X, X& K, huyén P, tinh Séc
Trang (vang mat).

3.9. Ba Nguyén Thi Loan P; sinh nim 1980; dia chi: Ap X, x4 K, huyén P,
tinh Soc Trang (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

- Trong don khdi kién 1ap ngay 23/3/2017 ctia nguyén don Ngéan hang T
(sau day Vviét tit 1a Ngan hang) va tai phién toa ngudi dai dién hop phép cua
nguyén don 1a 6ng Nguyén Huynh Phi L trinh bay: Vao ngay 24/10/2011, Ngan
hang c6 ky két v6i 6ng Nguyén Vin H va ba Té6 My N hop dong tin dung han
murc s6 LD1223700345. Theo hop dong, Ngan hang cho 6ng H va ba N vay s6
tién gbc 1a 600.000.000 dong, thoi han tra ng gbe ngay 24/01/2013; muc dich
vay bo sung von kinh doanh; phuong thitc vay tra 1di hang thang, 14i suét
1,60%/théang, 14i qua han 150% l4i suat trong han. Dé bao dam sb ng vay thi vo
chong 6ng H va ba N co ky két hop dong thé chap quyén st dung dat sb
LLD11297000227.11 ngay 24/10/2011 dé thé chap toan b phan dat tai thira dat
s6 369, 410, 736, 737, 404, t& ban d6 s6 02, co dién tich 17.550m?, toa lac tai
Nt, xa K, huyén P, tinh Soc Trang da duoc Uy ban nhan dan huyén Long Phu
cap glay chtng nhan quyén st dung dat sé U 822790 ngay 05/3/2002 cho ho 6ng
Nguyen Van H. Qua trinh thyc hién hop dong thi ong H va ba N khong thanh toan
tién 13 va tién géc theo  hop dong da ky két, tinh dén ngay 23/9/2019 dng H va ba
N con ng Ngan hang s tién vay gbc 1a 600. 000.000 dong, tién 13i trong han theo
giao két trong hop dong 12 9.920.000 ddng, tién 14 qua han theo giao két trong
hop ddng 14 1.167.840.000 dong, tong cong 1a 1.777.760.000 dong.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don yéu cau 6ng
Nguyén Vin H va ba To6 MJ N hoan tra cho Ngan hang tong du ng dén ngay
23/9/2019 la 1.777.760.000 dong va yéu cau tiép tuc tinh 1ai theo hop dong tir
ngay 24/9/2019 dén khi 6ng H va ba N tra xong s6 no géc cho Ngan hang.



Truong hop Ong H va ba N khong thuc hién ‘nghia vu tra ng thi yéu cau co quan
c6 thdm quyén xu ly tai san thé chap theo hop dong thé chip sb
LLD11297000227.11 ngay 24/10/2011 ma éng H va ba N di ky két voi Ngan
hang. Ngoai ra, nguoi dai dién hop phap caa _nguyén don thdng nhit trong giai
doan phat mdi tai san Ngan hang sé danh quyen uu tién mua cho 6ng Lé Van D,
ba Phan Thi K, 6ng Nguyén Vin H1, 6ng Nguyén Vin H2, 6ng Pham Vin B, 6ng
Nguyén Hoang P, 6ng Nguyén Duy P va 6ng Nguyén Théi P dbi voi phan dAt ma
ho dang quan ly, sur dung.

- Pbi v6i bi don 6ng Nguyén Vin H vaba T6 My N thi sau khi Toa an thy
Iy vu 4n da tién hanh tong dat thong bao vé viéc thu 1y vu an, triéu tap Ong H va
ba N 02 lan dé tham gia t tung tai phién hop klem tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai chimg ctr va hoa giai va cic van ban té tung khac nhung khong thé
thue hién duogc thu tuc cip, tong dat, thong bao truc tiép cho 6ng H va ba N
duogc vi 6ng H va ba N da bo dia phuong di va khong thong bao cho Toa an va
nguyén don biét viéc di thay doi dia chi noi cu trdi va dia chi noi cu trd moi, nén
can cr vao khoan 3 Diéu 70, khoan 1 Diéu 72, khoan 3 Piéu 177 va Diéu 179
cua B9 luét t6 tung dan sy, Toa an da tién hanh niém yét cong khai cac van ban
t6 tung cho ong H va ba N theo ding quy dinh cia phap luat. Bi don ong
Nguyén Vin H va ba To My N di duoc triéu tap hop 1¢ dé tham gia té tung tai
phién toa so thAm dén 1an th hai nhung van vang mit khong c6 1y do.

- Tai bién ban 1dy 10i khai duong su ngay 07/3/2018, don yéu cau doc Iap
ngay 12/3/2018 va céc 101 khai trong qua trinh giai quyet vu an, nguoi c6 quyéen
loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Van D trinh bay: Phan dat éng D dang str dung
thira dat s6 736, 740 va 149, to ban d6 s6 02, toa lac tai 4p N, x4 K, huyén P,
tinh Soc Trang, trong d6 thira dat s6 736 6ng H va ba N da thé chap cho Ngan
hang, 6ng D sir dung 03 thira dat trén do nhan cam c6 tir 6ng Nguyén Vin Hau
la em rudt cua 6ng H tur ngay 24/3/2011 véi gia la 90 chi vang 24k va st dung
cho dén nay. Tai thoi diém ong Nguyén Van H va ba T6 My N thé chap toan bo
thira dat s6 736 cho Ngan hang dé vay tién thi 6ng D khong biét, 6ng D théng
nhat voi két qua xem xét, tham dinh tai chd cta Toa 4n nhan dan huyén Long
Phi ngay 20/7/2018. Ngay 01/7/2019, dng D c6 don rit lai toan bo yéu cau doc
lap va khong tranh chap gi trong vu an.

- Tai bién ban 1y 16i khai duong su ngay 07/3/2018, don yéu cau doc Iap
ngay 18/4/2018 va cac 101 khai trong qua trinh giai quyet vu an, ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi K trinh bay: Phan dat ba D dang st dung
thira dat s6 410, to ban do sd 02, toa lac tai 4p Nhat, x4 Chau Khanh, huyén
Long Phd, tinh Séc Tring do nhan cam ¢ tir 6ng Nguyén Van Hau 1a em ruot
ctia 6ng H vao khoang nam 2012 véi gia la 05 chi vang 24k va sir dung cho dén
nay. Tai thoi diém 6ng Nguyén Van H va ba T6 My N thé chap toan bo thira dat
s6 410 cho Ngan hang dé vay tién thi ba D khong biét, ba D thong nhét véi két
qua xem xét, tham dinh tai chd ctiia Toa 4n nhan dan huyén Long Pht ngay
20/7/2018. Ngay 25/12/2018, ba D c6 don rit lai toan bd yéu cau doc lap va
khéng tranh chap gi trong vu an nhung d& nghi Ngan hang danh quyén uu tién
mua dién tich dat ba Diép dang sir dung trong giai doan phat méi tai san.



- Tai don dé& nghi xét xir ving mit lap ngay 27/8/2019, ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van H trinh bay: Phan dit 6ng H dang st
dung thira dat s6 369, to ban dd s6 02, toa lac tai 4p Nhat, xa Chau Khanh, huyén
Long Phu, tinh Soc Tring do nhan chuyén nhuong tir 6ng H va ba N va st dung
cho dén nay. Tai thoi diém 6ng Nguyén Vin H va ba T6 My N thé chap toan bo
thira dat s6 369 cho Ngan hang dé vay tién thi 6ng H khong biét, 6ng H théng
nhat véi két qua xem xét, tham dinh tai chd ctia Toa 4n nhan dan huyén Long Phu
ngay 20/7/2018, do 6ng H 1a em rudt cua dng H nén 6ng H khong tranh chap gi
trong vu an thong nhat giao phan dét trén cho Ngéan hang dé phat mai nhung dé
nghi Ngan hang danh quyén uu tién mua dién tich dat 6ng H dang st dung trong
giai doan phat mdi tai san.

- Tai bién ban ldy 101 khai dwong su ngay 07/3/2018 va don dé nghi xét xur
vang mat lap ngay 27/8/2019, nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham
Van D trinh bay: Phan dit ong D dang sir dung thira dat s6 404, t& ban d6 s6 02,
toa lac tai ap Nhat, xd Chau Khéanh, huyén Long Phu, tinh Séc Trang do nhan
cam cd tir ong Nguyen Van Hau 1a em rudt cua Ong H voi gia 1a 90 chi vang 24k
va str dung cho dén nay. Tai thoi diém ong Nguyén Van H va ba To My N thé
chap toan bo thira dat s6 404 cho Ngan hang dé vay tién thi 6ng P khong biét, 6ng
P théng nhat véi két qua xem xét, tham dinh tai chd cua Toa an nhan dan huyén
Long Pht ngay 20/7/2018, ong B khong tranh chap gi trong vu an théng nhat
giao phan dat trén cho Ngan hang dé phéat méi.

- Tai bién ban lay 101 khai duong su ngay 07/3/2018, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van H trinh bay: Phan dat 6ng H1 dang sir dung
do ba ngoai la ba Lé Thi R&t cho vao nam 1996, vao nam 2004 6ng H1 xay dung
can nha cap 04 trén phan dat ba RSt cho va c6 mot phan dién tich can nha khoang
50m’ xay trén phan dét thuoc mot phan thira dat s6 737 do 6ng Nguyén Van H
dung tén trén Gidy chung nhan quyén st dung dat. Nay 6ng H1 khéng c6 tranh
chap trong vu an va théng nhat tra lai gia tri dat cho 6ng H khi dng H c6 yéu
cau.

- Tai bién ban lay 15i khai dwong su ngay 07/3/2018, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Duy P trinh bay: Phan dat 6ng Phuong dang sir
dung cit nha & thudc mot phan thira dat sé 737, to ban do sé 02, toa lac tai ap
Nhat, x4 Chau Khanh, huyén Long Phu, tinh Soc Trang do 6ng H va ba N cho,
vao khoang nam 2008 6ng Phuong xay dung cin nha cip 04 trén phan va sir dung
cho dén nay. Nay 6ng Phuong khong tranh chap gi trong vu &n thdng nhét giao
phan dat trén cho Ngan hang dé phat mai nhung dé nghi Ngan hang danh quyén
uu tién mua dién tich dat 6ng Phuong dang st dung trong giai doan phat méi tai
san

- Tai bién ban lay 10i khai duong su ngay 20/7/2018, nguoi 6 quyén loi,
nghia vu lién quan ong Nguyén Thai Phuong trinh bay: Phan dat ong Phuong
dang su dung cat nha ¢ thudc mot phan thira dat s6 737, to ban dd s6 02, toa lac
tai 4p Nhat, x4 Chau Khanh, huyén Long Phu, tinh Soc Trang do 6ng H va ba N
cho, vao khoang ndgm 2000 dng Phuong xay dung can nha cap 04 trén phan va sur
dung cho dén nay. Nay dng Phuong khdng tranh chap gi trong vu an thdng nhat
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giao phan dét trén cho Ngan hang dé phéat mai nhung dé nghi Ngan hang danh
quyén uu tién mua dién tich dat 6ng Phuwong dang sir dung trong giai doan phét
mai tai san.

- Tai bién ban 14y 16i khai duwong sy ngay 01/10/2018, ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hoang Phuong trinh bay: Ong Phuong dang
quan ly, st dung can nha thudc quyén sé hiru ciia 6ng Nguyén Van H va ba T6
My N thuoc mot phan thira dat s 737, to ban d6 sb 02, toa lac tai 4p Nhat, x4
Chéu Khanh, huyén Long Phu, tinh S6¢ Trang. Nay 6ng Phuong khong tranh
chap gi trong vu &n thdng nhat giao phan dat va can nha ma 6ng Phuong dang
quan ly, st dung cho Ngan hang dé phat mai.

- Tai bién ban 14y 16i khai duwong sy ngay 01/10/2018, ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Loan P trinh bay: Ba Phuong la con ruét cua
6ng Nguyén Vin H va ba Té6 My N, viéc dng H va ba N dem toan bo phan dat
thudc thira s6 369, 410, 736, 737, 404, to ban dd sb 02, toa lac tai 4p Nhat, x&
Chéau Khénh, huyén Long Phu, tinh Séc Tring thé chap cho Ngan hang thi ba
Phuong biét. Nay ba Phuong khéng co tranh chap trong vu an vi tai san 1a
cta 6ng H va ba N.

- Tai phién toa, Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Phu tham
gia phién toa trinh bay y kién: Viéc xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap va xéac
dinh tu cach cia nguoi tham gia t6 tung trong vu an 1a ding quy dinh cua phap
luat; Viéc tuan theo phap luat cua Thim phan , Thu ‘ky, Hoi dong Xét Xur va
nhimg nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh g1a1 quyét vu an ké tir khi thu 1y vu
an dén trude thoi dlem Hoi d6ng xét xir vao nghi an da chap hanh ding cac quy
dinh cta phap luat vé to tung dan sy , d6i voi bi don 6ng Nguyen Van H va ba
T6 My N; nguoi c6 quyén loi, nghla vu lién quan 6ng Nguyen Hoang Phuong,
6ng Nguyén Duy P, ong Nguyén Thai Phu’ong, ong Nguyen Van H, ba Nguyén
Thi Loan P chua chap hanh dung quy dinh cua phap luat vé t6 tung dan sy . Can
clr vao cac tai liéu, ching cur c6 trong hé so vu 4n, qua tham tra cac chimg ctr va
ket qua tranh luan tai phién toa dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan toan bo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don budc bj don hoan tra cho nguyen don s6 tién gbc
va 1ai tinh dén ngay 23/9/2019 1a 1.777.760.000 dong va tién l3i phét sinh theo
hop dong dén khi dng H va ba N hoan tra xong no gdc; truong hop 6ng H va ba
N khong thyc hién nghia vy tra ng thi nguyén don c6 quyén yéu cau co quan co
tham quyen xu 1y tai san the chép theo quy dinh phap luat; danh quyén uu tién
nhan chuyén nhuong quyen su dung dat cho 6ng Nguyen vian H, 6ng Nguyén
Thai Phuong, 6ng Nguyén Duy P d6i véi phan dién tich dat ¢ nha thudc so hiru
ctia ngudi dang quan 1y, st dung; dinh chi toan b yéu cau doc lap cia ba Pham
Thi Kim va 6ng Lé Vin D; 6ng Nguyén Vin H va ba To My N phai chiu an phi
theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi Toa 4n thu 1y vu an da tién hanh téng dat cac vin ban t6 tung
cho bi don 6ng Nguyén Vin H va ba T6 My N, nhung khong thé thuc hién dugc
thu tuc cip, téng dat, thong béo truc tiép cho dng H va ba N dugc vi 6ng H va ba



N dd bo dia phuong di va khong thong bao cho Tda an va nguyén don biét viéc
da thay ddi dia chi noi cu tri va dia chi noi cu trit méi, cin ¢t vao khoan 3 Piéu
70, khoan 1 Diéu 72, khoan 3 Diéu 177 va Piéu 179 cua Bo luat to tung dan su,
Toa &n di tién hanh niém yét cong khai cac vin ban té tung cho dng H va ba N.
Bi don 6ng Nguyén Vin H va ba Té6 My N; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan dng Lé Van D, ba Phan Thi K, 6ng Nguyén Vin H, 6ng Pham Vin D, 6ng
Nguyén Van H, 6ng Nguyén Hoang Phuong, 6ng Nguyén Duy P, 6ng Nguyén
Thai Phuong va ba Nguyen Thi Loan P da duoc triéu tap hop 1€ dén lan tha hai
nhu’ng van Vang mat; 6ng D, ba D, ong P va 6ng H c6 don dé nghij xét xu Vang
mat; 6ng H1, 6ng Hoang Phu:orng, ong Duy Phuong, 6ng Thai Phuong va ba
Phuong Vang mat khong cé ly do. Can ctr vao dlém b khoan 2 Diéu 227, khoan
3 Dleu 228 va khoan 3 Diéu 235 cua Bo luét t tung dan su, HOi ddng xét xtr
quyét dinh xét xtr ving mat bi don va nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan néu trén.

[2] Xét yéu cau ciia nguyén don Ngan hang Thuong mai co phan Sai Gon
Thuong Tin va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don
Ong Nguyen Vin H va ba T6 My N hoan tra so tién vay goc 1a 600.000.000
d6ng va tién 13i tinh tir ngay 24/12/2012 dén ngay 23/9/2019 véi s6 tlen 1ai trong
han 1a 9.920.000 dong, lai qua han la 1.167.840.000 dong, tong cong 1a
1.777.760.000 dong va yéu cau tiép tuc tinh 14i theo hop dong dén khi 6ng H va
ba N tra xong sd no gdc, Hoi dong xét xir xét thay:

Pé ching minh cho viéc 6ng Nguyén Vin H va ba Té My N c6 vay von,
nguyén don cung cdp cho Toa 4n chimg ctr 13 hop dong tin dung han muc sb
LD1129700227 ngay 24/10/2011, gidy nhan ng s6 LD 1223700345 ngay
24/8/2012, cac chimg cir néu trén déu co chit ky cia 6ng H va ba N ¢ muc bén
vay va cac gidy to khac c6 lién quan. Xét thiy, vé hinh thirc, ndi dung cac van ban
nay la phu hop theo quy dinh cua phap luat; dong thoi trong qua trinh giai quyet
vu 4n Toa an da tién hanh niém yet cac van ban t6 tung va thong bao két qua
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cir cho Ong HvabaN
biét nhung ho khong c6 y kién phan d6i gi. Can ctr vao khoan 2 DPiéu 92 cua Bo
luat t6 tung dan sy cac tinh tiét néu trén 1a tinh tiét, sy Kién khong phai ching
minh trong vu an nén Hoi dong xét xir khang dinh 6ng H va ba N di vay va nhan
du ciia Ngén hang s tién gdc 1a 600.000.000 dong. Sau khi (duge Ngén hang giai
ngan theo hop dong thi dng H va ba N khong thanh toén tién 1ai va tién gbc cho
Ngan hang theo hop dong da ky két. Do vay, viéc ong H va ba N khong thuc hién
nghia vu tra du ng' goc va lai theo giao két trong hop ddng da vi pham thoa thun
ma cac bén da ky két, 6ng H va ba N 1a nguoi c6 16, 1 ngudi vi pham hop dong
nén phai chiu moi héu qua theo giao két va theo quy dinh cua phap luat. Vi
vdly, viéc nguyén don yéu cau bi don ong H va ba N hoan tra cho nguyén don
s6 tién vay goc la 600.000.000 dong va tién 14i 1a phu hop theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 95 cuia Luét céc to chuc tin dung nam 2010; Diéu 280, Piéu 463,
khoan 1 va khoan 5 Diéu 466 cua B¢ luat dan sy nam 2015; Diéu 27 va Diéu 37
ctia Luat hon nhén va gia dinh nam 2014 nén Hoi dong xét xtr chap nhan.



Dbi véi yéu cau tinh 13i thi tai Diéu 6 ctia Hop dong tin dung han mirc sd
L D1129700227 ngay 24/10/2011 va Diéu 8 Gidy nhan ng sé LD 1223700345
ngay 24/8/2012 thi Ngan hang va éng H, ba N di giao két muc 13i suét cho vay
la 1,60%/théang, 14i suat qua han 12 150%/thang nén 6ng H va ba N phai c6 nghia
vu tra 13i cho Ngan hang theo giao két 1a phu hop theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 91 cua Luat cac td chuc tin dung nam 2010; khoan 5 Diéu 466 cua Bo luat
dan sy nim 2015 nén Hoi dong xét xir chap nhan. Nhu vay, 6ng H va ba N phai
hoan tra cho Ngan hang sd tién 1ai theo giao két trong hop dong tinh tir ngay
24/12/2012 dén ngay 23/9/2019 la 1.177.760.000 dong, trong d6 13i trong han 13
9.920.000 dong, 14i qua han 13 1.167.840.000 dong.

Nhu vay, bi don dng Nguyén Vin H va ba T6 My N c¢6 nghia vu hoan tra
cho nguyén don Ngan hang thuong mai ¢ phan Sai gon thuong tin du ng tinh
dén ngay 23/9/2019 sb tién vay gbc la 600.000.000 dong, tién 1ai 1a
1.177.760.000 dong, tong cong la 1.777.760.000 dong; 6ng H va ba N con phai
tra cho Ngan hang tién 13i phat sinh tinh trén s6 ng goc theo hop dong ké tur
ngay 24/9/2019 cho dén khi tra xong s ng goc.

[3] Xét yéu cau ciia nguyén don Ngan hang Thuong mai co phan Sai Gon
Thuong Tin va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don vé viéc yéu cau xur ly
tai san thé chap trong trudng hop bi don 6ng Nguyén Vin H va ba T6 My N
khong thuc hién nghia vu trd ng cho nguyén don theo hop dong thé chap da ky
két, Hoi dong xét xtr xét thay:

Pé chimg minh cho yéu cau nguyén don cung cip cho Tda an Hop dong
thé chap bat dong san sé LD1129700227.11 ngay 24/10/2011 duoc ky két giita
Ngan hang va éng Nguyén Vin H va ba Té My N d6i véi thira dat sé6 369, 410,
736, 737, 404, t ban d6 s6 02, toa lac tai 4p Nhat, x4 Chau Khéanh, huyén Long
Phu, tinh S6c Trang thi hop dong néu trén déu co chit ky ctia 6ng H va ba N ¢
muc bén thé chap va sau khi ky két hop dong thi cic bén ¢6 dén co quan co
tham quyén dé dang ky thé chap theo dung quy dinh cua phap luat; dong thoi
trong qua trinh giai quyét vu an ngay 20/7/2018 Toa an nhan dan huyén Long
Phu d4 tién hanh xem xét, tham dinh tai chd, xac dinh:

Dbi v6i thira dit s6 369 do 6ng Nguyén Van H quan 1y, sir dung; thira dét
s6 410 ba Phan Thi K quan ly, st dung; thira dat s6 404 do ong Pham Vian b
quan ly, str dung; thira dat s6 736 do 6ng Lé Van D quan ly, sir dung; cac thua
dat déu la dat trong lta. Trong qua trinh g1a1 quyét vu an, 6ng H, dng D, 6ng D
va ba D khong co tranh chap gi d6i voi cé4c thira dat ma ho dang quan ly, su
dung va théng nhat giao dat khi Ngan hang co yéu cau nhung yéu cau Ngan
hang khi ban tai san bao dam ddi vé6i cac thira dat néu trén thi danh quyén uu
tién mua (nhan chuyén nhuong) cho ho. Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap
ctia nguyén don théng nhét véi dé nghi cia 6ng H, dng D, éng P va ba D.

Péi voi thara dat s6 737 thi tai san gén lién v&i dat ¢d 01 cin nha cap 4
cua ong Nguyén Thai Phuong, 01 cén nha cap 4 cua Ong Nguyén Duy P, 01 cin
nha cap 4 cua 6ng Nguyén Vin H va 01 cin nha cap 4 cua 6ng Nguyén Van H
va ba T6 M¥ N hién nay do 6ng Nguyén Hoang Phuong quan Iy, str dung. Trong



qua trinh giai quyet vu an, 6ng Hoang Phu’ong thong nhit giao cin nha va dién
tich dat thudc quyén so hiru cua 6ng H va ba N ma 6ng Phu:ong dang quan ly, st
dung cho Ngan hang phat mai; ong H1, 6ng Thai Phuong va dng Duy Phuong
khong cé tranh chip gi trong vu an nhung yéu cau Ngan hang khi ban tai san
bao dam d6i véi thira dit néu trén thi danh quyén wu tién mua (nhan chuyén
nhuong) cho ho d6i v&i phan dat ho dang st dung cat nha 0. Tai phién toa,
nguoi dai dién hop phap cua nguyén don khang dinh chi yéu cau phat mai quyén
str dung dét va tai san gan lién véi dat 1a can nha thude quyén so hiru caa dng H
va ba N; dbi véi cac phan dat 6ng Duy Phuong, 6ng Théai Phuong va ong H1
dang quén ly, str dung cat nha & thi khi phat mai quyén s dung dat Ngan hang
danh quyén wu tién mua (nhan chuyén nhuong) cho 6ng Duy Phuong, 6ng Thai
Phuong va 6ng H1.

Tir nhitng phan tich néu trén da da co so khang dinh 6ng H va ba N da tu
nguyén dung tai cia minh 13 quyén st dung dat va tai san khac gin lién voi dat
thudc so hiru ctia 6ng H va ba N d6i voi cac thira dat néu trén thé chap cho Ngan
hang dé bao dam cho nghia vu tra ng cia 6ng H va ba N; mat khac vé ndi dung
va hinh thtrc ctia cac hop dong thé chap néu trén phi hop véi quy dinh ciia phap
luat nén c6 hiéu luc phap luat. Vi vy, xét yéu cau cua nguyén don va nguoi dai
dién hop phap cua nguyén don la phu hop theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 95 cua
Luat cac t6 chirc tin dung nam 2010; Diéu 299 ctua Bo luat dan sy nim 2015 nén
Ho1 dong xet xur chap nhan; dong tho1 HoO1 dong Xét xir can cur doan [4] An 18 s
11/2017/AL vé cong nhan hop dong thé chap quyén sir dung dat ma trén dat co
tai san khong thudc s& hiru cua bén thé chép duoc Ho1 dong Tham phan Toa an
nhan dan toi cao thong qua ngay 14/12/2017 va dugc cong bd theo Quyét dinh
s6 299/QD-CA ngay 28/12/2017 ctia Chanh 4n Toa 4n nhan dan t6i cao ghi nhan
su tw nguyén cua ngudi dai dién hop phap cua nguyén don vé viéc khi ban tai
san bao dam d6i vai thira dat néu trén thi danh quyén uu tién mua (nhan chuyen
nhuong) cho dng Duy Phuong, 6ng Hoang Phuong va 6ng H1 d6i v6i phan dat
ho dang str dung cat nha ¢. Ngoai ra, Hoi dong xét xir ghi nhan su ty nguyén cia
nguoi dai dién hop phép caa nguyén don vé viéc khi ban tai san bao dam dbi véi
cac thira ¢it ma ong H, 6ng D, 6ng D va ba D dang quan 1y, st dung thi danh
quyén uu tién mua (nhan chuyén nhuong) cho ho.

[4] Pbi v6i ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi K va éng
Lé Van D c6 don rat toan by yeu cau doc 1ap vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong
cam cd quyén st dung dat xac Iap gitra 6ng D va 6ng Nguyén Van Hau ngay
24/3/2011 va xac lap gitra ba D va 6ng Nguyén Vin Hau nam 2012. Xét thay,
viéc rit toan bo yéu cau doc lap caa ba D va éng D 1a tu nguyén nén Hbi dong
Xét xir can ct Piéu 217 ctia Bo luat t6 tung dan sy dinh chi yéu cau doc lap cia
ba D va 6ng D.

[5] Tur nhitng phén tich néu trén, xét dé nghi cia Vi dai dién Vién kiém
sat nhan dan huyén Long Phu 12 c6 co s¢ nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[6 Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Can ¢t vao khoan 1 Diéu 157 cua
Bo luat td tung dan su, bi don 6ng Nguyén Vin H va ba Té6 My N cuing €O nghfa vy
chiu 2.100.000 dong, s tién nay nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Sai
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Gon Thuong Tin da ndp xong nén 6ng H va ba N ¢6 nghia vu tra lai cho nguyén
don.

[7] V& an phi kinh doanh thuong mai so tham : Can cur vao khoan 1 Dléu
147 cia BO luat t6 tung dan su; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet s6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi: Bi
don 6ng Nguyén Vian H va ba Té My N phai chiu 65.332.800 dong &n phi kinh
doanh thwong mai so tham ; nguyén don Ngan hang Thuong mai c6 phan Sai
Gon Thuong Tin, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Vin D, ba
Phan Thi K, 6ng Nguyén Vian H, 6ng Pham Vin B, 6ng Nguyén Vin H, 6ng
Nguyén Hoang Phuong, 6ng Nguyén Duy P, 6ng Nguyén Thai Phuong va ba
Nguyén Thi Loan P khong phai chiu 4n phi kinh doanh thwong mai so tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ci khoan 1 DPiéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 3 Piéu 70, khoan 1 Diéu 72, khoan 2 Diéu 92, khoan 1 Diéu 147,
Piéu 157, khoan 3 Diéu 177, Diéu 179, Piéu 217, diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 1 va khoan 3 Diéu 228, khoan 3 Piéu 235, Diéu 271, khoan 1 Piéu 273
va khoan 1 Piéu 280 cta B¢ luat td tung dan su; Diéu 280, Diéu 299, Piéu 463,
khoan 1 va khoan 5 Diéu 466 cua Bo luat dan sy nim 2015; khoan 2 Diéu 91,
khoan 1 va khoan 2 Piéu 95 cua Luét cac to chuc tin dung nam 2010; Piéu 27
va Piéu 37 cua Luit hon nhan va gia dinh ndm 2014; doan [4] An 18 s6
11/2017/AL; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Qudc hoi; Diéu 26 Luat thi hanh an dan sy.

o [1] Chép nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don Ngan hang Thuong mai
co phan Sai Gon Thuong Tin.

[2] Budc bi don 6ng Nguyén Vin H va ba To My N cung c6 nghia vy lién
d6i hoan tra cho nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Sai Gon Thuong
Tin du no tinh dén ngay 23/9/2019 véi s6 tién vay goc 1a 600.000.000 dong (sau
tram triéu dong), tién 14i 1a 1.177.760.000 dong (mot ty, mot trim bay muoi bay
triéu, bay trim sdu muoi nghin dong), tong cong 1a 1.777.760.000 dong (mot ty,
bay tram bay muoi bay triu, bay tram sau muoi nghin dong) va 6ng H, ba N
con phai tra cho Ngan hang tién 1ai phat sinh tinh trén s6 no goc theo hop dong
ké tlr ngay 24/9/2019 cho dén khi tra xong s6 no goc.

[3] Truong hop bi don dng Nguyén Vin H va ba T MyJ N khong thuc
hién nghia vu tra ng cho nguyén don Ngan hang Thuong mai c6 phan Sai Gon
Thuong Tin thi nguyén don c¢6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén
Long Phu, tinh S6c Trang xur 1y tai san thé chap theo hop dong thé chap quyén
st dung dit da ky két s6 LD1129700227.11 ngay 24/10/2011 ddi véi tai san 1a
quyén st dung dat s6 U 822790 do Uy ban nhan dan huyén Long Phu, tinh S6c
Trang cap cho ho 6ng Nguyén Van H ngay 05/3/2002 ddi véi cac thira dat s6
369, 410, 736, 737, 404, to ban d6 s6 02, toa lac tai 4p Nhat, x4 Chau Khénh,
huyén Long Phu, tinh Séc Tring va tai san gan lién véi dat 1a can nha cap 4
thudc quyén so hiru ciia 6ng H va ba N trén thia dat s6 737 néu trén.
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[4] Ghi nhan su tu nguyén cua nguoi dai dién hgp phap cua nguyén don
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Sai Gon Thuong Tin vé viéc: Khi nguyén don
ban tai san bao dam 1a quyén sir dung dat s6 U 822790 do Uy ban nhan déin
huyén Long Phi, tinh S6¢ Tring cap cho ho dng Nguyén Van H ngay 05/3/2002
d6i voi thara dat s6 737, to ban do s6 02, toa lac tai ap Nhat, x3 Chau Khénh,
huyén Long Phu, tinh Séc Tring ma trén dat ¢ 01 can nha thudc quyén sé hitu
ctia ong Nguyén Duy P, 01 can nha thudc quyén s¢ hitu cua ong Nguyén Thai
Phuong va 01 can nha thudc quyén sé hitu cia 6ng Nguyén Van H thi nguyén
don danh cho dng Duy Phuong, 6ng Thai Phuong va dng H1 dugc quyén wu tién
néu ho c6 nhu cdu mua (nhan chuyén nhuong).

[5] Ghi nhan su ty nguyén ctua nguoi dai dién hop phap cua nguyén don
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Sai Gon Thuong Tin Vé viéc: Khi nguyén don
ban tai san bao dam 1a quyén s dung dat sé6 U 822790 do Uy ban nhan dan
huyén Long Phu cép cho ho 6ng Nguyén Van H ngay 05/3/2002 dbi véi thira dat
s6 369 ma ong Nguyén Van H dang quan ly, s dung; thira dat s 410 do ba
Phan Thi K dang quan ly, sir dung; thira dat s6 736 do 6ng Lé Vian D dang quan
ly, sir dung; thira dat s6 404 do 6ng Pham Van B dang quan ly, st dung, cling td
ban dd sb 02, toa lac tai 4p Nhat, x4 Chau Khanh, huyen Long Phu, tinh Soc
Trang thi nguyén don danh cho Ong H, 6ng D, 6ng D va ba D dugc quyén uu tién
néu ho ¢6 nhu cdu mua (nhan chuyén nhuong).

[6] Pinh chi yéu cau ddc lap cua nguoi cod quyen loi, nghia vu lién quan
6ng Lé Vian D vé viéc yéu cau tuyén b hop ddng cam ¢ quyén sir dung dat xac
lap giita ong D va 6ng Nguyén Vian Hau ngay 24/3/2011.

[7] Pinh chi yéu Cau doc lap cua ngudi co quyen loi, ngha vu lién quan ba
Phan Thij K vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong cam ¢6 quyén sir dung dat xac lap
gitra ba D va 6ng Nguyén Vin Hau niam 2012.

[8] V& chi phi xem xét, thdm dinh tai chd: Bi don 6ng Nguyén Van H va
ba T6 My N cung c6 nghia vy chiu 2.100.000 dong (hai tri¢u, mot tram nghin
dong), so tién nay nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢4 phan Sai Gon Thuong
Tin da nop xong nén 6ng H va ba N c6 nghia vu tra lai cho nguyén don so tién
2.100.000 dong (hai triéu, mot tram nghin dong).

[9] V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:

Bi don 6ng Nguyén Van H va ba T6 My N clng c6 nghia vu chiu
65.332.800 dong (sau muoi l&m triéu, ba tram ba muoi hai nghin, tam tram
dong) an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢4 phan Sai Gon Thuong Tin khﬁng
phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham , hoan tra cho nguyén don s6
tién tam Ung an phi 1a 25.783.000 dong (hai muoi Iam triéu, bay tram tam muoi
ba nghin dong) theo bién lai thu tam tGng an phi, 18 phi toa 4n s6 0006765 ngay
12/4/2017 cta Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Long Phu, tinh So6¢ Trang.

Tra lai cho nguoi €O quyén ]Q’i, nghia vu lién quan ba Phan Thi K s6 tién
tam Ung an phi 1a 450.500 dong (bon tram nam muoi nghin, nam tram dong) theo
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bién lai thu tam mg an phi, 1& phi toa an sb 0003071 ngay 26/6/2018 ctia Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Long Phq, tinh Séc¢ Trang.

Tra lai cho ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Vian D sb tién
tam tng an phi 1a 3.650.000 dong (ba triéu, sau trim nim muoi nghin déng) theo
bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi tda an s6 0002155 ngay 28/32018 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Long Phu, tinh Soc Trang.

[10] Vé quyén khang cao: Cac duong su co quyén khang cdo ban an nay
trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ke tir ngay tuyén an. Poi v6i bi don va nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa thi thoi han khang cao
duoc tinh ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc ngay tong dat hop 18 ban an theo quy
dinh phéap luat.

[11] Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat
thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9
cua Luat thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai DPiéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc bén duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Long Ph;

- Luu ho so vu an.

Lé Thi CAm Nhung
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