TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Ty do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 1019/2019/DS-PT
Ngay: 12/11/2019
Vv “Tranh chap doi tai san”.

] ‘ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Uéng Van Tuan.
Cdc Tham phan: Ong Trinh Pac Phu
Ong Lé Ngoc Tuodng.
* Thu ky phién toa: Ong Pham Vii Khic — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.
Dgi di¢n Vién kiém sit nhan din Thinh phé Ho Chi Minh: Ong Pham
Hoang Lam - Kiém sat vién.
~ Trong hai ngay 11 va 12 thang 11 nam 2019, tai try s6 Toa an nhan dan Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xur phtic tham cong khai vu an thy ly s6 149/2019/TLPT-DS
ngay 19 thang 02 nam 2019 vé vi¢c “Tranh chap doi tai san”.

Do Ban 4n so tham s 1299/2018/DS-ST ngay 30/11/2018 ctua Toda 4n nhan
dan Quan M, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xu s6 8868/2019/QDPT-DS ngay
21/10/2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Qng Lé S, sinh ndm 1962; dia chi: 29 DQD, Phuong N,
Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mat)

2. Bj don: Ba Nguyén Thi Yén P, sinh nam 1966;

~ Dia chi: 30A, dwong HT18, T6 M, Khu pho S, phuong HT, Quan M, Thanh
pho HO6 Chi Minh;

Dia chi lién lac: 15/39 Khu pho B, Phuong HT, Quén M, Thanh pho Ho
Chi Minh. (Vang mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nggyén Thi H, sinh ndm 1953; dia chi: 29 DQD, Phuong N, Quan
T, Thanh pho Ho6 Chi Minh. (c6 mat).

3.2. Ong Bui Ngoc T, sin}} nE}m 1965; dia ghi: 97/3, T6 23, Khu phé 2,
phuong HT, Quan M, Thanh ph6é H6 Chi Minh (Vang mat).

3.3.Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1965; dia chi: 97/3, T6 H, Khu phd H,



phudong HT, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh (Vang mat).

3.4.Ba Ha Thi T2, sinh ndm 1972; dia chi: 226B, T6 M, Khu phd B, phuong
TTH, Quan M, Thanh ph6 H6 Chi Minh (Vang mat).

3.5. Ong Nguyén Trung M, sinh nam 1968; dia chi: 226B, T6 M, Khu phd B,
phuong TTH, Quén M, Thanh phé H6 Chi Minh (Vang mat).

3.6.Ba L& Thi Thu H2, sinh nam 1967; dia chi: 65 TTD, Khu pho S,
phuong HT, Quan M, Thanh phdé H6 Chi Minh. (C6 mat).

3.7. Ong Thiéu Khic Q, s’inh‘ném 1964; dia chi: 65 TTD, Khu phé) S,
phuong HT, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh. (C6 mat).

3.8.Ba Thiéu "l:hi :1“3, sinh nam 1968; dia chi: 74B, Khu phé H, phuong HT,
Quan M, Thanh ph6 H6 Chi Minh. (C6 mat).

3.9.0ng Tan Van C, sinh ndm 1963; dia chi: 74B, Khu pho H, phudng HT,
Quan M, Thanh pho H6 Chi Minh (C6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Lé S trinh bay:

Ngay 09/9/2003 ba Nguyén Thi Yén P gidi thiéu cho 6ng mua cin nha s 4
(s6 méi 1a s6 226A), duong NAT, phuong HT, Quan M cua vo chong ong Bui
Ngoc T, ba Nguyén Thi L voi gia 220.000.000 dong, 6ng da thanh toan du tién
mua nha.

Sau khi mua nha, 6ng cho ba Nguyén Thi Yén P thué lai cin nha. Tuy
nhién, sau d6 ba Nguyén Thi Yén P di ban cin nha cho nguoi khac.

Pén nam 2004, ong phat hién 6ng Thiéu Khac Q, ba L& Thi Thu H2 dang
st dung can nha nén ong ¢6 nhd co quan c6 tham quyén giai quyét.

Vi véy, 6ng yéu cau ba Nguyén Thi Yén P va nhiing ngudi dang cu tra
trong can nha phai trd lai can nha noi trén.

Ngay 05/10/2018 éng Lé S c6 don khai kién bo sung dé nghi Toa an tuyén
cac hop dong mua ban nha gitta 6ng Bui Ngoc T, ba Nguyén Thi L véi ba
Nguyén Thi Yén P; giita ba Nguyén Thi Yén P voi ba Ha Thi T2; giira ba Ha
Thi T2 vé6i 6ng Thiéu Khic Q, ba Lé Thi Thu H2; giita 6ng Thiéu Khic Q, ba Lé
Thi Thu H2 vé6i 6ng Tan Van C, ba Thiéu Thi T3 1a vo hiéu va khong yéu cau giai
quyét hau qua phap 1y cta viéc tuyén hop déng vo hiéu.

Bi don ba Nguyén Thi Yén P trinh bay:

Ba mua cin nha s6 4 NAT, phuong HT, Quan M caa dng Bui Ngoc T va ba
Nguyén Thi L. Ba c6 nhd 6ng Lé S 1am thi tuc hop thitc héa nén dua cho ong
Lé S ban chinh hgp déng mua ban va T dang ky nha dat mang tén ong Bui
Ngoc T, ba Nguyén Thi L.

Pén nay 6ng Lé S van chua tra lai cho ba hop déng mua ban va T dang ky
nha dat. Chinh vi vy, ba dd nho 6ng Bui Ngoc T, ba Nguyén Thi L ky lai hop
d6ng mua ban nha 1an th hai vao ngay 20/9/2003.

Sau do6, ba ban nha cho ba Ha Thi T2 va ba Ha Thi T2 ban nha cho 6ng



Thiéu Khic Q, ba Lé Thi Thu H2; 6ng Thiéu Khic Q, ba Lé Thi Thu H2 tiép tuc
ban nha cho 6ng Tan Van C, ba Thiéu Thi T3.

Ba Ha Thi T2 cho rang ba mua nha ctia ba Nguyén Thi Yén P va da thanh
toan du tién cho ba Nguyén Thi Yén P. Sau d6, ba ban nha cho ong Thiéu Khic
Q, ba Lé Thi Thu H2. Nay ba khong c6 tranh chap.

Ong Thiéu Khic Q va ba Lé Thi Thu H2 x4c dinh mua nha cia ba Ha Thi
T2 va da thanh toan tién. Sau khi mua, ong ba da ban cho vo chéng nguoi em
gai la ba Thi¢u Thi T3, 6ng Tan Van C. Ong ba khong tranh chap hop dong mua
ban nha v&i ba Ha Thi T2 va khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu.

Ong Tan Van C 1a nguoi co quyén loi nghia vu lién quan va 1a dai dién
theo uy quyen ctia 6ng Thiéu Khéc Q, ba Lé Thi Thu H2, ba Thiéu Thi T3 trinh
bay: Vo chdéng 6ng mua cin nha trén cua 6ng Thiu Khic Q, ba Lé Thi Thu H2.
Nay 6ng va ba Thiéu Thi T3 yeu cau Toda an cong nhan cho vo chong 6ng duogc
so hitu nha, khong yéu cau giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu.

Ba Nguyén Thi H 1a vo ctia ong Lé S théng nhat voi yéu cu cdu cua éng
LéS.

Tai Ban dn dan s so tham so 1299/2018/DS-ST ngay 30/11/2018 ciia Toa
dn nhdn dan Qudn M, quyét dinh:

1. Budc ba Nguyén Thi Yén P, ba Ha Thi T2, 6ng Thiéu Khic Q, ba Lé Thj
Thu H2, 6ng Tan Van C, ba Thiéu Thi T3 phai lién doi1 giao trd lai cho 6ng L€ S,
ba Nguyén Thi H cin nha va 138,1m2 dat tai s6 226A (So 4 cii), duong NAT,
phuong HT, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Ong Lé S, ba Nguyén Thi H duoc quyén s& hitu can nha sb 226A (S6 4
cii), duong NAT, phuong HT, Quan M, Thanh phé H5 Chi Minh.

3. Tam giao cho 6ng Lé S, ba Nguyén Thi H dugc quyén quan ly 138,1m’
dat tai sb 226A (Sé 4 cti), duong NAT, phuong HT, Quan M, Thanh phd Ho Chi
Minh (theo ban dd hién trang vi tri cua hop ddng s6 47661/ TTDDBD- VPQI2,
ngay 27/12/2017) dén khi co quyet dinh ctia co quan nha nudc c6 thAm quyén.
Trong trudng hop Nha nude thu hoi thira dat nay, thi ong Lé S, ba H c¢6 nghia vu
tra lai dat cho Nha nudc.

Tuyén bd cac hop dong mua ban cin nha s 226A (s 4 cii) dudng NAT,
phuong HT, Quan M, Thanh phd HO Chi Minh ngay 20/9/2003 giita ba Nguyén
Thi Yén P véi 6ng Bui Ngoc T, ba Nguyen Thi L; Hop ddng mua ban nha ngay
25/12/2003 gita ba Nguyén Thi Yén P voi ba Ha Thi T2; Hop dong ngay
20/8/2004 giita ba Ha Thi T2 v6i 6ng Thiéu Khic Q, ba Lé Thi Thu H2; Hop
ddng ngay 10/6/2005 giita 6ng Thiéu Khic Q, ba Lé Thi Thu H2 véi éng Tan
Van C, ba Thi¢u Thi T3 1a vo hi¢u.

4. Dinh chi giai quyet d6i v6i yéu cau ciia ong Lé S vé viéc doi tién thué
nha cua ba Nguyén Thi Yén P.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén vé an phi va quyén khang co theo
quy dinh cta phap luat.



Ngay 30/11/2018, 6ng Tan Vin C khang cédo dé nghi Hoi dong xét xir
phtic thim stra ban 4n so tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ong
Lé S.

Tai phién toa phuc tham:

- Bi don 6ng Tan Van C cho rang ong Bui Ngoc T va ba Nguyen Thi L ban
nha cho ba Nguyén Thi Yén P, ba Nguyen Thi Yén P truc tiép thanh toan tién
mua nha. Khong c6 tai liéu chimg ctr, dé chimg minh éng Lé S mua nha cia 6ng
Bui Ngoc T, ba Nguyén Thi L va cho ba Nguyén Thj Yén P thué nha. Gia dinh
6ng mua nha va sir dung 6n dinh tir nam 2006 dén nay. Dé nghi Hoi dong xét xir
xem xét stra ban 4n so tham, khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Lé S.

- Ong Lé S cho rang 6ng mua nha cua 6ng Bui Ngoc T, ba Nguyén Thi L
cho ba Nguyén Thi Yén P thué. Viéc ba Nguyén Thi Yén P ban nha cho nguoi
khac 6ng khong biét. Bé nghi Hoi dong xét xur khong chip nhén yéu cau khang
c4o cua 6ng Tan Van C, gilt nguyén ban an so tham.

- Ba Nguyén Thi H théng nhét véi ¥ kién cua ong Lé S.

Ong Thiéu Khic Q, ba Lé Thi Thu H2 va ba Thiéu Thi T3 théng nhét voi y
kién ctia 6ng Tan Vin C, dé nghi Hoi dong xét xtr stra ban an so tham, khong
chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Lé S.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh:

Vé t6 tung: Giai doan phiic tham, Hoi dong xét xir thyuc hién ding qui dinh
ctia Bo luat td tung dan su. Cac duong sy dugc dam bao dé thuc hién céc quyén,
nghia vy theo qui dinh cta phap luét.

Vé noi dung: Dién tich 133,1m” dt tai dia chi s6 nha 266A NAT, Khu
phd 2, phuong HT, Quan M 1a dat cong do Nha nudc quan 1y. Mat khéac, ong
Bui Ngoc T, ba Nguyén Thi L xay nha trai phép, bi Uy ban nhan dan Quan M
budc thao dd theo Quyét dinh s6 2043/QP-UB ngay 10/9/2001. Khi giai quyét
vu an, Toa an cip so tham coéng nhan cho éng Lé S va ba Nguyén Thi H dugc
quyén so hitu nha va tam giao cho éng Lé S va ba Nguyén Thi H dugc quyén
quan 1y dat nhung khong dwa Uy ban nhin dan Quan M vao tham gia té tung
v6i tu cach 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 khong dam bao quyén
loi hop phap cua duong su theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 Bo luat t6 tung
dan sy ndm 2015, vi pham nghiém trong thu tuc tb tung.

Pé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 3 Piéu 308 cia Bo luat td tung
dan sy nam 2015, huy ban an so tham, giao hd so vé cho Toa 4n nhan dan Quan
M xét xtr lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao céc tai liéu, chimg cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé
H6 Chi Minh phét biéu quan diém, sau khi nghi an, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

1. Vé t6 tung: Bi don Nguyén Thi Yén P, ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan 6ng Bui Ngoc T, ba Nguyén Thi L, ba Ha Thi T2, 6ng Nguyén Trung M da
duogc triéu tdp hop 1¢ hai 1an nhung van vang mit khong c6 1y do. Cin cr vao



diém b khoan 2 Piéu 227 B luat to tung dan sy, Hoi dong xét xtr quyét dinh
van tién hanh xét x{r vy 4n.

2. V& ndi dung: Cin clr vao cac tai liéu chimg cit ¢6 trong hd so vu an co
co s6 xac dinh ngudn gbc dién tich 133,1m” dat tai s nha 266A NAT, Khu ph
2, phuong HT, Quan M, trudc nim 1975 1a khu dat quan sy ché d6 cii. Sau nam
1975 thanh 1ap Khu kinh té méi do Uy ban nhan dan xa TTH quan 1y. Tl ndm
1987 dén trudc nam 1993 Uy ban nhan dan xa TTH, Quan M cho 6ng Bui Ngoc
T “Thué mit bang tam kinh doanh” thuc té 1a cho thué dat, ong Bui Ngoc T tu
xay dung nha tam lam noi kinh doanh. Nam 1997 sau khi thanh 1ap phuong HT,
Quan M, Cong doan phuong HT tiép tuc ky hop dong cho ho 6ng Bui Ngoc T
thué mit bang theo thoa thuan hop dong cho thué hang nim ..., 6ng Bui Ngoc T
khéng dugc sang nhugng gidy tay trai phép hoic sang nhugng hop dong, khong
14n chiém thém sau khi ky hop dong,... Pén nam 1999, Céng doan phuong HT
khong tiép tuc ky hop ddng cho 6ng Bui Ngoc T thué dat.

Trong qué trinh st dung phan dat thué, ong Bui Ngoc T 14n thém phan dét
phia sau x4y nha st dung nén Uy ban nhan dan Quan M ban hanh Quyét dinh
s6 2043/Qb-UB ngay 10/9/2001 xtr phat 6ng T 480.000 dong va budc ong Bui
Ngoc T thao d& T bo dién tich xay dung trén dat thuéc khu quy hoach thuong
mai dich vu. Ong Bui Ngoc T khong chip hanh ma tiép tuc sir dung.

Nhu vay, dién tich 133,1m” dat tai dia chi sé6 266A NAT, Khu phd 2,
phuong HT, Quan M 1a dat cong do Nha nude quan 1y.

Mit khéc, cin nha s6 266A NAT, Khu phd 2, phuong HT, Quan M da bi
Uy ban nhan dan Quan M budc thao d& theo Quyét dinh s6 2043/QD-UB ngay
10/9/2001.

Nha, dat tai dja chi sO 2606A NAT, Khu phd 2, phuong HT, Quan M néu
trén c¢6 duoc xem xét cap gidy ching nhan hay khong can phai co ¥ kién cua Uy
ban nhan dan Quan M.

Khi giai quyét vu an, Toa an cip so thidm cong nhan cho 6ng Lé S va ba
Nguyén Thi H duoc quyén so hitu nha va tam giao cho 6ng Lé S va ba Nguyén
Thi H dugc quyén quan 1y dién tich 133,1m* dat nhung khong dua Uy ban nhan
dan Quan M vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 1a khéng dam bao quyén loi hop phap cua dwong su theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 68 B luat td tung dan sy nam 2015, vi pham nghi€m trong thu tuc
t6 tung.

Vi vay, Hoi dé)ng xét Xt can cir khoan 3 Piéu 308 cua Bo luat to tung dan
su nam 2015, huy ban an so tham, giao hd so vé cho Toa 4n nhan dan Quan M
xét xur lai.

3. Do hity ban an so tham nén yéu cau ctia duong su s& dugc Toa an nhan
dan Quan M xem xét quyét dinh sau khi thu 1y, giai quyét vu an.

4.Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phu
hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét xir nén duoc chap nhén.

5. Yé an phi: An phi dan su so th?}m s¢ duoc Toa an nhan dan Quan M xem
xét quyét dinh sau khi thu 1y, gidi quyét vu an. Ong Tan Van C khong phai chiu



an phi dan sy phuc thém,q hoan tra cho 6ng Tan Vin C 300.000 dong tién tam
ung an phi dan sy phuac tham.
Vi cdc lé trén;
QUYET PINH:

- Can ct vao khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015;

Tuyén xur:

1. Huy Ban an dan sy so tham s6 1299/2018/DS-ST ngay 30 thang 11 nim
2018 cuia Toa an nhan dan Quan M. Giao ho so vu 4n cho Tda 4n nhan dan Quan
M xét xtr lai theo thu tuc so tham.

2. An phi dan sy so thim s& duoc Toa an nhan dan Quan M xem xét quyét
dinh sau khi thy 1y, giai quyét vu an.

Hoan tra cho 6ng Tan Vin C s tién tam tmg an phi dan sy phtc tham 1a
300.000 dong theo Bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 AA/2017/0045140 ngay
30/11/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan M.

3. Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND Quan M, TPHCM;

- Chi cuc THADS Quén M, TPHCM;

- Céac duong su; i

- Luu; Uong Van Tuan



