TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH B Poc lap - Tw do - H phiic

Ban 4n sb: 06/2023/DS-ST
Ngay: 08/8/2023
VIv:” Tranh chdp hop dong thué nha xwong”.

, ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH B

- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gém co:

Thdam phan - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Huong Giang.

Cdc Hoi tham nhén dén: .0ng Nguyén Hoang Tam, ong Ngb Vin Bé.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hoa - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh B.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhin déan tinh B tham gia phién toa: Ba Luong
Thanh Hao - Kiém sat vién.

Ngay 7/8/2023 va ngay 8/8/2023, tal tru & Toa an nhan dan tinh B xét Xt so
tham cong khai vu an KDTM so tham thu 1y s6: 10/2022/TLPT- DS ngay
3/11/2022 vé viéc “Tranh chap hop dong thué nha xwong” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xir so tham s6 03/2023/QPST-KDTM ngay 7/6/2023; Quyét dinh
hoan phién toa s6 03/2023/QDST-KDTM ngay 7/7/2023 giita cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH mot thanh vién SJ.

Pia chi: L6 s6 CN-16 Khu cong nghiép V, xi V, huyén V, tinh B.

Nguoi dai dién theo phap luat: KIM SANG YEOP, Chiic vy: Téng giam déc.

Pai dién theo ty quyén: Ba Duong Thi H, sinh nam 1997- Nhan vién Cong ty
SJTech Viét Nam (Theo Vin ban iy quyén ngay 26/7/2023 — C6 mit).

Pia chi: L6 s6 CN-16 Khu cong nghiép V, xi V, huyén V, tinh B.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Pham
Trung K- Cong ty Luat TNHH PK Viét Nam- Poan luat su tinh Thai Nguyén (C6
mat).

Pia chi: S6 29A, ngd 105, duong Luong Ngoc Quyén, t6 6, phuong Hoang
Vin Thy, thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.

- Bi don: Cong ty TNHH Da Young Vina.

Pia chi: Lo s6 CN-16 (Xuong A Cong ty SJ) Khu cong nghiép V, xi V,
huyén V, tinh B.

Nguoi dai dién theo phap luat: Son Hui Soo, sinh ngay 09/10/1978 (Pa xuat
canh tir ngay 12/11/2021 - Ving mit).

NOQI DUNG VU AN:
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Nguyén don Cong ty TNHH mét thanh vién SJ do ba Dwong Thi H - dai
dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 01/01/2017 Cong ty TNHH mdt thanh vién SJ (bén cho thué) va Cong
ty TNHH Da Young Vina (bén thué) co thuc hién ky két Hop dong nguyén tac
thué nha xudng s6 01 voi Tong tién thué mot thang 1a 1527,86USD (bao gdm thué
VAT).

Ngay 01/04/2017 giita hai bén c6 ky Phu luc hop dong thué nha xuang s6 001
Vv6i noi dung thay doi nhu sau: Gia thué: Tong tién thué mot thang 1a: 35.140.890
VND (bao gom thué VAT).

Sau mot nam thuc hién hop dong sé 01/2017 hai bén thong nhat thuc hién viéc
cho thué véi hinh thirc khac, don gia cho thué thay doi. Viéc thay d6i nay duoc hai
bén ky két bang mot hop dong khéc thay cho Hop ddng s6 01/2017. Cu thé:

Ngay 01/04/2018 hai bén théng nhat, thuc hién ky két hop dong so: SJ-
DAYOUNG/18040/005 véi don gia nhu sau: Gia thué: Tong tién thué mot thang:
78.503.238VND (bao gom thué VAT). Thoi han thué 2 nam.

Cung ngdy 01/4/2018 hai bén théng nhat ky phu luc hop dong sé SJ-
DTVN/PLHD-01 dé xac dinh ti 1& phan chia chi phi dich vu dugc thé hién tai Diéu
1 cua Phu luc hop ddng.

Ngay 25/5/2018 hai bén thdng nhat thoa thuan ky phu luc hop ddng sé SJ-
DTVN/PLHD-02 véi muc dich diéu chinh don gia cho thué tur 78.503.238 déng
(bao gdm thué VAT) tang 1én 86.353.562 dong (bao gom thué VAT).

Trong thoi gian thuc hién hop ddng thué nha va cac phu luc hop dong thué
nha hai bén da thiét lap cac bién ban 1am viéc. Cu thé:

- Ngay 10/7/2018 1ap bién ban vé viéc xac nhan ng va cam két thanh toan véi
no1 dung nhu sau:

“pén hét ngay 10/05/2018 sé tién bén B phdi tra cho bén A la 2.827.157.289
dong (kém theo bang chi tiét xdc nhdn cong no).

Thoa thugn thanh todn:

So tién bén B sé thanh todn cho bén A déu trong 24 thang, twong dwong moi
thang bén B phdi tra cho bén A so tién la: 117.798.220d, s6 tién nay sé trir vao chi
phi gia cong hang ma bén A phai thanh toan cho bén B hang thang.

Néu qud thoi gian nay bén B chua thanh todn cho bén A, bén B phdi chiu phat
1% gia tri/l ngay cham thanh toan.”

Ngay 01/6/2020 hai bén théng nhit thoa thuan ky phu luc hop ddng s6 SJ-
DTVN/PLHD-04 véi muc dich gia han “thoi han thué nha xwong dwoc gia han
thém 07 thang dwoc tinh tir ngay 01/6/2020 dén hét ngay 31/12/2020 véi don gid
dwot giir nguyén”. Ly do ky phu luc nay do tinh hinh Covid tai thoi diém do, toan
bo nha xuong bi dirng hoat dong, phia Cong ty Da Young Vina c6 ké hoach di doi
nha xudng ngay 19/5/2020. Tuy nhién, sau d6 khong thuc hién nén dé tiép tuc hop
ddng thué nha xuodng, hai bén da ky két phu luc hop dong sé 04 ngay 01/6/2020
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Vi don gia khong thay doi.

Trong thoi gian thuc hién hop ddng thué nha va cac phu luc hop dong thué
nha hai bén da thiét 1ap cac bién ban 1am viéc. Cu thé:

Ngay 31/10/2020 1ap bién ban vé viéc xac nhan no va cam két thanh toan vi
noi dung nhu sau:

“Pén ngay 31/12/2020 sé tién bén B phdi tra cho bén A la: 7.948.121.830
dong (kém theo bang chi tiét xdc nhdn cong no).

So tién trén, bén B thanh todn cho bén A déu trong 24 thang, sé tién nay sé
dwoc trie vao chi phi gia cong hang ma bén A phai tra cho bén B hang thang.”

Tir 31/10/2020 dén ngay 31/12/2020, chi phi phat sinh tir hop déng thué nha
xudng gitta Cong ty Da Young Vina véi Cong ty SJ 1a 2.887.633.362 dong.

Tiép 6, ngay 31/12/2020 hai bén thdng nhat, thuc hién ky két hop dong sé:
SIVN-DYVN/20210101/01 véi don gia nhu sau: Gia thué: Téng tién thué mot
thang: 93.132.189VND (bao gom thué VAT). Thoi han thué: 1 nam. Dén nay hop
d6ng thué nha xuéng giira hai Cong ty da két thuc thoi han thué, nhung Cong ty
TNHH Da Young Vina khong thanh toan dung theo thoa thuan va khong di doi
mot s6 vat dung dé tra lai mat bang cho Cong ty TNHH SJ. Déi véi tién thué nha
xudng theo Hop dong SIVN-DYVN/20210101/01 ngay 31/12/2020, nguyén don
khong yéu cau giai quyét.

Trong thoi gian thuc hién Hop dong sé: SIVN-DYVN/20210101/01 ngay
31/12/2020 phia Cong ty Da Young Vina duoc giam tién do bu trir cong no theo
bién ban, bu trir hoa don 13 2.444.704.682 dong, cu thé:

Ngay 31/01/2021 dwgc bu trir:

HB S6 0000381 ngay 27/11/2020: 50% Phi bao

hiém moi rui ro tai san tir ngay 31/12/2020- 0 10,297,429

30/06/’2021

1}_13/82%;)800355 ngay 11/11/2020: Phi nudc sach 0 15963 751

HD S6 0000356 ngay 11/11/2020: Phi xr 1y

nu(’ycS ‘?héi Thang Ill(g)27020/ / o 0 9,969,587

HD S6 4 ngay 11/11/2020: Chi phi st

DSt WO G|
z : "CP <t 1V 14

Ellfé)i :;g%%(;ﬁ:?lrll/g;gzéwll/%% CP xtr ly rac 0 502,755
z : “CP s

ZIiEé)HST(’)h(;g(;O;lﬁZ; élzggy 12/12/2020: CP str dung 0 178,567,582

?131/826()) ;)(())00424 ngay 12/12/2020: Phi nudc sach 0 16,933,660

?E/SZ% ;)(())00425 ngay 12/12/2020: Phi nudc sach 0 10,583,279

HD So 441 ngay 24/12/2020: CP xu ly ra

s o TI22020 : s




HD S6 0000462 ngay 31/12/2020: CP quan tric

. 0 2,359,030

moi truong Quy 4/2020

Ngay 28/02/2021 dugc bu trur:
HPD s6 0000353: Tién cho vendor Da Young thué
nha xudng thang 11/2020 0 86,353,562
HD sO (?0004?2: Tién cho vendor Da Young thué 0 86,353 562
nha xuong thang 12/2020
HD s6 0000489: Tién dién thang 12/2020 0 203,795,160
HD s6 0000490: Phi nude sach thang 12/2020 0 18,857,578
HD s6 0000491: Phi xir Iy nudc thai thang
12/2020 0 11,785,829
HPD s6 0000501: Tién cho vendor Da Young thué

132,1
nha xudng thang 01/2021 0 93,132,189
HPD s6 0000507: Phi xur 1y rac thai sinh hoat
’ 7

thang 1/2021 0 576,565

Ngay 31/03/2021 dugc bu tru:
HD sO 90005? 1: Tién cho vendor Da Young thué 0 93.132.189
nha xudng thang 2/2021
HD 56 0000552: Tién dién thang 1/2021 0 176,650,056
HPD s6 0000553: Phi nudc sach thang 1/2021 0 15,661,648
HPD s6 0000554: Phi xtr Iy nude thai thang
1/2021 0 9,788,161
HD 56 0000570: Thu gom véan chuyén xir 1y rac
thai sinh hoat T2/2021 0 374,495

Ngay 29/4/2021 dwgc bu tru:
HB sO 90006}4: Tién cho vendor Da Young thué 0 93.132.189
nha xuong thang 3/2021
HD s6 0000615: Tién dién thang 2/2021 0 118,522,241
HD s6 0000616: Phi nudc sach thang 2/2021 0 10,828,002
HD 56 0000617: Phi xtr Iy nudc thai thang
9/2021 0 6,766,389
HD s6 0000635: Phi xir 1y rac thai sinh hoat

: 0 4,7
thang 3/2021 384,780
Ngay 31/5/2021 dwge bu trir:
HD sO 9000672: Tién cho vendor Da Young thué 0 93.132.189
nha xudng thang 4/2021
HD 56 0000673: Tién dién thang 3/2021 0 139,600,024
HD 56 0000674: Phi nudc sach thang 3/2021 0 12,211,315
HD s6 0000675: Phi xir Iy nudc thai thang
312021 0 7,626,577
HD s6 0000686: Thu gom van chuyén xir 1y rac
thai sinh hoat T4/2021 0 434,995
Ngay 31/8/2021 dwgc bu trur:

B trir chi phi iy mau QTMT thang 05 0 2,545,257




Bu trur v6i chi phi sir dung di¢n thang 04 0 126,184,390
Bu trur chi phi nudc sach thang 04 0 15,900,150
Bu trir vi chi phi nude thai thang 04 0 9,934,817
Bu trtr voi phi nudce sach thang 5 0 7,663,872
Bu trtr voi phi nude thai thang 05 0 4.785,113
Bu trir voi phi bao hiém rui ro thang 06 0 13,288,220
Bu trur chi phi sir dung dién thang 05 0 69,123,138
Bu trtr chi phi sir dung dién thang 06 0 3,913,579

Ngay 15/9/2021 dwogc bu trur:
Giam tién thué nha xuong vendor DA YOUNG
VINA thang 05/2021 - héa don s6 0000912 0 57,354,134
Giam tlen’ thué nha xuong VendorADA YOUNG 0 5.735.413
VINA thang 05/2021 - hoa don s6 0000912
Giam tién thué nha xudng vendor DA YOUNG
VINA thang 06/2021 - hoa don s6 0000916 0 42,332,814
Giam tlén’ thué nha Xu’()‘ng’ VendorADA YOUNG 0 4,233,281
VINA thang 06/2021 - hoa don s6 0000916
Giam tien thué nha xudéng vendor DA YOUNG
VINA thang 07/2021 - hoa don s6 0000920 0 42,332,813
Giam tlén’ thué nha Xu’()‘ng’ VendorADA YOUNG 0 4,233,281
VINA thang 07/2021 - hoéa don s6 0000920
Bu trir v6i chi phi st dung dién sén xuat thang
07/2021 s6 hoa don 0000852 ngay 16/08/2021 0 63,268,601
Bu trir v6i phi nudc sach 04/07/2021 dén
03/08/2021 theo s6 hoa don 0000853 ngay 0 6,089,757
16/08/2021
B trir v6i phi nude thai tir 04/07/2021 dén
03/08/2021 theo héa don 0000854 ngay 0 3,803,975
16/08/2021

Ngay 15/12/2021 dwgre bu trir:

HD s6 0000900: Tién dién thang 8/2021 0 86,051,292
HPD s6 0000901: Tién nudc sach thang 8/2021 0 9,253,887
HD s6 0000902: Tién nudc thai thang 8/2021 0 5,785,500
HD 56 0000968: Tién dién thang 9/2021 0 79,965,656
HD s6 0000969: Tién nudc sach thang 9/2021 0 8,458,880
HD s6 0000970: Tién nudc thai thang 9/2021 0 5,286,300
HD 56 0001014: Tién dién thang 10/2021 0 68,171,641
HPD s6 0001015: Tién nude sach thang 10/2021 0 8,109,077
HD 56 0001016: Tién nudc sach thang 10/2021 0 5,069,236
HD 56 0001055: Tién dién thang 11/2021 0 28,431,819

Theo Bién ban cam két ngay 31/10/2020, Coéng ty Da Young Vina phai thanh
toan hang thang cho Cong ty SJ mdi thang sd tién 1a 331.171.743 dong trong thoi
han 24 thang ké tir thang 11/2020 dén 31/10/2022. Cong ty TNHH Da Young Vina
chua thyuc hién ding nhu cam két, m&i thanh toan duoc 5 lan vao cac ky thanh toan




theo thoa thuan la:

- Ngay 31/10/2020 thanh toan s tién: 331.171.743 ddng.

- Ngay 30/11/2020 thanh toan s tién: 331.171.743 ddng.

- Ngay 31/12/2020 thanh toan s tién: 331.171.743 ddng.

- Ngay 31/01/2021 thanh toan s tién: 331.171.743 ddng.

- Ngay 31/8/2021 thanh toan sd tién: 331.171.743 dong.

Téng so tién thanh toan theo thoa thuan ngay 31/10/2020 phia Cong ty Da
Young Vina méi thanh toan duoc 5 ky trong tong sé 24 ky phai thanh toan cho
Cong ty SJ. V&i s6 tién 1a: 1.655.858.715 ddng.

Tong s6 tién duoc bu trir néu trén 1a: 1.655.858.715 dong + 2.444.704.682
d6ng = 4.100.563.397 dong.

Hién nay Cong ty TNHH mot thanh vién SJ sau khi d6i trir x4c nhan chi tiét
cong no ma phia Cong ty TNHH Da Young Vina con nog 1a: 6.735.191.795 dong.
(c6 chirng tir kém theo). S tién nay dugc tinh nhu sau:

7,948,121,830.00 déng (ng theo bién ban xac nhan ng ngay 31/10/2020) -
4.100.563.397 ddng (sb tién da thanh toan theo ky va sb tién dugc bu trir theo hoa
don chi phi) + 2.887.633.362 dong (chi phi phat sinh tir ngay 24/10/2020 dén ngay
31/12/2021) = 6.735.191.795 ddng.

Do vdy, Céng ty SJ yéu cau Toa dn nhdn dan tinh B gidi quyét budc Céng ty
Da Young Vina phdi tra sé tién 6.735.191.795 ddng bao goém tién thué nha xudng
va chi phi phat sinh ma hai bén di théng nhét ky két theo cac hop dong Hop dong
s SI-DAYOUNG/180401/005 ngay 01/4/2018 va cac phu luc hop dong s6: Phu luc
hop dong sé SI-DYVN/PLHD-01 ngay 01/04/2018; Phu luc hop déng sé SI-
DYVN/PLHD-02 ngay 25/05/2018; Phu luc hop dong sé6 SJ-DYVN/PLHD-04
ngay 01/06/2020 va Hop dong sb: STVN-DYVN/20210101/01 ngay 31/12/2020.
(Kém theo bang ké chi tiét cong ng va chimg tir phat sinh). Yéu cau Cong ty
TNHH Da Young Vina di doi vat dung, thiét bi hoan tra lai mat bé‘mg cho Cong ty
SJ.

Ngay 7/7/2023, Toa an nhan duoc don cia nguyén don vé viée rat yéu cau
Cong ty TNHH Da Young Vina di doi vat dung, thiét bi hoan tra lai mit bang cho
Cong ty SJ.

Bi don Cong ty TNHH Da Young Vina do 6ng Son Hui Soo dai dién theo
phap luat :

Theo Céng van sé 17237/QLXNC ngay 16/8/2022 ciia Cuc qudn 1y xudt nhdp
canh — Bé Céng an vé Viéc trao doi théng tin XNC cung cap: Ong Son Hui Soo
nhap canh gan nhat ngay 01/02/2020 va da xuét canh ngay 12/11/2021 qua Cang
hang khong qudc té Noi Bai.

Theo Céng vin sé 1535/KCN-DN ngay 29/11/2022 ciia Ban Qudn Iy cdc
KCN — UBND tinh B Vvé viéc cung cdp théng tin lién quan dén Céng ty TNHH Da
Young Vina cung cdp:



Cong ty TNHH Da Young Vina duoc Ban Quan 1y cac KCN tinh B cap Giay
ching nhan dau tu ngay 16/3/2017, thay d6i 1an tht 3 ngay 04/01/2019, ma s du
an: 981201085. Pia diém thuc hién dy 4an tai 16 CN-16 (thué mot phan xuong A
cia Cong ty TNHH MTV SJ) va 16 CN- 10 (thué mét phan xuéng B Cong ty
TNHH Woosung Precision Viét Nam), KCN V, huyén V, tinh B. Nguoi dai dién
phap luat 1a 6ng Son Hui Soo (Chic vu: Giam doc; Quéc tich: Han Qudc).

Tu thang 12/2021, 6ng Son Hui Soo - Nguoi dai dién phap luat cia Cong ty
da roi khoi Viét Nam va khong c6 thong bao thay d6i ngudi dai dién theo phap
luat. Tir ngay 28/01/2022 dén nay, Cong ty da tam dung hoat dong; nguoi lao dong
cua Cong ty co ban da di lam viéc tai noi khac.

Theo chi dao cia UBND tinh, ngay 28/6/2022, S6 Lao dong —Thuong binh va
X4 hoi cha tri, phdi hop véi Ban Quan 1y cac KCN va cac co quan lién quan 1 da
t6 chirc 1am viéc véi mot sé can bo quan 1y, ngudi lao dong caa Cong ty TNHH Da
Young Vina va mot s6 doanh nghiép lién quan dé xac minh tinh trang hoat dong,
tai san con lai va trién khai cac bién phap hd tro bao vé quyén loi cho nguoi lao
dong ctia Cong ty. Tai budi lam viéc c6 xac dinh, Cong ty TNHH Da Young Vina
ma&i dong BHXH, BHTN dén hét thang 9/2020 va con ng BHXH, no Thué va cac
d6i tac khac khoang trén 50 ty dong.

Trong qua trinh thu 1y va giai quyét vu an, Toa an di tién hanh niém yét cac
van ban t6 tung gom thong bao thu Iy vu an, gidy triéu tap, thong bao vé phién hop
tiép can, cong khai chirng ctr va phién hoa giai, quyét dinh dua vu an ra xét xir doi
véi Cong ty TNHH Da Young Vina. Tuy nhién dai dién theo phap luat ciia Cong ty
cling nhu Cong ty khong cir nguoi dai dién theo ay quyén dén Toa an 1am viéc hay
cung cap van ban ¥ kién cho Toa 4n.

* Tai phién toa so tham:

Pai dién theo phap luat cua bi don ving mit.

Nguyén don do ba Duong Thi H dai dién theo uy quyén va Luat su K théng
nhét trinh bay: Nguyén don giit nguyén dé nghi Toa an giai quyét: Yéu cau Cong
ty TNHH Da Young Vina phai hoan tra cong ty SJ Tech tong sb tién
6.735.191.795 déng tién thué nha xuong, chi phi stir dung dién san xuét, nudc sach,
phi xtr Iy nudc thai va mot sb chi phi khac chwa thanh toan. Nguyén don tu nguyén
rat yéu cau Cong ty TNHH Da Young Vina di doi vat dung, thiét bj hoan tra lai
mat bang cho Cong ty SJ.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh B phat biéu:

- V& viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an: Tham phan,
Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa tuan tha theo dung cac quy dinh cta phap luat
T tung dan su trong qué trinh thu 1y, giai quyét va xét xa vu an. Bi don khong
chap hanh dang quy dinh cta phap luat T4 tung dan sy. Cac duong su con lai chap
hanh day du cac quy dinh cta phap luat Té tung dan su.



- V& viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir can cir Piéu 227, Diéu
228; Diéu 186; khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39: Biéu 271, Biéu 273, khoan 2 Diéu 479; khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat T4 tung
dan su; Diéu 472, 481 B¢ luat Dan sy

+ Pinh chi giai quyét yéu cau cua Cong ty TNHH mot thanh vién SJ vé viéc
budc Cong ty TNHH Da Young Vina di doi vat dung, thiét bi hoan tra lai mit bang
cho Cong ty SJ.

+ Chap nhén yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH mdt thanh vién SJ, budc
Cong ty TNHH Da Young Vina phai hoan tra Cong ty TNHH mot thanh vién SJ s6
tién 6.735.191.795 dong tién thué nha xudng, chi phi sir dung dién san xuat, nudc
sach, phi xir Iy nudc thai va mot s6 chi phi khac chua thanh toan.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngdy co don
yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i Xut quy dinh
tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop
phép luat c6 quy dinh khac.

V& an phi kinh doanh thuong mai so tham: Bi don phai chiu toan bo an phi
kinh doanh thuong mai so thim theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luat Té tung
dan sy va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng
vu Quéc Hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an. Hoan tra nguyén don s tién tam
ung an phi da ngp.

Céc duong su c6 quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

- Kién nghi, khac phuc vi pham: Khong

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an, 10 trinh bay cta céac
duong su, ¥ kién cua kiém sat vién. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] VVé viéc vang mit cia cac duong su:

Bi don Cong ty TNHH Da Young Vina do 6ng Son Hui Soo dai di¢n theo
phap luat ving mit tai phién tda. Theo Cong vin so 17237/OLXNC ngay 16/8/2022
cia Cuc qudn 1y xudt nhdp canh — B¢ Céng an vé Viéc trao doi théng tin XNC cung
cap: Ong Son Hui Soo nhap canh gan nhat ngay 01/02/2020 va di xuét canh ngay
12/11/2021 qua Cang hang khong quéc té Noi Bai.

Theo Céng vian sé 1535/KCN-DN ngay 29/11/2022 ciia Ban Qudn Iy cdc
KCN — UBND tinh B Vvé viéc cung cdp thong tin lién quan dén Céng ty TNHH Da
Young Vina cung cap: Tur thang 12/2021, 6ng Son Hui Soo - Ngudi dai dién phap
luat cia Cong ty di roi khoi Viét Nam va khong co thong bao thay d6i nguoi dai
dién theo phap luat. Tir ngay 28/01/2022 dén nay, Cong ty da tam dirng hoat dong;
nguoi lao dong cua Cong ty co ban da di lam viéc tai noi khac.
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Nhu vay, dai dién theo phap luat cua bi don da vang mat tai dia chi tru so cua
Cong ty va noi cu trd, thudc truong hop ¢6 tinh giau dia chi, tir chdi khai bao. Toa
an da tién hanh niém yét cac van ban tb tung cho bi don theo quy dinh ctaa phap
luat. Do vay, Toa an xét xtr vang mat cac duong sy trén dam bao quy dinh tai Biéu
227, Diéu 228 cua B luat T tung dén su.

[2] Vé quan hé phap luit va tham quyeén giai quyét vu an:

Nguyén don yéu cau bi don phai hoan tra tong sb tién 6.735.191.795 dong
tién thué nha xudng, chi phi st dung dién san xuat, nudc sach, phi xir Iy nude thai
va mot sb chi phi khic chua thanh toan cin ctr vao cac hop dong thué nha xudng
ma cac bén da ky két. Tranh chép giita nguyén don va bi don phat sinh trong hoat
dong san xuat, kinh doanh ctia cac phap nhan c6 ding ky kinh doanh véi nhau va
déu c¢6 muc dich loi nhuén. Do do, quan hé phap luat trong vu an la “Tranh Chcfp
vé hop dong thué nha xwong” theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 30 B luat T tung
dan sy nam 2015. Do bi don ¢6 tru so tai huyén V, tinh B; dai dién theo phap luat
cua bi don 13 nguoi nude ngoai, da xuét canh khoi Viét Nam nén vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan tinh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 35; biéu
37 cua Bo luat T4 tung dén su.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr thay:

[3.1] Vé yéu cau Céng ty TNHH Da Young Vina phdi hodn trda cong ty SJ
Tech tong so tién 6.735.191.795 dong tién thué nha xwéng, chi phi sir dung dién
sdan xudt, nwéc sach, phi xir Iy nwée thai va mét sé chi phi khéc chwa thanh todn.

Cong ty TNHH mdt thanh vién SJ va Cong ty TNHH Da Young Vina c6 ky
cac hop ddéng nguyén tic thué nha xudéng va cac phu luc hop dong, cu thé:

- Hop ddng nguyén tic thué nha xudong sé6 01 ngay 01/01/2017: Gia thué nha
xudng 1a 1527,86 USD (bao gom thué VAT).

- Hop dong thué nha xuong s6 001 ngay 01/4/2017 voi noi dung thay ddi gia
thué mot thang 1a: 35.140.890 VND (bao gom thué VAT).

- Hop dong sé SJ-DAYOUNG/18040/005 ngay 01/04/2018: Gia thué 1a:
78.503.238VND (bao gom thué VAT)/thang. Thoi han thué: 2 nam;

+ Phu luc hop ddng sé SI-DTVN/PLHD-01 ngay 01/4/2018: xac dinh ti ¢
phan chia chi phi dich vy dugc thé hién tai Diéu 1 caa Phuy luc hop dong.

+ Phu luc hop déng sé SJ-DTVN/PLHD-02 ngay 25/5/2018: hai bén thong
nhét thoa thuan ky phu luc hop dong s6 SJ-DTVN/PLHD-02 véi muc dich diéu
chinh don gid cho thué tir 78.503.238 dong (bao gém thué VAT) ting lén
86.353.562 dong (bao gom thué VAT).

+ Phu luc hop déng sé SJ-DTVN/PLHD-04 ngay 01/6/2020: hai bén thong
nhét thoa thuan ky véi muc dich gia han “thoi han thué nha xwong dwoc gia han
thém 07 thang dwoc tinh tir ngay 01/6/2020 dén hét ngay 31/12/2020 véi don gid
dwoct Qi nguyén”.

- Hop déng sé: SIVN-DYVN/20210101/01 ngay 31/12/2020: hai cong ty
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thng nhat tiép tuc ky két hop dong thué nha xuéng véi don gia nhu sau: Gia thué
93.132.189VND (bao gom thué VAT)/ thang. Thoi han thué: 1 nam.

V& hinh thuc cta cac hop dong va cac phu luc hop déng néu trén thi thdy: Cac
Hop d6ng va Phu luc hop dong déu duoc lap thanh vin ban c6 chit ky cua dai dién
theo phap luat hai cong ty. Hop dong chua dugc cong chung, ching thuc theo quy
dinh phap luat nhung déu thé hién y chi ty nguyén cua hai cong ty.

Vé noi dung: Cong ty TNHH mot thanh vién SJ duoc Ban quan 1y cac khu
cong nghiép tinh B cap giay chiang nhan dau tu s6 202043000227 ngay 10/4/2015.
Ngay 11/7/2016, Cong ty TNHH mét thanh vién SJ dugc Uy ban nhan dan tinh B
cap gidy chiing nhan quyén st dung dat dbi véi 16 CN-16, khu cong nghiép V,
huyén V, tinh B, dién tich 50.000m?; cong nhan quyén s& hitu ddi véi nha xuéng
A, nha xudéng B, nha bao vé, nha phu trg k¥ thuat, nha dé xe may, kho son. Nhu
vay, tai thoi diém cac bén ky két cac hop dong, phu luc hop déng néu trén, nha
xuong A thude 16 CN-16 khu cong nghiép V, huyén V, tinh B thuoc quyén so hitu
hop phap cta Cong ty TNHH mot thanh vién SJ. Cong ty TNHH mot thanh vién
SJ ¢6 toan quyén dinh doat cho Cong ty TNHH Da Young Vina thué mot phan nha
xuong A thudc so hitu cia minh. Thoa thuan trong hop dong khong vi pham diéu
cam, khong trai dao dtrc x3 hoi.

Tt nhitng phén tich, danh gia néu trén, cac hop dong va cac phu luc hop dong
gitra Cong ty TNHH mdt thanh vién SJ va Cong ty TNHH Da Young Vina c6 du
diéu Kién co hiéu luc theo quy dinh tai Piéu 117 caa Bo luat Dan sy nam 2015,
lam phat sinh quyén va nghia vu giita cac bén.

Theo Bién ban lam viéc ngay 31/10/2020, Cong ty TNHH Da Young Vina da
x4c nhan vé nghia vu thanh toan véi Cong ty TNHH mét thanh vién SJ nhu sau:
“Pén ngay 31/10/2020 sé tién bén B phdi tra cho bén A la: 7.948.121.830 dong”.
Theo bién ban nay phia Cong ty TNHH Da Young Vina phai thanh toan hang
thang cho Coéng ty TNHH mot thanh vién SJ mdi thang s6 tién 1a 331.171.743
d6ng trong thoi han 24 thang ké tir thang 11/2020 dén 31/10/2022.

Cong ty TNHH Da Young Vina di thanh toan duoc 5 1an cho cong ty SJTech
la:

- Ngay 31/10/2020 thanh toan s tién: 331.171.743 ddng.

- Ngay 30/11/2020 thanh toan s tién: 331.171.743 ddng.

- Ngay 31/12/2020 thanh toan s tién: 331.171.743 ddng.

- Ngay 31/01/2021 thanh toan s tién: 331.171.743 ddng.

- Ngay 31/8/2021 thanh toan sd tién: 331.171.743 dong.

Tong sd tién Cong ty TNHH Da Young Vina da thanh toan cho Cong ty SJ 1a:
1.655.858.715 dong.

Ngay 31/12/2020 hai cong ty thdng nhat tiép tuc ky két hop dong sb: SIVN-
DYVN/20210101/01 véi don gia nhu sau: Gia thué 93.132.189VND (bao goém
thué VAT)/ thang. Thoi han thué: 1 nam. Trong thoi gian thuc hién Hop dong sé:
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SJIVN-DYVN/20210101/01 ngay 31/12/2020 phia Coéng ty Da Young Vina da
dugc giam tién do bu trir cong no theo bién ban, bu trir hoa don 1a 2.444.704.682
dong.

Ngoai ra, tir 31/10/2020 dén ngay 31/12/2020, chi phi phat sinh tir hop ddng
thué nha xuong gitta Cong ty TNHH Da Young Vina véi Cong ty TNHH mét
thanh vién SJ 14 2.887.633.362 dong.

Nhu vay, tong sé tién Cong ty TNHH Da Young Vina con phai thanh toan
cho Cong ty TNHH mét thanh vién SJ la: 7,948,121,830.00 déng (no theo bién
ban xdc nhdn no ngay 31/10/2020) — (1.655.858.715 dong( sé tién da thanh todn
theo ky) - 2.444.704.682 ddng (so tién dwoc bu triv theo hod don chi phi) ) +
2.887.633.362 dong (chi phi phat sinh tir ngay 31/10/2020 dén ngay 31/12/2021 =
6.735.191.795 dong.

Yéu cau cua nguyén don phi hop véi cac tai lidu, ching cir dd cung cap trong
qua trinh giai quyét vy an. Pai dién cia Cong ty TNHH Da Young Vina xuat canh
khoi Viét Nam nhung khong thong bao cho bén co quyén Coéng ty TNHH mot
thanh vién SJ, khong thong bao cho Co quan c6 tham quyén caa Viét Nam. Toa an
d3 niém yét van ban té tung theo quy dinh cta phap luat nhung bi don khéng co
van ban thé hién quan diém, khong cung cap tai liéu, chiing ct theo yéu cau cua
Toa an. Do vay, can cin ci Diéu 472, Diéu 473, Diéu 474, Diéu 481 caa Bo luat
Dan su; Didu 269, Piéu 270, Piéu 271 cua Luat Thuong mai chip nhan yéu cau
nay ctia nguyén don nhu dé nghj cta kiém sat vién.

[3.2] Poi véi yéu cau Cong ty TNHH Da Young Vina di doi vét dung, thiét bi
hoan tra lai mdt bang cho Cong ty TNHH mét thanh vién SJ, HDXX thay: Ngay
7/7/2023, Cong ty TNHH mdt thanh vién SJ ¢6 don xin rat ddi véi yéu cau nay.
Tai phién toa, dai dién theo uy quyén ctia nguyén don giir nguyén quan diém vé
viéc rat yéu cau nay. Viéc rat mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a tu
nguyén, khong bi ai ép budc nén can ap dung khoan 2 Piéu 244 cua Bo luat T
tung dan su, dinh chi yéu cau nay cua nguyén don.

[4] Vé 4an phi kinh doanh thuong mai so tham: Theo quy dinh tai Diéu 147
cua Bo luat TH tung dan su va theo Piéu 26 Nghi quyét 326/UBTV-QH cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi ngay 30/12/2016: Do bi don phai thanh toan cho nguyén
don s6 tién 6.735.191.795 ddng nén bi don phai chiu 4n phi dan su so tham 1a;

112.000.000 dong + 0,1% x 2.735.191.795 d6ng = 114.735.192 dong.

Can hoan tra nguyén don so tién tam Gmg an phi da nop.

[7] V& quyén khang cao: Cac duong su c¢6 quyén khang cdo ban an theo quy
dinh tai cac Biéu 271, Piéu 273, khoan 2 Diéu 479 cua Bo luat T tung dan su.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
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Can ctr khoan 1 Dieu 30; khoan 3 Dicu 35; diém a khoan 1 Dicu 39; Dicu
147; khoan 2 Dicu 244; Diéu 227, Diéu 228; Diéu 271, Diéu 273, khoan 2 Diéu
479 cua Bo luat T tung dén su.

Can ct Dicu 472, Diéu 473, Diéu 474, Diéu 481 cta B¢ luat Dan su; Diéu
269, Piéu 270, Piéu 271 cua Luat Thuong mai.

Can ctt Biéu 26 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an, X

1. Pinh chi giai quyét yéu cau cia Cong ty TNHH mot thanh vién SJ vé viéc
yéu ciu Cong ty TNHH Da Young Vina di doi vat dung, thiét bi hoan tra lai mat
bang.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Cong ty TNHH mot thanh vién SJ vé viéc
budc Cong ty TNHH Da Young Vina phai hoan tra tong sb tién 1a 6.735.191.795
ddng (Sdu ty bdy tram ba mwoi lam triéu mét tram chin mwoi mot nghin bay tram
chin muwoi lam dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay co don
yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i Xuét quy dinh
tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua Bo luit Dan sy nam 2015, trir trudng hop
phép luat c6 quy dinh khac.

3. Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham: Céng ty TNHH Da Young Vina
phai chiu 114.735.192 d¢6ng dong tién an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Hoan tra Cong ty SJ s6 tién tam tmg 4n phi 13 69.675.959 dong theo Bién lai
thu s6 0006495 ngay 15/7/2022 do Cong ty TNHH mot thanh vién SJ da nop tai
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén V, tinh B.

4. V& quyén khang céo:

Cac duong su c6 madt tai phién toa dugc quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

DPai dién theo phdp luat cia Cong ty TNHH Da Young Vina & nudc ngoai,
vang mit tai phién toa duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 01 thang ké tir
nhan duoc ban an hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh caa phap
luat.

Céc duong su khac vang mat tai phién toa dugc quyén khang cdo ban 4n trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan ban 4n hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét
theo quy dinh cta phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2- Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan
su ¢6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7, 7a, 7b va 9 - Luat
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thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 -
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Toa én nhdn ddn cdp cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh B;

- Cuc THADS tinh B;

- Cong théng tin TAND t6i cao;

- Cac duong su;

- Luu HS, HCTP. Nguyén Thi Hwong Giang

Trong thoi gian thuc hién theo bién ban lam viéc ngay 31/10/2020 phat sinh
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thém chi phi tir thoi gian ngay 24/10/2020 dén ngay 31/12/2021. Tong sé tién la:
2.887.633.362 dong. (Toan bo sb tién nay co bang ké, chung tir chi tiét kém theo).

Hién nay Cong ty TNHH mdt thanh vién SJ sau khi ddi trir xac nhan chi tiét
cong ng ma phia Cong ty TNHH Da Young Vina con no 1a: 6.735.191.795 dong.
(c6 ching tir kém theo). S tién nay dugc tinh nhu sau:

7,948,121,830.00 déng (n¢ theo bién ban x4ac nhan ng ngay 31/10/2020) -
4.100.563.397 ddng (sb tién da thanh toan theo ky va sb tién dugc bu trir theo hoa
don chi phi) + 2.444.704.682 dong (chi phi phat sinh tir ngay 24/10/2020 dén ngay
31/12/2021) = 6.735.191.795 ddng.

14



