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HUYEN LONG THANH Doc 1ap-Tw do-Hanh phuc
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Bén 4n s6:18/2020/DS-ST
Ngay: 26-8-2020
V/v tranh chép hop déng dat coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THANH - TINH PONG NAI
-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phdan — Chii toa phién tod: Ba Nguyén Thi Thanh Ha.
Cac Hgi tham nhdn dan: 1.0ng Pham Van Huynh.
2. Ba Ly Thi Bach Tuyét.
- Thw ky phién toa: Ba Pang Thi Ngoc Tinh - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Long Thanh.
- Pai dién Vign kiém sdt nhin din huyén Long Thanh tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Hai - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 8 nam 2020 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Long Thanh,
tinh Pong Nai xét xtr so tham cbng khai vu an thy 1y sb: 45/2020/TLST-DS ngay
17 thang 02 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr sO: 26/2020/QDXXST-DS ngay 13 thang 8 nam 2020 giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Thanh B, sinh nim: 1984.

Dia chi: S6 35, duong HBT, t6 13A, khu PH, tt LT, huyén LT, tinh Pong
Nai.

- Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong V6 Tuan N, sinh nam: 1963.

Dia chi: 512, Lé Duan, T 1, khu PT, thi trin LT, huyén LThanh, tinh Déng
Nai.

(Gidy uy quyén ngay 21/02/2020).

- Bi don: Ong Tran Qudc H, sinh ndm: 1979.

Dia chi: Hém 113, t6 4, khu KS, thij tran LT, huyén LT, tinh Béng Nai.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Lé Van H, sinh nam: 1957. (Ving mit)

+ Ba Hoang Thi K, sinh nam: 1963.(Ving mat)

Cung dia chi: T6 15, Ap XG, xa LA, huyén LT, Pong Nai.



(Ong Ngoc, Ong H c¢6 mit; Ong Hu, Ba K vang mit c6 don xét xtr vang
mat)

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 07/01/2020 va qua trinh tham gia t6 tung nguweoi dai
dién theo 1y quyén ciia nguyén don Ong Tran Thanh B do ong Vii Tudn Ngoc
trinh bay:

Vao ngay 24/10/2019 Ong Tran Thanh B c6 dit coc dé nhan chuyén
nhuong ctia Ong Tran Qudc H phan dién tich dt ngang 6m x 40m = 240m°, dat
toa lac tai to 4 khu kim son, thi tran Long Thanh, huyén Long Thanh, Déng Nai,
gia chuyén nhuong la 800.000.000 dong, Ong B di dit coc cho Ong H s6 tién
100.000.000 dong, sO tién con lai l1a 700.000.000 dong sé giao tiép vao ngay
30/12/2019, véi diéu kién Ong H phai tién hanh cac thi tuc chuyen nhuong theo
quy dinh cua phap luat nhu cong ching mua ban, giao dat thi Ong B méi tra sd
tién con lai 1a 700.000.000 dong. Sau khi dua tién coc cho Ong H, dén ngay 30 va
31/12/2019 Ong B ¢6 goi dién thoai yéu cau Ong H dén van phong luat su mang
theo glay ching nhan quyén st dung dat de lam thu tuc chuyén nhuong quyen sur
dung dat, dong thoi Ong B s& thanh toan s tién con lai nhung Ong H khong hop
tac. Mic du khi thoa thuan giao dich chuyén nhuong dat, Ong B c6 xem dat moi
thoa thuan nhan chuyén nhuong. Nhung tai thoi diém giao két hop dong Ong H
khong phai chu st dung dat ma do Ba Hoang Thi K dtng tén trong gidy ching
nhan quyén su dung dat, Ba K cling khOng c¢6 van ban uy quyen cho Ong H dugc
quyén thyc hién giao dich chuyén nhuong dat cho Ong B. Nay Ong B yéu cau Toa
an giai quyét hity hop dong dit coc dé nhan chuyén nhuong dat theo hinh thirc
Gidy bién nhan duogc ky két giira Ong Tran Thanh B va Ong Tran Quéc H dé ngay
24/10/2019. Budc Ong Tran Quoc H c6 trach nhiém tra lai tién coc 100.000.000
dong cho Ong Tran Thanh B. Tién do Ong H nhan nén Ong B chi yéu cau Ong H
tra lai s tién coc, khong yéu cau vo Ong H cuing ¢6 trach nhiém tra.

Tai ban tir khai dé ngay 26/02/2020, Bién ban hoa gidi ngay 23/3/2020;
17/6/2020 bi don Ong Trdan Quéc H trinh bay:

Vao ngay 24/10/2019 giira 6ng va Ong B c6 thoa thuan mua béan dat, theo
d6 6ng dong ¥ ban cho Ong B dién tich dat 6m x 40m tai thira dat s6 114, 115,
124 (nay 1a thira 198, to 69, thi trin Long Thanh) toa lac tai t 4 khu Kim Son, gia
chuyén nhuong 13 800.000.000 dong. Dé thyc hién thoa thudn trén hai bén c6 ky
gidy bién nhan dé ngay 24/10/2019, tuy nhién trong gidy bién nhan ghi thiéu 01
thira dat s 114, theo gidy bién nhan 6ng c6 nhan tién coc ctia Ong B sb tién
100.000.000 dong, va ciing ghi rd hién dat do Ba Hoang Thi K dung tén. Vi ngudn
gbc dat do dng va Ba Hoang Thi K mua chung nhung do 6ng khong c6 ho khau &
thi tran nén 6ng dé Ba K dimg tén gitm. Sau khi nhan coc cua Ong B, 6ng c6 1am
thu tuc chuyén quyén st dung dat lai cho 6ng nhung dat nhin chuyén nhuong
dudi 500 m® nén khong tach sb riéng duoc nén Ba K phai lam thu tuc chuyén



nhuong lai cho ong va chong Ba K 1a Ong Lé Van H dung tén dong sé hitu va
dugc So tai nguyén mdi trudng tinh Pong Nai cép gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 CU 163334 ngay 25/12/2019 cung dong s& hiru voi Ong Lé Vian H.
Khi ky gidy bién nhan thi chi c6 6ng va Ong B ky véi nhau, khong co6 mit Ong
Hu, Ba K. Khi théa thuin nhén tién coc dé chuyén nhuong dét cho Ong B, Ong B
va cha Ong B 1a 6ng Thong c6 dén xem dat va trong gidy bién nhan ciing thé hién
dat hién do Ba K dung tén, 6ng da néi rd dién tich dat trén khong tach thira duoc
vi vuéng Quyét dinh 03/2018 cua Uy ban nhan dan tinh Pong Nai. Ong B biét
nhung van ddng ¥ nhan chuyén nhuong.

Viéc thoa thuan dat coc nhan chuyén nhuong d4t 13 hoan toan tu nguyen,
ong khong lira d6i Ong B, 6ng khong c6 13i, viéc khong tiép tuc thuc hién hop
dong 1a do 151 cia Ong B. Vi viy, ddi véi yéu cau cua nguyén don 6ng khdng
d6ng y. Néu Ong B dong ¥ thoa thuan hoa giai tai phién Toa thi 6ng chi dong ¥ tra
lai Ong B 50.000.000 ddng.

Tai ban ty khai ngay 27/5/2020 va bién ban hoa giai ngay 17/6/2020, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Lé Vin H trinh bay:

Ong 1a chong ciia Ba Hoang Thi K. Khoang niam 2007, vo chong 6ng c6
nhan chuyén nhugng cta vo chong ba Nguyén Thi Binh — 6ng Tran Vin Thun
mot phﬁn dat ngang 6m dai 40m thugc mot phén thira dat sb 114, 115, 124 (nay la
thira 198, to 69, thi tran Long Thanh). Cuing nam Ong Tran Qudc H c¢6 nhan
chuyén nhuong phan dit con lai ctia ba Binh — 6ng Thuin ngang 14m x dai 40m
thudc mot phan thira dat s6 114, 115, 124 (nay la thira 198, to 69, thi trin Long
Thanh). Sau khi nhan chuyén nhugng do khéng thé tach thira cho vo chong dng va
Ong H dugc nén 6ng, ba cing Ong H thoa thuan dé Ba K dung tén gidy chung
nhan quyén sur dung dat cua ca phan Ong H nhan chuyén nhuong véi tong dién
tich ngang 20m x 40m.

Sau d6 do Ong H muén duoc dimg tén doéng s¢ hitu chung Ba K phan dét
trén, nhung theo quy dinh phap luat thi B4 K phai chuyén nhuong lai cho nguoi
khac va Ong H méi 1am tha tuc dong so hitu dugc. Vi vay, vo chong 6ng va Ong
H thoa thuan Ba K 1am thi tuc chuyén nhugng phan dat trén lai cho Ong H va éng
cung dong so hitu va da duoc s& Tai nguyén va Moi trudng cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat cho 6ng va Ong Tran Quéc H cung dong sé hitu chung phan
dién tich dat 807,5 m” thira 198, t& 69, thi tran Long Thanh. Gitra 6ng va Ong H tu
thoa thuan phan str dung dit riéng ctia nhau theo hién trang sir dung dat (Phan cua
6ng sir dung ngang 6m x 40 m; phan Ong H sir dung 14m x 40m).

Viéc Ong H thoa thuan chuyén nhuong dat cho Ong B nhu thé nao 6ng
khong biét, theo 6ng phan Ong H st dung Ong H c¢6 quyén chuyén nhuong cho



nguoi khac theo quy dinh phap luat. Ong khong lién quan dén tranh chap cua Ong
H va Ong B. Vi vay dé nghi Toa 4n hoa giai, xét xir ving mit ong.

Tai bdan tw khai ngay 01/8/2020 nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
Hoang Thi Khang trinh bay:

Ba va gia dinh Ong H 1a hang x6m cua nhau, tir nim 2017 c6 mua chung
mot thira dat cia ba Nguyén Thi Binh — 6ng Tran Van Thuan mot phan dat ngang
6m dai 40m thudc mot phan thira dat s6 114, 115, 124 (nay 1a thira 198, to 69, thi
tran Long Thanh), ba 1a ngudi dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Pén nam 2019 ba c6 lam lai s6 va dé quyén loi cta hai ngudi hop phép thi ba cé
chuyén nhugng thira dat néu trén cho chong ba 1a Ong Lé Van H cung véi Ong H
dong s& hiru thira dat noi trén. Khi Ong H dung ra chuyén nhuong mot phan dat
cho Ong B, ba khdng duogc biét. Nay Ong B khai kién yéu cau Ong H tra sé tién
coc 100.000.000 dong dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh vi ba khoéng lién
quan dén sb tién dit coc gitta Ong B va Ong H.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh:

+ V& to tung: Tur khi thu 1y vu 4n dén khi xét xtr, Tham phan va Hoi dong
xét xr da thuc hién dang nhiém vu, quyén han, thu tuc tb tung dung theo quy dinh
ciia Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xir dung thanh phan theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xi. Cac duong su thuc hién quyén va nghia vu theo luat dinh.

+ V& noi dung giai quyét vu an: Cin ctr 10 khai cac duong sy va cac ching
ctr dugc thu thap co tai hd so vu 4n. Xét théy, khi cac bén thuc hién hop déng dat
coc (Gidy bién nhan duoc ky két gitta Ong Tran Thanh B va Ong Tran Quéc H dé
ngay 24/10/2019), dién tich dat cac bén thoéa thuan chuyén nhuong 1a do Ba K
dung tén, Ba K khong co6 iy quyén cho Ong H chuyén nhuong. Vi vy, ngay tir
khi x4c 1ap hop dong dit coc thi chu thé khéng co quyén xac 1ap hop dong, do do
hop dong dit coc duoc ky két gitra Ong H va Ong B da vo hiéu ngay tir khi xac
1ap nén khong lam phat sinh quyén va nghia vu cac bén. Vi vay, viéc Ong B khai
kién yéu cau hiy hop dong dit coc va yéu cau Ong H tra lai Ong B 100.000.000
d6ng 1 hoan toan c6 co sd nén dé nghi chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t tung: Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Ong Lé Vin
H, Ba Hoang Thi K c6 don d¢ nghi xét xir vang mat nén Hoi dong x€t X can clir
Diéu 227 va Diéu 228 Bo luat T tung dan sy xét xur Vang mit Ong Hu, Ba K.

[2] V& ndi dung:

Can ctr vao tai liéu co trong hd so Vu‘ém, 161 khai cac du’ong‘su tai phién toa
c6 co s¢ xdc dinh ngay 24/10/2019 Ong Tran Thanh B va Ong Tran Quoc H thyc
hién ky két hgp dong dat coc vo1 nhau, hinh thuc hop dong 1a “Gidy bién nhan”



theo d6 hai bén thoa thuan Ong B dit coc cho Ong H 100.000.000 dong dé nhan
chuyén nhuong dién tich dat 6m x 40m, tai thira dat s6 115, 124 (nay la thtra 198,
td 69, thi trin Long Thanh) toa lac tai t6 4 khu Kim Son, thi tran Long Thanh,
huyén Long Thanh, DPong Nai, tong gia tri chuyen nhuong 13 800.000.000 dong,
s6 tién con lai la 700.000.000 dong s& giao tiép vao ngay 30/12/2019, sau thoi
gian trén néu bén mua khong thanh toan sd tién con lai s& mat coc.

Bi don cho rang viéc khong thuc hién dugc hop dong chuyén nhuong dat 1a
do 13i cta nguyén don vi khi chuyén nhuong dat 6ng da noi ro dién tich dat trén
khéng tach thira va dat do Ba K dimg tén nhung nguyén don van dong y nhan
chuyén nhuong. Xét hop dong dit coc gitta nguyén don va bi don ky két ngay
24/10/2019, trén co s¢ ¥ chi tu nguyén nhung khong dam bao vé mit chi thé do bi
don Ong H chua dugc Nha nudc cap gidy chimg nhan quyen str dung dat, tai thoi
diém giao két hop dong, dat do Ba Hoang Thi K dung tén gidy ching nhan quyén
sir dung dat, Ba K cling khdng c6 véan ban ty quyén cho Ong H dugc quyén thuc
hién giao dich chuyen nhuong dat cho Ong B. Mic du sau khi xac lap hop dong,
phan dat chuyén nhugng da duoc So Tai nguyén Moi truong tinh Pong Nai cap
gidy chung nhéan quyén su dung dat s6 CU 163334 ngay 25/12/2019 cho Ong H
cung dong s& hitu vi Ong Lé Van H (chong Ba K) thi cling khong thé thyc hién
hop dong chuyén nhuong dat dugc, do phan dat thoa thuan chuyén nhuong khong
du diéu kién de tach thira theo Quyet dinh 03/2018/QD-UBND ngay 30 thang 01
nim 2018 cta Uy ban nhan dan tinh Dong Nai. Vi vay hop ddng dit coc ngay
24/10/2019 dugc xac 1ap gilra Ong B va Ong H d4 bi vo hiéu ngay tir thoi diém ky
két do vi pham diéu cAm cta luat theo quy dinh tai Piéu 123 B luat dan sy 2015.

Tai khoan 2 Piéu 131 B luat Dan sy nam 2015 quy dinh: Khi giao dich
dan sy vo hiéu thi cac bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhimg gi dd nhan. Vi vdy, qua trinh tham gia t6 tung va tai phién toa nguyén don
xac dinh chi yéu cau huy hop dong dit coc (Gidy bién nhan dé ngay 24/10/2019)
va yéu cau bi don tra lai tién dit coc 100.000.000 dong, khdng yéu cau boi thuong
phat coc. Xét hoan toan c6 co s nén chép nhan.

Theo 10i khai nguyén don chi khai kién Ong H, khong khéi kién ba Hué vo
Ong H va theo Ong H — ba Hué thi phan dat thoa thuan nhan chuyén nhuong la tai
san riéng ciia Ong H, ba Hué khong lién quan, khong nhén tién coc cua Ong B, dé
nghi khong tham gia t6 tung. Vi vay, Hoi dong xét xtr xac dinh khong dwa ba Hué
tham gia t6 tung véi tu cach 13 ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 1 ding
quy dinh.

Tt nhiing phan tich trén, Hoi dong xét xtr chép nhan tdan bd yéu ciu cua
nguyén don Ong B. Huy hop ddng dat coc gitra Ong B va Ong H, buéc Ong H
phai tra lai Ong B s6 tién 100.000.000 dong.

[3] V& 4n phi dan sy so thdm: Do yéu cau cua nguyén don duoc chip nhin
toan bd nén bi don phai chiu 5.000.000 dong an phi theo quy dinh tai Piéu 147 Bo
luat t6 tung dan su va khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.



[4] Y kién cta Kiém st vién tai phién toa 13 pht hop véi nhan dinh nén chap
nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin clr vao cac khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, Diéu 144, 147, 227, 228, 271 va Piéu 273 ciia Bo luat T tung dan su;

Cian cu Diéu 123, khoan 2 Piéu 131, Piéu 407, 408, 425, 357 va khoan 2
Piéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy
ban Thudng vu Qudc hdi vé an phi, 16 phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu ciu cua nguyén don Ong Tran Thanh B vé “Tranh chap
hop déng dat coc” d6i vé6i bi don Ong Tran Quéc H.

- Tuyén huy hop ddng dit coc (Gidy bién nhan) ky két ngay 24/10/2019 giira
Ong Tran Thanh B va Ong Tran Qudc H.

- Ong Tran Quéc H c¢6 trach nhiém tra lai Ong Tran Thanh B sd tién dat coc
d3 nhan 14 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

2.Vé an phi: Ong Tran Quéc H phai chiu 5.000.000 déng (Nam triéu dong)
an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho Ong Tran Thanh B tién tam tng an phi d4 ndp 1a 2.500.000
d6ng (Hai triéu ndm trim ngan dong) tai bién lai sé 0003064 ngay 10/02/2020 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh.

Ké tir ngay ngudi duoc yéu cau thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu
nguoi phai thi hanh an khong thi hanh thi hang thang nguoi phai thi hanh an con
phai chiu ,ml’{c lai suat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su tuong
ung voi sO tién va thoi gian cham thi hanh an.

3. Puong su c¢6 mit dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 (mudi
1am) ngay ké tir ngdy tuyén an; cac duong su vang mit c6 quyén khang cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ké tir ngdy ban an dugc téng
dat hop 1€.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.



Noi nhin : T/M. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ddng Nai (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND h. Long Thanh (1);

- Chi cuc THADS h. Long Thanh (1);

- Cac duong su (2);

- Luu (4).

Nguyén Thi Thanh Ha






