TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an so: 205/2023/DS-PT
Ngay 16-11-2023
V/v tranh chép hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vinh Khuong.

Céc Tham phén: Ong H6 Vin Phung.

Ba Ton Thi Thanh Thuy.

- Thur ky phién t0a: Ba Nguyén Phan Mai Hoa - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Soc Trang.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan ddn tinh Soc Trang tham gia phién toa:
Ba Duong Thi Ngoc Bich - Kiém sat vién.

Ngay 16/11/2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh S6c Trang xét xur phic

tham cong khai vu an thy 1y s6 157/2023/TLPT-DS ngay 05/10/2023 vé viéc tranh
chap hop dong dat coc.

Do ban 4n dan su so thim s6 70/2023/DS-ST ngay 30/6/2023 ctia Toa an
nhan dan thi xa Nga Nam, tinh S6c¢ Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sé 217/2023/QD-PT, ngay
16/10/2023, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ngé Cam V, sinh ndm 1963. Dia chi: Ap B, thj tran P,
huyén T, tinh So6c Trang. (vang mat)

~ Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Van N. Dia

chi: ap T, xa T, huyén M, tinh S(’)C‘Tréng. Dia chi lién h¢: ap T, thi tran P, huyén
T, tinh S6c Trang (van ban uy quyén ngay 20/7/2023). (c6 madt)

- Bi don:

1. Ong Huynh Phwée T, sinh ndm 1951. Dia chi: Khom C, Phudng A, thi
xa N, tinh Soc Trang. (vang mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Huynh Phuoc T: Ong Pham Minh
Thu . Dia chi: s6 C hém 1, ap X, thi tran P, huyén T, tinh So6c Trang (van ban uy
quyén ngay 26/10/2023). (c6 mat)

2. Ba Huynh Thi N1. Dia chi: Khém C, Phuong A, thi xa N, tinh Soc
Trang. (vang mat)



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Huynh Van P. bia chi: Khom C, Phuong A, thi xa N, tinh So6c
Trang. (c6 mat)

2. Qng Nguyén Hoang N2. Dja chi: Ap B, thi tran P, huyén T, tinh Soc
Trang. (vang mat)

- Nguoi lam chirng:

1. Qng Nguyén Van P1. bia chi: Khém C, Phuong A, thi xa N, tinh Séc
Trang. (vang mat)

2. Ong Cao Hoang T1. Pia chi: Khém C, Phuong A, thi xa N, tinh Soc
Trang. (vang mat)

- Nguoi khdng cdo: Ong Huynh Phuéc T, 14 bj don.
NOI DUNG VU AN:

Theo céc tai ligu co6 trong hod so, vu an dugc tom tat nhu sau:

- Theo don khéi kién ngay 16/01/2023 (duwoc sira doi, bo sung ngay
24/4/2023) va trinh bay ciia ba Ngé Cam V trong qud trinh gidi quyét vu én:

Vao ngay 19/12/2020, 6ng Huynh Phuéce T, ba Huynh Thi N1 ¢6 théa thuan
chuyén nhuong cho ba Ngé Cam V phan dat ngang 54m, dai 68m (dién tich
khoang 3.672m?) thudc thira 137, t& ban d6 s6 75 do 6ng Huynh Phudc T dimg
tén voi gia 1.150.000.000 dong. Ba V di dua trude cho vo chong 6ng T, ba N1
250.000.000 dong, con lai 900.000.000 dong hai bén thoéa thuan khi nao hoan tat
thu tuc tach “bang khoan” (gidy chimg nhan quyén sir dung dat) cho ba V xong
thi giao di. Viéc thoa thuan co6 lam gidy tay, c6 chit ky ctia 6ng T va Trudng ban
nhan dan khom la 6ng Huynh Thanh D.

Sau d6, khi ba V yéu cau dua bang khoan dé tach thi phia vo chdong 6ng T
khong dong y ma yéu cau ba V giao thém tién rdi méi tach bang khoan. Ba V
khong dong ¥ va yéu cau vo chong 6ng T néu khong thuc hién theo thoa thuan thi
tra lai tién cho ba V.

Ba V cho rang khong thuc hién duge viée chuyén nhuong voi vo chong
ong T 1a do khi ky thoa thuén, vo chong ong T chua co bang khoan, dén khi co
bang khoan thi 6ng T, ba N1 dua ban sao va yéu cau ba V dua tién hét nén ba V
khong dong y.

Ba Ngo Cam V da nhiéu lan yéu cau 6ng Huynh Phuéc T, ba Huynh Thi
N1 thyc hién viée tach bang khoan va ba V giao phan tién con lai cho ong T, ba
N1; néu khong thuc hién thi tra lai tién coc cho ba V. Nhung vo chdng 6 ong T, ba
N1 khong tach bang khoan, cling khong tra lai t1en coc nén ba V yéu cau Toa an
giai quyét budc ong T, ba N1 tra lai cho ba V sé tién 250.000.000 dong.

- Theo to twong trinh, trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng Huynh
Phuoc T, ba Huynh Thi N1 trinh bay:



Vao ngay 17/02/2020, 6ng Cao Hoang T1 dan 6ng Nguyén Hoang N2
(chong ctia ba Ngo Cam V) dén gip vo chong éng T dé hoi mua dat. Ong T ¢
trinh bay 1a vo chong 6ng T ¢o thtra dat dién tich khoang 3.672m?, ¢6 chiéu ngang
54m, chiéu dai 68m, ban voi gia 1.200.000.000 ddong nhung chua duoc cip bang
khoan, néu mua phai gia thi v chong ong T 1am bang khoan sau d6 méi chuyén
nhuong duoc. Ong T ¢6 dan 6ng N2 va dng T1 di xem dat. Vo chong ong T dong
y cho dng T1 tién lam mbi 13 50.000.000 dong. Sau khi xem dét, ong N2 c6 tra
gia 12 1.150.000.000 dong.

Pén ngay 19/02/2020, khi 6ng T1 va dng N2 dén nha thi vo chong ong T
d6ng ¥ ban cho ong N2 thira dat v6i gia 1.150.000.000 dong. Ong N2 dua trude
tién coc 12 250.000.000 dong, trong d6 dng T1 iy 50.000.000 dong con vo chdng
6ng T nhan 200.000.000 dong. Dbi véi s6 tién 900.000.000 dong con lai, hai bén
thoa thuan sau khi ong T 1am thi tuc dang ky va duoc cip quyén st dung dét va
dua cho 6ng N2 ra Uy ban nhan dan Phuong A, thi xd N 1am thu tuc sang tén thi
ong N2 giao du.

Ngay 18/5/2021, 6ng T va ngudi lam chung la 6ng Nguyén Vin bl di
chtng thyuc gidy chimg nhan quyén six dung dat cta thira dat 137, to ban do s6 75,
dién tich 2.585,3m? (dat cay lau nim) dé dua cho ong N2 thi éng N2 cho rang
dién tich trong giéy ching nhan chua du theo thoa thuén.

Pén ngay 21/10/2021, 6ng T duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
thira 316, to ban do sd 75 dién tich 1.725m? (dat trdng laa) lién ké thira 137. Sau
khi 6ng T photo chtng thyuc gidy chimg nhan quyén st dung dét trén thi 6ng T
cung 6ng P1 dén gap ong N2 tai quan C dé dua ban photo c6 ching thyuc thira
316, gidy chimg minh nhan dan cta vo chong 6ng T cho dng N2. Do dién tich
trong 02 gidy chimg nhan quyén st dung dét (4.310m?) nhiéu hon dién tich thoa
thuan ban dau (3.672m?) nén dng T véi 6ng N2 thoa thuin mua thém dat véi gia
120.000 dong/1m?, dién tich 1a 638m? véi so tién 1a 76.560.000 dong. Ong N2
dong ¥ hd tro thém 50.000.000 dong tién cdy trong trén dat. Sau khi thoa thuan
thi 6ng N2 c6 néi vai ong D1 “mai D1 di lam tha tuc mua ban 6ng T 1am cham
qua”. Khoang 02 tiéng sau, ong N2 co goi lai cho 6ng T, yéu cau bat 200.000.000
dong nhung ong T khong dong ¥ va ong N2 im ling dén nay.

Do viéc mua ban kéo dai 1am anh hudéng dén viéc 1am an nén vao thang
3/2022 6ng T lam don yéu cau Uy ban nhan dan Phuong A, thi x N moi hai bén
1én hoa giai dé tiép tuc thuc hién hodc chdm dit quyén sir dung dét cho éng N2.
Lan thit nhat ngay 18/5/2021 va lan thi 02 ngay 21/10/2021, do ong N2 12 nguoi
vi pham hop d6ng nén 6ng N2 lanh mat va dé ba V khai kién. Lic thoa thuan sang
dat vo chong ong T chi 1a sang mio hét phan dat gia 1a 1.150.000.000 dong. Vo
chdng 6ng T d4 nhan cta ba V 250.000.000 dong. Ong T thira nhan 1a chit ky tén
chd ngudi nhan tién 1 ong T ky tén va phan ghi thém duéi dong chit Huynh Phudc
Tlaong T ghi.

Ba V cho rang 6ng T doi dua thém tién mai tach bang khoan 1a khong diing
ma do bén dng N2 vi pham trude. Vi ong T dua bang khoan cho dng N2 ngay
18/5/2021 thira 137, to ban d6 sb 75, dién tich 2.585,3m? (loai dat vuon tap). Ngay



28/10/2021, 6ng T dua tiép bang khoan cia thira 316, t& ban do s6 75, dién tich
1725,1m? (loai dat lta nudc). Dién tich dat cua 02 bang khoan ma 6ng T dua cho
6ng N2 16n hon dién tich thoa thuan chuyén nhuong ban dau nén 6ng T va 6ng
N2 thoa thuan sang hét dat thi thém tién. Ong N2 dién thoai yéu cau 6ng T bot
200.000.000 dong nhung 6ng T khong dong y, sau d6 ong N2 im lang nén 6ng T
da yéu cau Uy ban nhan dén Phuong A, thi xa N hoa giai thi 6ng N2 khong tham
dén.

Do d6, doi v6i yéu cau khoi kién ciia ba V, 6ng T khong dong y tré tién dat
coc, khong dong y tiép tuc thuc hién hop dong do 6ng N2 da vi pham théa thuén.

- Ong Huynh Van D trinh bay: Ong D 1a con rudt cua 6ng T, phan dat trude
day thoa thuan sang cho 6ng N2 hién nay 6ng T d¢ cho ong b dung tén.

- Tai ban dn ddn sy so tham so 70/2023/DS-ST ngay 30-6-2023, Toa an
nhan dan thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang dd quyét dinh (tom tat):

_ “Cén cir khoan 3 Dicu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 2 Dicu 92, Dicu 244,

bicu 227, bicu 228, biéu 271, 273 B0 luat to tung dan su;

Cian ct Diéu 328 Bo luat dan su 2015.

Chép nhan yéu cau khai kién cuia ba Ngo CamV Vé viéc yéu cau 6ng Huynh
Phuge T, ba Huynh Thi N1 tra lai s0 tién 250.000.000 dong (Hai trdm nam muoi
tri¢u dong).

Budc 6ng Huynh Phudc T, ba Huynh Thi N1 tra cho ba Ngé Cam V s6 tién
250.000.000 dong (Hai tram nam muoi tri¢u dong).

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an thi hang
thang ngudi phai thi hanh an con phai tra lai cho nguoi dugce thi hanh an theo myc
lai suat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy 2015 tuong ing voi s6
tién va thoi gian cham thi hanh an.

Dinh chi déi voi yéu ce‘}u cong nhan hop d(*)ng’ chuyén nhuong quyén sir
dung dat va yéu cau tién lai suat cua ba Ngoé Cam V doi voi ong Huynh Phudc T,
ba Huynh Thi N1.”

Ngoai ra, an so thdm con tuyén vé an phi va thong bao quyén khang céo
cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

- Vao ngay 13-7-2023, bdn dn trén da bi khdng cdo nhw sau:

+ Bi don Huynh Phuéc T khang céo toan bd ban an so tham, yéu cau Toa
an cap phuc tham sira toan bo ban 4n so tham theo hudng khong chap nhén toan
bd yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc doi bi don tra lai tién dit coc
250.000.000 dong.

- Tai phién toa phiic tham:

+ Ba Ngd Cam V khong rat lai don khoi kién, 6ng Huynh Phuéce T gitr
nguyen noi dung khang cao; cac bén khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai
quye€t vu an.



+ Kiém sat vién phat_ biéu y kién ciia Vién kiém sat vé tinh c6 cin c va
hop phap cua khang cao, vé viéc tuan thu va chép hanh phép luat t6 tung cua
nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyet vu
an ¢ giai doan phuc tham va tai phién toa phuc thim. Pong thoi, d& nghi Hoi dong
xét xir khong chap nhan khang cdo ctia 6ng Huynh Phudc T va 4p dung khoan 1
diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy dé giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi khang cdo, ndi dung va hinh thiare don khang cao, thoi han khang
cao cua 6ng Huynh Phudce T phu hop voi quy dinh tai Dleu 271, Piéu 272 va Piéu
273 Bo luat T tung dan su nén duoc xem xét, giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Ba Huynh Thi N1, dng Nguyén Hoang N2 viang mit 1an thr hai khong
vi su kién bat kha khang hodc trd ngai khach quan nén Hoi dong xét xtr can cr
vao khoan 3 Diéu 296 Bo luat T tung dan sy dé xét xir Véng mat cac duong su
nay.

[3] Theo céc tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu an va thira nhan cia céac
duong su tai phién toa phuc tham, cin c& khoan 2 Piéu 92, khoan 1 Diéu 95 Bo
luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xtr xac dinh vo chong 6ng Huynh Phude T, ba
Huynh Thi N1 ¢6 nhan s6 tién coc 250.000.000 dong theo gidy nhan tién 1ap ngay
19/12/2020 ctia ba Ngoé Cam V dé chuyén nhuong cho ba V phan dat co dién tich
khoang 3.672m? (ngang 54m, dai 68m) toa lac tai khom C, Phudng A, thi xa N,
tinh Soc Trang voi gia 1.150.000.000 dong.

[4] Xét ndi dung gidy nhén tién ngay 19/12/2020, thi thay:

[4.1] BaV va ong T, ba N1 chi thoa thuan chung rang sé tién 900.000.000
ddng chuyén nhuong dat con lai dugc giao du khi “xong cac thu tuc 1y bang
khoan” ma khong c6 thoa thuan cu thé gi khac vé thoi gian, dia diém, cach thic
thue hién viéc chuyén nhuong dit va phuong thirc thanh toan.

[4.2] Thuc té thuc hién, vao ngay 18/5/2021, h¢ 6ng Huynh Phudc T duoc
cap gidy ching nhan quyén s dung dat s6 CN 652523, s6 vao s6 CH09278 d6i
v6i thira dat s6 137, to ban do s0 75, dién tich 2.585, 3m?; dén ngay 28/10/2023,
6ng T va ba N1 duogc cap gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CN 652645, s6
vio sb CH09462 déi véi thira dét s6 316, o ban db s 75 dién tich 1.725,1m?lién
ké thira 137. Dién tich cua timg thira va cua ca hai thia dat nay (4.310m?) déu
khong nhu théa thuan ban dau 1a 3.672m? (ngang 54m, dai 68m). Qua trinh giai
quyét vu 4n ciing nhu tai phién tda phic tham, phia 6ng Huynh Phudc T ciing cho
rang co6 thoa thuan véi 6ng Nguyén Hoang N2 (chdng ciia ba Ngo Cam V) vé viée
chuyén nhuong thém phan dién tich dat chénh 1éch 638m? nhung hai bén khong
théng nhét dugc gia sau khi c6 thoa thuan méi nay va déu khoéng dong v tiép tuc
thue hién hop dong chuyén nhuong.

[4.3] T cac nhan dinh néu trén cho thdy nodi dung chuyén nhuong tai gidy
nhan tién ngay 19/12/2020 1a khong thé thuc hién duoc, con thoa thuan méi chua
phat sinh hiéu luc. Mit khéc, gidy nhan tién 1ap ngay 19/12/2020 duoc giao két



giita ba V va vo chong 6ng T, ba N1 nén viéc ong T cho rang 6ng N2 vi pham
thoa thuan dé tir do khong tra lai tién coc cho ba V 1a khong c6 can ctr. Vi vay,
khang céo ctia 6ng T va trinh bay ctia nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng T
khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] Kiém sat vién dé nghi khong chip nhin khang cdo cua bi don va ap
dung khodan 1 diéu 308 B¢ luat to tung dan sy d€ gilr nguyén ban &an so tham la cé
can cir nén dugc H1 dong xét xir chap nhan.

[6] Cac phﬁq khac cta ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi co
hi€u luc thi hanh ké tir thoi di€m hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[7] Ong Huynh Phuéc T phai chiu 300.000 déng 4n phi phuc tham do an
so tham dugc giit nguyén, nhung ong T 13 ngudi cao tudi va ¢ yéu cau mién an
phi nén Hoi ddng xét xir cho 6ng T duoc mién ndp khoan tién ndy theo quy dinh
tai diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 6 Piéu 15 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an. Do ong T da duoc mlen nop tién tam Gmg an phi phuc tham nén khong dit ra
xem xét, xtr 1y khoan tién nay.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can clr vao khoan 1 Diéu 148, khoan 3 Diéu 296, khoan 1 Dicu 308 va
khoén 6 Diéu 313 B0 luat t6 tung dan su; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 6 Piéu
15 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va l¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cdo ciia ong Huynh Phudc T.

2. Gitt nguyén Ban an dan sy so tham s6 70/2023/DS-ST ngay 30/06/2023
cua Toa an nhan dan thi xa Nga Nam, tinh So6c Trang nhu sau:

2.1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Ngo Cam V veé viéc yéu cau ong
Huynh Phudce T, ba Huynh Thi N1 tra lai s6 tién 250.000.000 dong (Hai trdm ndm
muoi tri¢u dong).

Budc 6ng Huynh Phudce T, ba Huynh Thi N1 tra cho ba Ng6 Cam V sb tién
250.000.000 dong (Hai tram nam muoi tri¢u dong).

Ké tir ngay nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an thi hang
thang ngudi phai thi hanh an con phai tra lai cho nguoi dugce thi hanh an theo myc

lai sut theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su 2015 twong tmg véi sd
tién va thoi gian cham thi hanh an.

2.2. Pinh chi giéi voi yéu cﬁu cong nhén hop déng chuyén nhuong quyén
st dung dat va yéu cau tién 1ai suat ciia ba Ngoé Cam V doi véi 6ng Huynh Phudce
T, ba Huynh Thi N1.



3. V& an phi:
3.1. O giai doan so tham:

, Ba Ngo Cam V duoc tré lai tién tam tmg an phi 300.000 dong theo Bién lai
thu s6 0007314 ngay 03/02/2023 cua Chi cyc thi hanh 4n dan su thi xa Nga Nam.

Ong Huynh Phuéc T, ba Huynh Thi N1 duoc mién an phi theo quy dinh tai
diém & khoan 1 Diéu 12 cia Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

3.2. O giai doan phuc tham: Ong Huynh Phudc T duoc mién ndp 300.000
d6ng an phi dan su phuc tham.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh &n dan su (da dugc stra ddi, bd sung nam 2014) thi nguo1 dugce thi hanh an
dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 ctia Luét Thi hanh 4n dan su (d3 duoc stra doi, bo
sung ndm 2014); thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
ctia Luat Thi hanh an dan su (d4 dugc sira d6i, bd sung nam 2014).

Not nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; = iN > A A
 VKSND tiah 860 Tring: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND thi xa Nga Nam,;

- Chi cuc THADS thi xa Nga Nam;

- Luu hd so vu 4n, Toa Dan su, Phong
KTNV&THA.

Nguyén Vinh Khwong



