TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 109/2025/DS- PT

Ngay: 26 - 03 - 2025

VIV: “Tranh chd’p‘do‘i quyén s dung dat
va cong nhan quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thém phan - Chii toa phién toa: 6ng Nguyén Tan Long

Céac Tham phan: ong bang Kim Nhéan

6ng Tran Pic Kién

- Thuw ky phién toa: ong Pinh Tién Hoang, Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Pa Nang

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn din cép cao tai Pa Ning tham gia phién
tda: ong Tran Viét Tuan, Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 03 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Da
Néng xét xir phtic thAm _cong khai vu an dan sy thy ly s6 268/2024/TLPT-
DS ngay 11-11- 2024 veé viéc “Tranh chdp doi quyén sir dung dat va yéu
cau céng nhdn quyén sir dung ddt”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 23/2024/DS-ST ngay 23 thang 8 nim
2024 cta Toa an nhan dan thanh ph6 Pa Nang bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 602/2025/QD-PT ngay 04
thang 03 nam 2025, gitra cac duong su:

1- Nguyén don: 6ng L& Chau T, sinh nam 1962 va ba Pham Thi T1,
sinh ndm 1960; cung dia chi: S6 B duong T, T6 B phuong H, quan L, thanh
phé Pa Ning; ong T ¢6 mat, ba T1 co don xin xét xur vang mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia éng Lé Chau T va ba
Pham Thi T1: 6ng Ly Vinh H - Luat su Céng ty L thuéc Poan luat su
thanh phd D; c6 mit.

2- Bi don: 6ng Pham T2, sinh nim 1964 va ba Nguyén Thi G, sinh
nam 1968; cung dia chi: S6 B dudng T, T6 B, phuong H, quan L, thanh
phé Pa Néng; cung co don xin xét xu vang mat.

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp ciia éng Pham T2 va ba
Nguyén Thi G: 6ng Trinh Anh H1 - Luat su Céng ty TNHH L1. Dia chi:
S6 G duong B, phuong M, quan N, thanh phé Da Ning; ¢6 don xin xét xur
vang mat.

3- Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Anh Pham Nguyén Viét C, sinh nim 1995; dia chi: S6 B duong T,
t6 B phuong H, quan L, thanh phd Pa Nang; ¢ don xin xét X vang mat.

3.2. Chi Pham Nguyen Phuong T3; dia chi: S6 B duong T, t6 B
phuong H, quan L, thanh phd Pa Ning; c6 don xin xét xir vang mit.

3.3. S¢ Tai nguyén va Moi truO’ng thanh phd D; dia chi: Toanha T.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Bui Van H2 - Giam dbc Chi nhanh
Vin phong D2 tai quan L, thanh phd Pa Ning; vang mat.

4. Nguoi khdang cdo: nguyén don 6ng L€ Chau T va ba Pham Thi T1.
NOI DUNG VU AN:

[1] Theo ban an so thAm, ndi dung duoc tém tat nhu sau:

* Tai Pon khéi kién ngay 06/10/2020 va tai phién toa so tham,
Nguyén don la ong L& Chau T trinh bay:

Vo chéng ong T ba T1 c6 01 16 dat dién tich 305m? tai thira dat s6
299, to ban do sd 7 tal phuong H, quén L, thanh pho Pa Nang da duoc
UBND huyén H cép gidy chimg nhan quyén su dung dat s
2194/QSD/1080 ngay 06/12/1996. Trén manh dat ndy vo chong ong ba cé
lam 01 cin nha maéi ton vach dit va sinh sdng tai day tir naim 1996. Vao
nam 2003, khu dat cua vg chéng nam trong dién quy hoach khu vui choi tré
em tai khu vuc H, phuong H. Do d6, UBND phuong H hoan doi cho vo
chéng ong ba 01 16 dat khéac c6 dién tich 1a 213m? tai B T, phuong H, quan
L, thanh phé Pa Nang. Sau khi nhan dat xong vao nam 2003, vi diéu kién
kinh té ciia gia dinh dng ba kho khian nén ngudi em vo (em ba T1) 1a 6ng
Pham T2 c¢6 bé tién ra xay dung 01 cin nha cap 4 trén dién tich nay c6
chiéu ngang 10,6m va chiéu dai 22m, xdy dung xong ngin ddi vo chong
ong ba & mot nira, vo chéng ong T2, ba G & mot nita dé budn ban dién
nudc va ciing chd nha nude quy hoach bé tri dat thi vo chong ong T2, ba G
tra lai dat hodc khi nao vo chdng 6ng ba can thi vo chong ong T2, ba G s&
tra lai dat.

Vao ngay 31/12/2013 S¢ Tai nguyén Moi truong thanh phé b da cap
Glay ching nhan quyen str dung dat va quyén so hitu nha & va tai san gan
lién véi dat cho vo chong 6ng L& Chau T va ba Pham Thi T1. Nay cac con
ong T ba T1 di lap gia dinh, cac chau khong c6 diéu kién mua nha & riéng.
Ong ba da nhiéu lan dé nghi 6ng T2 ba G tra lai nha va dat d cho & nho
nhung 6ng T2 khong c6 thién chi tra lai. Ngay 19/6/2020, tai budi hoa giai
tai UBND phuong H, vo chéng ong T2 da théng nhat tra cho vg chong
ongh ba s6 tién 700.000.000 dong nhung cho dén nay vo chong ong T2
khong thién chi thyc hién. Do vay, Ong ba khoi kién yéu cau Toa an budc
6ng T2, ba G tra lai dat tai s6 B T, to B phuong H, quan L, thanh phd Pa
Nang cho vg chdng éng ba, con déi v6i phan xay dung trén dét dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cta phap luét
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- Béi v6i yéu cau phan t6 cta ong Pham T2 va ba Nguyén Thi G vé
Yéu cau Toa an huy Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién vOi dat s6 56, to ban dd s6 76, dién tich 190,5m?
theo Gidy chtng nhin quyén st dung dat s6 BR 701340 do So Tai nguyen
va Mbi truong thanh pho b cap ngay 31/12/2013 cho ong Lé Chau T va ba
Pham Thi T1 tai dia chi: to E, phuong H, quan L, thanh pho Pa Nang. Dé
nghi cong nhan dién tich nha dat 97,6m2 Yéu cau phan td ndy Vo chong
nguyén don khong chap nhén boi 18: Tunam 1996 UBND huyén H da cong
nhan va cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 2194/QSDP/1080-
UBND cho v¢ chong t6i. Trén manh dat ndy vo chong toi ¢6 lam mét cin
nha va sinh séng 6n dinh trén dat. Dén nim 2003, khu dat cua vo chong toi
nam trong dién quy hoach khu vui choi, do d6 UBND phuong H hoan doi
cho t6i 01 16 dat khac c6 dién tich 1a 213m? ciing tai H, L.

Vao ngay 31/12/2013 S¢ Tai Nguyén va Mdi truong thanh phé B
cling da cap Gidy ching nhan quyen su dung dat va tai san gan lién véi dat
no6i trén cho vo chong t6i. Moi hd so gidy to chimg minh quyén sir dung dat
va so hiru tai san gin lién v6i dat ctia vo chong nguyén don di duoc cung
cap day du, 1 rang cho quy Toa.

Viéc Bi don cho rang dat ¢ tir nam 2002 nén yéu cau cong nhan la hét
sttc vO 1y. Vo 1y vi dat ndy bi don muon ¢, ching t6i c6 day du gidy to
nguodn goc va Gidy CNQSD dat. Viéc bi don & tir naim 2002 nhung & trén
dat co chi 1a nguyén don, khong phai ¢ trén dat vo chi (tu khai hoang hay
tu 1an chiém dat cong cong gi d6) ma doi cong nhan quyén sir dung dat

“theo quy dinh cua phap luat”.

D01 vdi yéu cau phan t6 budc ong L& Chau T va ba Pham Thi T1 phai
tra lai s6 tién 250.000.000 dong cho ong Pham T2 va ba Nguyén Thi G thi
Vo chéng ong T khong chap nhan bdi ong ba khong biét day 1a tién gi nén
khong thé trinh bay su phan bac. Nguyén don khong vay muon, khong lira
dao, khong chiém doat tién nao ctia bi don nén nguyén don khong dong y.

Tai phién toa so tham, Nguoi dai dién theo uy quyen cua 6ng Pham
T2 va ba Nguyén Thi G rat mot phan yéu cau phan t6 vé viéc yéu cau vo
chdng ong ba tra sb tién 250.000.000 ddng thi 6ng ba khong co ¥ kién gi,
dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

* Bj don 6ng Pham T2 va ba Nguyén Thi G trinh bay:

Niam 1985 ba Pham Thi T1 lay chong 1a 6ng Lé Chau T vé thuong tra
tai: khoi T, phuong C, quan T, thanh phd Pa Ning.

Thang 4/1991, do nha bd me chéng bi cudng ché, vo chéng khong co
noi &, nén vé tam tra sinh séng cung gia dinh ong Pham Tén T4 T6 18 H,
xa H, thanh phé Pa Ning, tinh Quang Nam Pa Néng (cii). Thoi diém do do
vo chong ba T1 khong c6 ho khau thudng trh tai dia phwong, nén khong thé
xin dat ctia Hop tac xa N dé 1am nha 6.
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Vo chdng 6ng Pham T2 va Nguyén Thi G c6 ho khau dd 1am don xin
dét cua Hop tac xa N, d6 dét san nén, lam ngdi nha ton vach van 25m? trén
16 dét thudc Thira s6 799, To ban do so 7, dién tich 305m?;

Thuc hién dang ky dét theo Nghi dinh 64/CP ba T1 dimg ho tén cho
6ng T2 ba G ké khai 16 dit nay va duoc cip GCNQSDD niam 1996.

Ngay 13/3/2002 khu dat néu trén duoc UBND thanh phd P thu hoi
dat, giao cho UBND quén L x4y dung Khu vui choi giai tri theo Quyét dinh
s6 2422/QD/UB ngay 8/4/2002, véi dién tich 2.909m? trong d6 c6 305m?
dung tén Pham Thi T1, démg tén ho vo chong 6ng T2 ba G.

Sau nhiéu 1an trao ddi cung voi Hop tac xa, UBND phuong H, UBND
quan L, vog chong ong T2 ba G dong ¥y giao tai san nha cura, pha bo cay cdi,
khong nhan tién hd trg dén bu, tao diéu kién cho UBND quan tién hanh xay
dung Khu vui choi vao thang 4 nam 2002 va cam méc giéi hoan doi 16 dat
khéc.

UBND quén L ¢6 To trinh sé 151/TT-UB ngay 22/7/2002, kém theo
1a So @6 vi tri dat; theo d6 dat hoan d6i c6 chiéu ngang 07m, hudng dong
giap To Hieu, chiéu dai 17m phia sau 4,60m. Téng dién tich duoc hoan d6i
112m2 Do dit va tai san trén dat ctia vo chong 6ng T2 ba G, con ba T1 chi
l1a nguoi dung tén ho, nén moi vige li€én quan dén tha tuc, tai lidu, giéy to
viéc cap dat va hoan d6i dat va dong cac khoan Thué ba T1 khong biét.

Cung thoi diém nam 2002, vg chéng ong T2 ba G bo tién ra xay dung
2 can nha cap 4, mdi ngdi nha co chiéu ngang khoang 5m, mot phan
khoang 3m chiéu ngang phia tiép giap duong T, chiéu dai 10m theo hinh
tam giac, tong dién tich khoang tir 12m-15m, phia sau Iui vao 1m dé dung
4,6 theo so d6 chuyén d6i ghi tén ba T1. Cung véi dién tich dat xin HTX N
cho 200m? dat ¢ va 100m? dat mau caa 6ng Pham D, thira s6 888 +68 to
ban d6 sb 7+10 vao Thang 12/1996.

Nhu véy, vo chong ong T2 bd G nhan hoan dbi khoang tir 12-15m?;
DPoi lai, vo ch6ng ong T2 ba G xay dung cho ba T1 ngbi nha cép 4 sinh
song tai Nha s6 209; vo chéng 6ng T2 ba G sinh sdng cing véi cac con,
kinh doanh Ctra hang P1-Nudc - Ga tai cin nha s B T lién ké nhau cho
dén nay, mic nhién khong ai tranh chap hay c6 ¥ kién Jub

Thang 2/2010 phan nha sau cua 2 cin nha s6 B va can nha s6 B
xubng cip do mua bdo. Vo chong 6ng T2 ba G tién hanh thiét ké sira chira
thanh ngdi 2 tang, vi 1a chd chi em vg chong 6ng ba T1 muon tién kinh phi
xdy dung dé sira chira ngdi nha 209 T6 Hiéu nhu da thiét ké, theo nguyén
trang, dai khoan 8m ngang 5m, try dic 40 tuong, mdi bén 40, méng nha
déu riéng biét trén ranh gidi mong nha cii, tong dién tich san s dung ba T1
mdi tang khoang 37m? tri gia sau hoan thién vao & khoang 100.000.000
ddng. Tong dién tich nha 211 ctia éng T2 ba G theo thiét ké khoang 146m?.
(6ng Pham Thanh D 1a chil thau Xay dyng, hién tra t6 B hoa M kinh phi
xdy dung sira chita lan 2 khoang 250.000.000 dong vo chbng ba T1 da thua
nhan tai cugc hop hoa giai ngay 19/6/2020 nén khong can phai chirng minh,
c¢6 ghi am). Nhu vy, néu cho muon nha ¢ nho thi tai sao vo chong ong ba
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T1 dong v, tu thao d& nha cii va muon tién dé xdy dung ngdi nha phia sau
02 mé duc kién cd cho dén nay.

Tt nhimg ly do nhu da trinh bay ¢ trén, bi don khong dong y voi cac
yéu cau khai kién ctia nguyén don, dong thoi bi don c6 cac yéu cau phan to
nhu sau:

- Huy Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san gan lién VOl dat thira s6 56; T ban do 76; Dién tich 190,5m? Theo Glay
ching nhan s6 BR 701340 do S& Tai nguyen va Mbi truong thanh phd D,
cap ngay 31/12/2013 cho 6ng Lé Chau T va ba Pham Thi T1.

- Yéu ciu Toa cong nhan dién tich dat va tai san gan lién 1a ng6i nha
theo hién trang thuc té da duoc gia dinh 6ng Pham T2 va ba Nguyén Thi G
stt dung 6n dinh tir nim 2002 dén nay; duoc quyén lién hé véi Co quan
Nha nudc ¢ thim quyén xac 1ap quyén st dung dat va quyén so hitu nha
theo qui dinh phap luat.

- Budc 6ng L& Chau T va ba Pham Thi T1 phai tra lai s tién
250.000.000 dong di muon cua 6ng Pham T2 va ba Nguyén Thi G (Ong T
ba T1 da thira nhan trong cac 1an Hoa giai).

Tai phién toa so thim ngay 19/8/2024 Bj don rat mot phan yéu cau
phan t6 vé viéc yéu cau Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san gén lién v6i dat s6 BR 701340 do S& Tai nguyén va
Moi truong thanh phd B cap ngay 31/12/2013 dung tén ong LE Chau T va
ba Pham Thi T1 va rat yéu cau 6ng Lé Chau T va ba Pham Thi T1 tra sO
tién 250.000.000 dong. Nhung tai phién tda hom nay bi don bo sung yéu
cau phan t6 vé viéc yéu cau Huy Gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san gin lién v6i dat s6 BR 701340 do So Tai
nguyén va Moi truong thanh phdé B cap ngay 31/12/2013 dung tén 6ng Lé
Chau T va ba Pham Thi T1, chi xin rat mdt phan yéu cau phan té yéu cau
6ng L& Chau T va ba Pham Thi T1 tra sé tién 250.000.000 dong.

[2] Tai Ban an dan su so tham sd 23/2024/DS- ST ngay 23 thang 8
nam 2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Pa Nang quyét dinh:

- Can cir Piéu 227, 273, 477, 479 B ludt To tung Dan su;

- Can cir cde Piéu 400 va 401 cia BY luat Dan su 2015;

- Cdn cit cdc Piéu 1 00 va 101 cua Lugt dat dai;

- Can cur Nghi quyet SO 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thirong vu Quoc Hoi vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, qudn 1y va sir
dung an phi va lé phi Toa an.

1. Dinh chi mot phan yéu cau phan to cua ong Pham T2 va ba Nguyen
Thi G vé viéc yéu cau 6ng L& Chau T va ba Pham Thi T1 phai tra so tién
250.000.000 dong

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong Lé Chau T va ba Pham
Thi T1 vé viéc yéu cau 6ng Pham T2 va ba Nguyen Thi G tra lai quyén st
dung dat ddi véi dién tich 97,6m? tai dja chi: B T, to B phuong H, quan L,
thanh phd Da Ning.
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3. Khong chép nhan mot phén yéu cau phan tb cua 6ng Pham T2 va bé
Nguyén Thi G vé yéu cau hay gidy chung nhan quyen str dung dat quyén
s hitu nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat sé6 BR 701340 do S¢ Tai
nguyén va méi trudng thanh phd P cip ngay 31/12/2013 dimg tén 6ng Lé
Chau T va ba Pham Thi T1.

4. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ciia 6ng Pham T2 va ba
Nguyén Thi G; Xur:

Cong nhan quyén sir dung dat c6 dién tich 97,6m? va s¢ hiru phan nha
trén dat tai dia chi B T, t6 B phuong H, quan L, thanh phé Pa Nang cho
6ng Pham T2 va ba Nguyén Thi G; nha va dat c¢6 tir cdn nhu sau:

- Phia Bong gidp duong T.

- Phia Tay giap Nha van H3.

- Phia Nam giap nha ong Lé Chau T va ba Pham Thi T1.

- Phia Bic giap dat ctia 6ng Pham Ton . (C6 so do bin vé kém theo)

Ong Lé Chau T, ba Pham Thi T1, 6ng Pham T2 va ba Nguyén Thi G
c6 nghia vu lién hé¢ voi Co quan nha nudc co thém quyén dé lam thu tuc
chinh 1y bién dong d6i voi giay chung nhan quyén st dung dat quyén so
htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BR 701340 do S¢ Tai nguyén
va moi truong thanh phd D cdp ngay 31/12/2013 dung tén 6ng L& Chau T
va ba Pham Thi T1 dbi véi phan nha dat da cong nhan cho 6ng Pham T2,
ba Nguyén Thi G.

Trong truong hop 6ng L& Chau T va ba Pham Thi T1 khong hop tac
thi 6ng Pham T2 va ba Nguyén Thi G c¢6 quyén lién hé v6i Co quan nha
nuéc cd tham quyén dé lam thu tuc cip Gidy chung nhan quyén sir dung
dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat cho ong Pham T2
va ba Nguyén Thi G.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé chi phi tb tung, an phi,
quyén khang cdo va thi hanh an theo quy dinh cta phép luét.

[3] Khang céo:

Ngay 30-8-2024 6ng L& Chau T va ba Pham Thi T1 cung khang céo
mot phém ban an so thim. Cu thé Vé phan nodi dung ma ban an 80 tham da
quyét dinh khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé budc bi
don tra lai nha dét tai s6 B T; chap nhan  phan t ctia bi don cong nhén dién
tich dat va tai san trén dat cho bi don; vé an phi so tham va chi phi t6 tung.
Yéu cau Toa an cép phuc tham xét xur chép nhan toan bd khoi kién cua
nguyén don va bac yéu cau phan té ciia bi don. Ly do khang co 1a ban an
so tham chua xem xét va danh gia day du cac tai liéu chung ctr chimg minh
trong ho so vu an.

[4] Tai phién toa phuc tham:

Nguoi khang cdo gitt nguyén khang cdo. Trinh bay tranh luan la vo
chong 6ng T ba T1 c6 16 dat dién tich 305m? to ban do sé 7 tai phuong H
dugc cAp Gidy chimg nhan QSD dit ngay 06-12-1996 va di 1am nha & trén
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dat. Nam 2002, nha nuéc lay 16 dat nay lam khu vui chori tré em va hoan
d6i cho ong T ba T1 01 16 dat khac c6 dién tich 213 m 2 tai thira 68 to ban
d6 s6 10, nay 1a thira 56 to ban d6 76 tai dia chi s BT, phuong H. Ngay
31/12/2013 thi dng T ba T1 duoc cip Gidy ching nhan quyén su dung dat
cua thua dat 56 nay. Nhu vay, toan bd dién tich dat thudc quyen su dung
ctia 6ng T ba T1, nhung hién nay 6ng T2 ba G dang st dung phan dién tich
97,6m?, con lai gia dinh bi don sir dung. Ong T2 ba G chi ¢ tam trén dat,
dén nay dd mua nha méi nén phai tra lai dat cho gia dinh nguyén don st
dung. Toa an cip so tham chip nhan lai phan t6 huy Bia do cua bi don tai
phién toa so tham, do trudc d6 da rat 1a khong dung quy dinh.

- Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhén dan ccfp cao tai Pa chng.‘

Vé to tung: viéc chap hanh phéap luat cia Tham phan, ctia Hoi dong
xét xr va cac bén duong su déu duoc dam bao, phu hop véi cac quy dinh
cua phap luat.

Xem x¢€t khang cao: khang cdo mdt phén ban 4n so tham, vé viéc
budc bi don tra lai dién tich dat 97,6m? nhung khong c6 co sd, hai bén hd
gia dinh d3 c6 cong trinh nha ¢ on dinh trén dat. Ban 4n so tham da tuyén
c6 co s6, dé nghi khong chap nhan khang cio ctia nguyén don, giit nguyén
Ban 4n dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai liéu c6 trong hé so vy dn va can cit vao két
qud tranh ludn tai phién toa, trén co sé cdc néi dung khdng cdo, Héi dong
xét xik phiic tham nhén dinh:

[1] V& thu tyc td tung va ni dung tranh chap:

Tai phlen tod so thAm ngay 19/8/2024 Nguoi dai dién theo uy quyén
cua ong T2 va ba G rat mot phan yéu cau phan t6 vé viéc ‘Huy Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat so
BR 701340 do S& Tai nguyén va Moi truong thanh phd B cip ngay
31/12/2013 dung tén ong Le Chau T va ba Pham Thi T1 va yéu cau ong Lé
Chau T va ba Pham Thi T1 tra sb tién 250.000.000 dong. Tuy nhién tai
phién toa so thim ngay 19-8-2024 Ngudi dai dién theo uy quyén cua 6ng
T2 va ba G bd sung yéu cau phan t6 vé viéc Huy Gidy ching nhan quyén
sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan hen v6i dat s6 BR 701340
do S& Tai nguyén va Mbi trudng thanh phd B cép ngay 31/12/2013 dung
tén Ong Lé Chau T va ba Pham Thi T1 va chi rat mot phan yéu cau phan t6
y€u cau ong L€ Chau T va ba Pham Thi T1 tra s tién 250.000.000 dong

Xét thay viéc bo sung yéu cau phan té khong vuot qua pham vi phan
t6 ban dau; dong thoi, theo quy dinh tai Diéu 34 B6 luat T6 tung dan sy thi
viéc xem xét huy quyet dinh ca biét khong phu thudc vao yéu cau cua
duong sy; nén Toa an cap so tham chap nhan viéc bd sung yéu cau phan t6
cua ong T2 va ba G vé viéc yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san gin lién v6i dat dimg tén 6ng L& Chau T
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va ba Pham Thi T1 khong anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cua
cac duong su co lién quan.

C)ng Lé Chau T va ba Pham Thi T1 yéu cau 6ng Pham T2 va ba
Nguyen Thi G phai tra lai phan dién tich dat 97 6m tai dia chi B T, thanh
phé Da Nang va khong chap nhan yéu cau phan to cua 6ng Pham T2 va ba
Nguyén Thi G vé viéc huy Glay chung nhén quyén str dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san gan hen v6i dat s6 BR 701340 do So Tai nguyén va
Moi truong thanh phd D cip ngay 31/12/2013 dung tén éng Lé Chau T va
ba Pham Thi T1; dong thoi dé nghi cong nhan phan dién tich dat 97,6m? va
tai san gan lién 1a ngdi nha tai dja chi B T, thanh phd Da Ning thudc quyén
st dung cua ong T ba T1.

Ong Pham T2 va ba Nguyén Thi G khong chip nhén yéu cau khoi
kién cua ong Lé Chau T va ba Pham Thi T1 va yéu cau cong nhan phan
dién tich dat 97,6m? _va tai san gan lién voi dat tai dia chi sé B T, thanh ph
ba Niéng thudc quyén sir dung cua 6ng Pham T2 Va ba Nguyén Thi G; yéu
cau huy Gidy ching nhéan quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san
gan lién v6i dat sd BR 701340 do So Tai nguyén va Moi truong thanh phd
b cp ngay 31/12/2013 dtng tén 6ng L& Chau T va ba Pham Thi T1.

[3] Xem xét ngudn gdc va qua trinh sir dung dit:

HO ba Pham Thi T1 dugc UBND huyén H cép Giéy chirng nhan
quyén st dung dat s6 2194/QSD/1080 ngay 06/12/1996 dung tén ho ba
Pham Thi T1 c6 dién tich 305m? tai thura dat sé 299, to ban do sb 7 tai
phuong H, quan L, thanh ph6 Pa Nang.

Theo 6ng T2 va ba G trinh bay thi ngudn goc thira dat trén do vo
chéng 6ng T2 va ba G c6 ho khau tai dia phuong nén di lam don xin dat
ciia Hop tac xa N, bdi triic san nén va xay dung ngdi nha tén vach van
25m?2. Khi thyc hién ding ky dat dai theo Nghi dinh 64/CP thi ba T1 dung
ho tén (diimg thay tén) cho ong T2, ba G dé ké khai va dugc UBND huyén
H cép gidy chimg nhan quyen st dung dat s 2194/QSD/1080 ngay
06/12/1996. Tuy nhién, ba T1 va 6ng T khong thira nhan viéc ké khai dung
tén gidp cho 6ng Pham Ton .

Niam 2002 dién tich dat 305m? tai thira dat s6 299 nay nam trong dién
quy hoach khu vui choi tré em tai khu vuc H, phuong H. Do d6, UBND
phuong H hoan dbi cho vo chong ong T, ba T1 01 16 dat khac tai dia chi B
T, phuong H, quan L, thanh phd Pa Nang.

Theo 6ng T, ba T1 trinh bay thi phan dat hoan d6i c6 dién tich 213m?
nhung ngay 31/12/2013 S¢ Tai nguyén va Mdi truong thanh phé B da cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat s6 BR 701340 dimg tén ong T va ba T1 véi dién tich 190,5m?; con
theo 6ng T2, ba G trinh bay thi dién tich hoan d6i cho ong T va ba T1 Ia
112m2. Sau khi nhan dat hoan d6i, vi diéu kién kinh té ca gia dinh 6ng T,
ba T1 kho khian nén nam 2003 ong T2, ba G c6 bo tién ra xay dung 01 cin
nha cip 4 trén dién tich ndy c6 chiéu ngang 10,6m va chiéu dai 22m, xay
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dung xong ngin d6i vo chong ong T, ba T1 & mot nira va vo chong ong T2
ba G & mot nra dé budn ban dién nudc. Pén nim 2020 khi UBND phu:()’ng
H giai quyét tranh chap 6ng T2, ba G moi biét vao nam 2013 6ng T va ba
T1 da duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat véi toan bo dién tich
dat va vat kién trac trén dat ma ong T, ba T1 va 6ng T2, ba G dang sinh
song.

[4] Xem xét cac can clr sir dung dat:

Ngay 22/7/2002 UBND quén L ¢6 to trinh s6 151/TT-UB kém theo la
So d6 vi tri dat xin chuyén d6i. Theo d6 dat hoan doi cho ba T1 co chiéu
ngang 7m, hudng dong giap T, chiéu dai 17,50m phia sau 4,60m, tong dién
tich duoc chuyen d6i 1a 112m2 [BL 33,34]. Ngay 16/12/2014 UBND quan
L ban hanh Quyét dinh sé 6157/QD-UBND vé viéc thu hdi mot phan dat
cua ong T, ba T1 véi dién tich 1a 20,4m?, nhu vay phan dién tich dat con lai
ctia 6ng T, ba T1 1a 91,6m? Theo két qué do dac ngay 04/4/2022 thi hién
trang dién tich dat ong T, ba T1 dang str dung c6 dién tich 82,2m?, nhu vay
phan dién tich dat cia ong T, ba T1 chi thiéu 9,4m?.

Ngay 11/12/1996 6ng T2, ba G ciing 1am don xin cdp dat 1am nha va
duogc giao dat ké bén thira dat ciia 6ng T, ba T1. Sau d0, ong T2, ba G di bo
kinh phi dé xdy dung 01 cin nha cdp 4 trén ca hai dién tich dat nay, xay
dung xong ngin d6i moi gia dinh & mot nira. Gitta cac duong su thoa thusn
hoan d6i khoang 12m? dén 15m? dét ctia ong T, ba T1 lay phan gia tri xay
dung ma 6ng T2, ba G di bo ra dé xay dung nha cho ong T, ba T1. Ba T1
va Ong T2 la chi em rudt, ong T va ba T1 ciing thira nhan ngo6i nha la do
6ng T2 xay dung roi ngin d6i mdi ho gia dinh & mot nita. Mt khac, phan
dién tich dat hién nay ctia ong T, ba T1 dang sir dung chi thiéu 9,4m? nam
trong phan dién tich thoa thuan hoan doi va trong dwuong voi gia tri xay
dung nha, pht hop véi hién trang st dung dat ctia mdi ho.

Theo x&c nhan cua UBND phuong H vao ndm 2010 va 2012 thi ong
T2, ba G c6 nha & 6n dinh tai B T, phuong H, quan L, thanh ph Pa Ning
tir nam 2002, c6 ho khau thudng tra va & 6n dinh tir nam 2002 dén nay.
Nha & ciia mdi nguoi da duogc cép s6 nha va hé théng dién nudc riéng biét,
hon nita sau khi xdy nha cic bén ¢ 6n dinh khong tranh chép cho dén nam
2020 6ng T, ba T1 mai khai kién yéu cau 6ng T2, ba G tra lai dat, do vay
yéu cau cta ong T, ba T1 1a khong ¢6 co so.

Tu nhiing nhén dinh nhu trén, xet théy Ban 4n so tham khong chap
nhan yéu cau khdi kién cua 6ng T, ba T1 ve viéc budc 6ng T2, ba G tra lai
dién tich dat 14 97,6m? va di quyét dinh chap nhén yéu cau phan t clia 6ng
T2, ba G vé viéc cong nhan éng T2, ba G c¢6 quyén sur dung dat 97,6m? va
quyén so hitu nha trén dat 1a phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 400, 401
ctia Bo luat dan sy va cac Piéu 100, 101 cua Luét dat dai.

[5] £)01 v6i Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha &
va tai san gin 11en v6i dat s6 BR 701340 do S¢ Tai nguyen va Moi truong
thanh phd D cap ngay 31/12/2013 cho éng L& Chau T va ba Pham Thi T1:
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Theo Coéng van s6 31/UBND ngay 26/4/2013 cua UBND phudng H
thé hién noi dung: “... Sau khi nhdn don kién nghi ciia H4 ba T1, dia chinh
phuong kiém tra lai hé so luu triv hién nay bi thdt lac nguyén nhan la nam
2003 UBND phuong xdy dung lai Co quan mdi nén viéc di doi vi tri khac,
mac du phuong co lién hé voi Phong quan ly do thi qudn nhung ciing
khéng ¢6”. Nhu vy, hd so hoan doi dat cho ba T1 khong con luu trir. Vao
ngay 20/12/2012 Vian phong diang ky quyén sir dung dat di do dac va xac
dinh dién tich thuc té cia 6ng T, ba T1 1a 190,5m? nhung UBND phuong H
va UBND quén L di khong cin cir vao két qua do dac thyc té ma nim 2013
van ¢ van ban bao cdo Co quan c6 thidm quyén dé nghi cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ong T, ba T1 véi dién tich dat hoan ddi 1a
213m? 1a mau thuin vé sb liéu. Mat khac, khi 1am tha tuc cép Giéy ching
nhan quyén sir dung dat cho ong T, ba T1 thi 6ng T2, ba G dang c6 tai san
¢ dinh 12 nha cira va cung cac con dang sinh song trén nha dat tir nam
2002 nhung Co quan co6 tham quyen chua 1ap cac thu tuc dé xac dinh 1am
10 va giai quyét cac ton tai thuc té theo hién trang sir dung dat nhung lai
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ong T, ba T1 bao gdm ca phan
nha dit ma gia dinh 6ng T2 xdy dung, dang quan 1y st dung 1 chua ding
quy dinh phap luat.

Tuy nhién, dé dam bao tinh (3n dinh va bao vé quyén loi cta cac bén
dang str dung dat xét thay khong can phai huy Giay ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat dimg tén 6ng T va
ba T1 ma quy dinh quyén va nghia vu cho cac bén duong su lién hé vdi Co
quan Nha nudc co tham quyén dé lam tha tuc chinh ly bién dong doi véi
phan nha dat da dugc giai quyét. Do vay, Toa an cap so tham khong huy
Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan hen
v6i dat sé BR 701340 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng thanh phd P cép
ngay 31/12/2013 dung tén 6ng L€ Chau T va ba Pham Thi T1 1a hop ly.

[6] V& an phi dan sy: 6ng L& Chau T va ba Pham Thi T1 1a ngudi cao
tuéi nén cin ct diém d khoan 1 Piéu 12 cioa Nghi quyet sd
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi dé
mién an phi dan su so thdm cho ong L& Chau T va ba Pham Thi T1.

Hoan tra cho ong L& Chau T va ba Pham Thi T1 s tién tam tng an
phi da ndp 1a 300.000 dong theo Bién lai thu sé 0004711 ngay 27/10/2020
ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su quan Lién Chiéu, thanh pho ba Ning.

Hoan tra cho 6ng Pham T2 va ba Nguyén Thi G s6 tién tam Gng an
phi da nop 1a 6.550.000 dong theo Bién lai thu s6 0005413 ngay 23/8/2022
ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Nang.

An phi déan sy phuc tham 6ng T ba T1 duoc mién ndp.

[7] Vé chi phi td tung tai giai doan so t~h§m: Chi phi thém dinh gia tai
san 7.000.000 dong; chi phi xem xét tai cho 1a 2.000.000 dong va chi phi
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thi%E1%BB%87n
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Ch%C3%A2u%20Tr%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Ch%C3%A2u%20Tr%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Th%E1%BB%8B%20Thi%E1%BB%87n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201960%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%20209%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%B4%20Hi%E1%BB%87u,%20T%E1%BB%95%2022%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20H%C3%B2a%20Minh,%20qu%E1%BA%ADn%20Li%C3%AAn%20Chi%E1%BB%83u,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%C3%A0%20N%E1%BA%B5ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Ch%C3%A2u%20Tr%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Th%E1%BB%8B%20Thi%E1%BB%87n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201960%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%20209%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%B4%20Hi%E1%BB%87u,%20T%E1%BB%95%2022%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20H%C3%B2a%20Minh,%20qu%E1%BA%ADn%20Li%C3%AAn%20Chi%E1%BB%83u,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%C3%A0%20N%E1%BA%B5ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Ch%C3%A2u%20Tr%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Th%E1%BB%8B%20Thi%E1%BB%87n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201960%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%20209%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%B4%20Hi%E1%BB%87u,%20T%E1%BB%95%2022%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20H%C3%B2a%20Minh,%20qu%E1%BA%ADn%20Li%C3%AAn%20Chi%E1%BB%83u,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%C3%A0%20N%E1%BA%B5ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20T%E1%BB%93n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201964
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Gi%E1%BA%A3i%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%20211%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%B4%20Hi%E1%BB%87u,%20T%E1%BB%95%2022,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20H%C3%B2a%20Minh,%20qu%E1%BA%ADn%20Li%C3%AAn%20Chi%E1%BB%83u,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%C3%A0%20N%E1%BA%B5ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thi%E1%BB%87n

do dac 1a 7.270.000 dong 6ng L& Chau T va ba Pham Thi T1 phai chiu. (P
ndp va chi xong).

Chi phi xem xét tai chd tai giai doan phiic tham theo yéu ciu cua
nguoi khang cdo 1a 500.000 dong, 6ng T ba T1 phai chiu (43 ndp va chi
xong).

[8] T nhitng nhan dinh trén, xét thiy ban an so thAm khéng chap
nhan yéu cau khoi kién cua 6ng T, ba T1 vé viéc budc 6 ong T2 va ba G tra
lai phan dién tich dat 97 ,om?; : chap nhin mot phan yéu cau phan t6 cua ong
T2, ba G va cong nhan quyén sir dung phan dién tich dat 97,6m? va quyén
so hitu nha trén dat cho éng T2 va ba G 1a ¢6 cin cir. So d6 ban v& kém
theo ban an so thAm thé hién ranh gioi, s6 do cac canh va dién tich ro rang,
dam bao dé thi hanh an. Hoi dong xét xur phuc thim khong chip nhén
khang cdo, giit nguyén ban 4n so tham.

[9] Cac phan quyét dinh khac con lai khong c6 khang céo, khang nghi
nén khong xem xét; co6 hi€u luc phap luat tu khi hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

1. Can ct khoan 1 Diéu 308 cua B9 luat T tung dan sy nim 2015;
khong chap nhan khang cdo cta 6ng Lé Chau T va ba Pham Thi Tl, giit
nguyén Ban 4n dan sy so tham s 23/2024/DS-ST ngay 23 thang 8 nim
2024 cta Toa an nhan dan thanh ph6 Pa Nang.

2. Vé an phi dan sy phiic thépl: Mién 4n phi dan sy phtc tham cho ong
Lé Chau T va ba Pham Thi T1. Ong T va ba T1 phai chiu chi phi xem xét
tai cho tai giai doan phtc tham 1a 500.000 dong (da ndp va chi phi xong).

Ban an déan sy phtic thim co hiéu luc phap ludt tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu II- TAND t4i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Ning;

- TAND thanh ph6 Pa Néng;

- VKSND thanh ph6 Pa Ning;

- Cyc THADS thanh phd Pa Ning;
- Nhitng nguoi tham gia t6 tung; . i
- Luu HSVA, PHCTP, LT. Nguyen Tan Long
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