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Ban an s6: 149/2023/DSST.

Ngay 19 thang 04 nam 2023.

“V/v Tranh chdp quyén sir dung dat
va boi thwong thiét hai vé tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI - THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom c6:
Théam phan -Chii toa phién toa: Ong Phan Hung Vuong.
Cdc héi tham nhan dan:
1. Ong V& Vin Duong.
2. Ong Huynh Vinh Loc.
Thur ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thanh Thi, Thu ky Toa an nhan dan huyén Cu
Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ci Chi, Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién tda: Ong Pao Vin Tién — Kiém sat vién.
Trong cac ngay 17 va ngay 19 thang 04 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan huyén
Cu Chi, Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr so tham vu an dan sy thu 1y sb: 375/2020/TLST-
DS ngay 02 thang 10 nim 2020 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt” va “ Boi thuong
thiét hai vé tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 119/2023/QDST-DS ngay 28
thang 3 nam 2023, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Tran Tlén K, sinh nam: 1973;
Dia chi: s6 1A, duong TA, ap HT, xa TA, huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.
Dai dién theo iy quyén cua 6ng K co Ong D6 Tan B, sinh nam: 1971. (c6 mat)
Dia chi: to F, 4p PA, x4 PT, huyén Ca Chi, Thanh phé Ho Chi Minh.
- Bidon: Ong Tran Van P, sinh nam: 1953; (c6 mat)
Dia chi: s6 3C, duong TA, ap HT, xa TA, huyén Cu Chi, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
Pai dién theo iy quyén cta ong P gém co:
1/ Ba Tran Thi Bao Y, sinh ndm: 1974; (c6 mit)
Dia chi: s6 25, duong BT, 4p B, x& HP, huyén Cu Chi, Thanh phd Hd Chi Minh.
2/ Ong Tran Vin Ch, sinh nam: 1963. (c6 mit)
Dia chi: 1A, TL2D, t6 A, ap D, x& HP, huyén Ct Chi, Thanh phd Ho Chi Minh.
3/ Ong Pham Chi C, sinh nim: 1963.
Dia chi: t6 D, ap F, x4 TTD, huyén Ct Chi, Thanh phé H5 Chi Minh.
- Ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Pham Nhu L, sinh nim:
1954; (c6 don xin vang mat)
Dia chi: s6 25, duong TA, 4p HT, x4 TA, huyén Cu Chi, Thanh phd Hd Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:



+ Trong don khéi kién ngay 12/5/2020, nguyén don 6ng Tran Tién K trinh bay:

Can nha va dat tai sb 13 duong TA, t6 3, 4p HT, x& TA, huyén Cu Chi do 6ng nhan
chuyen nhuong tir ndm 2013 tur ba Lan, sau do ong dugc Uy ban nhan dan huyén Cu Chi
cip gidy ching nhin quyén st dung dat phan dat sb BR340492, s vao sO cap gidy
CHO01604 ngay 14/02/2014 thudc thira dat s6 553, t& ban do sb 46, xa TA, huyén Cu Chi
v6i dién tich 716,6 m? va tai san gén lién voi dét la cong trinh nha &, di¢n tich san xay
dung 12 312 m%

Vao ngay 25/5/2018, Ong Tran Vin P, sinh nim: 1953, dia chi: 4p HT, x4 TA, huyén
Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh cung v6i mét s6 ngudi tu ¥ dap pha hang rao va cira rao
cua nha ong.

Qua d6 ong do vé lai dién tich nha, dat dé xac dinh lai ranh dat thi dién tich dét cua
ong bi 6ng Tran Van P 1am duong nhya l4n chiém mot phan véi dién tich 1a 13 m? theo
ban vé ngay 05/5/2020 cua Cong ty TNHH Tu van Thiét ké do dac Tay Bic (khu 1 ban vé&
hién trang). Ong clng da gui don dén Uy ban nhan dan x3 TA yéu cau giai quyét budc ong
P tra lai cho 6ng phan dat 1an chiém néu trén, nhung budi hoa giai khong thanh.

Nay, Ong yéu cau Toa an nhan dan huyén Cu Chi giai quyet budc ong Tran Van P
th4o d& phin duong nhua l4n chiém trén dét cua éng va tra lai dit dién tich 13 m? (tri gia
14 5.000.000 dong).

+ Trong don khéi kién ngay 23/12/2020, nguyén don 6ng Tran Tién K trinh bay:

Ngay 26/5/2018, khi ong dang hoan thién cong rao bén hong nha thi 6 ong Tran Van P
dén dap pha toan bo lam hu hong cac hang muc sau: 01 khung ctra bang sit kich thuéc 1,2
m chiéu ngang, cao 2,15m, tri gia 2.064.000 dong, ludi B40 cao 60 cm, dai 06 mét tri gia
150.000 dong, hu hong tudng bao xung quanh cira (cat, da, xi ming, gach), tri gia la
800.000 dong; Tién cong tho 1a 2.000.000 dong; Tong cong thiét hai 1a 5.164.000 dong.
Vu viéc da duge Cong an huyén Cu Chi 13p bién ban vi pham hanh chinh s6 0046856/BB-
VPHC, ngay 25/4/2019 va Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh sé6 0000889 ngay
28/4/2019 d6i véi 6ng Tran Van P. Tuy nhién quyét dinh x{r phat vi pham hanh chinh
khong quy dinh 6ng P bdi thuong thiét hai va bién phap khic phuc hau qua. Dén nay da
hon hai nim, nhung 6ng P van khong bdi thudng sb tién trén cho ong.

Vi vay, Ong khdi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Ci Chi budc 6ng Tran Vian P
bdi thudng cho 6ng sb tién do lam hu hong tai san cua 6ng 1a 5.164.000 dong (Nam triéu
mot trim sau muoi bon nghin dong).

Trong qua trinh giai quyét vu kién dai dién theo ty quyén cta 6ng K, ong Pd Tan B
trinh bay:

Ong K yéu cau, cu thé nhu sau:

+Yeéu cau 6ng P bdi thudng gia tri twong rao va cong rao ma ong P da lam hu hong,
phan tuong rao va cong rao co gla tri 12 2.870.000 dong (Hai triéu tam tram bay muoi
nghin dong) theo ching thu dinh gia ngay 28/10/2022 do Cong ty TNHH dinh gia Chau A
da dinh; Tra 01 1an ngay sau khi ban an phat sinh hiéu lyc phap luét.

+ Yéu cau 6ng P hoan tra cho ong K phin dit dién tich 1a 7,3 m? ma 6ng P da l4n
ctia 6ng K theo ban v& hién trang vi tri ngay 16/4/2021 do Cong ty TNHH MTV thiét ké,
xdy dung, do dac, ban d6 Hoang Thinh lap thudc gidy ching nhin quyén st dung dét sé:
CH03053 ngay 14/01/2014 do UBND huyén Cu Chi cip cho 6ng Tran Tién K.



Céac ta1 lidu, chirg cr ma nguyén don cung cip dé bao vé quyén, lot ich hop phap
cua minh gém: Ban sao CMND + HK, don khoi kién, ban pho to glay ching nhén
quyén sir dung dat, ban vé hién trang, glay Ching thu dinh gia, gidy uy quyen, ban
v& hién trang vi tri, bién ban hoa giai cap x4, ban an hinh sy so thim, ban an hinh sy
phtc tham, quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh, don xac nhéan dat va hang rao,
bién ban hoa giai xi vé hang rao v6i éng L.

Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don, 6ng Tran Vin P trinh bay:

Vao ngay 26/5/2018, dng K (cht nha nghi Anh K) d3 c¢6 hanh vi hiy hoai, ¢6 ¥ 1am
hu hong tai san cua 6ng la: “ty y dap pha tuong rao”, mé ctra trai phép trén buc tuong rao
clia gia dinh 6ng d3 xay dung cach day 20 nim. Khong nhitng thé éng K con cho tén tho
h6 1a Tran Vin Tri choi da vao dau éng giy thuong tich 5%. Vu an d6 da dugc Toa 4n
nhan dan huyén Cu Chi xét xtr so tham tai ban an sb: 47/2019/HS-ST ngay 02/4/2019 va
phiic thim tai Toa an nhan dan thanh phd HO Chi Minh tuyén 4n tén Tri 01 nim tu treo va
02 nim thir thach sau khi duoc t6i xin cho giam an. Su viéc tuéng chimg da két thic,
nhung khi thdy minh thoat t6i chu muu, ong K da quay nguoc lai t6 cdo 6ng la ké pha hoai
tai san ctia ong K va c0 su tac dong nhu thé ndo d6 ma bdng nhién 6ng bi co quan Cong an
huyén quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh ddi v6i ong vé t6i “C6 y 1am hu hong tai san
ctia ngudi khac”. That 1a mot diéu phi 1y v6 cing, 1é ra Co quan Cong an phai phat 6ng K
vé t0i cd ¥ dap pha birc tudng cua 6ng di xay cach ddy 20 nim.

Ngay 21/9/2019, Ong d3 1am don khiéu nai t6 cdo: Khiéu nai quyét dinh xtr phat iy,
dong thoi ciing t6 cao dén co quan Piéu tra vé hanh vi vu khéng, boi nho danh du, nhan
pham cta 6ng K ddi véi ong trén mang xa hoi. Tuy nhién, tat ca moi sy khiéu nai va t6 céo
ctia 6ng déu bi co quan Cong an bac bo.

Qua bure xuc trude nhing quyét dinh tir phia co quan Cong an vi n6 qua bat cong va
tan nhan doi voi 6ng. N6 da xam pham dén quyén va loi ich hop ‘phap cua 6ng mot cach
nghiém trong. Mot lan nita 6ng khong dong ¥ véi cach giai quyét ciia co quan Cong an
huyén Cu Chi, dng tiép tuc gtri don khoi kiién dén Toa an nhan dan huyén Cu Chi, kién
quyét dinh xtr phat s6 044404/QD-XPVPHC ciia Cong an huyén do pho trudéng Cong an
Nguyén Vin Bac ky va da duoc Toa thy 1y ngay 06/12/2019. Tir d6 dén nay toa di tridu
tap hai 1an nhung ca hai lan phia cong an déu Véng mat khong 1y do. Cho dén nay da hon
10 thang troi qua, vy kién dé qua thoi han giai quyét ma Toa an khong c6 mot sy phan hoi
nao dén ong. Ong da mon moi bao lan nguoc xudi di tim cong 1y va theo su phan anh cua
ong bao chi ciing vao cudc. Cu thé ngay 19/9/2020, Bao Thanh Nién ding bai phan anh vu
viéc cua 6ng. Nhung dén nay, Toa an van khong c6 mot dong thai nao dé giai quyét. Vu
kién cua 6ng van treo lo ling sudt nhiéu thang qua, gy oan trc cho ong va gia dinh, danh
du bi xac pham nang né tir du luan. Vay ma nay ong lai bi kién la nguoi chiém dat dai cua
6ng K vi mot yéu cau kha vo 1y 1a “Théo d& phan duong nhua tra lai phan dat 1an chiém
khoang 13 m? dat cho ong K.

Mot 1an nita dng xin khang dinh birc tuong rao ma 6ng K “ty cho 14 tai san” ctia minh
va ¢d tinh dap pha dé mo thém 16i di (c6 loi cho hoat dong kinh doanh nha nghi) ra con
duong ciing cua gia dinh 6ng, d6 1a tai san hop phap clia 6ng da xay cach day 20 nim. Ong
xin chimg minh nhiing gi minh néi déu c6 can clr ro rang:

+ Vé nguon gbc: Buic tudng ma ong K cd tinh dap phé 1a bic tuong cia ong duge
x4y trén manh dét cua gia dinh (nay 1a con duong nhwa ty chira). D6 14 tai san cta gia dinh
6ng mua va xay cach day 20 nim (c6 gidy to ching minh).
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+ V& qué trinh str dung: Ong di sir dung birc tuong rao d6 va toan bo dién tich con
duong di xuyén sudt cach day 20 nim ma khong c6 bat ky sy tranh chap vé6i ca nhan hay
mét to chirc ndo.

+ V& hién trang: Birc tudng rao d6 1a ranh giéi phan dit lam con dudng ma ong tu
chira voi ho lién ké 1a ong K. Xin duoc néi rd phan nha dat cia ong K chi mua méi cé vai
nam trd lai day sao vo c& nodi buc twong do 1a cua o6ng K. Con duong ty chura cling cua gia
dinh 6ng sao ong K lai cho 1a 6ng chiém dat cua éng K.

Xét thay vu viéc ciia 6ng da di qua xa, xa hon nhing gi 6ng tuong tuong. N6 da xam
pham mét cach nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap ciia 6ng ma hon hai nam qua
ong di bao 1an nguoc xudi di tim cong 1y.

Vi vay 6ng kinh dé nghi quy Toa xem xét, giai quyét mot cach cong tam theo dung
chinh sach phap luat cia Nha nuéc, dé vu viéc nhanh chong két thuc.

Ngay 30/11/2021, 6ng P ¢ vin ban trinh bay bo sung nhu sau:

V& hién trang: Birc tudng rao d6 1a ranh gidi phan dat lam con dudng ma 6ng tu chira
v6i ho lién ké 1a 6ng K. Xin duoc ndi rd phan nha dat cua ong K chi mua méi c¢6 vai nim
trd lai day, giap ranh burc tudng ciia nha 6ng. Tai sao ong K lai cho rang tudong rao do la
ctia minh, trong khi dit 6ng mua cach day hon 20 nam. Vé bic tuong Ay 6ng xay cach day
20 nam c6 sy xac nhan tir phia 6ng hai L, tho ho xay tuong luc do va céd sy xac nhan cua
chinh quyén dia phuong (kém gidy xac nhan).

Nay xét thay don khai kién cua 6ng K 13 hoan toan vo 1y, sai su that anh huong dén
quyén, loi ich hop phap cua ong, da bi xdm pham mdt cach hét sirc nghiém trong. Do 1a
mot thuc té qua dau buén ma gan ba nim nay 6ng la ‘nguoi bl hai trong vu kién nay.

Qua vu viéc néu trén, Toa an da moi giai quyét di lai nhiéu 1an. Nay vi tudi cao stc
yéu. Ong c6 yéu cau sau:

1/ Yéu cau 6ng K x4y lai birc tuong do ong dap, tra lai hién trang ban dau ma ong da
xdy cach day 20 nam (trong khi cho Toa an giai quyét).

2/ Yéu cau Toa an giai quyét dut dlem vu vige trén.

Qua vu viéc trén lam anh hudng rat nhiéu dén danh du va uy tin ctia ong tai dia
phuong, vi thé 6ng khan thiét yéu cau Toa 4n giai quyét dit diém vu viéc trén nham tra lai
uy tin cting nhu danh du cho 6ng.

Trong bién ban ghi nhan ¥ kién ngay 18/11/2021, 6ng P trinh bay:

Phéan dat con duong di ma 6ng K dang tranh chip véi 6ng c6 dién tich 1a ngang 7,2m,
dai 70m 1a con duong dng tu 1am, phan dat con duong nay 6ng mua cua 6ng Pham Nhu L
dién tich la ngang 03m, dai 70m, 0ng mua cta 6ng Tran Vin Puoc dién tich ngang 4,2m
dai 70m, mua bang gidy tay va phan dat nay cing chua dugc cap gidy ching nhan quyén
st dung dat. Ong xac dinh 1a 6ng khong co 14n sang phan dit cua éng K, do d6 dng khong
ddng y theo yéu cau cua 6ng K.

Trong bién ban hoa giai ngay 07/11/2022, 6ng P trinh bay:

Tuong rao 6ng khong dap, ong K tu dap, con cong rao do con wdt nén 6ng kéu 6ng S
va 6ng Ch x06 ngd, ong chiu trach nhiém thay cho 6ng S va éng Ch vi 6ng la nguoi kéu.
Theo 6ng tuong rao c6 gia tri khoang 1.600.000 dong (Mot triéu sau tram nghin dong),
6ng khong dong y gia ma ong D dua ra la 2.870.000 dong. Tuong rao ong K dap ong
khong dap, con ctra thi van con d6 ong K dem vo nha sai nén dng khong dong ¥ bodi
thuong.

Phén dit dién tich 1a 13 m? ma ong K kién ong, phan dit nay 6ng mua lai cua 6ng
Pham Nhu L, phan dat dién tich ngang 03 m, dai 70m, 6ng mua cta ong L dé 1am dudng

4



nén khong lam thu tyc sang tén, dang bo chi giao tién va ong L cat phan dat d6 dé lai cho
6ng 1am con dudng. Phan dit ké bén dung lam con duong di, 6ng mua lai cua 6ng Trinh
Vén Dugc va cua nguoi khac va n6 khong giap véi phan dat cua 6ng K nén khoéng lién
quan gi dén 6ng Pugc, chi lién quan dén 6 ong L vi phan dit dng mua cua 6ng L gidp ranh
v6i dat cua ong K. Ong xéac dinh khong c6 1an dat cia 6ng K, khi mua dat da c6 hang rio
ranh gidi & rang nén 6ng khong dong ¥ theo yéu cau cua 6ng K. Ong thdng nhét véi két
qua dinh gia ma Hoi dong dinh gia dd dinh vao ngay 14/4/2021 lam co sé giai quyét vu
kién.

Trong qua trinh giai quyét vu kién dai dién theo uy quyen cua ong P, ba Tran Thi B
Y trinh bay: Ong K déap tuong cua nha 6ng P, tu y kéu tho trd cira. Ong P kéu 6ng S thdo
cua Xuong, sau khi thao ctra xudng céi cira Van dé & d6 va 6ng K dem vo sai nén ong P
khong dong § y bdi thuong. Ong P khong yéu cau dinh gia lai va cling khong tam tng bat ctr
chi phi nao dé dinh gia tudng rao nay. Ong P khang dinh tudng rio 1a cta gia dinh 6ng P
mua nim 1999 khong c6 tranh chip véi bt ky ai va ngudi 1am chimg, 6ng K mua sau cia
ba Lan c6 gi phai thua ba Lan vi ba Lan ban dét lai cho 6 6ng K sau 6ng P toi 15 ndm do d6
ong K dap tudng rao cua ong P la sai nén dng P khong dong y boi thudng.

Ong P khong co lan dat cia ong K, tuong rao x@y dung tur nam 2001 dén nay, khi
mua d ¢ tudng rao san, ong P khong dong ¥ theo yéu cau ciia ong K 1a tra lai cho ong P
phan dat dién tich 14 7,3 m2

Cac tai liéu, ching cir ma bi don cung cap dé bao vé quyén, loi ich hop phap cua
minh gom: don trinh bay ¥ kién, don dé nghi, ban sao CMND + H¢ khau, gidy iy quyén,
ban pho to bao thanh nién chyup hinh bi dap, ban tuong trinh con duong va tuong rao, ban
pho to gidy dat, ban pho to ban v& hién trang vi tri con dudng ngay 17/7/2006.

Nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan, ong Pham Nhu L trinh bay:

Nguyén trudc ddy 6ng cé ban cho 6ng Tran Vin P phan dat ngang 03 m, dai hét dat,
hién nay 1a giap ranh voi dat cia ong Tran Vin K, hién trang bay gio la con duong nhura,
chi ban bing miéng, giao d4t nhén tién, khong 1am thu tuc chuyen nhuong quyén sir dung
dat, phan nay toan quyén sir dung ciia ong P, ong khong co6 ¥ kién gi trong vu tranh chap
nay.

Tai phién toa:

Pai dién theo Gy quyén cua nguyén don, 6ng Db Tan D van giir nguyén ndi dung
yéu cau nhu da trinh bay trong cac budi hoa giai trudc.

Ong P trinh bay:

Tuong rao toi khong dap, ong K tu dap, con cong rao do con wdc nén toi kéu ong
Son va 6ng Ch x6 nga, toi chiu trach nhiém thay cho 6ng Son va 6ng Ch vi t6i 1a nguoi
kéu. Theo t61 tuong rao co gia tri khoang 1.600.000 déng (Mot triéu sau tram nghin dong),
t6i khong dong y gia ma 6ng b dua ra la 2.870.000 dong. Tuong rao ong K dap t61 khong
dép, con ctra thi van con d6 6ng K dem vo nha sai nén toi khong dong ¥ boi thudng.

Phan dat dang tranh chap t6i mua lai ciia 6ng Pham Nhu L, phan dét dién tich ngang
03 m, dai 70m, t6i mua ctia ong L dé 1am duong nén khong lam thu tuc sang tén, ding bo
chi giao tién va éng L cét phan dit d6 dé lai cho t6i 1am con dudng. Phan dat con lai dung
lam con duong di, t6i mua lai ctia ong Trinh Van Pugc va ctia ong Duong Vin Thira. Phan
dat nay khong giap véi phan dat cua éng K nén khong lién quan gi dén 6ng Puoc, 6ng
Thira, chi lién quan dén 6ng L vi phan dat t6i mua cia 6ng L giap ranh véi dét cua ong K.



T6i x4c dinh khong c6 14n dat cua 6ng K, khi mua dat da c6 hang rao ranh gidi rd rang nén
t6i khong dong ¥ theo yéu cau cia 6ng K.

Dai dién theo ty quyén ctia dng P 13 ba Y, 6ng Ch, ng C ciing théng nhat véi ndi
dung ma éng P vira trinh bay.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi:

- V& T tung: V& Thoi han xét xtr, Toa an ra quyét dinh xét xir chua dam bao ding
thoi han, kién nghi ThAm phan xem xét khic phuc. Tai phién Toa, Tham phan, Hoi dong
xét xtr, duong su dd chap hanh ding quy dinh ctua Bo luat T tung dan sy. Toa an chua thu
thap chimg cir ding theo ndi dung Cong van so: 12/YC-VKS-DS, ngay 18/01/2023 cua
Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi, cu thé 1a chua 4p ranh 02 gidy ching nhan quyen
st dung dat cua nguyén don va cua bi don dé xac dinh phan dat tranh chap thudc giay
chtng nhin quyén st dung dat cua ai. Noi dung 16i khai ctia ngudi co quyén loi va nghia
vu lién quan 6ng Pham Nhu L c6 rat nhiéu méau thuan. Pé danh gia toan dién va khach
quan vu an, Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi dé nghi Toa an nhan dan huyén Cu Chi
can thu thap thém chung ctr. Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi chi phat biéu vé td
tung, khong phat biéu vé ndi dung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa, Hoi
dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Cian ctr vao yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Tran Tién K yéu cau Toa an
budc ong Tran Vin P hoan tra cho 6ng K phan dat dién tich 1a 7,3 m? ma 6ng P da l4n cua
ong K theo ban v€ hién trang vi tri ngay 16/4/2021 do Cong ty TNHH MTV thiét ké, xay
dung, do dac, ban d6 Hoang Thinh 1ap thudc gidy ching nhén quyen su dung dat so:
CHO03053 ngay 14/01/2014 do UBND huyén Cu Chi cap cho ong Tran Tién K; Ong K yéu
ciu 6ng P bdi thudng gia tri tudng rao va cong rao ma 6ng P d3 lam hu hong, phan tuong
rao va cong rao cé gia tri 1a 2.870.000 ddng (Hai triéu tam trim bay muoi nghin dong)
theo chumng thu dinh gia ngay 28/10/2022 do Céng ty TNHH dinh gia Chau A da dinh. Pay
1a tranh chip vé dan su, quan hé tranh chap 1a tranh chap vé quyen st dung dat, dat toa lac
tai xa TA, huyén Cu Chi, thanh pho Ho Chi Minh va tranh chap vé boi thuong thiét hai vé
tai san nén vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Cu Chi, Thanh
ph6 H6 Chi Minh theo quy dinh tai khoan 6, 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a,
¢ khoan 1 Piéu 39 B6 luat t6 tung dan su ndm 2015.

Trong qua trinh giai quyét vu kién, ong P co thé thién yéu cau 6ng K xay lai birc
tuong do ong K dap, tra lai hién trang ban dau ma ong P da xdy cach day 20 nam (trong
khi chd Toa an giai quyét), nhung ong P khong 1am don yéu cau va trong qua trinh tiép
nhan cong khai chirng ¢t va hoa giai, ong P ciing khong c¢6 y kién gi vé yéu cau nay, do do
Hoi dong xét xir khong xem xét 1a phu hop.

Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi dé nghi Toa an thu thap ching ctr 1a ban vé
so do6 hién trang vi tri c6 ap ranh hai giay chung nhan quyén st dung dat cia Co quan Nha
nude co thim quyén dé lam rd phan dat tranh chap thudce giay chirng nhian quyén st dung
dat cua ai.



Cin cir ban v& hién trang vi tri ngay 16/4/2021 do Cong ty TNHH MTV thiét ké,
xdy dung, do dac, ban d6 Hoang Thinh lap; Cong vin sd 5740/CNCC, ngay 01/12/2022
ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dit dai huyén Cu Chi. Hoi dong xét xir nhan thdy ban
v& hién trang vi tri ngay 16/4/2021 do Cong ty TNHH MTV thiét ké, xay dung, do dac,
ban d6 Hoang Thinh 1ap da dugc ap ranh gidy chimg nhan quyen su dung dat caa nguyén
don véi phan dat cua bi don dang quan 1y, sir dung (do phan dét lién ke v6i phan dat dang
tranh chap v6i nguyén don, bi don chua duge cap gidy chimg nhan quyén su dung dat), do
vay dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi 1a khong can thiét. Do do,
Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xr ma khong can phai thu thap thém ching ct 13 ¢6 co
sO.

[2] V& noi dung:

Ong Tran Tién K yéu cau Toa an budc ong Tran Vin P hoan tra cho 6ng K phan dat
dién tich 1a 7,3 m* ma 6ng P di 1an cua ong K theo ban v& hién trang vi tri ngay 16/4/2021
do Cong ty TNHH MTV thiét ké, , xay dung, do dac, ban dd Hoang Thinh 1ap thudc gidy
ching nhén quyen su dung dat sb: CHO03053 ngay 14/01/2014 do UBND huyén Cu Chi
cap cho ong l1a Tran Tién K; Ong K yéu cau ong P boi thuong gia tri twong rao va cong rao
ma 6ng P da lam hu hong, phan tuong rao va cong rao co gia tri 1a 2.870.000 dong (Hai
triéu tam tram bay muoi nghin dong) theo chimg thu dinh gia ngay 28/10/2022 do Céng ty
TNHH dinh gia Chau A da dinh; Tra 01 1an, ngay sau khi ban an phat sinh hiéu luc phap
luét.

Sau khi xem xét tit ca cac chimg cit ¢6 trong hd so va dién bién ndi dung vu an tai
phién Toa, Hoi ddng xét xir nhéan thiy nhu sau: Phan dit dién tich 481,8 m? thudc thira 61-
1, to ban dd s6 46, dat toa lac tai x3 TA theo ban v& hién trang vi tri ngay 16/4/2021 do
Cong ty TNHH MTV thiét ké, xay dung, do dac, ban do Hoang Thinh lap hién 6ng P dang
quan ly, sir dung chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat; Phan dét dién tich 1a
7,3 m? thudc thira 553-1, t& ban dd sb 46, dét toa lac tai x3 TA theo ban v& hién trang vi tri
ngay 16/4/2021 do Cong ty TNHH MTV thiét ké, xay dung, do dac, ban do6 Hoang Thinh
1ap, thuoc Gidy chting nhan quyén sir dung dat s: CHO3053, ngay 14/01/2014 ctia Uy ban
nhan dan huyén Cu Chi cap cho 6ng Tran Tién K; Hién trang trén phan dat tranh chap la
con dudng trai nhwra, do 6ng P lam va mot phan tuong ranh ci, 1ién ké véi tuong ranh cia
ong K.

Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thay rang phan dat 6ng K dang tranh
chap véi éng P 14 ¢6 co s& chip nhan. Do d6 cin budc dng P hoan tra lai cho 6ng K phan
dét c6 dién tich 12 7,3 m* thugc thira 553-1, t& ban dd sb 46, dat toa lac tai xa TA theo ban
ve€ hién trang vi tri ngay 16/4/2021 do Cong ty TNHH MTV thiét ké, x4y dung, do dac,
ban 6 Hoang Thinh lap, thuéc Gidy ching nhén quyén str dung dat s6: CHO3053, ngay
14/01/2014 cta Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cip cho ong Tran Tién K.

Hién trang trén phan dat dang tranh chap 1a mot phan con dudng trai nhya va mot
phan tuong ranh ct déu do dng P 1am; Nhitng cong trinh nay khong dugc cap phép va mot
phan tuong ranh ca khong cd gia tri st dung; Ong K khéong ¢6 nhu cau st dung nhing
cong trinh nay; Ong K yéu cau ong P tra lai cho 6ng hién trang la dat trong. Do do Hoi
dong xét xir xét thay can bugc ong P hoan tra cho 6ng K phin dat dién tich la 7,3 m® thudc
thira 553-1, t& ban dd sd 46, dat toa lac tai x3 TA theo ban v& hién trang vi tri ngay
16/4/2021 do Cong ty TNHH MTV thiét ké, xay dung, do dac, ban d6 Hoang Thinh lap,
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thudc Gidy chimng nhén quyen sir dung dat sb: CHO3053, ngay 14/01/2014 cua Uy ban
nhan dan huyén Ci Chi cap cho 6ng Tran Tién K, hién trang dat tréng 1a phu hop.

Cian cir Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh sé: 0044404/QD-XPVPHC ngay
28/4/2019 cua Cong an huyén Cu Chi; Quyét dinh sira doi, b6 sung quyét dinh xtr phat vi
pham hanh chinh sb: 3644/QD-XPVPHC ngay 30/11/2020 ctua Cong an huyén Cu Chi;
Bién lai thu thué, phi, 1€ phi va thu phat vi pham hanh chinh ngay 07/12/2020 cua Ngan
hang Nong Nghiép va phat trién Nong thon Viét Nam chi nhanh Cu Chi; Ban an hinh sy sd
47/2019/HS-ST ngay 02/4/2019 ciia Toa an nhan dan huyén Ci Chi; Ban 4n hinh sy s6
290/2019/HS-PT ngay 01/7/2019 cta Toa 4n nhan dan thanh phé H6 Chi Minh; Cong van
tra 101 x4c minh s6 290/UBND, ngay 09/3/2023 cua Uy ban nhan dan xi TA; Bién ban
xem xét thim dinh tai chd ngay 14/4/2021 cta Tda 4n nhan din huyén Cu Chi; Hinh anh
tuong rio do bén nguyén don cung cap; Hinh anh trong chimg thu dinh gia ciia Cong ty
TNHH dinh gid Chau A va dién bién noi dung vu an tai phién Toa, Hoi déng x¢ét xir nhan
thiy nhu sau:

Phéan tuong rao ngay vi tri ong P kéu nguoi ddp pha cua ong K 13 twong d6i, phan
tuong phia bén ngoai giap duong nhua 13 tuong do 6ng P xdy dung, phan tuong phia trong
nam huéng vo dat ong K do 6ng K xay dung; Ong P c¢6 hanh vi hily hoai tai san clia ngudi
khac, d3 bi xtr phat vi pham hanh chinh nhung chua khic phuc, bdi thudng cho 6ng K;
Ong K di yéu cau Cong 'ty TNHH dinh gia Chau A tham dinh lai gia tri tai san ma ong P
da huy hoai cua ong K; Ong P khéng dong y theo gia ma Cong ty TNHH dinh gia Chau A
da tham dinh nhung dng P khong yéu cau dinh gia lai va ciing khong tam ng bat ctr chi
phi ndo dé dinh gi lai tuong rao nay.

Tu nhitng nhén dinh trén, Ho1 dong xét xir xét thay rang yéu cau khoi kién cia 6ng K
vé viéc yéu cau 6ng P bdi thudng gia tri tudong rao va cong rao ma 6ng P dé lam hu hong la
¢ co sé chap nhan va cian cr gia tri ma chimg thu thim dinh gia cua Céng ty TNHH dinh
gia Chau A di dinh 1am co c& budc ong P phai boi thuong 1a phu hop theo quy dinh cua
phap luat. Theo chimg thu tham dinh gia ciia Cong ty TNHH dinh gia Chau A thi phén tai
san bi thiét hai co gia 1a 2.870.000 dong (Hai triéu tam trim bay muoi nghin dong), do d6
Hoi dong xét xir xét thdy can budc ong P bodi thudng gia tri tai san bi huy hoai cho 6ng K
v6i sb tién 2.870.000 ddng (Hai triéu tam trim bay muoi nghin dong), tra 01 lan, ngay sau
khi ban &n phat sinh hiéu lyc phép luat 1a phu hop.

Khi 6ng K dap tudng rao, gang ctra trén tuong ciia 6ng K dé di ra con duong nhya do
ong P lam co6 dap ludn tuong rao cua ong P xay dung khong ? khong ai d€ cép va ong P
cling khong c6 y kién hay yéu cau gi trong vu kién nay, do do6 Ho1 dong xét xir khong xem
Xét.

Vé chi phi tam mg do dac, dinh gi4, xem xét tham dinh tai chd ddi v6i phan dét tranh
chap ma phia nguyén don di tam ung trong qua trinh To tung tai Toa an, nguyén don yéu
6ng P hoan tra cho nguyén don tat ca nhiing chi phi t6 tung ma nguyén don da tam ung,
thanh toan 01 lan ngay sau khi ban an phat sinh hi¢u luc phap luat. Nhimmg chi phi t6 tung
ma nguyén don da tam tong cong la: 22.061.562 dong (Hai muoi hai triéu khong tram sau
muoi mot nghin ndm trim sau muoi hai dong) theo cac chimg tir gom: Bién ban quyét
toan thu chi phi xem xét thim dinh tai chd ngay 14/4/2021, Hop dong Tu van, tham dinh
gia s6 4079/2022/HD-TPG, ngay 02/8/2022 véi Cong ty TNHH dinh gia Chau A, Hoa
don gia tri gia ting ngay 13/5/2021 cua Cong ty TNHH MTV thiét ké xay dung do dac,
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ban d6 Hoang Thinh. Do toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugce chap nhén nén
Hoi dong xét xtr xét thdy can budc ong P hoan tra lai cho ong K chi phi t6 tung védi sb tién
la 22.061.562 d6ng (Hai muoi hai triéu khong trim sau mwoi mét nghin nim trim sau
muoi hai déng), 12 ¢6 co s¢ chdp nhan.

Do hé so nhiéu, thiéu thu ky va tinh hinh dich bénh Covid dién bién phut tap nén Toa
an vi pham thoi han chuan bi xét xtr, Toa an nghiém chinh tiép thu va sé& khéc phuc trong
thoi gian t6i. V& mit ndi dung, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi khong phat
biéu, do d¢6 Hoi dong xét xir khong xem xét.

Quan hé tranh chép trong vu kién nay la tranh chap vé quyen st dung dat la tranh
chép khong co gia ngach va tranh chép bbi thuong thiét hai veé tai san. Yéu cau khoi kién
ctia nguyén don dugce chip nhin nén bi don phai chiu tién an phi dan sy so thAm ddi voi
hai yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Can ctr khoan 1, 5 Diéu 147 cua Bo luat T6 tung dan sy; Can ctr Luat phi va Lé phi
s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015; Can clir diém d, khoan 1, Didu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Quéc hoi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo
luat td tung dan sy nam 2015;

Can ctr vao cac Diéu: 163, 164, 174, 175, 176, 185, 189, 190, 584, 585, 586, 588,
589 cua B¢ luat dan sy nam 2015;

Cin ct vao cac Diéu 5, 166, 170, 179 ctia Luat Dat dai ndm 2013;

Can cr khoan 1, 5 Diéu 147 cua Bo luat T6 tung dan sy; Can ci Luat phi va L¢ phi
s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015; Can clr diém d, khoan 1, Piéu 12 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuodng vu Quoc hoi.

Tuyén xu: Chép nhan toan bd ndi dung yéu cau khoi kién cua nguyén don, ong
Tréan Tién K.

1. Budc 6ng Tran Vin P hoan tra cho 6ng Tran Tién K phan dat dién tich 12 7,3
m? thudc thira 553-1, to ban dd sb 46, dét toa lac tai x3 TA theo ban v& hién trang vi tri
ngay 16/4/2021 do Coéng ty TNHH MTV thiét ké, xay dung, do dac, ban do6 Hoang Thinh
1ap, thudc Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6: CHO3053, ngay 14/01/2014 cta Uy ban
nhan dan huyén Cu Chi cap cho ong Tran Tién K.

2. Budc 6ng Tran Vin P thio d& toan bd nhitng cong trinh xay dung trén phan
dét dién tich 7,3 m’ thudc thira 553-1, t& ban dd s6 46, dt toa lac tai xa TA theo bin vé
hién trang vi tri ngay 16/4/2021 do Cong ty TNHH MTV thiét ké, xdy dyng, do dac, ban
d6 Hoang Thinh lap, thudc Gidy ching nhan quyen sit dung dat sb: CHO3053, ngay
14/01/2014 cua Uy ban nhan dan huyén Ca Chi cp cho 6ng Tran Tién K; Tra lai hién
trang dat trong cho 6ng Tran Tién K.

3. Budc 6ng Tran Vin P bdi thuong cho 6ng Tran Tién K gia tri tudng rao va
cong rao ma Ong P d3 1am hu hong véi sb tién 1a 2.870.000 dong (Hai triéu tam trdm bay
muoi nghin ddng); Tra 01 lan, ngay sau khi ban an phét sinh hiéu luc phap luat.

4. Budc 6ng Tran Van P hoan tra cho nguyén don ong Tran Vian K s tién
22.061.562 dong (Hai muot hai triéu khong tram sau muoi mdt nghin nam trdm sau muoi
hai ddng) 1 chi phi t6 tung ma phia nguyén don di tam tng trong qu4 trinh t6 tung; Thanh
toan 01 lan ngay sau khi ban 4n phat sinh hi¢u luc phap luat.



5. An phi din su so thim: Ong Tran Vian P phai chiu 1a 600.000 déng (Sau trim
nghin déng). Hoan tra cho 6ng Tran Tién K sd tién tam Gng 4n phi 1a 300.000 ddng (Ba
tram nghin ddng) theo bién lai thu s AA/2019/0084623 ngay 30/9/2020 cta Chi cuc Thi
hanh 4n Dan sy huyén Cu Chi va sb tién tam tng 4n phi 1a 300.000 ddng (Ba trim nghin
d6ng) theo bién lai thu s6 AA/2019/0085862 ngay 24/3/2021 ciia Chi cuc Thi hanh &n Dan
su huyén Cu Chi.

Thi hanh tai Co quan thi hanh 4n dén sy c¢6 thAm quyeén.

Truong hop bén co nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 14i di v6i sé tién cham
tra twong trng v41 thoi gian cham tra.

Lai suét phat sinh do cham tra tién duoc x4c dinh theo thoa thuin cua cic bén
nhung khong dugc vuot qua mure 1ai suit dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luét
dan su 2015; néu khong co thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua B0 luat nay.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Nguyén don, bi don c6 quyén khang cao ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén

an.
Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp. Hb Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND H. Cu Chi;

- Chi cuc THADS H. Cu Chi;
- Céac duong su;

- Luu: Vp, hd so (19b).

Phan Hung Vuong
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THANH VIEN HQI PONG XET XU

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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