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“V/v Tranh chip hop dong
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dung dat”

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BEN LUC, TINH LONG AN
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cg:
Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Thuy
Cdc Hgi tham nhén déan: 1. Ba Diang Thi Bich Loan
2. Ong BUIi Qudc Lé
- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Hong — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Bén Luec, tinh Long An.
- Dgi dign vign kiém st nhin din huyén Bén Likc, tinh Long An tham gia
phién toa: Ba Nguyen Thi Ngoc Han - Kiém sat vién.
Ngay 22 thang 7 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Bén Lic, tinh
Long An xét xtr so tham cong khai vu an thuy 1y sb: 256/2020/TLST-DS ngay 14
thang 8 nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén Bén Luc vé viéc “Tranh chdp hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6
35/2022/QbXXST-DS ngay 06 thang 7 nam 2022, gitra cac duong su:
Nguyén don: Ong La Vin C, sinh nam 1962
Dia chi: S6 92/1 duong Lién Thén 1, khu phd 9, thi trin B, huyén B, tinh
Long An (c6 mat).
Bi don: Ong Pang Vin T, sinh nam 1945

Dia chi: Ap 7A, xd M, huyén B, tinh Long An (ving mit — ¢6 don xin véng

mat).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Ping Téi T, sinh ndm 1981

Dia chi: Ap 7A, xd M, huyén B, tinh Long An (ving mit — c6 don xin ving
mat).

2. Ba bang Thi Thu T, sinh nam 1984

Dia chi: Ap 7A, xd M, huyén B, tinh Long An (vang mit — c6 don xin vang
mat).



3. Chau bang V6 Quynh T, sinh nam 2019
4. Chau bang Vo Ngoc T1, sinh nam 2006

Cung dia chi: 153 Bis Ly Ban Bich, phuong Tén Théi Hoa, quén Téan Phu,
Thanh pho H6 Chi Minh.

NQuoi dai dién theo phadp ludt cua chau Quynh T va Ngoc Tram: Chi VO Thi
T, sinh nam 1984

~_ Diachi: 153 Bis Lity Ban Bich, phuong Tan Thoi Hoa, quan Tan Phu, Thanh
pho H6 Chi Minh (vang mat — ¢6 don xin vang mat).

5. Ba bang Thi N, sinh nam 1964 (c6 mat)
6. Ong Huynh Thanh P, sinh nim 1966

, Cung dia chi: Ap L, xa L, huyén B, tinh Long An. (ving mit — c6 don xin
vang mat).

7. Ba Luu Thi N, sinh nam 1960

Dia chi: S0 92/1 duong Lién Thon 1, khu phd 9, thi tran B, huyén B, tinh
Long An (vang mat — c6 don xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 21/7/2020, don thay doi yéu cau khoi kién ngay
01/4/2022, trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa, nguyén don ong La
Van C trinh bay:

Ong va 6ng Pang Vin T ¢ quen biét nhau vi 1a nguoi cung dia phuong. Vao
khoang nam 1994, ong c6 nhan chuyén nhuong cta ong Pang Vin T phan dat co
dién tich khoang 683,2m? (dién tich do dac thuc té 1a 695,6m?) thudc thira dat s6 87
va mot phﬁn thtra dat sb 122, cung to ban dd s6 106, toa lac tai khu phé 9, thi trin B,
huyén B, tinh Long An voi1 gia chuyén nhuong la 02 chi vang 24k, 6ng dé giao du
tién cho dng T va 6ng T dé giao dat cho vo chong ong st dung tir nim 1994 cho dén
nay. Hai bén c6 lam gidy tay ghi nhén viéc chuyén nhuong vao ngay 09-8-1994 va
co thoa thuén khi ¢ yéu cau thi ong T co trach nhiém 1am thu tuc chuyén nhuong
sang tén quyén sir dung dat cho 6ng.

Pén nay thoi han dd qua lau nhung ong T van chua thyc hién viéc tach thira
sang tén cho ong theo thoa thuan mic du 6ng da yéu cau nhiéu lan nhung ong T ¢
tinh khong thyuc hién. Ong T ¢t hen hét 1an nay dén lan khac 1a s& tach thira sang tén
cho ong nhung dén nay van khong thuc hién, trong khi da giao dat cho 6ng sir dung
tur nam 1994 dén nay. Ong da khiéu nai sy viéc ra UBND thi tran Bén Lirc dé yéu
cau giai quyet nhung dng T ¢6 tinh ving mat khong 1y do mat du duoc Uy ban moi
rat nhiéu lan Vao ngay 18/3/2022, 6ng da giao cho ong T s tién 45. 000.000 dong
theo yéu ciu cta 6ng T va 6ng T da giao ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung
thira dat s6 87 cho ong.

Nay 6ng yeu cau Toa an giai quyet budc 6ng Ping Vin T va hang thira ké
thir nhat cua vo 6ng T ba Nguyén Thi Anh T 12 Pang Téi T, Pang Thi Thu T va
chau Pang V6 Quynh T, chdu Pang Vo Ngoc T1 ngudi dai dién theo phap luat 1a
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Vo Thi T phai t1ep tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dat ngay 09-8-
1994 dé hoan tat thu tuc sang tén cho ong dugc dung tén trén gidy chung nhan
quyén st dung dat ddi voi phan dat co dién tich do dac thuc té 1a 695,6m?, loai dat
BHK, thuoc thira dat s6 87 va mot phﬁn thira dat 122, to ban dd sb 106, dét toa lac
tai thi trin B, huyén B, tinh Long An. Vi tri, t&r can phﬁn dat nay thé hién tai Manh
trich do dia chinh s6 380-2020 do Cong ty trach nhiém hiru han do dac nha dét
Hung Pht do v& ngay 30/11/2020 va dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai
huyén Bén Ltrc phé duyét ngay 15/12/2020. Ong yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong ngay 09-8-1994 gitra 6ng va ong Dang Van T dbi véi phan dat do
dac thuc te néu trén ¢ hiéu lyc phap luat, yéu cau cong nhén cho ong phan dat nay
va yéu cau duogc lién hé co quan nha nudc c6 thim quyén dé diéu chinh, ké khai,
dang ky cap quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai déi voi ph?m
dat néu trén.

Ong da giao du tién chuyen nhuong dat cho dng T va da nhan dat. Ong chi
yéu cau hoan tat thu tuc chuyen nhuong quyén sir dung dat dé dugc dung tén gidy
chirng nhéan quyen sir dung dét, 6ng khong tranh chap ciing nhu khong yéu cau xem
xét gia tri dat. Ngoai ra, ong khong con yéu cau nao khac.

Loi trinh bay cua bi don ong Dang Van T tai bién ban hoa giai ngay
14/4/2022 va trong qud trinh gidi quyét vu én:

Ong c6 quen biét doi véi 6ng La Vian C vi trude day 1a nguoi cing dia
phuong. Vo ong 12 ba Nguyén Thi Anh T (chét nim 2017). Ong xéc dinh hang thira
ké thir nhat ciia ba T géom c6: Ong Pang Van T, Pang Toi T sinh nim 1981, Ping
Thi Thu T, sinh nam 1984 va Pang Tién T3 sinh nim 1978, ong T3 chét ngay
2716/2019, 6ng T3 co6 hai nguoi con 1a Bang V6 Quynh T, sinh nam 2019, Bang Vo
Ngoc T1, sinh nam 2006 va vo la 6ng Vo Thi T. Ngoai nhitng nguoi trén, 6ng cam
két khong con ai 12 nguoi thira ké ctia ba Nguyén Thi Anh T.

Vao khoang nam 1994 dng c6 chuyén nhuong cho 6ng La Vin C phan dat c6
dién tich khoang 638,2m? toa lac tai thi tran Bén Luic nay 1a thira 87, to ban do s6
106, toa lac tai khu phd 9, thi tran B, huyén B, tinh Long An véi gia 02 chi vang
24kara. Sau khi chuyén nhuong 6ng 1a ong da nhan du vang va da giao dat cho 6ng
C quén 1y str dung tir nim 1994 cho dén nay.

Ngudn gbc thira dat s6 87 néu trén ma 6ng chuyén nhuong cho 6ng C néu
trén la do cha ong la 6ng Pang Van C tang cho riéng 6ng la Pang Van T tir nam
1975, dén nam 2015 ong tién hanh dang ky ké khai dé dugc cap giéy ching nhan
quyen sir dung dat dbi voi thira dat 87 néu trén, den nam 2018 do giay chirng nhén
quyén su dung dat bi mat nén 6ng lam tha tuc dé cap doi lai gidy ching nhan quyén
stt dung dit méi theo quy dinh. Thira dat sé 87 nay ong duoc cha 6ng 1a 6ng Cu
tang cho riéng tir ndm 1975 nén 6ng xac dinh day la tai san riéng cua 6ng khong lién
quan gi dén ba T va cac con cua éng nén 6ng duge toan quyén dinh doat ddi véi
phan dat nay.

Vao ngay 18/3/2022, dng C da giao cho ong s tién 45.000.000 dong theo yéu
cau cla ong. Ong xéc nhén da nhén du s6 tién 45.000.000 dong nay va di giao ban
chinh gidy chimg nhan quyén sir dung thira dat s6 87 cho 6ng C. Nay 6ng La Vian C
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khoi kién yéu cau tiép tuc thue hién hop ddng sang tén cho 6ng C duoc dung tén
trén gidy ching nhan quyen sir dung dat, cling nhw cong nhén cho ong C phan dat
¢ dién tich do dac thuc té 13 695,6m2, loai dat BHK, thudc thira dat sé 87 va mot
phﬁn thira dat 122, t& ban dd sb 106, dét toa lac tai thj trdn B, huyén B, tinh Long
An. V1 tri, tir can phﬁn dat nay thé hién tai Manh trich do dia chinh sé 380-2020 do
Cong ty trach nhiém hitu han do dac nha dat Hung Phu do v& ngay 30/11/2020 va
dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén Bén Lirc phé duyét ngay
15/12/2020 thi 6ng dong § y. Ong khong con bat ky tranh chap gi khac. Ngoai ra, 6ng
khong c6 ¥ kién va yéu cau gi khac. Ong khong yéu cau Toa an tién hanh do dac
dinh gia lai.

Ngueoi c6 quyén loi Va nghia vu lién quan ba Bang Thi Thu T tai bién ban
hoa giai ngay 14/4/2022 va trong qua trinh giai quyét vu an trinh bay:

Ba 1a con cua 6ng Dang Van T va ba Nguyen Thi Anh T (ba T chét nim
2017). Ba xac dinh hang thira ké thir nhat ctia ba T gom cé: ong bang Van T, Déang
Té1 T sinh nam 1981, Pang Thi Thu T, sinh nam 1984 va Bang Tién T3 sinh nim
1978, dng T3 chét nge‘ly 27/6/2019, 6ng T3 c¢6 hai nguoi con la Pang V6 Quynh T,
sinh nam 2019, Pang Vo Ngoc T1, sinh nam 2006 va vg 6ng T3 la V6 Thi T. Ngoai
nhimg ngudi trén khong con ai 1a hang thira ké thir nhat ciia ba Nguyén Thi Anh T.

Khoang nim 1994 cha ba 1a ong Pang Van T c¢é chuyén nhuong cho ong La
Vin C phan dat c6 dién tich khoang 683,2m? (dién tich do dac thuc té 1a 695,6m?)
toa lac tai thi tran Bén Luc nay la thira 87, to ban dd sb 106, toa lac tai khu phé 9,
thi trin B, huyén B, tinh Long An véi gid 02 chi vang 24kara. Sau khi chuyén
nhuong cha ba 12 6ng T da nhan dil vang va di giao dat cho 6ng C quan 1y sir dung
tir ndm 1994 cho dén nay.

Nguén gbc thira dat sé 87 ma 6ng T chuyén nhuong cho 6ng C néu trén 1a do
ong nodi ba la dng Pang Van C ting cho riéng cha ba la 6ng Bang Van T tir ndm
1975 dén nam 2015 thi dng T tién hanh dang ky ké khai dé duoc cap gidy chimng
nhan quyén st dung dat d6i voi thira dat 87 néu trén, dén nam 2018 do gidy chimng
nhan quyén st dung dat bi mat nén 6ng T lam thu tuc dé cap doi lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat mai theo quy dinh.

Vao ngay 18/3/2022, 6ng C da giao cho 6ng T sd tién 45.000.000 dong. Ba
x4c nhan 6ng T da nhan du s6 tién 45.000.000 dong nay va da giao ban chinh gidy
chimg nhan quyén st dung thira dat s6 87 cho 6ng C. Nay 6ng La Van C khoi kién
yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong sang tén cho dng C dugc dimg tén trén gidy
chtng nhan quyén st dung dat, ciing nhu cong nhan cho 6ng C phan dét co dién
tich do dac thuc té 12 695,6m? loai dit BHK, thudc thira dit sd 87 va mot phé‘m thira
dat 122, to ban d6 s6 106, dat toa lac tai thi tran B, huyén B, tinh Long An. Vi tri, tir
can phan dat nay thé hién tai Manh trich do dia chinh s6 380-2020 do Cdng ty trach
nhiém hiru han do dac nha dét Hung Pha do v€ ngay 30/11/2020 va dugc Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai tai huyén Bén Lic phé duyét ngay 15/12/2020 thi ba
ddng y. Ba khong c6 bat ky tranh chip gi khac. Ngoai ra, ba khong co ¥ kién va yéu
cau gi khac.



Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ong Dang Toi T va nguoi dai dién
theo phdp ludt cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chau Quynh T va Ngoc
Tram ba Vo Thi T tai ban tw khai ngay 13/01/2022 thong nhat trinh bay:

Ong T 1a con cua 6ng Ping Van T va ba Nguyén Thi Anh T (bd T chét nim
2017),ba Thilacondaucuadng TvabaT.

Ong ba xac dinh hang thira ké thtr nhat caa ba T gém c6: 6ng Ping Van T,
Ding T6i T, Pang Thi Thu T va Pang Tién T3, dng T3 chét ngay 27/6/2019, dng
T3 ¢6 hai nguoi con 1a Dang Vo Quynh T, sinh nam 2019, Pang V6 Ngoc T1, sinh
nam 2006 va vo 6ng T3 la V6 Thi T. Ngoai nhitng nguoi trén khong con ai 1a hang
thira ké thir nhat ctia ba Nguyén Thi Anh T.

Ong ba théng nhat v&i toan bo 101 trinh bay cia 6ng Ping Van T. Ong ba xac
dinh vao khoang nam 1994 éng Pang Van T c6 chuyén nhuong cho éng La Van C
phan dat co dién tich khoang 683,2m? (dién tich do dac thuc té 1a 695,6m?) nay
thudc thira dat sb 87 va mot phﬁn thura dat sb 122, cung to ban dd s6 106, toa lac tai
khu phé 9, thi trin B, huyén B, tinh Long An véi gia 02 chi vang 24kara. Sau khi
chuyén nhuong 6ng T d4 nhan du vang va da giao dat cho dng C quan 1y st dung tir
nam 1994 cho dén nay.

Ngudn goc thira dat s 87, mot phan thira dat s 122 ma ong T chuyén
nhuong cho Ong C néu trén la do 6ng béng Van C tang cho riéng 6ng Dang Van T
tr nam 1975 den nam 2015 thi Ong T tién hanh dang ky ké khai dé duoc cap glay
chimg nhan quyen str dung dat dbi voi thua dat néu trén, dén nam 2018 do giay
ching nhén quyén st dung dat bi mat nén 6ng T lam thu tuc dé cap doi lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat méi theo quy dinh.

Nay trudc yéu cau khai kién ctia 6ng La Van C, 6ng ba khong co v kién va
tranh chdp gi trong vu an ndy vi ddy 13 tai san riéng cta 6ng Ping Van T dugc 6ng
Cu tang cho riéng nén ong ba dé 6ng T duoc quyén quyét dinh trong vu 4n ndy, moi
quyét dinh cua 6ng T 12 quyét dinh cua 6ng ba, 6ng ba xac dinh khong tranh chap
hay khiéu nai gi trong vu 4n nay. Ngoai ra, ong ba khong co v kién va yéu cau gi
khéc.

Loi trinh bay ciia nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Pang Thi N
trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa:

Ba 1a nguoi dang quan 1y s dung phan dat c6 dién tich do dac thuc té
316,7m? thudc thira dat sb 122, to ban d6 s6 106, toa lac tai thi tran B, huyén B, tinh
Long An. Thtra dat 122 ba nhan chuyén nhuong tir 6ng Ping Van T va quan 1y sir
dung 6n dinh tir nam 1994 dén nay. Tiép giap véi thira dat s6 122 néu trén 1a thira
dat s6 87, to ban d6 s6 106 do ong La Vin C dang quan ly st dung. Ranh gidi gitra
thira dat sd 122, ba dang quan 1y st dung va thira dat s6 87 ctiia 6ng La Van C di co
c¢ot mdc, bo ranh ngin cach rd rang, hai bén da thong nhat xac dinh ranh gidi trén
thuc t& va quan 1y on dinh tir truéc dén nay. Theo Manh trich do dia chinh sé 380-
2020 do Céng ty TNHH do dac nha dat Hung Pha do v& ngay 30/11/2020 va dugc
Chi nhanh van phong ding ky dat dai tai huyén Bén Lirc duyét ngay 15/12/2020 thi
phan dét co dién tich 28,5m? thudc khu B ctia Manh trich do dia chinh sé 380 néu
trén theo ranh ban dd thudc thira dat sd 122 cia ba di nhan chuyén nhuong tir Ong
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T, ba x4c dinh khong c6 tranh chap va yéu cau gi d6i voi khu B nay voi 6ng La Vin
C, nay dng C yéu cau cong nhan cho 6ng C phan dat thuoc khu B ctia Manh trich do
dia chinh néu trén thi ba dong ¥ va khong c6 yéu cau gi khac. Ngoai ra, ba khdng co
¥ kién va yéu cau gi khac.

Loi trinh bay ciia ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan éng Huynh Thanh
P tai bién ban ldy 1oi khai ngay 15/4/2022:

Ong va ba N 1a vo chong, hién hén nhan 6ng ba van con ton tai. Ong théng
nhit véi toan bo 10i trinh bay cua ba Dang Thi N, 6ng xac dinh khong c6 tranh chap
va yéu cau gi d6i v6i khu B ndy véi 6ng La Vian C, nay ong C yéu cau cong nhan
cho ong C phan dat thudc khu B cua Manh trich do dia chinh s6 380 néu trén thi
ong dong ¥ va khong c6 yéu cau gi khac. Do ong béan cong viéc nén yéu cau duoc
vang mat trong sudt qua trinh Toa &n cac cap glal quyet vu an (trong tat ca cac budi
lam viéc, phién hop kiém tra ching ct, hoa giai, d6i chat, do dac, dinh gia, xét
xtr...). Ngoai ra, ong khong ¢ ¥ kién va yéu cau gi khac.

Loi trinh bay cua nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Luu Thi N tai
bién ban ldy loi khai ngay 15/4/2022:

Ba va 6ng La Vin C 1a vo chong, hién hon nhan van con ton tai. Ba théng
nhat véi toan b0 101 trinh bay cua 6ng La Van C. Do 6ng C 1a ngudi tryc tiép dung
ra giao nhan tlen va ky hop dong chuyén nhuong v6i 6ng T nén ba dé ong C duogc
toan quyén quyét dinh trong vu 4n nay, moi quyet dinh cua Ong C déu 1a quyét dinh
cua ba. Do ban cong viéc nén ba yéu cau dugc vang mdt trong sudt qua trinh Toa an
cac cAp giai quyét vu an (trong tit ca cac budi 1am viée, phién hop kiém tra chimg
ctr, hoa giai, ddi chat, do dac, dinh gia, xét xir...). Ngoai ra, ba khong c6 ¥ kién va
yéu cau gi khac.

Tai phién toa, cac duong sy xac dinh khong cung cap chung cw, tai liéu méi,
khong yéu cau triéu tap thém ngudi tham gia td tung.

Cac duong su thong nhat voi két qua do dac theo Manh trich do dia chinh sb
380-2020 do Céng ty TNHH do dac nha dat Hung Pht do v& ngay 30/11/2020 va
dugc Chi nhanh vian phong dang ky dat dai tai huyén Bén Lic duyét ngay
15/12/2020 va Chimg thu tham dinh gia s6 Ve 21/06/151/BDS-LA ngay 28/6/2021
do Cong ty co phan thong tin va Tham dinh gia Mién Nam thyuc hién, dé nghi Toa
an can clr vao cac két qua trén dé giai quyét vu an. Cac duong su khong yéu cau
Tda 4an tién hanh do dac, dinh gia lai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bén Litc tham gia phién toa phdt biéu
quan diem:

Vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung: Trong qua trinh giai quyét VU an, Tham
phan, Hoi ddng xét xir, thu ky da tuan thu ding quy dinh cta phap luat t6 tung dan
su va nhiing nguoi tham gia tb tung trong vu an chap hanh phép luét ké tir khi thu Iy
vu &n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an.

Vé quan diém giai quyét vy dn: Can ctr vao cac tai liéu, ching cur ¢6 trong hd
so vu an va dugc tham tra tai phién toa, cac bién ban xem xet tham dinh tai chd,
bién ban xac minh, bién ban lay 16i khai d6i voi nguoi 1am ching, céac tai liéu,
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chtng ctr do Toa an thu thap thi yéu cau khai kién cua nguyén don 13 co co so Vi
sau khi nhan chuyén nhu’ong tu phia 6ng T thi nguyén don da truc tiép canh tac,
quan ly sir dung thoi gian dai, khong ai tranh chap Trong qua trinh giai quyét vu an
thi phia bi don dé nghi nhén thém tién thi méi déng ¥ y€u cau cua nguyén don, bi
don O6ng C cling da ddng v va hai bén da tu giao nhén tién xong. Do d6, dé nghi Hoi
ddng xét xir chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so vu an, dwoc tham tra tai phién
toa, trén co so'y kién trinh bay cua cac bén, qua thao ludn va nghi an, Hoi dong xét
xuw nhan dinh nhw sau:

Vé t6 tung:

[1] V& quan hé phap luat tranh chip va thAm quyén giai quyét vu an: Ong C
khéi kién yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra Ong
va 6ng Pang Vian T vao ngay 09-8-1994 dbi v4i phan dat dién tich do dac thuc té 1a
695,6m? thudc thira dat sé 87 va mot phén thira dat sb 122, cung to ban dd sb 106,
toa lac tair khu phé 9, thi trin B, huyén B, tinh Long An c6 hi¢u luc phap luat va
cong nhan cho dng dugc quyén st dung phan dat co dién tich do dac thuc té 1a
695,6m? thudc thira dat s6 87 va mot phén thira dat s6 122, cung to ban do sb 106,
toa lac tai khu phé 9, thi tran B, huyén B, tinh Long An, vi tri, t& can phﬁn dat nay
thé hién tai dugc the hién tai khu A, khu B ciia Ménh trich do dia chinh s6 380-2020
do Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Pha do v& ngay 30/11/2020 va dugc Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai tai huyén Bén Luc duyét ngay 15/12/2020 va yéu
céu duogc lién hé co quan nha nudc co tham quyén dé diéu chinh, ké khai, dang ky
cap glay ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai d6i
v4i phan dat néu trén. Bi don va tai san tranh chap tai huyén Bén Lirc, tinh Long
An. Can ctr vao Diédu 26, 35 va 39 caa Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, quan h¢
phap luat trong vu an nay 1a “Tranh chdp hop d‘ong chuyén nhwong quyén sir dung
dat”, thAm quyén giai quyét theo thi tuc so thim cta Toa 4n nhan dan huyén Bén
Lirc.

[2] Tai phién toa, bi don dng Pang Van T va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng bang T6i T, ba Bang Thi Thu T, 6ng Huynh Thanh P, ba Luu Thi N
Vang mit c6 don xin vang mit, ba V3 Thi T nguoi dai dién hop phap cua nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan chau Quynh T va Ngoc Tram vang mét c6 don xin
vang mdt. Can ctr khoan 1 Picu 228 Bo luat to tung dan sy nam 2015, Toa 4n van
tién hanh xét x{r vu an Vang mat ho.

[3] Xét yéu cau ctia nguyén don 6ng La Van C thiy rang:

[3.1] Xét gidy tay chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09-8-1994 va 1oi
trinh bay cua ongCvabng T, cung cac con cua 6ng T déu thtra nhén co sy viée ong
T chuyen nhuong cho 6ng C phan dat dién tich do dac thuc té 1a 695,6m? nay thudc
thira dat s6 87 va mot ph?m thira dat sb 122, cung to ban dd sb 106, toa lac tai khu
phé 9, thi tran B, huyén B, tinh Long An. Can ct Diéu 92 B6 luét t6 tung dan sy
“Mot bén dwong su thira nhan hodc khong phan doi nhitng tinh tiet, sy kién, tai lidu,
van ban, két ludn cia co quan ¢09huyén mén ma bén dwong su kia dwa ra la bén
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duong sy do khong phai chimg minh” nén day 1a tinh tiét khong phai ching minh.
Nhu vy, viéc ong T chuyén nhuong cho ong C phan dat co tich dién tich do dac
thuc té 1a 695,6m? nay thudc thira dat s6 87 va mot phan thira dat so 122, cung to
ban do s 106, toa lac tai khu phd 9, thi tran B, huyén B, tinh Long An 1a c6 that.

[3 2] Xét tai thoi diém hai bén ky két gidy tay chuyen nhuong dat ngay 09-8-
1994 dé chuyén nhuong phan dit co6 dién tich 695 ,6m? nay thudc thira dat s6 87 va
mot phan thira dit s6 122, cung t& ban d6 so 106 néu trén thi cac bén déu blet phan
dat nay ong béang Van T la nguoi truc tlep su dung va dang lam thu tuc cap gidy
ching nhén quyén sur dung dat. Viéc ky két hop dong chuyen nhuong chua tuan thu
quy dinh tai Diéu 691 Bo luat dan sy ndm 1995 va Luat dat dai nam 1993. Ngay 08
thang 7 ndm 2016, 6ng T da duoc cap gidy chimg nhan quyen su dung dat ddi véi
thira dat s6 87, 122, cing to ban do 50 106, toa lac tai khu phé 9, thi tran B, huyen
B, tinh Long An, sau khi duoc cip glay chtng nhan quyén sir dung dat th1 ong T
Ve~1n khong 1am thu tuc sang tén cho 6ng C. Theo quy dinh tai diém b.2, Tiéu muyc b,
muc 2.3, khoan 2, phan II cua Nghi quyet 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua
Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao “Péi voi hop dong chuyén nhuong
quyen su dung dat ma tai thoi diém giao két vi pham cac diéu kién dugc huéng dan
tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, nhung sau do da dugc cap gidy
chirng nhan quyen sit dung dat hoic mot trong cac loai gidy to quy dinh tai cac
khoan 1, 2 va 5 Piéu 50 cua Luat dat dai nam 2003 ma co phat sinh tranh chap va tu
ngay 01 7-2004 mdi co yéu cau Toa an giai quyét, thi khong coi 1a hop dong vO
hiéu do vi pham diéu kién nay” nén hop doéng chuyén nhuong dugc giao két giira
cac bén khong bi vo hiéu do vi pham hinh thirc.

[3.3] Mat khac, tai bién ban lay 161 khai ngay 13/01/2022, 6ng T yéu cau ong
C phai giao thém cho 6ng T sb tién 45. 000. 000dong thi ong T méi dong ¥ tlep tuc
sang nhuong dat cho 6ng C, trudc yéu cau cua 6ng T vé viéc giao thém sb tién
45.000. OOOdong thi ong C dong ¥y nén vao ngay 18/3/2022, dng C da giao thém cho
Ong T s6 tién 45.000. OOOdong, 6ng T xac nhan dd nhan du tién yéu ciu thém nén da
théng nhat v4i toan bd yéu cau cta 6ng C, Ong T dong ¥ tiép tuc thue hién hop dong
va sang tén cho 6ng C dugc dung tén trén giay chimg nhén quyén sir dung dat, ciing
nhu cong nhan cho 6ng C thira dat 87 va mot phan thira dat 122. Nhu vay, giao dich
gitra 6ng C voi dng T 1a giao dich duoc xac 1ap lai va dang dugc thuc hién nén can
ap dung diém b khoan 1 DPiéu 688 Bo luat dan sy nim 2015 dé ap dung phap luat
dan sy hién hanh dé giai quyét.

[3.4] Cin ctr vao qué trinh thuc hién hop déng chuyén nhuong quyen sir dung
dat cua cac bén thi 6ng Ping Van T xac nhan d3 nhan du toan bo sb tién vang
chuyén nhuong va da ban giao dit cho 6ng La Van C quan Iy sir dung tir nim 1994
dén nay; qua trinh dng C quan 1y, str dung dat 6n dinh tir khi nhan chuyén nhuong
dén nay bén bi don khong c6 ¥ kién _phan d6i, khong khiéu nai hay khéi kién tranh
chép voi 6ng C. Tuy hop dong chuyén nhuong quyén st dat ngay 09-8- 1994 khong
duoc cong chimg, chimg thuc theo quy dinh nhung dng C di giao du tién vang cho
6ng T va dng T da giao dat cho 6ng C quan 1y, sit dung hon 28 nam. Theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 129 B6 luat dan sy nim 2015 quy dinh “Giao dich dén sw da dwoc
xdc Idp bang vin ban nhung vi pham quy dinh bdt budc vé cong chirng, chirng thuc
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ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich
thi theo yéu cdu cia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét dinh cong nhdn hiéu
lyc cua giao dich do. Trong truong hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéc
cong chiing va chitng thiee”. Xét thiy, cac bén da hoan thanh toan bo nghia vu d6i
v6i nhau nén dé dam bao quyén va loi ich hop phap ctia 6ng C can céng nhan hop
ddng chuyén nhuong bang gidy tay ngay 09-8-1994 ¢6 hiéu luc phap luat theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 129 B luat Dan sy nam 2015.

[3.5] Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat thi phan dat thudc thira dat sb
87 cua 6ng La Van C nhan chuyen nhuong tir 6ng Dang Van T c6 dién tich 683,2m?
nhung theo hién trang thuc té cac bén dang sir dung thi phan dat 6ng C c6 dién tich
695,6m?, theo ranh ban do dia chinh thé hién phan dat c6 dién tich 28,5m? tai khu B
ctia Manh trich do dia chinh sb 380 thudc thira dat sb 122, to ban dd sd 106 cia ong
Ping Vian T di chuyén nhuong cho ba Pang Thi N. Can cir 10i trinh bay ciia 6ng C,
ba N va theo bién ban xem xét tham dinh tai ngay 20/01/2022 cta Toa an nhan dan
huyén Bén Luc thi hién thira dat s6 87 va thira dat s6 122 di c6 bo ranh ngan cach
rd rang, cac bén di canh tac, quan 1y str dung ranh gi6i 6n dinh tir nim 1994 dén
nay, ba N xac nhan khong tranh chap voi dng C ddi v6i khu B cia Manh trich do
dia chinh s6 380 va dong y cong nhan cho 6ng C duogc sir dung phan dat nay nén co
co s& chap nhan cho 6ng La Van C dugc sir dung phan dat s6 87 theo ranh gidi thuc
té tai khu A, khu B ctia Manh trich do dia chinh s6 380.

[3.6] Tu nhimg phan tich trén, Hoi dong xét xtr nhan thay co cin cir chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién cta 6ng La Vin C: Cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat giira ong La Vin Cimg va ong Dang Van T vao ngay
09-8-1994 d6i voi phan dat dién tich do dac thuce té 14 695,6m? thudc thira dat 50 87
va mot phan thtra dat sb 122, cung to ban dd s6 106, toa lac tai khu pho 9, thi trin B,
huyén B, tinh Long An c¢6 hi¢u lyc phap luat. Ong La Van C duogc quyén st dung
phén dat c6 dién tich do dac thue té 1a 695,6m? thudc thira dit sb 87 va mot phﬁn
thira dat sd 122, cung to ban dd sd 106, toa lac tai khu phé 9, thi trin B, huyén B,
tinh Long An, vi tri, t& cin phan dat ndy thé hién tai duoc thé hién tai khu A, khu B
cia Manh trich do dia chinh s6 380-2020 do Cong ty TNHH do dac nha dat Hung
Phu do v& ngay 30/11/2020 va duoc Chi nhanh van phong dang ky dat dai tai huyén
Bén Luc duyét ngay 15/12/2020 va Ong C duoc lién h¢ co quan nha nude co tham
quyén dé diéu chinh, ké khai, dang ky cap glay ching nhan quyén su dung dat theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai d6i voi phan dat néu trén.

[4] Vg: chi phi do dac, dinh gia va tham dinh tai chd téng cong la
15.800.000d6ng, 6ng La Van C tu nguyén chiu toan bo (da ndp va chi xong).

[5] V& an phi dan sy so thdm: Do cac bén di giao du tién chuyén nhuong dét
va da nhan dét quan ly su dung, nguyén don chi yéu cau hoan tat thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat dé dugc ding tén glay chtng nhan quyén st dung dit,
cac bén khong tranh chap ciing nhu khong yéu ciu xem xét gia tri hop dong nén an
phi dan su so thdm duoc tinh theo 4n phi khong c6 gia ngach. Cin cir vao Diéu 147
Bo luat T6 tung dan sy va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
ﬁy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va
su dung an phi va 1€ phi Toa an bi don 6ng Pang Van T phai chiu an phi dan sy so
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tham ddi voi yéu cau cta nguyén don dugc chip nhan nhung tai Pphién toa 6ng La
Vin C ty nguyén chiu toan bo an phi dan su so tham 1a 300.000 dong nén Hoi dong
x€t xr ghi nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, khoan 1 Diéu 228 B6 luat té tung dan
su nam 2015; Piéu 691 Bo luat dan sy nam 1995; Piéu 688, Piéu 500, 501, 502 va
khoan 2 Diéu 129 B6 luat dan sy nim 2015; Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhén dan t6i cao, Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xa: Chap nhan toan bd yéu cau khdi kién cua nguyén don 6ng La Vian
C.

1. Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét (thé hién tai Gidy
tay ngdy 17/4/1994) giita 6ng La Vin C va 6ng Pang Vin T d6i v6i phan dat dién
tich do dac thuc té 1a 695,6m? thudc thira dat sd 87 va mot phén thira dat sb 122,
cung to ban do sb 106, toa lac tai khu phé 9, thi trdn B, huyén B, tinh Long An c0
hiéu luc phap luat.

2. Ong La Van C duoc quyén st dung phén dét co dién tich do dac thuc té 1a
695,6m? thudc thira dat s6 87 va mot phﬁn thira dat s6 122, cung to ban do sb 106,
toa lac tai khu phé 9, thi tran B, huyén B, tinh Long An. Vi tri, t&r can phﬁn dat nay
thé hién tai dugc thé hién tai khu A, khu B ctia Manh trich do dia chinh s6 380-2020
do Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Pha do v& ngay 30/11/2020 va duoc Chi
nhanh van phong dang ky dat dai tai huyén Bén Lirc duyét ngay 15/12/2020.

(Manh trich do dugc dinh kem theo ban an).

3. Ong La Vian C dugc lién hé co quan Nha nude co tham quyén dé diéu
chinh, ké khai, dang ky cap glay ching nhan quyén st dung dét theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai d01 v6i phan dat néu trén theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.
Co quan co tham quyen can cur vao ban an, quyét dinh ctua Toa an dé dleu chinh
bién dong hoic cap gidy ching nhan quyén sir dung dat phu hop véi quyét dinh cia
ban an.

4, Vé‘ chi phi do dac, dinh gida va xem xét, tham dinh tai chd la
15.800.000d6ng, 6ng La Van C tu nguyén chiu toan bo (da ndp va chi xong).

5 Vé an phi: Ong La Van C tu nguyén chiu 300.000 dong an phi dan su S0
tham nhung khau trir 300.000d6ng tam tng an phi da ndp theo bién lai thu so
0002263 ngay 14/8/2020 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Bén Lirc. Ong La
Van C da ndp du an phi.

6. An xtr so tham cong khai, duong su c6 mat dugc quyén khang cao trong

thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mit dugc quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngdy ban an duoc téng dat hop 18.
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7. Trudong hop ban 4n dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguodi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh 4n dan sy;
thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
SU.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén Bén Lic;

- THA huyén Bén Lc;

- Cac duong su;

- Luu HS, luu an van.

Tran Thi Thanh Thiy
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Cac Hoi tham nhén dén Tham phéan — Chii toa phién toa

Nguyén Thanh Dirng - Dwong Thi Sau Tran Thi Thanh Thity
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