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VIV Tranh chip Hop dong Dan su

phat sinh tir Hop dong chuyén nhuong
QSD dt.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO H, TINH HA GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gém co:

Tham phén - Chii toa phién tod: Ba Vit My Lé

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Triéu Minh Tu

2. Ba Khuét Thi Thanh

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Hong - Thu ky vién TAND thanh phd
H, tinh Ha Giang.

- Dai dién Vien k{ém sdt nhdn dan thanh phé H, tinh Ha Giang tham gia phién
toa: Ong Giang Chan So - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29/12/2022 va ngay 16/5/2023, tai try s¢ Toa an nhan dan
thanh pho H, tinh Ha Giang xét xir so thdm cong khai vy an dan sy thy Iy so:
77/2020/TLST-DSTC ngay 01 thang 10 ndm 2020 ve€ "Tranh chap QSD dat" theo
Quyet dinh dwa vy an ra xét xtr s0 36/2022/QDXX-ST ngay 09 thang 11 nam 2022;
Quyet dinh hoan phién toa ngay 02/12/2022 va ngay 20/12/2022; Quyet dinh tam
ngung phién toa s6 29/2022/QDST-DSTC ngay 29/12/2022, giita cac duong su:

- Bé‘ng~ Nguyén don: Ong Nguyén Hitu A; 6ng Nguyén Vin G; ba Nguyén Thi
T; 6ng Nguyeén Van b; 6ng Nguyeén Van V. Cung dia chi: Thon Lam D, xa P, thanh
pho H, tinh Ha Giang.

Dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Nong Manh Q. Pia chi: Thén
Lam b, x& P, thanh pho H, tinh Ha Giang, c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Cao Xuén B -
Luat su; bia chi: S6 06, ngd 258 duong L, t6 01 phuong T, thanh phd H, tinh Ha
Giang, c6 mat.

- Bi don: Ong Bui Van N. Dia chi: SN 29D, t0 18 phuong N, thanh phd H,
tinh Ha Giang, c6 don xin xét xir vang mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Pinh Quynh N (Vg ong N). Pia chi: SN 29D, t6 18 phudng N, thanh phd
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H, tinh Ha Giang, c6 don xin xét xir Véng mat.

+ Ba Mai Thi T; 6ng Mai Quy T1. Cung dja chi SN 16B duong D, t6 08
phuong N, thanh phd H, tinh Ha Giang (Ong T1 uy quyén cho ba T tham gia té
tung), ba Thuy cé mat.

NOQI DUNG VU AN

* Theo don khdi kién; ban tw khai VA bién bdn ldy 16i khai cdc dong nguyén
don trinh bay: 5 ngudi trong dong ho N tai thén Lam D, x& P, thanh phd H, tinh Ha
Giang gdém 6ng A, 6ng G, ba T, ong B, 6ng V (Goi 1a dong ho N) cung nhat tri uy
quyén cho anh Nong Manh Q thay mét tham gia t6 tung tai Toa 4n va c6 toan quyeén
quyét dinh cac van dé co lién quan dén yéu cau khai kién, cu thé nhu sau: Dong ho
N c6 dién tich dat st dung dé 1am nghia dja noi chon md ma cia anh em trong dong
ho, con phan dat du6i dia nghia dia 1a dat vuon tap, gia dinh dong ho sur dung dé
trong cdy, canh tac hang nim. Do khong c6 nhu cdu st dung nén dong ho di théng
nhat chuyén nhuong cho anh Bui Van N toan bo phan dia dat nghia dia, lam hop
ddng chuyén nhuong vao ngay 19/01/2003. Toéng dién tich cu thé chiéu sau, chiéu
rong bao nhiéu cac 6ng, ba khong nh¢ 1o, khi chuyen nhuong dat cho anh N thi toan
bo dién tich dat nay chwa duoc nha nudc cap gidy chung nhan QSD dat. Ngay
17/10/2003 dai dién dong ho N do 6ng Nguyén Hiru A (Nguyén Vin A) truong dong
ho N thuong tré tai thon LAm D, x4 P, thanh phé H, tinh Ha Giang c6 viét "Bién ban
thod thudn xdc dinh méc gi6i chuyén quyén sir dung dat" cing anh Bui Van N. Tai
Bién ban c6 cam két anh N ¢ trach nhiém dé lai 4m chiéu rong bam mat duong X
24m chiéu dai dé lam dudng 1én nghia trang dong ho. Theo d6 anh N ¢ trach nhiém
dang ky va xin cap Gidy chung nhan quyén st dung dat (bia do) mang tén oOng
Nguyén Vin A thtra dat c6 dién tich 1a 96m”. Vi tri dugc xac dinh: Pong giap dat
6ng H, Tay giap dat 6ng N, Nam giap dudng dan sinh, Bac giap d6i ho N. Sau khi c6
dugc bién ban thoa thuan ngay 17/ 10/2003 ong Bui Van N da thyc hién san 0i mat
bang, 1ap cac thu tuc dé duogc cap glay chirng nhan QSD dat d01 v6i dién tich dat noi
trén. Ngay 17/8/2009 éng N da chuyén nhuong 96m” (gdm 40m’ dit & do thi (ODT),
56m? dat trong cdy hang nim khac (HNK)) cho 6ng Mai Bic T va ba Dao Thi N
theo quyét dinh s6 2303/QD-UBND ctia UBND thi x4 H. Pén nam 2020 khi thiy c6
ngudi khai cong xay nha trén dién tich dat nay, dong ho N da ctr 6ng Nong Manh Q
lam don dén UBND phuong dé thuc hién viéc hoa giai theo quy dinh. Ngay
7/5/2020 UBND phuong N, thanh phé H dd c6 bién ban hoa giai nhung khong
thanh. Pé bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi su dung dat 1am duong 1én
nghia trang dong ho. Cac ong, ba lam don khai kién dé nghi Toa an giai quyét budc
anh Bui Van N nghiém chinh thuc h1en hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat
va cac cam két, tra lai dién tich 96m® dat cho dong ho N do dng Nguyén Hiru A dai
dién ky Bién ban thoa thuan theo quy dinh cua phap luat. Gia tri quyén sur dung dat
udc tinh khoang 300.000.000d.

* Theo ban tw khai ngay 06/5/2021 va qud trinh t6 tung tai Tod dn bi don éng
Bui Vén N trinh bay: Ngay 19/01/2003 gia dinh ong di ky Gidy chuyén nhuong
quyén sir dung dat, nhan chuyén nhuong cua dong ho N tai Thom To, thon Mé xa P
(cii) nay thudc t6 18 phuong N, thanh phd H, tinh Ha Giang voi dién tich dat 1a 24m
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X 80m = 1.920m?, Gidy chuyén nhuong QSD dit giita gia dinh dng va cac thanh vién
dong ho N di dugc UBND x4 P x4c nhan. Bén dong ho N di ban giao dat cho ong
va nhan tién day du. Cac thanh vién dong ho N da ky cam két khong co tranh chip,
kién tung gi. Sau khi tién hanh cac thu tuc theo quy dinh cta phap ludt vé chuyén
nhuong QSD dét, dén ngay 28/4/2003 gia dinh 6ng da duwoc UBND thi x3 Ha Giang
(nay 1 thanh phd H) cip 09 gidy chimg nhan QSD dat ctia 09 thira dit mang tén anh
em trong gia dinh 6ng. Thang 10/2003 sau khi da dugc cap gidy chung nhan QSD
dat, gia dinh & ong da tién hanh san i mat bang mot s6 gia dinh da xay dung nha o,
thue hién quyén va nghia vu d6i v6i nha nude, tir 46 dén nay sinh séng 6n dinh va
chuyén nhuong QSD dét hop phap khong co tranh chép kién tung gi. Trong 18 nim
qua cac ho dan trong dong ho N véi gia dinh 6ng van qua lai binh thuong, khong ai
c6 vy kién gi.

Vé viéc nguyén don dua ra "Bien ban thoa thudn xdc dinh mdc gioi chuyén
quyén sir dung dat" ngay 17/10/2003 véi dai dién cta bén chuyén quyen str dung dat
la 6ng Nguyén Hitu A, ong N trinh bay: Sau khi nhan chuyén nhuong ngay
19/01/2003, dugce chinh quyén xa xac nhan hop phap gia dinh 6ng da hoan thanh
nghia vu v&i nha nude va dén ngay 28/4/2003 gia dinh dng da duoc UBND thi x4 Ha
Giang cip 09 gidy chimg nhan QSD dét ctia 09 thira ddt mang tén anh em trong gia
dinh 6ng. Pén ngay 17/10/2003 khi gia dinh ong dang tién hanh san ui dat thi cé
nhan 6ng Nguyén Hitu A ¢ gap va dé nghi v6i ca nhan ong N vé viéc dé lai cho dng
A dién tich dat 4m x 24m = 96m° dé 1am 14i di 1én md ma va co nhat tri ky Bién ban
thoa thuan. Tuy nhién sau d6 cac ho gia dinh da dugc cap giay ching nhén QSD dat
va ca nhan ong cling khong dong y nhuong lai, 6ng A ciing khong nhac lai viéc thoa
thuan nay va khong yéu cau gi voi ong nén hai bén da khong thuc hi¢n viéc chuyén
nhuong QSD 96m* dat nira. Vi vay cac bén di khong ra chinh quyén dé lam Hop
dong chuyen nhuong QSD dat. Do d6 "Bién bdn thod thudn xdc dinh moc gioi
chuyén quyén sit dung dat ngay 17/10/2003" khong phai 1a Hop déng chuyén
nhuong QSD dét va khong co gia tri phap 1y nén nguyén don dua vao Bién ban nay
dé doi dat 1a hoan toan khéng co co so.

Theo Bién ban thoa thuan tir ngay 17/ 10/2003 nhung trong suot thoi gian tu
nam 2003 dén nay ong khong nhén duoc yéu cau cua dong ho N vé viée thue hién
thoa thuan nay. Pén nim 2020 6ng Nong Manh Q c6 don giri chinh quyén phuong N
dé nghi giai quyét tranh chap voi ho dan Mai Quy T va dugc UBND phuong N
hudng dan khai kién tai toa an. Nhu vay giita 6ng vdi ong Nong Manh Q va dong ho
N khong phat sinh su kién phap 1y tranh chip nao. Tai don khoi kién 6ng Q dé nghi
6ng phai thyuc hién theo thoa thuén ngay 17/10/2003 budc 6ng tra lai dat cho dong ho
N nhu dé thoa thuan. Nhu vay, day la vu kién thuc hién nghia vu theo thoa thuan
(hop ddng) bai néu 1a vu kién doi tai san (khong can xac dinh thoi hiéu) thi nguyen
don phai chimg minh quyén sé hitu tai san khi khoi kién (diéu nay khong thé vi tai
san da chuyen nhuong va da duoc cap glay chting nhan QSD dat cho nguoi khac
truge thoi diém 1ap bién ban va thoi diém khoi kién, hon nita giao dich theo thoa
thuan ngay 17/10/2003 chua thyc hién nén chua phét sinh quyén tai san). Do d6
Bién ban thoa thuan xac dinh mdc gidi chuyén quyén sir dung dat ngay 17/10/2003
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nay da hét thoi hiéu khoi kién. Dé nghi TAND thanh phd H dinh chi giai quyét yéu
cau cta nguyén don theo quy dinh ctia phap luat.

Theo Giay nhan chuyén nhuong QSD dét ngay 19/01/2003 da dugc UBND xa
P xac nhén va dugc co quan nha nudc co thAm quyén cip glay chtng nhan QSD dat
thi dién tich nhan chuyen nhuong 1a 24m x 80m = 1. 920m®. Theo nhu ranh gidi ong
nhan QSD dit ctia cac thanh vién trong dong ho N thi phan dét ciia dong ho N giép
v6i dat cua gia dinh ba Nguyén Thi D (me ctia 6ng Mai Xuan H) va dit cua 6ng Mai
Vin M. Phan dit ho N ban giao cho gia dinh 6ng hién nay con thiéu khoang 250m?.
Thuc té dat ban giao hién tai chi du 30m dai 13 dat ho N bam theo mit duong dan
sinh, con 50m dai bam theo dit nha ba D va dng M thi dién tich 250m? dat nay la
cua nha ba D va Ong M. Nhu vay dong ho N van chua ban giao du cho ong dién tich
dat theo glay chuyén nhuong d3 ky. Vi vay ong c6 yéu cau doc lap dé nghi Toa an
giai quyet Budc dong ho N (nguyén don) tra lai khoang 250m? dét con thiéu theo
giay chuyen nhuong QSD dat ngay 19/01/2003, truong hop khong tra lai dat thi tra
lai bang tién theo gia dat tai thoi diém xét xir, gia dat tam tinh 1a 500.000.000d.

* Theo van ban trinh bay y kién ngay 07/3/2022 va Pon dé nghi xét xir ving
mdt ngay 13/12/2022 nguwoi c¢6 quyén loi nghia vy lién quan ba Pinh Quynh N1 (1a
vo 6ng N) trinh bay: Ba da nhan dugc cac vin ban tb tung ctia Toa an nhung vi 1y do
cong tac ba khong thé c6 mit tai Toa an dé giai quyét yéu cau khai kién cua nguyén
don, ba cung quan dlem trinh bay nhu ctia 6ng N tai Ban tu khai ngay 06/5/2021 ba
khong nhét tri v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Viéc mua ban chuyén nhuong
dé dugc thuc hién ding theo quy dinh cua phap luat tr nam 2003, gia dinh ba da
duoc cip gidy ching nhan QSD dit va da chuyén nhuong lai cho nguoi khac, tat ca
cac tai liéu, chimg ctr 6ng ba da cung cp cho Toa an va dé nghi Toa an thu thap tai
liéu, chimg ctr tai co quan nha nuéc cd thim quyén vé viée cap gidy ching nhan
QSD dit cho cac ho vao nam 2003 (d6i vai toan bo dién tich dat dong ho N da ban
cho vo chong ba) dé lam cin ¢l giai quyét vu an, bao vé quyén loi hop phap cho 6ng
ba. Ong Q cho rang 6ng N di ky vin ban thoa thuan vé viéc dé lai dién tich dat 96m®
dé 1am 16i di 1én md ma, nhung tai thoi diém thuc hién viée chuyén nhuong khi do
dd c6 quy hoach 1am duong doi Cau Mé va quy hoach khu dan cu nén nha nuéc di
c¢6 chu treong van dong di doi toan bd md ma di chd khac, dong ho N ciing khdng ¢6
nhu cau sir dung lam 16i di nita nén hai bén da thuc hién xong thoa thuan chuyén
nhuong toan bd dién tich dat. Do d6 Bién ban thoa thuan ong Q su dung lam cén cu
khoi kién 6ng ba 1a hoan toan khong co gia tri phap ly. Ong ba da thyc hién thoa
thuan bang cac bién ban, hop dong chuyen nhuong theo quy dinh cta phap luat dé
duoc cip gidy chimg nhan QSD dat. Viéc khoi kién ctia dong ho N [a hoan toan
khong c6 can cu, 6ng ba dé nghi Toa an xem Xét, can cur vao cac tai liéu, chimg cu
hop phép dé tién hanh giai quyet vu an theo quy dinh cta phap luat. Bong thot tai
van ban nay ong ba co y kién vé viéc ong N khong c6 yéu cau phan t6 va ba Nga
khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an nay, néu cé yéu cau dng ba s& khoi kién bang
vu an khac.

* Theo vin ban trinh bay y kién ngay 25/3/2021 va qud trinh gidi quyét vu dn
ngueoi c6 quyéen loi nghia vu lién quan ba Mai Thi T, 6ng Mai Quy T1 trinh bay:
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Niam 2010 vo chong 6ng ba da nhan chuyén nhuong mot thira dat cua ong Mai buc
T, ba Pao Thi N2, theo gidy ching nhan QSD dit dng T, ba N2 duoc cip ngay
17/8/2009. Sau khi lam thu tuc nhén chuyén nhuong o 6ng ba da dugc UBND thi xa
Ha Giang, tinh Ha Giang cdp gidy chimg nhan QSD dat sé BB 013091; sd vao sb
cap GCN: CH 00036/969/QD ngay 04/5/2010. Viéc ong ba nhan chuyén nhu’o’ng dat
|a hoan toan hop phap di duoc co quan nha nudc co thim quyén cap gidy ching
nhan QSD dét dén nay da hon 10 nam. Tai sao ngay sau khi thuc hién thoa thuédn gia
dinh ho N khoéng yéu cau 6ng N giao lai dién tich dat theo ndi dung hai bén thoa
thuan. Sau hon 10 nim 6ng Q yéu cau Toa 4n budc 6ng N tra lai dién tich dit 96m?
hién da mang tén 6ng ba la khong c6 co s phap ly, viéc thoa thuan gitra ho N voi
6ng N do cac bén tu lap va ndi dung trong don khoi kién c6 ghi sé tién wdc tinh
300.000.000d. Ong ba dé nghi Toa 4n bao vé quyén loi ich hop phap cua ong ba theo
quy dinh cua phap luat. Néu 6ng Q khoi kién c6 can cir thi dé nghi Toa an budc ong
N tra bang tién cho ho N do 6ng Q 1am dai dién, 6ng ba dé nghi duoc quyén sir dung
dat do 6ng ba mua ban ngay tinh va st dung hop phap da duoc nha nude cong nhan
QSD dat. Ong ba khong c6 lién quan gi dén viéc ho N, dng Q khai kién 6ng N.

Can cu vao yéu cau khoi kién cta cac dong nguyén don, 101 trinh bay cua bi
don, nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan. Toa an da tién hanh x&c minh, thu thap
tai liéu, chimg cir, thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai
ching cur va hoa giai gifra cac duong su, nhung bi don 6ng Bui Van N va nguoi ¢
quyén loi, nghia vu lién quan ba Pinh Quynh N ¢6 dé nghi tir chéi hoa giai vi Iy do
ban cong tac, hién nay ong ba dang di lam an & tinh Son La khong thé c6 miat dé
tham gia t tung duoc. Do d6 vu 4n thudc truong hop khong hoa giai dugc.

Tai phién tod Luét su bao vé quyén, loi ich hop phap va dai dién theo uy
quyén cta nguyén don c6 y kién: Giit nguyén yéu cau khai kién, dé nghi HDXX
budc bi don 6ng Bui Van N phai thyc hién theo ding ndi dung "Bién ban thoa thudn
xdc dinh méc giGi chuyén quyén sir dung dat ngay 17/10/2003", tra lai dién tich
96m* dat tai to 18 phuong N, thanh phd H, tinh Ha Giang cho dong ho N dé lam 15
di 1én md ma theo nhu da thoa thuén.

Tai phién toa nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi T trinh bay:
Thira dat gia dinh ho N hién nay dang tranh chip ngudn gdc trudc diy thudc quyén
quan ly, st dung ctia dng Mai B¢ T, ba Pao Thi N, d6ng T ba N mua cua 6ng Bui
Van N, ba Pinh Quynh N va da dugc cap gidy ching nhan QSD dat tir thang 8 nam
2009. Nam 2010 6ng ba mua lai cua 6ng T, ba N sau khi nhan chuyén nhugng thi vo
chong ba da duogc cap gidy chung nhan QSD dat ngay 07/5/2010. Viéc mua ban,
chuyén nhuong gitta 6ng T, ba N véi vo chong ba 1a hoan toan hop phap, ngay tinh.
Nay ong Q dai dién cho anh em dong ho N tranh chap va doi thura dat nay cia vo
chong ba 1a khong cé can clr. Ba dé nghi HDXX xem xét, giai quyét theo quy dinh
ctia phap luét, bao dam quyén loi cho vo chong ba.

Pai dién VKSND thanh phd H phét biéu y kién tai phién toa:



- V& tb tung: Viéc tuan theo phap luat td tung ctia Tham phan, Hoi dong xét
xt, thu ky phién toa da thyc hién ding, day du cac quy dinh cta Diéu 48; Biéu 239
Bo luat to tung dan su.

- V& tham quyén: TAND thanh phd H thu ly giai quyét vu 4n 1a ding tham
quyén theo quy dinh tai Diéu 35, Diéu 39 BLTTDS.

- Viéc chip hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi don
thie hién ding quyén va nghia vu tb tung, cac tai liéu do céac duong su cung cap phu
hop véi quy dinh cua phap luat, dung quy dinh tai Piéu 70, D1eu 71,72 BLTTDS. Bi
don 6ng N va ngu:cn c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nga vang mat tai phién toa
nhung di c6 don xin xét xr vang mit. Do d6 Toa an tién hanh xét xir vang mit bi
don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 14 ¢6 can ctr, phi hop véi quy dinh tai
Diéu 227, 228 B luit t tung dan su.

- V& xac dinh quan hé tranh chip: Dé nghi HDXX xéac dinh tranh chép 1a
Tranh chdp Hop dong dan su theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 26 BLTTDS.

- Vé ndi dung: bé nghi HbXX 4&p dung biéu 147, Piéu 157, 158, Diéu 165,
166 BLTTDS; Piéu 429 BLDS; khoan 3 Diéu 26 cia Nghi quyét 326 ngay
30/12/2016 quy dinh vé an phi va 18 phi Toa 4n, tuyén xi: Khong chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cua cac ddong nguyén don do dng Nong Manh Q 1am dai dién theo
uy quyen.

- Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khong duoc chap nhan nén cac dong nguyén
don phai chiu toan bg chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gi4 tai san va
chi phi do dac theo hop dong.

- V& an phi: Céc déng nguyén don phai chiu 4n phi dan su so thim theo quy
dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg ctr c6 trong hd so dd dugc tham tra tai
phién toa, y kién phét biéu cuia dai dién Vién Kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:
[1] V& quan h¢ tranh chap va thdm quyén giai quyét ctia Toa an: Dong nguyen
don khoi kién yéu cau bi don 6ng Bui Van N phai nghiém chinh thyc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét va cac cam két, tra lai dién tich 96m?® dit cho
dong ho N do ong Nguyén Hiru A dai dién ky theo dung néi dung "Bién ban thoa
thudn xdc dinh moc gidi chuyén quyén sir dung dat ngay 17/10/2003", tra lai dién
tich 96m* dat tai to 18 phuong N, thanh phé H, tinh Ha Giang cho dong ho N. Vi
Vay Hoi dong xét xur (viét tat 1a HDXX) xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a
“Tranh chdp hop dong dan su phat sinh tw hop dong chuyen nhwong quyén sir dung
dat" theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26. Tai san tranh chap tai phuong N, thanh pho
H, tinh Ha Giang nén thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh pho H
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 B luat t6 tung
dan su.
[2] Vé thu tuc t6 tung: Bi don 6ng Bui Van N; Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lien quan ba Pinh Quynh N, éng Mai Quy T vang mit tai phién toa. Qua trinh giai
quyét vu an 6ng N, ba N1 da c6 16i khai trinh bay y kién va quan diém ctia minh vé
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viée giai quyét vu an dong thoi CO dé nghi tur chdi hoa giai, xin ving mit tai phién
toa. Ong Mai Quy T1 d3 uy quyen tham gia to tung cho ba Mai Thi T. Do d6 HDXX
can cir khoan 1, khoan 2 Diéu 228 xét xir vang mit 6ng N, ba N1 va ong T1 1a c6
can cu.

[3] V& noi dung: Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc budc ong BUi
Van N phai thyc hién dung cam két da thoa thuan theo "Bién bdn thod thudn xdc
dinh moc gioi chuyén quyén sir dung dat ngay 17/10/2003", tra lai dién tich 96m? dat
tai to 18 phudng N, ‘thanh phé H, tinh Ha Giang cho dong ho N. Tai liéu, chung cur
nguyén don cung cap dé chimg minh gbém: Bién ban thoa thuin xac dinh moc gioi
chuyén quyen str dung dat ngay 17/10/2003, co chit ky dai dién bén nhan quyen su
dung (Vlet tat 1a QSD) la 6ng Bui Van N, da1 dién bén chuyén 1a 6ng Nguyén Hitu
A; Gidy chuyén quyén sir dung dat ghi (Ha giang ngay 19 thang 1-1003), c6 chit ky
bén mua la 6ng Bui Van N, bén béan 1a 6ng Nguyén Hiru A.

[4] Y kién cua bi don: Khong nhat tri v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don,
dong thoi cung cap cac tai liéu, chting cr 1a toan bo hd so chuyén nhuong quyén sir
dung dat giira 5 ‘ngudi trong dong ho N véi 6ng Bui Van N vao ngay 19/1/2003 va
hé so dé nghi cap gidy ching nhan QSD dat, 09 glay chtmg nhan QSD dit d6i voi
toan bo dién tich nhan chuyén nhuong tir nim 2003 dé chimg minh cho phan déi cua
minh.

[5] Can cur vao 161 khai cua cac duong su va cac tai liéu, chimg ctr do duong su
cung cap; Cé&c tai liéu, ching cit do Toa 4n xac minh, thu thap duoc HDXX thay
rang: Ngay 19 thang 1 nam 2003, 5 nguoi trong dong ho N gom: Ong Nguyen Vian
G; Ong Nguyen Van D, o6ng Nguyén Vin A, ba Nguyén Thi T, ong Nguyén Vin V
da viét Gidy chuyen quyén sur dung dat cho 6 6ng Bui Van N, vo la Binh Quynh N1.
Theo ndi dung Gidy chuyén quyén str dung dat thi 5 anh em trong dong ho N co dia
chi tai thon Lam B, xa P, huyén V, tinh Ha Giang thong nhat chuyén nhuong lai khu
dat tai Thom TO, thdn Mg, x4 P, huyén V (Nay thudc t6 1 phuong N, thi xa H), dat
ven khu nghia dia cua dong ho c6 dién tich 24m x 80m = 1. 920m?, voi gia chuyén
nhuong dat va cdy cbi hoa mau 1a 55.000.000d. Trong d6 c6 the hién n6i dung

..Chiing toi xin cam doan khu ddt trén hoan toan hop phdp khéng cé tranh chap,
khong co vuong mdc gi dén mé md ciia dong ho, toan bé hoa mau cdy coi trén khu
dat thugc quyén sir dung cua anh N ké tir ngay 19 thding 1 nam 2003. Viec chuyen
nhwong ddt trén chiing t6i dam bdo khong cé kién tung, néu sai chung 61 xin co béi
hoan lai cho bén mua va chiu trach nhiém truée phdp ludt...". Gidy chuyén nhuong
c6 du chit ky ctia 5 ngudi dong ho N 14 bén chuyén nhuong va 6ng Bui Van N 14 dai
dién bén nhan dat, c6 xac nhan cua Uy ban nhén dén (viét tat 1a UBND) xa P (BL
110). Sau khi thoa thuan hop dong vé viéc chuyen nhuong QSD dat ong N da thuc
hién nghia vu tai chinh véi nha nudc va ndp ho so dé nghi cap gidy chung nhan QSD
dat dung tén 9 ca nhan, ho gia dinh d6i voi cac thira dat tir 40a dén 40L, to ban do sd
52 phuong N, thi x3 Ha Giang, tinh Ha Giang. Tai Bién ban tham tra ho so chuyén
nhuong QSD dét thang 4/2003 ¢6 day du cac thanh phan gdm: Dai dién phong dia
chinh thi xd Ha Giang, 5 nguoi trong dong ho N, dai dién chinh quyén dia phuong, 9
ho nhan quyén sir dung dat cing xac nhan vi tri, dién tich cac thira dat trong tong
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dién tich dat dong ho N chuyén nhuong cho 6ng N (BL 168-169). Tai quyét dinh sb
399/QDP-UB, ngay 28/4/2003 UBND thi xd Ha Giang dd quyét dinh cip gidy ching
nhan QSD dat cho cac ca nhan, ho gia dinh nhan chuyén nhuong (BL192-194).

[6] Nhu vay viéc chuyén nhuong QSD dét cua dong ho N gém c¢6 5 ong, ba voi
6ng Bui Van N di thyc hién xong tir thang 1/2003, dén thang 4/2003 cac ho di duoc
nha nude cip gidy chimg nhan QSD dét theo ding quy dinh ctia phap luat (BL 149-
198). Trong thoi gian tir ndm 2003 dén nam 2019 nhimg nguoi trong dong ho N
khong ai c6 ¥ kién tranh chip hay don thu khiéu nai gi vé viéc cip glay chimg nhan
QSD dit cia UBND thi x4 Ha Giang cho 9 ho gia dinh, ca nhan noi trén. Hon nita
theo 151 khai cua 6ng Nguyén Hitu A, ban than ong cu tri va cong tac tai UBND x4
P tir ndm 1996 cho dén nay va ké tir nim 2003 dén nay khong 1an nao nhitng ngudi
trong dong ho N gip 6ng N dé ddc thuc viée 1am thu tuc chuyén lai 96m?* dat cho ho
N nhu da thoa thuén (BL 244-247).

[7] Xét vé thoa thuan chuyén nhuong QSD dat: Qua trinh t tung cac duong su
déu xac nhan viéc chuyén nhuong ngay 19/1/2003 gitta 5 ngudi trong dong ho N va
6ng Bui Van N, ba Binh Quynh N la ty nguyén, mac du khi d6 dong ho N chua dugc
cap gidy chung nhan QSD dat nhung dat c6 ngudn goc dong ho N da sur dung lau doi
va khong co6 tranh chap Mit khac viéc thoa thuan chuyén nhuong duge thuc hién
thong qua Hop dong chuyen nhuong ngay 19/01/2003 va dén ngay 28/4/2003
UBND thi xa Ha Giang da cap gidy chung nhan QSD dat cho 9 ho gia dinh, c4 nhan
dugc tach ra tir dién tich dat 6ng N nhan chuyen nhuong cua 5 anh em dong ho N.
Nhu vay hop dong chuyén nhugng QSD dat ngay 19/1/2003 14 dam bao dung quy
dinh cta phap luat, pht hop véi quy dinh tai Piéu 30, 31 Luat dat dai nim 1993,

[8] Xét tinh hop phap cta "Bién bdn thod thudn xdc dinh méc gidi chuyén
quyén sir dung ddt ngay 17/10/2003", HDXX thay rang: Pay thuc chat 1a mot hop
déng dan su phat sinh sau khi da c6 thoa thuan vé viéc thuc hién Hop déng chuyén
nhuong QSD dét, thoa thuan duoc giao két giita 6ng Nguyén Hiru A 1a dai dién 5
anh em dong ho N va 6ng Bui Van N vao ngdy 17/10/2003, sau khi hop dong
chuyén nhuong ngay 19/1/2003 da c6 hiéu luc, bén dng N da duoc cap gidy chung
nhan QSD dit dbi v6i toan bo dién tich dat da nhan chuyén nhuong, do d6 thoa
thuan nay la khong thé thuc hién dugc. Trong ndi dung thod thudn c6 néu "....Bén
anh N ¢6 trach nhiém d@é lai 04m dwong lén ma cho Ho N. Mang tén bia dé éng
Nguyén Vin A (Pai dién cho ho N). Vi tri tai t6 1 phwong N. Thué lam bia dé do
bén:.....phdi thie hién. Péng gidp dat 6ng H; Tay gidp dat 6ng N; Bdc gidp dwong
dan sinh 7m; Nam gidp doi ho N. Véi dién tich 4m x 24m = 96m°......". Tuy nhién
tai Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 10/6/2022 va két qua do dac thi vi tri
thira dat hién nay ho N dang tranh chap c6 vi tri: Phia Pong giap dat ong Bui Vian N;
phia Ty dat ba V, 6ng Q; phia Nam giap dat vuon rimg dong ho N; phia Béc giap
duong dan sinh ngd 29 duong N. Mat khac 6ng V, ba Q ciing xac nhan 6ng ba mua
dat, 1am nha & tur nam 2003 ¢ bén canh thira dat 6ng N d ban cho anh T, chi N va
bay gio thudc quyen sir dung cua anh T1, chi T (BL 293). Nhu vay ndi dung Bién
ban thoa thuan ngay 17/10/2003 khong c6 su rd rang, cu thé vé vi tri thira dat, khong
thong nhat thoi gian 6ng N c6 nghia vu phai thuc hién cac ndi dung thoa thuan. Mat
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khac trong Pon khdi kién nguyén don cling d xac nhan co biét viéc 6ng N chuyén
nhuong dién tich dat 96m? cho dng Tuyén, ba Ngoc, cu thé don trinh bay ”....Ngay
17/8/2009 éng di chuyén nhwong 96m* (gom 40m* dat & do thi (ODT) 56m* ddt
trong cdy hang nam khdic (HNK)) cho éng Mai Pirc T va Pao Thi N. Theo Quyét
dinh s6 2303 ciia UBND thi xd Ha Giang...." (BL 22). Nhu vay viéc chuyén nhuong
ctia 6ng N cho dng Mai Ptic T, ba Pao Thi N dong ho N ¢6 biét nhung khong ai co y
kién, dé nghi gi.

[9] Bién ban thoa thuan ky ngay 17/10/2003 nhung cac bén khong tiép tuc thuc
hién cac thu tuc tiép theo dé duogc ding ky bién dong quyén str dung dat, dong ho N
cling khong co yeu cau gi d6i v6i dng N dé budc dng N phai thuc hién quyén, nghia
vu véi nha nude va thuc hién ndi dung Bién ban theo thoa thuén la lam bia do 96m?
dat mang tén ong Nguyén Hitu A, dén nam 2020 khi thiy ong T1, ba T dong thd xay
dung nha méi tranh chap va khéi kién yéu cau dng N phai thuc hién. Theo quy dinh
tai Diéu 429 BLDS quy dinh thoi hiéu vé khoi kién hop dong thi: "Thoi hiéu khoi
kién dé yeu cau tod an gidi quyét tranh chap hop dong la 03 nam, ké tir ngdy nguoi
c6 quyén yéu cau biét hodc phdi bzet quyén va loi ich hop phdp cua minh bi xdm
pham". Nhu vay y kién cua bi don vé viéc dé nghi Toa an ap dung thoi hiéu, khong
chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1 ¢6 can ci.

[10] Tu nhitng nhan dinh néu trén HDXX xeét thiy yéu cau khoi kién cua 5
nguoi trong dong ho N, dai di¢n theo uy quyen la 6ng Nong Manh Q vé viéc yéu cau
ong Bui Van N phai thyc hién cac cam két theo noi dung "Bién bdn thod thudn xdc
dinh moc gw’z chuyén quyén sir dung dat ngay 17/10/2003", budc phai tra cho dong
ho N 96m?* dét hién nay thudc quyén quan ly, str dung cia 6ng Mai Quy T1, ba Mai
Thi T 14 khong c6 can cir dé chap nhan.

[11] DPéi voi yéu cau cua bi don Ong Bui Van N vé viéc budc dong ho N phai
tra cho ong khoang 250m’ dat con thiéu theo glay chuyen nhuong QSD dat ngay
19/1/2003, truong hop khong tra lai dat thi tra lai bang tién theo gia dét tai thoi diém
xet xur. Xet thdy: Qua trinh giai quyét vu an Toa an da thong bao cho bi don lam thu
tuc phan td, tuy nhién bi don dng Bui Van N khong thyc hién. Va ta1 "Van ban trinh
bay y kién cia bi don va nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan” ngay 07/3/2022
(BL 214) 6ng Bui Van N, ba Dinh Quynh N1 déa cé y klen Pé nghi Toa an cin ctr
vao céc tai liéu, chimg ctr hop phap dé tién hanh giai quyét vu an theo quy dinh cua
phap luat, 6ng ba khong co yéu cau phan td, khong co yéu cau doc lap trong vu an
nay. Do d6 HPXX khong xem xét giai quyét.

[12] V& viéc str dung dat ciia 6ng Mai Quy T1, ba Mai Thi T HPXX thay rang:
Viéc chuyén nhuong QSD dét giita 6ng Mai Puc T, ba Pao Thi N véi 6ng T1, ba T
dugc thuc hi¢n dam bao ding trinh ty, tha tuc theo quy dinh cia phéap luat va ngay
tinh. Do d6 can ghi nhan quyén sir dung dit hop phap cta 6ng Mai Quy T1, ba Mai
Thi T theo gidy chimg nhan QSD dit s BB013091, do UBND thi xa Ha Giang cap
ngay 07/5/2010.

[13] Dé nghi ctia VKSND thanh phd H vé viéc giai quyét vu an Ia phu hop, do
d6 HDXX chap nhan.



[14] Y kién cua ludt su bao vé quyén, loi ich hop phap cua nguyén don tai
phién toa vé viéc dé nghi HDXX chép nhan yéu cau khai kién cua nguyen don budc
ong Bui Van N phai thuc hién dung ndi dung "Bién ban thoa thudn xac dinh moc
gioi chuyen quyén su dung dat ngdy 17/10/2003", phai tra cho dong ho N 96m?* dét
dé 1am 16i di 1én ma va cho rang day 1a tranh chap QSD dat khong 4p dung thoi hicu
la khdng c6 can ¢ nén HDXX khong chip nhén.

[15] V& chi phi t6 tung: Gom chi phi xem xét, tham dinh tai chd, chi phi hop
ddng do dac, chi phi dinh gia tai san. Do nguyén don c6 yéu cau khdi kién nhung
khong duoc chdp nhdn, do d6 nguyén don phai chiu toan bo sb tién chi phi t6 tung
theo quy dinh tai Piéu 157, 158; khoan 1 Piéu 165 BLTTDS, chi phi xem xét tham
dinh tai chd va chi ph1 dinh gia tai san la 2.000.000d (Hai tri¢u dong); Chi phi do
dac theo hop ddng ngay s6 M16/HPKT-VPBK ngay 25/3/2022 ciia Vin phong déang
ky dat dai - Chi nhanh thanh pho H la2.581. 167d (Hai triéu nam tram tam muwoi mot
nghin mét tram sdu muwoi bdy dong). Tong sb tién chi phi to tung ddng nguyén don
phai chiu 12 4.581.167& (Bon triéu ndm tram tam muoi mot nghin mot tram sdu muoi
bay dong). Xac nhan nguoi dai dién theo uy quyén cua dong nguyén don ong Nong
Manh Q di ndp du sb tién. Tra lai cho dong nguyén don sb tién tam tmg chi phi t6
tung con thua la 1.000.0004 (da tra lai cho ong Nong Manh Q la nguoi dai dién theo
uy quyén cia dong nguyén don tai phién tod, theo Phiéu chi ngay 16/3/2023).

[16] V& 4n phi: Cin ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 BLTTDS. Cac dong
nguyén don phai chiu 300.000d tién 4n phi dan sy so tham. Pugc khau trir vao sb
tién tam Ung an phi da nop.

[17] Vé quyén khang cdo: Cac duong sy c6 quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Cin clr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, di¢m a khodn 1 Dicu 39;
khodn 3 Diéu 144, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, Dicu 158, Dicu 165, Dicu
272, 273 ctia BLTTDS; Cén ct Diéu 429 BLDS; Can ctr khoan 3 Dicu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa an; Phan II, muc 1, tiét 1.1, diém c
Danh muc 4an phi, 16 phi Toa an (Ban hdanh kém theo Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016). Tuyén xu:

1. Khdng chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia dong nguyén don: Ong
Nguyen Hitu A; 6ng Nguyén Vin G; ba Nguyen Thi T; 6ng Nguyén Van b; ong
Nguyén Vin V (ngudi dai dién theo uy quyén la ong Nong Manh Q) vé viéc: Budc
6ng Bui Van N phai thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat va cac
cam két theo "Bién ban thod thudn xdc dznh méc gidi chuyén quyén sir dung ddt
ngay 17/10/2003", phai tra lai dién tich 96m? dat cho dong ho N do 6ng Nguyén Hitu
A lam dai dién dimg tén dé 1am duong di 1én md ma.

2. Vé chi phi t6 tung: Pong nguyén don phai chiu sd tién chi phi t6 tung la
4.581.167d (Nguwoi dai dién theo uy quyén 6ng Néng Manh Q dé nép xong).
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3. V& an phi: Dong nguyén don ong A, 6ng G, ba T, ong b, Ong V phai chiu
300.000d (Ba trdm nghin dong) tién an phi dan su so thim, dugc khau trir sb tién
tam (mg an phi 300.000d (Ba tram nghin dong) 6ng Nong Manh Q da ndp tai Chi
cuc Thi hanh an déan sy thanh phd H, tinh Ha Giang theo bién lai thu s6 0002269,
ngay 28/9/2020 (Ong Cao Xuan B ndp thay).

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy , nguwoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh én , quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
ludt thi hanh an dan su.

An xtr cong khai so tham bao cho cac Pong nguyén don: Ong A, 6ng G, ba T,
ong B, 6ng V; Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng T1, ba T biét c6 quyén
khang co trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ong N, ba N1 ving mat tai
phién toa c6 quyén khang céo ban an ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic tir ngay ban
an dugc niém yét.

Noi nhén: T/M. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh HG; Tham phan - Chii toa phién toa
-VKSND TP. H;

- Cac duong su;
- Chi cuc THADS TP. H;
-Luu HS - BP.

Vi My Lé
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