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Vv tranh chap hop ddng chuyén
nhwong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdam phén - Chui toa phién toa: Ba Ton Thi Thanh Thay.

Cac Tham phén: Ong Pham Thanh Tung.

Ong Phan Lé Vii Huy Hoang.

- Thu ky phién toa: Ong Kim Moc Nam - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh Soc Trang.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Séc Trang tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Nhu Huynh - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 10 va 15 thang 8 ndm 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Séc
Trang, xét xur phuc tham cong khai vy an thu Iy s0: 81/2023/TLPT-DS, ngf‘;ly 31 thang 5
nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb 23/2023/DS-ST ngay 20/4/2023 cua Toa an
nhan dan huyén L, tinh S6c Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phudc tham sé 84/2023/QD-PT, ngay 30
thang 6 nam 2023 cua Toa an nhan dan tinh Soc Trang gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba V3 Thi X, sinh nam 1954. Bia chi: Ap Tan Q, x4 T, huyén
L, tinh Soc Trang (cd mat).

Ngueoi dai dién theo uy quyen Cuia nguyén don: Ba Huynh Anh T, sinh nam
1980. Dia chi: s6 72, duong Nguyen T, Khom 1, Phuong 2, thanh phé S tinh Soc
Trang, theo hop dong uy quyen ngay 14/7/2023 (co mat).

- Bi domn:

1. Ong Hb Hong Ph, sinh nam 1971, (c6 mat).

2. Ba Tran Thi My Tr, sinh nam 1973, (c6 mat).

Cung dia chi: Ap 2, thitran L, huyén L, tinh Soc Trang.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi don: Ong Nguyén Vin Ng,
sinh nam 1969, Luat su cia Van phong Ludt su T — Chi nhanh Soc Trang, thugc



Doan Luét su Thanh phd Can Tho. bia chi: S6 367/45, Quéc Lo 1A, Khom 1,
Phuong 6, thanh phd S, tinh Soc Trang (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Ho Thi L, sinh nam 1957. Dia chi: Ap 2, thi tran L, huyén L, tinh Séc
Trang, (cO mat).

2. Ba H6 Thi My Nh, sinh nim 1973. Bia chi: S6 113, 4p G, thi tran L, huyén
T, tinh S6c¢ Trang, (cO mat).

3. Ba H6 Thi H, sinh nam 1975. Dia chi: Ap 5, thi tran L, huyén L, tinh S6c
Trang, (cO mat).

4. Ba Hb Thi H1, sinh ndm 1978. Dia chi: Ap 1, thi tran L, huyén L, tinh Sdc
Trang, (cO mat).

5. Ong H6 Hong S, sinh nam 1959. Pia chi: Ap 2, thi tran L, huyén L, tinh S6c
Trang, (cO mat).

6. Ong H6 Hong L1, sinh ndm 1964 Dia chi: Ap 2, thi tran L, huyén L, tinh S6c
Trang, (cO mat).

7. Ong Vuong Hitu L2, sinh ndm 1987. Dia chi: ap Tan Q, xa T, huyén L, tinh
Séc Trang, (vang mat).

8. Ba V0 Thi My T1, sinh ndm 1983. Dia chi: Khu vuc 6, Phuong 3, thanh phod
V, tinh Hau Giang. bia ch1 lien lac: Truong Mam Non Hoa Tra My, Khu vuc 1,
Phuong 3, thanh phd V, tinh Hau Giang, (c6 mit).

9. Ba V0 Thi My H2, sinh ndm 1986. Dia chi: Buong s6 4 Khu I, phuong T,
Thanh phé T, Thanh phé H0 Chi Minh, (vang mat).

10. Ong V0 Quang V, sinh ndm 1990. Dia chi: S6 81 Hoang H, phuong T,
Thanh phd T, Thanh phd H0 Chi Minh, (vang mat).

- Nguwoi khang céo: Bi don 6ng H6 Hong Ph va ba Tran Thi My Tr.
NOQI DUNG VU AN:

Theo céc tai liéu co6 trong hd so vu an va dién bién tai phién toa, noi dung vu
an duoc tom tat nhu sau:

Nguyén don ba V6 Thi X va nguoi dai dién hop phap cua ba X deu trinh bay
Vao ngay 23-9-2004, ba V6 Thi X ¢6 nhan chuyén nhuong cua dng H6 Hong Ph va
ba Tran Thi M§ Tr mot phan dat c6 di¢n tich la 5.400m? thugc thira 336 (nay s6 méi
1a 19), to ban d6 sé 05 (nay s6 mai 1a 83), toa lac 4p 2, thi tran L, huyén L, tinh Séc
Trang duoc Uy ban nhan dan huyen L, tinh Soc Trang cap Gidy chang nhan quyen
st dung dat s6 1310031 (SO vao s6 0043QSDD) ngay 20-01-1998 cho ho ong Ho
Van N véi gia 4,3 luong vang 24k. Khi chuyén nhu:ong cac bén co 1am To chuyén
nhuong quyén sur dung dét ruong, ba X da tra cho éng Ph va ba Tr duoc 2,5 luong
vang 24k, con lai 1,8 lugng vang 24k khi nao 6ng Ph va ba Tr lam xong thu tuc
chuyen nhuong sang tén giay chu:ng nhan quyen su dung dat s& thanh toan. Khi
chuyen nhuong dat thi 6ng Ph va ba Tr trinh bay phan dat nay la cua 6ng Ph, ba Tr
nén ba VO Thi X hoan toan khong biét phan dat trén do ho 6 ong Ho6 Van N dung tén.
Hon nira khi tién hanh thu tuc Chuyen nhuong thi 6ng Ph va ba Tr cling khong giao
gidy chiing nhan quyén sir dung dat néu trén cho ba X, dén nam 2021 khi ba X hoi
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muon glay dé tlen hanh thi tuc chuyén nhuong sang tén thi méi phat hign glay cap
cho ho dng H6 Van N. Ba X da quan Iy, st dung thira dat tir nam 2004, dén nam
2019 thi ba X da chuyen nhuong lai cho 6ng Vuong Hiru L2 véi gia 1,8 luong vang
24k/cong, phan dat trén ba X cling da giao cho dng L2 va nhan tién dat coc cta ong
L2 1a 300.000.000 dong V1 vay, ba X khai kién yeu cau Toa an giai quyet Cong
nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra ba va 6ng H6 Hong Ph, ba
Tran Thi My Tr lap ngay 23/9/2004.

Tai phién toa so tham, ba V& Thi X trinh bay truong hop bugc ba tra lai phan
dat néu trén cho ho gia dinh 6ng Ho Van N thi dng Ph va ba Tr phai tra lai s6 vang
da nhén 1a 2,5 lugng vang 24k, ba X dong y glao tra lai phan dat néu trén cho gia
dinh cua 6ng Ho Vin N khi nhan duoc tién cua ong Ph va truong hop xac dinh 15i
thi ba 15i 03 phan va dng Ph cing ba Tr 16i 07 phan. Bong thoi, ba yeu cau 6ng Ph
va ba Tr bdi thuong thiét hai cho ba gia tri chénh léch hgp dong theo gia thi truong,
ba dugc nhan 70% gla tri chénh léch hop dong Ba X thong nhat véi két qua do dac,
tham dinh va dinh gia tai san, khong cé y kien hay yéu cau gi vé viéc dua ong HO
Vin N vao tham gia té tung 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién.

Trong qua trinh gidi quyet Vu &n, bi don éng Hé Hong Ph trinh bay Ong clng
vo la ba Tran Thi My Tr thdng nhat vao ngay 23-9-2004 vo chong 6ng c6 chuyén
nhuong phan dat co dién tich 5.400m?, véi gia chuyén nhuong 4,3 luong vang 24K
va théa thuan lam thu tuc chuyén nhugng sang tén nhu 1oi trinh bay cua ba X. Khi
chuyen nhuong phan dat thi ba V& Thi X hoan toan khong biét phan dat trén do ho
ong Ho Vian N ding tén ma khi lam hop dong chuyen nhuong thi 6ng Ph va ba Tr
noi rang phan dat nay duoc Nha nudc cap giay ching nhan nén ba X mai nhan
chuyen nhuong, ong Ph va ba Tr thira nhan da gidu thong tin chinh xac vé thira dat
néu trén do cha ruot la 6ng Ho Van N dung tén. Dén ngay 07-01-2021, khi ba Vo
Thi X muon giay chu:ng nhan cua 6ng Ph va ba Tr thi phat hién khdng phai dat cua
6ng Ph va ba Tr ma 1a cua ho 6ng HO Van N. Ong Ph va ba Tr thira nhan hop dong
khong thuc hién duoc la do 16i chinh cua éng, ba nhung do 0ng Ph va ba Tr la nguol
nudi cha me, viéc lay dat chuyén nhu’O’ng cho ba X nham muc dich lo cham s6c cho
cha me, khong dung vao muc dich c4 nhéan. Nay ddi vai yéu Cau khai kién cua ba X
thi ong Ph dong y cong nhan hop dong chuyén nhwong quyen st dung dat giira ba
X véidng va ba Tr xac lap ngay 23-9-2004 la hop phap theo yéu cau cua ba X. Trong
truong hop Toa an tuyén bd hop d6ng vo hiéu thi dng Ph va ba Tr sé& bdi thuong cho
ba X gia tri chénh I&ch theo gia thi truong theo ty 1& 15i 1a 50% (05 phan), ba X la
50% (05 phan). Nhung do hoan canh gia dinh 6ng kho khén, vo Chong la vién chtrc
luong khong cao, khong c6 kha nang bdi thudng nén yéu Cau tra phan vang da nhan
la 2,5 cay vang 24Kka va tra tién 13i Nha nude. Ngoai ra, thong nhat vai két qua tham
dinh, do dac, dinh gié tai san.

Trong qua trinh glal quyet Vu an cung nhir tai phién toa so tham, nguoi dai
dién theo a1y quyén cho 6ng Ho Hong Ph 1a 6ng Triéu Du N1 trinh bay:

Ong H6 Hong Ph van gitr nguyény kién nhu trinh bay tai phlen hoa glal ngay
25-11-2022. Tuy nhién, do hop dong chuyén nhuong gitra ong Ph va ba Tr véi ba X
khong thé cong nhan dugc nén tai phién toa, yéu cau néu Toa an tuyén b hop dong
vO hiéu thi 6ng Ph va ba Tr s& b01 thuong cho ba X gié tri chénh Iéch theo gla thi
truong theo ty 1& 16i 1a 50% (05 phan), ba X 1a 50% (05 phan) theo ty 1€ trén so6 vang
ma ba X da thanh toan cho 6ng Ph va ba Tr la 2,5 cay vang 24k va yéu cau tinh
khoan tién ma ba X di canh tac trén thira dat 12 19 ndm, moi nam 1a 10.000.000
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dong Dong thot, thong nhat véi két qua tham dinh, do dac, dinh gia tai san, khong
coy klen hay y&u cau gi vé viéc dua ong HO Van N vao tham gia td tung 12 ngudi
c6 quyeén loi, nghia vu lién.

Trong qua trinh gidi quyét vu an ciing nhu tqi phién toa, bi don la ba Tran
Thi My Tr trinh bay: Ba Tran Thi My Tr thdng nhat theo 1o trinh bay cua chéng ba
la 6ng H6 Hong Ph va nguoi dai dién theo uy quyen cho 6ng Ph. Ngoar ra, ba Tran
Thi My Tr trinh bay néu tuyén vo hiéu hop. ddng chuyen nhuong thi yeu CAu tat ca
cac anh, chi em cia ong Ph pha1 chia déu dé tra lai sé vang 2.5 lugng vang 24k cho
ba X, do khoan tién nay dung vao viéc chung Cua gia dinh, viéc chuyén nhuong thura
dat Cho ba X thi cac anh, chi, em trong gla dinh déu blet ‘nhung do la anh, chi, em
trong gia dinh nén khong ¢6 lam giay to gl Ngoai ra, thong nhat véi két qua tham
dinh, do dac va dinh gia tai san, khong coy klen hay yéu cau gi vé viéc dua 6ng HO
Vin N vao tham gia té tung 1a ngudoi c6 quyén loi, nghia vu lién.

Theo don yeu cau déc lap va trong qud trinh gidi quyét Vu dn ciing nhu tqi
phién toa, ngu’al cé quyen loi, nghia vu lién quan la ba Hé Thi L, ba Hé Thi H1, ba
Hé Thi My Nh va ba Hé Thi H déu théng nhat trinh bay:

Cu H6 Van N (da chét ngay 25-9-2004) va cu Luu Thi Th (da chét ngay 14-
3- 2006) la cha me rudt cua cac ba, luc sinh thoi cha, me ba co tao lap mot phan dat
c6 dién tich la 5.400m?, thugc thira 336 (nay sb méi 12 19), to ban d6 sé 05 (nay sb
méi la 83), toa lac 4p 2, thi tran L, huyén L, tinh S6c Trang da duoc Uy ban nhan
dan huyen L, tinh Séc Trang cap Giay ching nhan quyen su dung d4t sb 1310031
(s6 vao s6 0043QSDD) ngay 20-01-1998 cho ho ong Ho Vian N. Ngay 23-9-2004,
ba VO Thi X théa thuan véi 6ng Ho Hong Ph va ba Tran Thi My Tr dé chuyén
nhuong phan dat nay cho ba X nhung chua dugc su dong y cua cac anh, chi, em
trong gia dinh la khong hop phap Viéc ba Tr cho rang str dung phan tién nay vao
viéc chung cua gia dinh va céc anh, chi, em trong gla dinh déu dong y viéc Chuyen
nhuong thi ba L, ba Nh, ba H1 va ba H deu cho rang khong biét su Vigc néu trén.
Nay cac ba yeu cau Toa an tuyén b hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat
grua ba X v6i ong Ph va ba Tr la vo hiéu. Déi véi cay trong trén dat cua ba X theo
gia tri dinh gi4 1a 11.270.000 dong thi ba L, ba Nh, ba H1 va ba H déu thong nhat
boi thuong cho ba X khi c6 quyet dinh caa Toa an. Dong thot, thong nhét Vo két
qua tham dinh, do dac va dinh gia tai san, khdng c6 y kien hay yéu Cau gi vé viéc
dua 6ng HO Van N vao tham gia td tung 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién.

Trong qua trinh gidi quyet Vu an, ngum cd quyen loi, nghia vu lién quan ong
H0 Hong S trinh bay: Ong théng nhat véi y kién caa ba H6 Thi L, ba H6 Thi H1, ba
Ho Thi My Nh, ba H6 Thi H. Ngoal ra, ong S ciing thong nhat vai két qua do dac
tham dinh va dinh gia tai san va khong yéu cau tham dinh, dinh gia lai. i véi vy
an nay thi ng S khong c6 yéu cau gi.

Trong qua trinh gidi quyet Vu dn ciing nhuw tai phién toa, ngu’O'I c6 quyén loi,
nghza vu lién quan ong Ho Hong L1 trinh bay: Vao nam 2004, 6ng L2 c6 nghe 6ng
Ph va ba Tr Chuyen nhuong phan dat néu trén cho ba X, nhung 6ng khong biét
chuyen nhu:0’ng véi gia bao nhiéu va tren hanh thu tuc nhu the nao. Trong vy an nay,
ong khong coy kién hay yéu cau gi. Dong thoi, dng HO Hong L1 cting thong nhat
véi két qUa tham dinh, do dac va dinh gia tai san, khong coy klen hay yéu cau gi vé
viéc dua 6ng HO Van N vao tham gia té tung 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién.



Trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la
ong Viwong Hitu L2 trinh bay: Vao nam 2019, ba X da chuyen nhu’ong lai phan dat
dang tranh chip voi gia dinh 6ng Ho Van N cho ong L2 véi gia 1,8 luong Vang
24k/cong, khi sang nhuong ¢ 1am gidy tay va phan dat trén ba X da giao cho 6ng
L2 quan ly, sir dung nhung chua lam thu tuc chuyen tén gidy chitng nhan quyen sur
dung dat Ba V0 Thi X da nhan coc ctia 0ng L2 s6 tién 1a 300.000.000 ddng. Tuy
nhién, d6i v&i vu an nay, ong khong cd y kien hay yéu cau gi, neu Toa an tuyen bo
vo6 hiéu thi 6ng L2 cling thong nhét giao lai phan dat theo quyet dinh ciia Toa an va
viéc chuyén nhuong giira 6ng L2 va ba X thi s& ty thoa thuan giai quyét.

Tai phién toa, ngzml c6 quyén lgi nghia vu lién quan ba V6 Thi My H2 (con
ba Ho Thi L3 Chet nam 2007) trinh bay Ba V6 Thi My H2 Ia con rudt cua ba Ho
Thi L3, me ba chét naim 2007 va ba con hai nguoi em ruot la ba Vo Thi My T1va
6ng V6 Quang V. Trong Vu an nay, ba ciing khong co y kién hay yéu cau gi.

Déi véi nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung cua ba Ho Thi L3 la 6ng Vo
Quang V va ba V6 Thi My T1 sau khi thu ly vu én, Toa 4n da cap, téng dat hop ¢
van ban to tung cho ba T1 va 6ng V nhung van vang mat khong co ly do trong sudt
qua trinh t6 tung cta Toa an.

Su viéc duoc Toa &n nhan dan huyén L, tinh Séc Trang thy ly, giai quyét: Tai
Ban an dan su so tham sb 23/2023/DS-ST ngay 20 thang 4 nam 2023 cua Toda &n
nhan dan huyén L, tinh Séc Triang da quyét dinh nhu sau: Cin cir vao Khoan 3 Biéu
26; diém a Khoan 1 biéu 35; diém a Khoan 1 Biéu 39; Diéu 91; Khoan 1 Diéu 147;
Piéu 157; Piéu 158; Piéu 165; biéu 166; diém b Khoan 2 Biéu 227; Khoan 3 Diéu
228; Khoan 1 Diéu 244; Biéu 271; Diéu 273 cua Bo luat T tung Dan sy nim 2015;
Khoan 1 Diéu 106; diém b Khoan 1 Diéu 127 cua Luat Dt dai nam 2003; Khoan 1
Diéu 102; Piéu 122; biéu 123; biéu 127; Piéu 129, biéu 131; Piéu 212; Khoan 1
Diéu 502 cuia B luat Dan sy nam 2015; Khoan 2 Diéu 26, Khoan 3 Diéu 27 cua Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va Ié phi Toa an
da tuyén xtr nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba V06 Thi X va yéu cau doc lap cua ba
Ho Thi L, ba H6 Thi My Nh, ba H6 Thi H, ba H5 Thi H1.

Tuyeén b6 hop dong chuyén nhuorng quyén str dung dat duoc ap tai To Chuyen
nhu:ong quyen sir dung dat rUOng ngay 23-9-2004, gitra ba V6 Thi X vai 6ng Ho Hong
Ph va ba Tran Thi My Tr 1a v hiéu.

2. Bugc ba Vo Thi X va 6ng Vuong Hitu L2 giao tra toan bo quyen st dung
dat dién tich la 5.239. 9m2 thugc thira 336 (nay s6 méi 1a 19), to ban d6 so 05 (nay
) méi la 83), toa lac ap 2, thi tran L, huyen L, tinh Soc Trang theo Gidy chiing nhan
quyén str dung dat sb I310031 (s6 vao so 0043QSDD) do Uy ban nhan dan huyen L,
tinh Soc Trang cap ngay 20-01-1998 cung toan bo cay trong trén dat cho ho ong Ho
Van N gom cac thanh vién: dng Ho6 Van N (cha ho), ong HoO Hong S, ba Ho Thi My
Nh, ba H6 Thi H va ba Ho Thi H1, theo vi tri sé do tir can tai thoi diém xem xét,
tham dinh va do dac thuc té nhu sau:

+ Hudng Dong giap phan dat ciia ba Dang Thanh Th ¢6 s6 do 13 48.89m.
+ Hudng Tay giap Kénh Thuay loi ¢6 s6 do 14 49,71m.



+ Hudng Nam giap mot phan dat ctia 6ng Tran Bé T2 ¢6 s6 do 1a 83,96m va mot
phan dat ctia ong Tran Van Hiéu c6 s6 do 14 20,19m.

+ Hudng Biac giap Kénh Thity Loi 8m (bi lap 1p) 6 sb do 13 108,63m.

(Dinh kém Phiéu két qud do dac So do thira ddt ngay 02-8-2022 cia Vin phong
Pang ky Pat dai huyén L, tinh Séc Tring)

Do 6ng Ho Van N da chét nén nhitng nguoi thira ké quyén, nghia vu cua ong
Ho Van N gom: ba H0 ThiL, ba Ho Thi My Nh, ba Ho Thi H, ba Ho Thi H1, 6ng
Ho Hong S, ong H6 Hong L1, ong Ho6 Héng Ph va ba Ho Thi L3 (do ba Ho6 Thi
L3 da chét nén nguoi thira ké quyén, nghia vu té tung cua ba L3 12 ba V6 Thi My
T1, ba V6 Thi My H2 va dng V6 Quang V) dugc nhan.

3. Budc 6ng H6 Hong Ph va ba Tran Thi My Tr tra cho ba V0 Thi X s6 tlen
Chuyen nhuong la 136.000.000 dong va tién bodi thuong 1a 829.872.540 dong. Tong
s6 tién ma ong Ho Hong Ph va ba Tran Thi My Tr phai tra cho ba V6 Thi X la
965.872.540 dong.

4. Ghi nhan sy tu nguyén cua ba Ho Thi L, ba H6 Thi My Nh, ba H6 Thi H,
ba Ho Thi H1 tra gia tri cay trong trén dat (14 cdy dira xiém loai A) cho ba V6 Thi
X vai s6 tién 1a 11.270.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyet dinh vé &n phi, chi phi tham dinh,
nghia vu cham thi hanh an va quyén khang cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 05/5/2023 bi don Ho Hong Phva Tran Thi My Tr khang cao khong dong
y boi thuong va yéu cau Toa an cap phic tham xem xét tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat vo hiéu va cac bén chi trao tra cho nhau nhiing gi da
nhan; xac dinh lai tu cach nguoi tham gia té tung; trung cau dinh gia tai san tranh
chap. Stra an so tham theo huéng tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén si dung
dat ngay 23/9/2004 vo hiéu. Lbi vo hiéu cia 6ng, ba 1a 50% va 6ng, ba chi cé trach
nhiém boi thuong trén 58,1% dién tich dat di chuyén nhuong theo gia khi da dugc
dinh gid lai. Buoc cac anh, chi, em cua 6ng Ph gém: H6 Hong L1, H6 Thi L, HO Thi
M3 Nh, H6 Thi H, H5 Thi H1, H6 Hdng S phai c6 trach nhiém lién d6i cing 6ng,
ba boi thuong thiét hai cho ba V& Thi X.

Vi céc ly do: Khi chuyen nhuong quyén st dung dat thi 6ng, ba ¢d noi rd voi
ba X 1a dat cua cha la cu Ho Van N du:ng tén nhung do ba X chua c6 nhu cau nén
khong yéu cau giao gidy do trong giay con c6 nhiéu thira dat khac; hop dong dugc
lap ngay 23/9/2004 da bi vi pham vé hinh thirc; cip so tham xac dinh 18i 16n vé éng,
ba 1a khong dung vi Luat Pat dai khong cam chuyén nhuong dat. Ong, ba chuyén
nhuong dét cua cha dé lay tién diéu tri bénh cho cha va da giao toan bd dat cho ba
X 19 nam trong khi chi nhan 58,1% gia tri chuyén nhuong thi sao goi Ia lira dbi. Sau
khi chuyén nhuong ba V6 Thi X khdng yéu cau tach gidy dén nam 2018 thi ba X
méi yéu cau va hién nay dng, ba van c6 thién chi chuyén nhuong dat cho ba X. Phan
nhan dinh & muc [9.3] ctaa ban an la khéng khach quan, trai phap luat chua danh gia
vé ching ca gay anh hudng dén quyén va loi ich hop phép cua gia dinh 6ng, ba vi
ngudn goc dat 1a cua 6ng, ba dé lai cho cha 6ng Ph chir khdng phai do Nha nuéc
trang trai, day 1a tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khong phai
la tranh chap thura ké hay tranh chap thanh vién trong ho nhung Toa 4n nhan dinh



nhu vy la tudce di quyen ctia Ong, ba. T4t ca cac anh, chi em trong gia dinh déu biét
viéc chuyén nhuong quyen st dung dat néu trén, qua 19 ndm khong ai khiéu nai va
ndm 2018 cac chi, em la Ho Thi L, HO Thi My Nh, Hb Thi H, H6 Thi H1 d3 c6 giao
s6 ho khau gia dinh cho 6ng, ba photo dé 1am tha tuc tach thu:a cho ba X nhu’ng sau
do Nha nuac lam 16 di ngang dat nén céc chi, em da doi y, khong ddng y. Viéc 6ng,
ba chuyén nhwong dat nham muc dich lo tién thude thang diéu tri cho cha va em trai.

S6 vang chuyén nhuong dat diéu tri bénh cho cha va em, nhu nam 2004 6ng Ho
Hong L1 tiép dng, ba nudi cha tai bénh vién Long Phl ngoai viéc 6ng, ba lo con cd
dua cho 6ng L2 02 lan s tién 1a 4.000.000 dong, ba H6 Thi My Linh tiép 6ng, ba
nudi Ho Hong P & bénh vién Chg Ray, thanh phd H6 Chi Minh ngoai 6ng, ba nudi
6ng ba con dua cho Tiéu Anh D va Huynh Vin Huan 8.000.000 déng dé dua cho
Linh lo chi phi diéu tri va khi cha va em chét thi chinh 6ng, ba 1a nguoi lo mai tang
phi. Vi vay, s6 vang chuyén nhuong dat 6ng, ba da str dung hét vao viéc diéu tri
bénh va chi phi mai tdng cho cha va em trai nhung khi xét xir cAp so tham lai budc
ong, ba boi thuong nhung khong bugc cac anh chi cung co trach nhi¢m la thiét thoi
quyén loi cho 6ng, ba. V& gia dat ruong 5.239,9m? 1a 1.419.452.200 dong 14 qua cao
do trudc ddy Toa an giai thich 14 dinh gia dé dong an phi nén 6ng, ba khong khiéu
nai. Nay lai budc 6ng, ba bdi thuong l1a thiét thoi quyén lgi cua ong ba vi gia dat
tuong tai thi tran Long Phd hién nay chi 02 luong vang 24K/1.000m? (nim 2019 dng
L2 chuyén nhuong 1,8 lwong/cong). Khi chuyén nhugng ba X chi tra 2,5 lwong vang
24K tuong duong 58,1% dién tich dat nhung budc dng, ba phai boi thuong 100% la
khong pht hop. Néu xac dinh 18i 70% thi ti chi boi thuong 482.091.000 dong; con
13i 50% thi 6ng, ba chi bdi thuong 344.350.000 ddng.

Ngay 26/5/2023 ba Ho Thi L, HO Hong S, Ho Thi My Nh, HO Thi H, Ho Thi
H1 ¢6 tudng trinh thong nhat véi ban an so tham va khong dong y vei khang cao
cua 6ng Ho Hong Ph va ba Tran Thi My Tr.

Theo ching thu tham dinh gia ngay 10/10/2022 cua Cong ty C6 phén tu van
dau tu va tham dinh gia V xac dinh phan dat dang tranh chap c6 gla tri 1.419.452.000
ddng, bi don cho rang gié tri nay €ao so Véi gia thi truong va yéu cau dinh gla lai.
Tali chu:ng thu tham dinh gla ngay 17/7/2023 cua Cong ty Co phan théng tin va tham
dinh gia M da dinh gia lai va xac dinh glatn tai san tranh chap la 948.422.000 dong
Nguyén don ba VG Thi X khong dong y voi két qua dinh gia lai vi cho rang gia tri
nay la qua thap so véi gia thi truong. Tai phién toa phuc tham cac duong su thdng
nhat thoa thuan voi nhau Vvé gia tri quyen st dung dét tranh chap duoc tinh trung
binh cong theo hai két qua dinh gia, Cu thé thoa thuan gia tri quyen str dung dat 1a
(1.419.452.200 dong + 948.422.000 dong)/2 = 1. 183.937.100 dong va gia tri cay
trong trén dat théng nhat gié tri cii 1a 11.270.000 dong.

Tai phién toa phuc tham ba V& Thi My T1 trinh bay: Trudc ddy ba co thoi
gian & cung nha véi ong Ph, ba Tr la cau mo cua ba. Trong thoi gian ba ¢ nha cau
mo thi cling c6 nghe cau Mo ban dat dé lo bénh cho 6 ong ng0a| bénh. Vi vay, truong
hop néu ba huang thira ké tir phan ctia me thi ba ciing ddng ¥ dé lai phan thira huong
cua ba cho cau mo, khdng yéu cau gi.

Tai phlen toa, nguyén don khong rut lai don khai kign; bi don van glu: nguyen
don khang cdo va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan van giit nguyén yéu cau



doc lap. Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét toan bo
Vu an.

Ludt su bdo vé quyén va loi ich hop phap cho cac bj don trinh bay va dé nghi:
Hoi1 dong Xét Xt chap nhan toan bo khang cao cta cac bi don xéac dinh 15i vi pham
hop dong la 50 - 50 va chi bdi thuong trén gia tri 2,5 luong vang da tra 1a 58,1% gia
tri quyén sur dung dat. Bdng thai, budc cac, anh, ch1 em cua 6ng Ph cung c6 trach
nhiém lién doi boi thuong véi ng Ph do viéc chuyén nhu’O’ng 1a lo chi phi diéu tri
bénh cho cha va em trai ctia 6ng Ph nén thiét hai. Vi vay, cac anh, chi, em éng Ph
phai ciing c6 trach nhiém boi thuong.

- Vidai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Soc Trang phat biéu y kién cua Vién
klem sat vé viéc tuan tha va chap hanh phap luat t6 tung cia nhimg ngudi tién hanh
t6 tung, nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an & giai doan
phuc tham va tai phién toa phiic tham. Pong thoi, phat biéu quan diém cua Vién
kiém sat vé tinh c¢6 can ctr va hop phap ciia khang cdo, tir 6 dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhan khang cdo cta cac bi don va ap dung khoan 2 Piéu 308 cta Bo
luat dan sy stra ban an so tham vé chi phi tham dinh va dinh gié tai san cho ca nguyén
don va bi don cung chiu theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an, dugc tham tra cac chig
cu tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung, ¥ kién phat biéu Kiém sat vién va
nhitng nguo1 tham gia to tung, HO1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] VEt6 tung:

[1.1] Nguoi khang cao, ndi dung va hinh thirc don khang cdo, thoi han khang
cdo l1a dung theo quy dinh tai cac Diéu 271, 272 va 273 B0 luat T6 tung dan sy nam
2015, nén khang cao hop I¢ va dung theo luat dinh.

[1.2] Vé su vang mit cia ngudi tham gia to tung: nguoi cd quyén loi, nghia
vu lién quam V& Thi My H2, V6 Quang V va Vuong Hitu L2 da duge Toa an trigu
tap hop 1é 1an tht hai nhung ving mat khong co ly do, khong thuge truong hop bat
kha khang hodc trd ngai khach quan va viéc ving mat ho khong lam anh huong dén
vige xét xur. Do vay, Hot dong xét XU can cr vao khoan 3 Diéu 296 Bo luat TH tung
dan sy ndm 2015, tién hanh xét xir vu an.

[1.3] Vé viéc x4c dinh tu cach tham gia t6 tung: Tai thoi diém thu 1y vu an
ngay 08/4/2022 cy H6 Van N di mat nim 2004, ba Hb Thi L3 mét nam 2007. Nhung
cap so thim van dua cu N, ba L3 vao tham gia té tung véi tu cach nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan va sau do xac dinh cac con cua hg 1a nguoi ké thira to tung la
chua chinh xac vi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 74 ctia BO luat td tung dan sy nam
2015 ¢6 quy dinh “Trwong hop dwong suw la cd nhdn dang tham gia té tung chét ma
quyén, nghia vu vé tai san ciia ho dwoc thira ké thi nguoi thira ké tham gia to tung .
Trong tru’(mg hop nay cu NvabalL3da mat trude khi Toa an thu ly vu an nén khong
thé tham gia td tung, trudng hop néu thiy viée giai quyét vu an anh huong dén quyén
va nghia vu ctia nhitng ngudi con, chau cia ho thi ¢ thé cin ctr khoan 6 Diéu 68
ctia B luat td tung dan sy dua ho vao tham gia té tung véi tu cach ngudi cd quyén



loi, nghia vu lién quan. Tuy nhién, viéc xac dinh tu cach tham gia td tung nhu cép
so tham khong 1am anh hudng dén quyén va nghia vu cua cac duong su nén Hoi
d6ng xét xir néu 18n dé cap so tham chi rat kinh nghiém cép so tham va xac dinh lai
tu cach tham gia t6 tung cta cac con cu N, con cta ba L3 1a nguoi cd quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an.

[1.4] Vé viéc ap dung phap luat: Theo To chuyen nhuong quyen sir dung dat
ruong 1ap ngay 23/9/2004, gitra ba X véi 6ng Ph va ba Tr 1a thoi diém Bo luat Dan sy
ndm 1995 dang c6 hiéu luc, chir khong phai B luat dan sy nam 2005. Tuy nhién, cac
quy dinh vé hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat theo cac B¢ luat dan su khong
c0 gi khac nhau nén theo quy dinh tai diém b Khoan 1 Diéu 688 B luat Dan sy nim
2015 vé diéu khoan chuyén tiép: “I. Poi véi giao dich dan su dwroc Xac ldp truéc
ngay B¢ luat nay co hiéu luxc thi viec ap dung phap ludr duwoc quy dinh nhuw sau: ...b)
Giao dich dan sir chura diroc thuc hién hoge dang diroc thuc hién ma c0 ngi dung va
hmh tth phu hop véi quy dinh cua Bg luat nay thi ap dung quy dinh cua B¢ lugt
nay”, do viéc giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén dang duoc thuc
hién c6 noi dung va hinh thirc phu hop véi quy dinh cua Bo luat Dan sy nam 2015.
Do d6, Hoi déng xét xir 4p dung Bo luat Dan sy nim 2015 dé giai quyét quan hé
phap IUat tranh chap néu trén.

[2] V& noi dung:

[2.1] Trong qua trinh giai quyét vu an ong Ho Hong Ph, ba Tran Thi My Tr
va ba Tran Thi X déu thira nhan c6 xac lap hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung
dat co dién tich 5.400m?, theo do dac thuc té c6 dién tich 12 5.239.9m? vao ngay
23/9/2004 voi gia chuyén nhuong 12 4,3 luong vang 24k. Ong Ph, ba Tr di giao toan
b6 thira dat trén cho ba X quan 1y sir dung sau khi chuyén nhwong va ba X di tra cho
ong Ph 2,5 lugng vang 24K, con 1 ,8 lugng vang 24K thoa thuén khi nao lam thu tuc
sang tén cho ba X xong s& nhan s6 vang con lai. Do vay, day la nhiing tinh tiét, su
kién khong can phai chirng minh theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 92 Bo luat TH tung
Dan sy nam 2015.

[2.2] Xét ngudn gde thira dat ba Vo Thi X nhan chuyén nhuong ciia 6ng HO
Hong Ph va ba Tran Thi My Tr 1a cta ho gia dinh 6ng Ho Vian N. Tai Cong vin sb
17/PTNMT ngay 28/12/2022 ctia Phong Tai nguyén - Méi trudng huyén L (do Uy ban
nhan dan huyén L ty quyén) di x4c dinh quyén str dung dat dién tich la 5.400m? thude
thira 336 (nay s6 mdi 1a 19), t& ban d6 sb 05 (nay s6 méi 13 83), toa lac Ap 2,thi trin L,
huyén L, tinh Séc Trang dugc Uy ban nhan dén huyén L, tinh Soc Trang cap Giay chiing
nhan quyén st dung dat s6 1310031 (s vao s6 0043QSDD) ngay 20/01/1998 cho ho & ong
H6 Van N 13 dng trinh tir, tha tuc quy dinh ctia phap ludt nén c6 co sd xac dinh phan dat
trén 1a ctia ho 6ng HO Vian N khong phai thude quyén sir dung dat cua 6ng HO6 Hong Ph
va ba Tran Thi My Tr.

[2.3] Xét hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat gitra 6ng Ho Hong Ph, ba
Tran Thi My Tr véi ba V& Thi X. Ngay 23/9/2004 dng Ho Hong Ph, ba Tran Thi My Tr
v6i ba V8 Thi X Iap hop dong chuyen nhugng quyen str dung dat dlen tich 5. 400m2 toa
lac tai ap 2, thi tran L, huyén L, tinh Soc Trang véi gia 4,3 luong vang 24K, Xét thay, tai
thoi diém chuyén nhuorng quyén s dung dat 6ng Ho6 Hong Ph va ba Tran Thi My Tr
khong phai 1a ngu’01 du:ng tén hop phap quyen su dung dat noi trén ma la do ho dng Hb
Vin N dung tén nén dng Ph, ba Tr khdng ¢ quyén chuyén nhuong dat; thir hai, hop
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dong chuyén nhu’orng chi lap bang giay tay khong c6 cong ching hoac chiing thyuc cua
€O quan Nha nuéc ¢ tham quyen. Theo quy dinh tai Khoén 1 Diéu 502 cua Bo luat Dan
su ndm 2015 quy dinh: “Hop dong vé quyén sir dung dat phdi dwroc lép thanh vain
ban theo hinh thizc phu hop véi quy dinh cua Bo lugt nay, phap lugt ve dat dai va
quy dinh khac cua phap ludt co lién quan”, tai d1em b khoan 1 D1eu 127 Luat DBat dai
nim 2003 quy dinh: “Hop dong chuyén nhirong quyen S dung dat phdi ¢6 ching nhan
cua cong chitng Nha nudc; trueong hop hop dong chuyén nhuwong quyen sir dung ddt
cua hg gia dinh, cd nhan thi duoc lya chon hinh thizc chizng nhan cuia cong chung Nha
nudc hogc chuc thyc cua Uy ban nhdn dén xa, phwong noi ¢6 dat” tai diém a Khoan
1 D1eu 106 cua Luat Dt dai 2003 quy dinh “Ngwo’l si dung ddt dwoc thyc hién cac
quyén Chuyen doi, Chuyen nhirong, ... khi ¢é cdc diéu Kién sau ddy: a) Co gidy chirng
nhdn quyén si dung dat;...”. Theo hu’ong dan tai muc a.5 va a. 6, tiéu muc 2.3 Muc
2 cua Nghi Quyet 02/2004/N Q-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan toi cao cling c6 quy dinh “Bén chuyen nhuong quyen su dung a"at phdi
co du dleu kién chuyen nhuong va béen nhan chuyén nhu’ong quyén su dung ddt phai
c6 du diéu kién vé nhan chuyéen nhuong theo quy dinh cua phap ludt va Hop dong
chuyén nhu’ong quyén sit dung dat dwoc lap thanh van ban co chu’ng nhan cua Cong
chimg nha nudc hodc ching thuc cua Uy ban nhén ddn cdp cé tham quyen Tu
nhitng can ctr trén cho thay hop dong chuyén nhuong giira ba V0 Thi X véi ong Ho
Hong Phvaba Tran Thi M§ Tr la vo hiéu do chua dam bao vé hinh thirc va ngi dung.

Nén Cap SO tham da chap nhan yéu cau cua nguyén don va yéu cau doc lap cua nhiing
ngudi cO quyen loi nghla vu lién quan Ho Thi L, H6 Thi My Nh, Ho Thi H, H6 Thi
H1 tuyén b hop dong vo hiéu va can ctr quy dinh tai Piéu 131 cua Bo luat dan su
nam 2015 xtr ly hau qua cua hop dong vo hiéu Ia tra lai cho nhau nhiing gi da nhan
va boi thuong thiét hai cho nguyén don 14 ¢6 cin cit dung quy dinh phap luat.

[2.4] Pbi Vo s tién cay trong trén dat trén dat c6 14 cay dua xiém loai A do
nguyén don da trong cac duong su thong nhat theo két qua dinh gia tai cip SO tham
1a 11.270.000 dong. Nhiing ngu’OI co quyén loi, nghia vu lién quan la ba Ho Thi L,
ba Ho Thi H1, ba H6 Thi H va ba Ho Thi My Nh dong y tu nguyén tra lai gia tri cay
trong trén dat Cho ba V6 Thi X véi s6 tién 1a 11.270.000 ddng cap so tham ghi nhan
la ¢6 can cur, ding quy dinh phap luat.

[2.5] Ddi vai loi trinh bay caa 6ng Ho Hong Ph va ba Tran Thi My Tr vé viéc
nhan dinh & muc [9.3] cua ban an so tham ong cho rang ban an nhan dinh vay la
khong khach quan, trai phap luat chua déanh gla vé chiing ctr gay anh huong dén
quyén va loi ich hop phap cua gia dinh 6ng, ba vi ngudn goc dat 1a cua ong, ba cta
ong Ph dé lai chocu N chir khong phai do Nha nuéc trang trai, day la tranh chap hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat khdng phai 1a tranh chap thira ke hay tranh
chap thanh vién trong h¢ nhung Toa 4n nhéan dinh nhu vay 1a tuge di quyen cua ong,
ba. Xét thay, cap SO tham nhén dinh tai myc [9.3] dé 1am rd diéu kién chuyen nhuong
quyen st dung dét cua ong Ho Hong Ph, ba Tran Thi My Tr theo ho so thé hién la
6ng Ph, ba Tr khong c6 quyen chuyén nhuong dat, chr khong nhan dinh danh gia
dé tudc di quyén thira ké cua dng Ph, ba Tr nhu da trinh bay.

[3] Xét khang cao cta cac bi don 6ng Ho Hong Ph va ba Tran Thi My Tr yéu
cau stra ban 4n so tham theo huéng tuyen bé hop dong Chuyen nhuong quyen su
dung dat vd hiéu tra lai cho nhau nhitng gi d3 nhan va xac dinh 13i vo hiéu cua ong,
ba 12 50% va 6ng, ba chi c6 trach nhiém boi thuong trén 58,1% dién tich dat da
chuyén nhuong theo gia khi dd duoc dinh gia lai. Bong thai, buc cac anh, chi, em
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cua 6ng Ph gom Ho Hong L1, HO Thi L, HS Thi My Nh, Ho Thi H, H6 Thi H1, H6
Hong S phai ¢é trach nhiém hen déi cung 6ng, ba bodi thu:ong thlet hai cho ba Vo
Thi X.

[3.1] Xet yéu cau cua 6ng H6 Hong Ph va ba Tran Thi My Tr vé Viéc tuyén
bd hop ddng v hiéu tra lai cho nhau nhimg gi da nhan. Theo quy dinh tai Piéu 131
cua B9 luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé xir ly hau qua phap ly cia giao dich dan
su VO hi¢u nhu sau: “1. Giao dich dan s v0 hi¢u khong lam phat sinh, thay doi,
cham dut quyen nghia vu dan sy cia cac bén ké tir thoi diém giao dich duwoc xac
lép. 2. Khi giao dich dan si v0 hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn. Truong hop khong thé hoan trd duwoc bang
hién vat thi trj gia thanh tién d@é hoan trd. 3. Bén ngay tinh trong viéc thu hoa loi,
loi tiic khong phai hoan tra lai hoa loi, loi tiec do. 4. Bén c6 16 gay thiét hai thi phal
boi thirong”. Can clr vao quy dinh nay Cap so thadm d3 budc ba V& Thi X va 6ng
Vuong Hiru L2 (do 6ng L2 dang la ngudi quan ly, su dung thura dat) phai c6 nghia
vu giao tra lai quyén su dung phan dat dién tich 12 5.239.9m? thugc thira dat sb 336, tor
ban d6 s6 05 (nay s6 mai la thira 19, to ban do s6 83), toa lac ap 2, thi tran L, huyen L,
tinh S6¢ Tring theo Giay chu:ng nhan quyén st dung dat sb 1310031 (s6 vao s6
0043QSDP) ngay 20/01/1998 va giay ching nhén quyen st dung dat néu trén (do ba X
da nhan tir nam 2021) cho nhung nguoi thugc hang va dién thira ké coacu N (tai phién
toa phuc tham cac du’ong sy xac dinh nguén goc quyeén st dung dat 1a cua cu Ho Van N).
Ong Ho Hong Ph va ba Tr phai c6 nghla vu tra lai cho ba V06 Thi X sb vang da nhan
Khi chuyen nhuong la 2,5 Iwgng vang 24K quy d6i 6 vang nhan chuyén nhuong
thanh tién co gia tri tuong duong tai thoi d1em Xét Xt so tham va theo Bién ban xac
minh ngay 20/4/2023, gia vang dugc niém yét tai Co so kinh doanh vang trén dia
ban thi tran L, huyen L, dbi véi vang 24K, loai 97% c6 gia 1a 5.440.000 dong/01 chi
vang, nén ong Ph va ba Tr phai tra cho ba X s6 tién 13 2,5 lwong vang 24k x 5.440.000
ddng = 136.000.000 dong 1a c6 can ctr, phi hop véi quy dinh caa phap luat.

[3.2] Xet khang cao cua ong Ho Hong Ph va ba Tran Thi My Tr vé Vi€C xac
dinh 106i vi pham la 50 — 50 (16i ong Ph, ba Tr 5 phan; ba X 5 phan) Xét thay, tai
thoi diém xéac lap giao dich chuyen nhuong quyen su dung dat ngay 23/9/2004 thi
6ng Ph va ba Tr khong cung cap chinh xac ai l1a nguoi dang tén trong glay chung
nhan quyén st dung dat, khdng cung cap giay chirng nhan quyén sir dung dat cho ba
V0 Thi X va 6ng Ph va ba Tr ciing khong phai la thanh vién trong ho ong Ho Van N
vao thoi diém duoc Cap giay chirng nhan quyen sir dung dat. Khi thoa thuan chuyen
nhuong va 1ap hop dong chuyen nhuong 6ng Ph va ba Tr cho rang nguon goc phan
dat 1a duoc Nha nu6e cap cho ong ba va khi lam gidy chuyén nhuong thi cling chi
ghi 1a Nha nudc cap cha khong ghi cap cho ai. Trong khi tai thoi diém chuyén
nhuong ho ong Nghién da dugc Nha nudc cap gidy chitng nhan va éng Ph, ba Tr la
nguoi dang quan ly giay nhu’ng khong thong bao cho ba X 1am ba X tin twong 1a dét
cua 6ng Ph, ba Tr duoc cap giay nén chuyen nhuong. Tai bién ban lay loi khai ngay
24/11/2022 (BL 13-16) 6ng Ph ba Tr diéu thira nhan ong, ba gidu thong tin nguoi
du:ng tén quyen st dung dat khong cho ba X biét nén ba X khéng blet ai dang tén
quyen sir dung dat ma nghi 1a dit cua 6ng, ba. Tai phién toa phuc tham ong Ph, ba
Tr ciing thira nhan khi chuyén nhuong dat thi giay chirng nhan quyen str dung dat
ong dang g1u: trong nha tir d6 cho thay dng Ph, ba Tr biét rd phan dat trén khong
thuoc quyen su dung dat caa minh nhung van Co tinh dang ra chuyén nhuzong dan
dén hop ddng chuyen nhuong quyen str dung_ dat khong thé thuc hién dugc nén 6ng
Ph, ba Tr 12 ngudi ¢6 16i chinh dan dén hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat
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v0 hi¢u. Ba V06 Thi X khi nhan chuyén nhuong phan dat cling chua tim hleu that k§
vé thdng tin nguoén goc quyen st dung dit, khong yéu cau bi don cung cap glay to
hop phap vé thira dat (gidy ching nhan quyén sir dung dat) nén khong phat hién
ngu’m ding tén quyen su dung dat khdng phai la 6ng Ph, ba Tr nén nguyén don cling
c6 mot phan Io| dan dén viéc hop ddng chuyen nhuong quyen str dung dat vo hiéu
nén cap so thim xac dinh nguyén don c6 15i 3 phan bi don 10| 7 phan cling la phu
hop, ding quy dinh phap luat. Cac bi don khang cdo yéu cau xac dinh 15i 50 - 50
nhung khong cung cap duoc tai liéu, chung ¢t nao chung minh cho yéu cau cua
minh. Do d6, Hoi ddng xét xir phdc tham khong c6 cin ctr dé xac dinh 16i 50 - 50
nhu yéu cau cua 6ng Ph, ba Tr.

[3.3] Xét yéu cau caa ong Ph, ba Tr xdc dinh 0ng, ba chi c6 trach nhiém bol
thuong trén 58,1% dién tich dat da chuyen nhuong. Xét thay, cac du’ong su théng
nhat gié tri quyén st dung dat tai thoi diem chuyén nhuong 12 4,3 cay vang 24K. Xeét
thay, theo huong dan tai muyc c.3, tiéu muc 2. 3, Muc 2 cua Nghl quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cua Toa an nhan dan tol cao vé xac dinh thi€t hai “Khi tuyén
bé hop dong chuyen nhwo’ng quyen st dung dat vé hiéu thi Toa an can xdc dinh thiét
hai gom: Khoan tién ma bén chuyén nhwong phai bo ra dé khéi phuc lai finh trang
ban dau ctia dién tich dat do bén nhdn chuyén nhwo’ng da lam huy hoai dat khoan
tzen ma bén nhan chuyén nhu'ong dd dau tw dé cdi tao lam tang gid tri quyén sir dung
dat, gid tri cong trinh, tai san, cay lau nam... trén dat. Trong tru’o’ng hop hop dong
chuyén nhirong quyén sie dung dat khong co thoa thuan khac ve vi¢c ap dung bi¢n
phap phat vi pham hop dong va béi thuong thiét hai quy dinh tai Piéu 379 Bo luat
dan sy dé bdo dam thyc hién hop dong thi thiét hai con bao gom khoan tién chénh
lech gia tri quyén sir dung ddt do cdc bén thoad thudn VOi gza tri quyén sir dung dat
tai thoi diém xét xir so tham hodic cac thiét hai khac, néu ¢6”. Theo hudng dan nay
thi viéc xac dinh gia tri chénh 1&ch de boi thuong 1a Vigc xac dlnh chénh 1éch gié tri
quyen sur dung dat tai thoi diém chuyen nhuong chuyen nhu:ong S0 vO1 gia tri tai thoi
diém xét xtr. Vi vay, bi don khang cao yeu cau xac dinh gia tri boi thuong trén 58,1%
gia tri dat chuyén nhuong 1a khong c6 can ct Hoi dong xét xtr phuc tham khong
chap nhan.

[3.4] Tur phan tich trén Hoi dong xét xir xac dinh sd tién bi don c6 nghia vu
boi thuong cho nguyén don cu the nhu sau: Cac du’ong su théng nhat gla tri quyén
str dung dat tai thoi d1em chuyén nhu:ong la 4,3 cay vang 24K, c6 gia tri vang tai
thoi diem xeét xir so tham la 4,3 chi vang 24K X 5.440.000 dong = 233.920.000 dong
va gia tri quyén sir dung dat tai thoi diém giai quyét theo sy thoa thuan caa cac duong
sy la 1.183.937.100 dong (mot ty, mot tram tam muoi ba tri€u, chin tram ba muoi
bay nghin, mot trdim ddng) nén khoan tién chénh léch gia tri quyen su dung dat 1a
1.183.937.100 dong 233.920.000 dong = 950.017. 100 d6ng. Ong Ph va ba Tr boi
thu:ong khoan tién chénh léch gia tri quyén st dung dat twong tng muc do 16i cua
ong Ph, ba Tr la 70% voi s6 tién 12 950.017. 100 dong x 70% = 665.011.970 dong
Vi vay, can budc 6ng Ph, ba Tr c6 nghia vu bdi thuong cho ba V6 Thi X sé tién la
665.011.970 dong.

[3.5] Ddi voi yéu cau caa dng HO Hong Ph va ba Tran Thi My Tr yéu cau cac
anh, chi, em cua 6ng Ph la cac 6ng, ba H6 Hong L1, Ho Thi L, HO Thi My Nh, Ho
Thi H, H Thi H1, H6 Hong S phai cé trach nhiém hen déi cung 6ng, ba boi thuong
thiét hai cho ba V06 Thi X vi ong Ph, ba Tr chuyen nhuong quyen st dung dat dé lay
tién lo diéu tri bénh cho cha va em trai 12 viéc chung cua gia dinh. Xét thay, trong
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qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa cac anh, chi, em dng Ph khong
dong y boi thuong theo yeu cau cua 6ng Ph, ba Tr va ba Ho Thi L, Hb Thi My Nh,
Ho6 Thi H, Hb Thi H1 va ong H6 Hong S khéng thira nhan ¢6 blet va dong y viéc
chuyén nhU.’O‘ng dAt nhu ong Ph, ba Tr trinh bay Theo “To chuyen nhuong quyen st
dung dat” chi thé hién ong Ph, ba Tr la nguoi chuyen nhuong va theo glay chuyén
nhuong ong Ph, ba Tr xac dmh 1a dat do nha nudc cap, khong co su ky xac nhan cua
cac anh, chi em trong gia dinh; 6ng Ph, ba Tr cling khong co chu:ng ctr dé Chu:ng
minh co su théng nhat caa céc anh, chi em trong gia dinh. Vi vy, khong co can cur
dé budc cac anh, chi, em trong gia dinh c6 trach nhiém boi thuong thi¢t hai dbi voi
hop dong Chuyen nhu’ong quyen sur dung dat nhu néu trén nén Hoi dong xét xu phc
tham khéng chap nhan yéu cau nay cua 6ng Ph, ba Tr.

[4] T nhitng phan tich trén thay rang cap so tham tuyén bé hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dat lap bang giay tay ngay 23/9/2004 gitra nguyén don VO
Thi X véi bi don H6 Hong Phva Tran Thi My Tr v hi¢u va xtr ly hau qua hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu Ia c6 can ctr, diing quy dinh phap luat.
Tuy nhién, do tai phién toa phic tham cac du:ong su €O thoa thuan véi nhau vé gia
tri quyén sir dung dét tai thoi diém Xeét xu nén cap phuc tham stra lai phan gia tri boi
thuong cho phu hop Vi vay, Hoi dong xet xtr chap nhan mot phan khang cao cua
cac bi don va cin cur vao khoan 2 Diéu 308 B6 luat T tung dan sy nam 2015 sira
mot phan ban an so tham.

[5] Dé ‘nghi cua vi luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua céc bi don 1a
c6 can ¢t chap nhan mot phan nhu da phan tich trén.

[6] Pé nghi ciia Vi dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Soc Tring 14 ¢6 cin
ctr chap nhan mot phan nhu da phan tich trén.

[7] V& chi phi tham dinh va dinh gia tai san: Lan dau 1a 25.590.000 dong va
chi phi tham dinh gia lai 13 15.990.000 ddng, tong cong, 1a 41.580.000 ddng. Theo
quy dinh tai Biéu 157, Biéu 158, Piéu 165, Diéu 166 cua Bo luat TS tung Dan su
nim 2015 va hudng dan tai tiéu muc ¢.3 muc 2.3 Muc 2 ctia Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cua Tda an nhan dan tdi cao quy dinh “Trdch nhiém chiu chi
phi cho viéc dinh gia do cdc dwong sw phai chiu chi phi twong ung voi phan nghia
vu cua ho. Trwong hop dwong su co yéu cau dinh gid lai, thi nguoi ¢o yéu cau phai
tam 1ng truée chi phi cho viéc dinh gid lai va Toa dn sé quyét dinh ai phdi chiu chi
phi dinh gia tuy thudc vao két qua xét xi”. Vi vy, ong HO Héng Ph va ba Tran Thi
M§ Tr phai chiu 29.106.000 dong (41.580.000d x 70%), ba V& Thi X phai chiu
12.474.000 dong (41.580.000 dong X 30%). Do ba V& Thi X da tam ndp 25.590.000
ddng va 6ng Ph, ba Tr tam ndp 15.990.000 dong nén dng Ph, ba Tr c6 nghia vu tra
lai cho ba V& Thi X sé tién 13.116.000 dong.

[8] V& an phi dan su: Do khang céo cua bi don dugce chap nhan mot phan va
ban so thim bji sira nén cin co khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an. Cac
duong su khong phai chiu chiu an phi dan sy phtc tham va xac dinh lai nghia vu
chiu an phi so tham theo quy dinh tai Diéu 147 cta BO luat to tung dan sy va Diéu
26 va Piéu 27 cua Nghi quyét nay.
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[9] Céc phan khéc ctia ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6 hiéu
luc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac & trén,
QUYET PINH

Cin ctr khoan 2 Diéu 308 va khoan 6 Dléu 313 B luat Té tung dan sy nim
2015. Ap dung khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir: Chip nhan mot phan khang cdo ctia bi don H6 Hong Ph va Tran
Thi My Tr. Stra ban an dan su so thim sb: 23/2023/DS-ST ngay 23 thang 4 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyé¢n L, tinh Soc Trang nhu sau:

Cian ctr vao Khoan 3 Diéu 26; diém a Khoan 1 Diéu 35; diém a Khoan 1 Diéu
39; bicu 91; Khoan 1 Dieu 147; Dicu 157; Dicu 158; Diéu 165; Dicu 166; Khoan 1
Dleu 244 cua Bo luat T4 tung Dan sw ndm 2015; Can ctr vao Khoan 1 Bleu 106;
dlem b Khodn 1 biéu 127 cua Luat Dat dai ndm 2003; Cén cir vao Khodn 1 Dleu 102;
Diéu 122; biéu 123; biéu 127; biéu 129, biéu 131; biéu 212; Khoan 1 biéu 502
cua Bo Iuat Dén sy nam 2015; Khoan 2 Dleu 26, KhOan 3 Piéu 27 cia Nghi quyét So
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba VO Thi X va yéu cau doc lap cua ba
Ho Thi L, ba Ho Thi My Nh, ba Ho Thi H, ba H6 Thi H1.

Tuyén bé hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat duoc lap tai To chuyen
nhuong quyen str dung dat ruong ngay 23/9/2004, gitra ba V@ Thi X véi 6ng Ho Hong
Ph va ba Tran Thi My Tr 1a v6 hiéu.

2. Bugc ba Vo Thi X va ong Vuong Hiru L2 giao tra toan bo quyén st dung
dat dién tich 12 5.239. 9m2 thudc thira 336, to ban d6 sé 05 (nay la thira 19, to ban do
83), toa lac Ap 2, thi tran L, huyen L, tinh Séc Trang theo Gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 1310031 (s6 vao s6 0043QSDD) do Uy ban nhan dan huyén L, tinh
So6c Trang cap ngay 22/01/1998 cung toan bo cay trong trén dat cho nhiing nguoi
thira ké cia cu N gom: ba Ho Thi L, ba Ho Thi My$ Nh, ba Ho Thi H, ba HS Thi
H1, 6ng Hb Hong S, 6ng Ho6 Hong L1, ong Ho Hong Ph; ba Vo Th1 My T1, ba
V6 Thi My H2 va éng V6 Quang V, phan dat c6 vi tri sb do tir can, nhu sau:

+ Hudng Pong giap phan dat ciia ba Pang Thanh Thiy ¢6 s6 do: 48.89m.

+ Hudng Tay giap Kénh Thity loi ¢ s6 do: 49,71m.

+ Hudéng Nam giap mot phan dat cta 6ng Tran Bé Tu c6 s6 do: 83,96m va mot
phan dét ctia ong Tran Van Hiéu c6 sb do: 20,19m.

+ Hudng Bic giap Kénh Thity Loi 8m (bi 1ap mot phan) c6 sb do: 108,63m.

(Pinh kém Phiéu két qud do dac So do thira ddt ngay 02-8-2022 cia Chi nhanh
Vin phong Bang ky Pdt dai huyén L, tinh Séc Trang)

Bugc ba V6 Thi X cd trach nhiém tra cho nhitng nguoi thira ké cua cuN gom:
ba HO Thi L, ba HO Thi My Nh, ba H6 Thi H, ba H6 Thi H1, éng H6 Héng S,
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6ng H6 Hong L1, ong Ho6 Hong Ph; ba V6 Thi My T1, ba V6 Thi M§ H2 va dng
V6 Quang V gidy chung nhan quyén st dung dat SO I310031 (30 Vvao so6 0043QSDD)
do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Séc Tring cap cho ho 6ng H6 Van N ngay
22/01/1998.

3. Bugc 6ng. Ho Hong Ph va ba Tran Thi M§ Tr tra cho ba VO Thi X s tién
chuyén nhuong dat da nhan 1a 136.000.000 dong va tlen boi thuong thiét hai
665.011.970 d6ng. Tong sb tién ong Ho Hong Ph va ba Tran Thi My Tr phai tra cho
ba V& Thi X la 801.011.970 d6ng (Tam trdm 1¢& mot triéu, khong traim mudi mot
nghin, chin trim bay chuc déng).

Ké tr khi c6 don yéu cau thi hanh an cta ba V0 Thi X cho dén khi thi hanh
an xong, néu 6ng Ho Hong Ph va ba Tran Thi My Tr khong thanh toan du sb tlen
néu trén cho ba Vo Thi X thi hang thang con phai trd cho ba V0 Thi X s6 tlen 11 doi
véi s tién con phai thi hanh &n theo muc 13i suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015.

4. Ghi nhan su tu nguyén cua ba Ho Thi L, ba H6 Thi My Nh, ba H6 Thi H,
ba Ho Thi H1 tra gia tri cay trong trén dat (14 cay dira xiém loai A) cho ba V& Th1
X véi s6 tién 1a 11.270.000 ddng.

5. V¢ chi phi té tung (chi phi tham dinh, dinh gi4): 41.580.000 dong. Ong Ho
Hong Ph va ba Tran Thi My Tr phai chiu 29.106.000 dong; ba V& Thi X phai chiu
12.474.000 dong. Do ba V& Thi X da tam ndp 25.590.000 dong va 6ng Ph, ba Tr
tam nop 15.990.000 dong nén dng Ph, ba Tr c6 nghia vu tra lai cho ba X sd tién
13.116.000 dong.

6. V& &n phi dan su so tham:

-Ong Ho Honq Ph va ba Tran Thi M$ Tr phai chiu an phi do tuyén b hop dong
vO hiéu 1a 300.000 donq cing an phi thuc hién nghia vu vé tai san va boi thuong
thiét hai la 36.030.359 dong. Tong sb tlen an phi so tham buoc dng H6 Hong Ph va ba
Tran Thi My Tr phai chiu 1 36.330.000 dong.

- BaHo Thi L, ba Ho Thi H1, ba H0 M§$ Nhung (HO6 Thi My Nh) va ba Ho Thi
H khong phai chiu an phi. Hoan tra ba Ho Thi L, ba Ho Thi H1, ba Ho M$ Nhung (H6
Thi My Nh) vaba Ho ThiH So tién tam mg an phi so tham da nop m01 nguoi 1a 300.000
d6ng theo cac Bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an sé 0004584, 004585,
0004586 va 0004587 cung ngay 13/7/2022 ctaa Chi cuc Thi hanh &n Dan su huyén L,
tinh Soc Trang.

- Ba V0 Thi X duoc mlen an phi do 14 nguoi cao tudi theo quy dinh tai dlem d
khoan 1 Diéu 12 caa Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an
phi va I¢ phi Toa an.

7. An phi phic tham: Cac duong sy khong phai chiu. Ong Ho Hong Ph va ba
Tran Thi My Tr dugc nhan lai moi nguoi 300.000 dong tién tam ung an phi da nop
theo céc Bién lai thu tién tam tng &n ph| 1& phi Toa an s6 0006914 va 0006919 cling
ngay 12/5/2023 cua Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén L, tinh Soc¢ Trang

8. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy (stra do1 b6 sung nim 2014) thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi
phai Thi hanh 4n c¢6 quyén thoa thuan Thi hanh 4n, quyén yéu cau Thi hanh 4n, tu
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nguyén Thi hanh 4n hodc bi cudng ché Thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,
7ava 9 Luat Thi hanh an dén sy (sira d6i, b6 sung ndm 2014), thoi hiéu Thi hanh 4n
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy (sira d6i, bd sung
nam 2014).

9. Ban an nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Séc Trang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén L;

- Chi cuc THADS huyén L;
- Céc duong su;
- Luu TDS, HSVA.

(Dbaky)

T6n Thi Thanh Thuay
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THANH VIEN HOI PONG XET XU~ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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