TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 48/2025/ KDTM - PT
Ngay: 27-11-2025
V/v: “Tranh chap hop dong
tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DONG NAI

- Thanh phin Hji dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Lé Hong Hanh

Céc Tham phan: Ong Bui Vin Binh

Ong Tran Vin Nhum

- Thu ky phién téoa: Ba Bui Thi Duyén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pong Nai.

- Dai dién Vién kiém sdat nhén din tinh Pong Nai: Ba V6 Thi Dung -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 27 thang 11 nam 2025 tai try s& Toa an nhan dan tinh Dong
Nai, mé phién toa xét xtr phiic tham cong khai vy an kinh doanh thuong mai vé
viéc “Tranh chap hop dong tin dung” thu 1y s6 34/KDTM-PT, ngay 27/10/2025,
theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 43/2025/QD - PT ngay 29 thang 10 nim
2025 cia Toa an nhan dan tinh Dong Nai, gitra cac duong suy:

*Nguyén don: Ngan hang TMCP Q (Vlet tat MB).

Dia chi tru so: s6 A, L, phuong T, Q. cau G, Tp Ha Noi. Nay 1a s6 18, L,
phudng T, thanh phd Ha Noi.
Phap nhén dai dién Cong ty TNHH Q1 va khai thac tai san - Ngén hang thuong
mai co phan Q. Pia chi: s6 C, L, phuong L, quan B, TP Ha Noi. Nay la Toa nha
MB, s6 C L, phuong N, thanh phd Ha Noi

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Tran Van B; sinh nim 1994 — Chuyén
vién xu Iy no; dia chi: Toa nha N, S6 1, duong H, phuong T, Thanh phé HO Chi
Minh. C6 mat

* Bi don: Ba Than Thi D; sinh nam 1968. Pia chi: Thon S, xa T, tinh Béng
Nai.

* Ngwoi khdang cdo: Bi don ba Than Thi D

NHAN THAY

Theo don khéi kién ngay 10/06/2024 va nhiing 161 khai ti,é'p theo, nguyén
don trinh bay: Vao ngay 14/07/2022 Ngan hang TMCP Q ( viét tat MB) - Chi



nhanh B ky hop dong cho ba Than Thi D vay tién, hop dong so:
29231.22.660.02389470.TD, bang cac khé uéc sau:

*Khé udc s6 LD 2371326353 ngay no 22/06/2023, ngay dén han tra no
22/05/2024, sb tién vay 500.000.000d, 13i suét 9,5%/1 nam.
*Khé uwdc s6 LD 2315279700, ngay no 01/06/2023, ngay dén han tra no
02/05/2024, s6 tién vay 1.500.000.0004, 13i suat 9,6 %/1 nim.
*Khé wdc sé6 LD 2305871193 ngay no 27/02/2023, ngay dén han trd no
21/01/2024, s6 tién vay 470.000.000d, 13i suat 10%/1 nam.
Muc dich cho vay b6 sung vdn lwu dong san xuét kinh doanh.
Téng sd tién vay 2.470.000.0004.
Tai san bao dam d3 duoc ky két trong hop dong thé chap quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat sb: 32801.22.66020389470.BD, ky ngay 04/07/2022, sb
cong chimg : 26372, quyén sb 03/2022/TP/CC-SCC/HPGD va hop dong stra doi
bd sung hop ddéng thé chap sb 32801.22.660.20389470.BD.PL1 ky ngiy
21/02/2023, s6 cong chimg 2066, quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD; hop
ddng sira d6i bo sung hop dong thé chap s 32801.22.660.20389470.BD.PL2, ky
ngay 11/01/2024, s6 cong chimg 544, quyén s6 01/2024/ TP/CC-SCC/HPGD va
da dugc ngan hang dang ky giao dich bao dam theo quy dinh phap luat.

Ta1 san thé chip Toan bo quyen str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat, tai thira dat sb: 124, to ban dd: 35; dja chi: Thén S, x3 T,
huyén B, tinh Binh Phuéc. Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CI 028053; s véao s6 cap GCN: CS
02223 do S¢ Tai Nguyén va Moi Trudng tinh B cap ngay 26/07/2017. Cap nht
ngay 05/02/2021 chuyén muc dich 400m2 (bdn trim mét vudng) tir dat trong cay
lau nam thanh dat co s¢ san xuat phi néng nghiép “Nha nudc cho thué dat tra tién
mot 1an cho ca thoi gian thué” thoi han thué dét tinh dén ngay 26/01/2041. Theo
Quyét dinh sé 122/QP-UBND ngay 26/01/2021 ctia UBND huyén B Hop dong
thué dat s6 06/HDTD-TNMT ngay 04/02/2021. Hd so bién dong sb
000.00.67.H10-210111-0003/TTPVHCC.

Qua trinh thyc hién hop déng, phia bi don da vi pham thoi han trd ng va nghia vu
tra no, tinh dén ngay 05/06/2024 bi don con no gdc 2.449.991.2664d, no lii
91.000.112 dong. Tong cong: 2.540.991.378 dong

Vi vay ngan hang khoi kién yéu cau:

1. Buoc ba Than Thi D thuc hién nghia vu trd ng cho Ngan hang TMCP Q
theo Hop dong cho vay va cac khé uéc nhan no trén vai sd tién (tam tinh dén hét
ngay 05/6/2024) 1a: 2.540.991.378 ddong, trong d6 bao gom ng gdc 2.449.991.266
dong;

no 13i 91.000.112 dong.

2. Ké tir ngay 06/6/2024, Ba Than Thi D phai tiép tuc thanh toan phan ng 1ai,
tién 1ai phat sinh theo 13i suat thoa thuan quy dinh tai Hop dong tin dung va cac
khé wde nhan ng cho dén khi thanh toan xong khodan no.

3. Ké tr ngay ban an co6 hi€u luc phap luat, ba Than Thi D khong thuc hién



nghia vu thanh toan khoan no néu trén va 13i phat sinh thi Ngan hang M c6 quyén
yéu cau Co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua
khoan vay noi trén dé thu hoi toan bo khoan no cho MB, tai san bao dam 1a: Toan
bd quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat, tai
thira dat s6: 124, to ban do: 35; dia chi: Thon S, xa T, huyén B, tinh Binh Phuéc.
Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat sé CI 028053; s6 vao s6 cAp GCN: CS 02223 do S¢ Tai Nguyén va
Moi Truong tinh B cap ngay 26/07/2017. Céap nhat ngay 05/02/2021 chuyén muc
dich 400m? (bdn trim mét vudng) tir dat trong cay lau nim thanh dat co s san
xuat phi nong nghiép “Nha nudc cho thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian
thué” thoi han thué dét tinh dén ngay 26/01/2041. Theo Quyet dinh s6 122/QD-
UBND ngay 26/01/2021 cia UBND huyén B Hop dong thué dat s6 06/HDTD-
TNMT ngay 04/02/2021. H6 so bién dong s6 000.00.67.H10-210111-
0003/TTPVHCC.

4. Toan bo sd tién thu duoce tir viée ban/xir ly tal san bao giém du:qc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng cua ba Than Thi D d61 voi MB. Neéu s6 tién thu duoc
tu ban/xtr ly tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi ba Than Thi D
van phai ¢ nghia vu tra hét khoan ng cho MB.

Bi don ba Than Thi D xin vang madt tai phién toa nhung qua 161 khai trinh
bay n6i dung: Toan bd ndi dung don khoi kién ma Ngan hang trinh bay la ding,
sO tlen vay 2.470.000.000d 1a dtng, muyc dich cho vay bd sung vbn luu dong san
xuat kinh doanh. Hién nay vi kh6 khin nén ba xin tra no dan nhung khong xac
dinh tho1 han. 7 )

Tai Ban dn kinh doanh thuong mai so tham so 01/2025/KDTM-ST ngay
18/7/2025 cua Toa an nhdn dan khu vuc 12- Dong Nai quyét dinh:
~Can ctr Diéu 30, 35, 39 BO Ludt T4 tung dan sy; Luat sira doi, bo sung mot
s0 diéu cua B luat T6 tung dan su nam 2025; Dicéu 95, 98 Luat cac td chirc tin
dung;
Cha% nhan yéu cau khoi kién caa nguyen don, budc bi don ba Than Thi D tra lai
cho nguyén don Ngan hang TMCP Q sb tién con ng goc 2.449.991.266d, no 1ai
91.000.1124, tong cong: 2.540.991.378d (Hai ti, nim trim bén muoi triéu, chin
trim chin muoi mét nghin, ba trim bay muoi tdm dong) tinh dén ngay 05/06/2024.
Ké tir ngdy 06/6/2024, ba Than Thi D phai tiép tuc thanh toan phan no 13i,

tién 1ai phat sinh theo 13i suat thoa thuan quy dinh tai Hop dong tin dung va cac
khé uéc nhan ng cho dén khi thanh toan xong khodan ng.

Ké tir ngay ban an ¢ hiéu luc phap luat, ba Than Thi D khong thuc hién
nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang TMCP Q c6
quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam
ctia khoan vay noi trén dé thu hdi toan bo khoan ng cho Ngan hang TMCP Q, tai
san bao dam la:

Toan bo quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién



voi dat, tai thira dat sd: 124, to ban d6: 35; dja chi: Thon S, xa T, huyén B, tinh
Binh Phuéc. Theo gidy chirng nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 CI 028053; s6 vao s6 cadp GCN: CS 02223 do So Tai
Nguyén va Moi Truong tinh B cip ngay 26/07/2017. Cap nhat ngay 05/02/2021
chuyén muc dich 400m? (bdn traim mét vudng) tir dat trong cy lau nam thanh dat
co s& san xudt phi nong nghiép “Nha nudc cho thué dét tra tién mot 1an cho ca
thoi gian thué” thoi han thué dit tinh dén ngay 26/01/2041. Theo Quyét dinh sb
122/QD-UBND ngay 26/01/2021 caa UBND huyén B Hop dong thué dat sb
06/HDTD-TNMT ngay 04/02/2021. Hb so bién déng s6 000.00.67.H10-210111-
0003/TTPVHCC.

Toan bg s tién thu dugc tir viée ban/xir 1y tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vy tra ng cua ba Than Thi D do61 voi Ngan hang TMCP Q. Néu
50 tién thu duoc tur ban/xur 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no
thi ba Than Thi D van phai c¢6 nghia vu tra hét khoan n¢ cho Ngan hang TMCP
° Ngodai ra, ban dn con tuyén phan an phi, chi phi t6 tung, nghia vu thi hanh
an, quyén khang cao cua cac duwong sy theo ludt dinh.

Sau khi xet xur so thém ngay 07/8/2025 bi don ba Than Thi D ¢6 don
khang c4o yéu cau Toa an cip phuc thAm xem xét giai quyét cho ba D dugc tra
Ngan hang 1am nhiéu 1an va khong dong ¥ tra mot 1an cho Ngéan hang.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don van giit nguyén yéu cau khang cdo.

Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc:

- V& viéc tuan tha phap luat t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an ctia Toa an
tir khi thy 1y dén khi xét xtr phuc tham cta Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi dong
xét xir va cac duong su di tuan thu dung theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan
su.

- V& ndi dung giai quyét vu an: Dé nghi HDXX can ctr vao khoan 1 Diéu
308 ctia Bo luat T6 tung dan su; khong chdp nhan yéu ciu khang cado cua bi don

ba Than Thi D; giit nguyén Ban an kinh doanh thwong mai so tham ciia Toa 4n
nhan dan khu vuc 12- Pong Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, ching cr dé dugc xem xet tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir thy rang:

[1] Vé td tung: Pon khang c4o cua bi don lam trong tho1 han luat dinh, co6
hinh thurc, nd1 dung va pham vi khang cao, khang nghi phu hgp véi quy dinh tai



cac Diéu 271, 272 va 273,278, 279, 282 cua BLTTDS nam 2015 nén dugc xem
x¢ét gidi quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] Xeét yéu cau khang cdo cua bi don, thiy rang: Qua trinh Toa an thu ly
va giai quyét vu an bi don ba Than Thi D déu thira nhan ba c6 vay sd tién no goc
va tién 1ai suét cua Ngan hang theo cac tai liéu chimg cir ¢6 tai hd so ma Ngan
hang da cung cap cho Toa an va dong y tra toan b s0 tién no goc va tién 14i theo
yéu cau ciia nguyén don. Tuy nhién, ba D cho rang khi ba vay tién ctia Ngan hang
thi ba vay lam nhiéu 1an, Ngan hang giai ngan cho ba nhiéu lan va ciing thoa thuén
tra no nhiéu lan nén ba D chi déng ¥ tra 1am nhiéu 1an cho nguyén don chir khong
ddng y tra mot 1an toan bo khoan vay.

Xét thay, day chi 13 10 trinh bay cta bi don vé viéc xin dugc tra 1am nhiéu
1an, 16 trinh bay cta ba D khéng dugc nguyén don ddng y. Ngoai ra, theo cac tai
lidu c6 tai ho so ciing nhu cac hop dong cac bén da ky, khong c6 tai liéu nao thé
hién vé viéc thoa thuan bi don dugc tra 1am nhiéu 1an. Tai phién toa phuc tham bj
don ciing khong cung cap dugc tai liéu chimg ctr dé chimg minh cho 101 trinh bay
ctia minh 13 ¢ cin ctr nén can gt nguyén Ban an kinh doanh thuong mai so thAm
ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 12- Pong Nai.

[3] Qua trinh Toa an cap phuc tham thu ly giai quyét vuanba D ciing khong
cung cap thém duogc tai lidu chimg cir nao khac so vo1 cap so thdm dé chirng minh
cho 101 trinh bay cing nhu yéu cau cua minh la ¢6 can cir. Do do khang cdo cua
ba D khong duoc Hoi dong xet xur chap nhéan. Can gitr nguyén ban an kinh doanh
thuong mai so tham s6 01/2025/KDTM-ST ngay 18/7/2025 ctia Toa an nhan dan
khu vuc 12- BPong Nai la ¢6 can cir ding theo quy dinh ctia phap luat.

[4] Cac phan khac ctia Ban 4n khong c6 khang cao, khang nghi di c6 hiéu
luc phap luat.

[5] V& an phi kinh doanh thuong mai phuc thim: Do yéu cau khang cdo
cua bi don khong dugc chap nhan nén phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa phu hop v6i nhan
dinh cia HDXX nén dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

Cian ctr vao khoan 1 Diéu 308 ctia BO luat TH tung dan sy nam 2015;

Khéng chip nhan yéu cau khang céo cta bi don ba Than Thi D;

Giit nguyén Ban an kinh doanh thuong mai so thim sé 01/2025/KDTM-
ST ngay 18/7/2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 12- Bong Nai.

Can ctt cac DPiéu 95, 98 Luit cac to chtc tin dung; Nghi quyét
326/2016/NQUBTVQH 14, ngay 30/12/2016, vé€ An phi, L¢ phi ctia Toa an;
1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, budc bi don ba Than Thj D tra
lai cho nguyén don Ngan hang TMCP Q s6 tién ng goc 2.449.991.266 dong, ng



13i 91.000.112 d6ng, tong cong: 2.540.991.378 dong (Hai ti, nim trim bén muoi
triéu, chin trim chin muoi mét nghin, ba trim bay muoi tam ddng) tinh dén ngay
05/06/2024.

Ké tir ngdy 06/6/2024, ba Than Thi D phai tiép tuc thanh toan phan no 13i,
tién 13i phat sinh theo 13i suat thoa thuan quy dinh tai Hop dong tin dung va cac
khé uéc nhan ng cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

Ké tir ngay ban an ¢ hiéu luc phap luat, ba Than Thi D khong thuc hién
nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang TMCP Q c6
quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam
ctia khoan vay noi trén dé thu hdi toan bo khoan ng cho Ngan hang TMCP Q, tai
san bao dam la:

Toan bd quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat, tai thira dat sd: 124, to ban d6: 35; dja chi: Thon S, xa T, huyén B, tinh
Binh Phuéc. Theo gidy chirng nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 CI 028053; s6 vao s6 cadp GCN: CS 02223 do So Tai
Nguyén va Moi Truong tinh B cip ngay 26/07/2017. Cap nhat ngay 05/02/2021
chuyén muc dich 400m2 (bdn traim mét vudng) tir dat trong cay 1au nim thanh dat
co s& san xudt phi nong nghiép “Nha nudc cho thué dét tra tién mot 1an cho ca
thoi gian thué” thoi han thué dat tinh dén ngay 26/01/2041. Theo Quyét dinh sb
122/QB-UBND ngay 26/01/2021 cua UBND huyén B Hop dong thué dat sd
06/HDTD-TNMT ngay 04/02/2021. Hb so bién déng s6 000.00.67.H10-210111-
0003/TTPVHCC.

Toan bo s tién thu duoc tir viée ban/xir ly tai san bao dam dugc dung Qé
thanh toan nghia vy tra ng ciia ba Than Thi D do6i voi Ngan hang TMCP Q. Néu
s0 tién thu dugc tur ban/xu ly tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng
thi ba Than Thi D van phai c¢6 nghia vu tra hét khoan n¢ cho Ngan hang TMCP
© 2. An phi kinh doanh thwong mai so thim: Theo Quyét dinh tai ban an
kinh doanh thuong mai so tham.

3. V& 4n phi kinh doanh thuong mai phuc tham Ba Than Thi D phai chiu
2.000.000 (hai triéu) dong dugc khau trir vao 80 tién tam ung an phi da nop theo
Bién lai thu tam ung 4n phi, 1& phi Toa an sb 0029396 ngay 20/8/2025 va sO
0003391 ngay 14/10/2025 ctaa Thi hanh &n dan su tinh Dong Nai.

Trong trieong hop Ban dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt Thi ‘hanh an dan
sw thi nguoi dwoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan s co quyén théa thudn
thi hanh én; quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyen thi hanh én hodc bi cuedng ché
thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn déan si; thoi
hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Bz’éu 30 Luat Thi hanh an dan
SU.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.



Noi nhdn:

- VKSND tinh Dong Nai;

- Thi hanh 4n dén sy tinh Pong Nai;
- TAND, VKSND khu vyc 12- Dong
Nai;

- Cac duong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

D ky)

Lé Hong Hanh



