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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. QUAN O MON Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 34/2017/DS-ST
Ngay: 22-12-2017
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN O MON —-THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Bui Tran Thanh Thé.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Tréan Si Trung.

2. Ba Ngd Thi Ut Hau.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy Hang — Thu ky Toa an nhan dan
quan O Mén.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din quan O Mén tham gia phién toa:
Ong Nguyén Ngoc Phé - Kiém st vién.

Trong ngay 22 thang 12 nim 2017, tai tru s& Toa an nhan dan quan O
Mo6n, thanh phé Can Tho xét xitr so thdm cong khai vu an thu 1y sb
69/2017/TLST-DS ngay 17/7/2017 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur sb
74/2017/QDXXST-DS ngay 15/11/2017 va Quyét dinh hoan phién toa
26/2017/QDST-DS ngay 01/12/2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Quéc H, sinh nim 1956. (C6 mdt)
Dia chi: S6 2/66 duong B, khu vuc A, phudng B, quan K, thanh phb Can
Tho.

- Bi don:

1/ Ong Nguyén Minh C, sinh ndm 1963. (Ving mdt)

Pia chi: Khu vuc B, phuong C, quan M, thanh phé Can Tho. Chd & hién
nay: Khu vuc D, phudng C, quan M, thanh phé Can Tho.

2/ Ba Nguyén Thi Thu H1, sinh nim 1968. (C6 mdt)

Dia chi: Khu vuc B, phuong C, quan M, thanh phé Can Tho.
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- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Vin phong cong chimg A.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Giang P — Trudéng Vin
phong cong chung.

Pia chi: S6 383B, dudng V, phuong A, quan K, thanh phd Can Tho. (C6
don xin ving mdt)

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 6ng Phan Quéc H trinh bay:

Vao ngay 12/3/2009, éng va dng Nguyén Minh C, ba Nguyén Thi Thu
H1 c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 59,9m? tai thira
s6 405, to ban dd sd 03, gidy chiung nhan quyén st dung dat s6 HO1177 cap
ngay 23/12/2006 do ba Nguyén Thi Thu H1 dung tén. Pat toa lac tai khu vuc B,
phuong C, quan M, thanh phd Can Tho véi sb tién chuyén nhuong 13
80.000.000 dong nhung trong hop dong cong chimg ghi 40.000.000 dong, c6
bién nhan ghi sb tién da nhan da 40.000.000 dong, cong ching tai Van phong
cong ching A (dia chi: S6 383B, duong V, phuong A, quan K, thanh phd Can
Tho).

Sau khi ky chuyén nhugng, ong da nhiéu lan yéu cau 6ng C va ba H1
giao nha va dét cho ong st dung thi vo chong 6ng C va ba H1 ctr hen ma khong
thuc hién.

Nay ong yéu cau 6ng C va ba H1 tiép tuc thuc hién hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén gitta 6ng véi ong C, ba H1. Truong hop 6ng
C va ba H1 khong dong v tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat, 6ng yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
12/3/2009 gitta 6ng v6i 6ng C, ba H1, dong thoi yéu cau dng C va ba H1 tra cho
ong so tién vén 80.000.000 dong va tién 14i voi muc 14i sudt 1%/thang tinh tir
thang 01/2010 dén thang 7/2017 1a 72.000.000 dong, tong cong von va lai 1a
152.000.000 dong (Mét tram ndm muwoi hai triéu dong).

* Bj don ba Nguyén Thi Thu H1 trinh bay:

Niam 2009, ba c6 vay ctia ong Phan Quédc H sd tién 40.000.000 dong, 13i
suét 5%/thang, c¢6 lam bién nhan. Sau d6, ba c6 vay thém cia 6ng H 02 lan, mdi
lan 20.000.000 dong. Tong cong tién ng gbe 1a 80.000.000 ddng. Sau dé ba cd
dong 13i nhiéu 1an cho 6ng H nhung khong nhd chinh xac 1 bao nhiéu, dén khi
ba va dng C ly hon, hoan canh gia dinh gip nhiéu kho khin nén ba khong c6 kha
nang dong 13i va tra no gbc cho dng H. Bdi vdi Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét gitra ba, 6ng C véi 6ng H chi 1a hinh thitrc bao dam cho s6 no ma
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thoi, thuc té khong c6 viéc chuyén nhuong. Nam 2013, ba va 6ng C da ly hon,
hién nay ba dang sir dung cin nha va dat néu trén. Nay ba dong y hay hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/3/2009; dong thoi, ba déng ¥ tu chiu
trach nhiém tra cho ong Phan Qudc H s6 tién 152.000.000 ddng (Mot tram nam
muoi hai triéu dong). Sau khi thanh toén xong, ba yéu cau dng H tra cho ba 01
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 HO1177 cap ngay 23/12/2006.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Van phong céng chimg A (O
dai dién la 6ng Neuyén Giang D) trinh bay:

Ngay 12/3/2009, Vin phong cong chimg A c6 nhan duogc phiéu yéu cau
cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét tu soan thao cua éng
Nguyén Minh C. Noi dung yéu cau cong chimg chuyén nhuong quyén sit dung
dat giira 6ng C cung vo 1a ba Nguyén Thi Thu H1 véi 6ng Phan Quéc H. Sau
khi kiém tra doi chiéu cac gidy to c6 trong ho so va hop dong tu soan thao phu
hop quy dinh phap luat, tai thoi diém cong chimg cac bén giao dich c6 day du
nang luc hanh vi dan su, khong bi Itra dbi hay ép budc. Sau khi dugc giai thich,
cac bén da doc lai ndo1 dung cua ban hop dé)ng tu thao sau d6 ky tén vao hop
déng trude su cd mit ctia Cong chimg vién. Vi vy, hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta vo chong ong Nguyén Minh C, ba Nguyén Thi Thu H1
v6i ong Phan Quéc H phu hop va tuan theo quy dinh cta phéap luat. Nay cac bén
c6 tranh chap lién quan dén hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat, ong
yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat. Pong thoi, dng yéu cau
dugc vang mat trong tit ca cac budi lam viéc va cic phién xét xtr ciia Tda an céc
cap.

Tai phién hoa giai, ong H va ba H1 cing thira nhan viéc ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a hinh thic bao dam cho viéc vay tién, thuc
té khong co viéc chuyén nhuong. Pong thoi, 6ng H va ba H1 dong ¥ huy hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/3/2009, ba H1 chiu trach
nhiém tra cho dng H tong sd tién no gdc va i 1a 152.000.000 dong (Mot tram
ndam muwoi hai triéu dong), 6ng H tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
ba H1. Tuy nhién, do dng C viang mit nén cac duong sy khong thoa thuan duoc
voi nhau vé viée giai quyét toan b vu an, do d6 vy an dugc dua ra xét xr cong
Khai.

Tai phién toa:

- Nguyén don 6ng Phan Quéc H yéu cau ba H1 thanh toan sb tién ng gbc
80.000.000 dong va tién 14i 71.200.000 dong tinh tir khi ba H1 nhan tién lan sau
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cling vao thang 02/2010 dén khi 6ng khai kién vao thang 7/2017 (80.000.000
ddng x 1%/thang x 89 thang = 71.200.000 dong). Pdng thoi yéu cau hiy hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/3/2009, 6ng dong v tra lai gidy
chtng nhan quyén st dung dit cho ba H1 khi ba H1 thyc hién xong nghia vu
thanh toan.

- Bi don ba Nguyén Thi Thu H1 d6ng ¥ voi sy thoa thuan cua ong H.

- Bi don 6ng Nguyén Minh C d3 duoc triéu tap hop 1é nhung ving mit
khong co ly do.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong cong chimg A ¢6
don xin vang mat.

- Pai dién Vién ki€ém sat nhan dan quan O Mon phat biéu quan diém:

Vé thu tyc: Tham phan xac dinh quan hé phéap luat 1a “Tranh chip hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” dung quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26 Bo
luat t6 tung dan sy. Tir khi thu 1y cho dén khi dua vu 4n ra xét xtr, ThAm phan da
tién hanh cac thu tuc thu thap chimg cir dung trinh tu luat dinh. Tai phién toa,
Hoi dong xét xur, thu ky va cac duong sy c6 tuan theo phap luat. Tuy nhién, thoi
han chuén bi xét xir ¢4 vi pham quy dinh tai Khoan 1 biéu 203 Bo luat tb tung
dan su.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don ong Phan Qudc H.

Ap dung Piéu 122, Piéu 129 Bo luat dan sy nam 2005 tuyén bd hop
d6ng chuyén nhuong ngay 12/3/2009 v6 hiéu.

Ap dung Diéu 471, 474 va 476 Bo luat dan sy nam 2005 budc ba H1 tra
cho 6ng H sb tién gbc va 1ai 1a 151.200.000 dong.

DPong thdi bude bi don chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& quan hé phap luat: Theo don khdi kién va cac chimg cir trong hd
so vu an thé hién, nguyén don va bi don c6 giao két hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat, sau d6 phat sinh tranh chip nén nguyén don khoi kién. Do
d6, xac dinh quan hé phap luat trong vu an nay |1a “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dar”. Pay 1a tranh chip vé hop dong dan su gitta c4 nhan
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v6i ca nhan, dugc phap luat dan sy diéu chinh va thudc thim quyén giai quyét
cua Toa an theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26 B0 luat td tung dan su.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Bi don 6ng Nguyén Minh C da duoc triéu tap hop
1¢ nhiéu 1an nhung 6ng C ving mat khong c6 Iy do nén Hoi ddng xét xir quyét
dinh tién hanh xét xtr ving mit 6ng C theo quy dinh tai Piém b Khoan 2 Diéu
227 va Khoan 3 Diéu 228 ctia B luat t6 tung dén su.

[3] V& nodi dung vu an: Ngay 12/3/2009, 6ng C, ba H1 c6 vay cta 6ng H
s6 tién 40.000.000 ddng, 13i suat 5%/thang. Cung ngay, 6ng C, ba H1 ky hop
ddng chuyén nhuong cho 6ng H dién tich dat 59,9m? (dat & tai d6 thi) thudc thira
405, to ban d6 s6 03, gidy ching nhan quyén st dung dat sd quyén st dung dat
AC446417, sb vao s6 HO1177 ngay 29/12/2006, chinh 1y ngay 01/10/2007 véi
gia 40.000.000 dong, hop dong trén duoc cong chung tai Van phong cong
ching A. Sau d6, ba H1 c6 vay tién ctua 6ng H thém 04 1an, mdi 1an 10.000.000
ddng co viét gidy tay, tong cong tién no gdc 1a 80.000.000 ddng. Dén nay, dng
C, ba H1 vén chua tra tién no gbc cho 6ng H nén dng H khéi kién 6ng C, ba H1
dé yéu cau thanh toan sé tién ng gbc va 1ai 1a 151.200.000 dong. Phia bi don ba
H1 cling thira nhan c6 vay va dong ¥ tu chiu trach nhiém thanh toan cho 6ng H
s tién ng gbe va i 1a 151.200.000 dong.

Pbi v6i Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 12/3/2009
gitra 6ng C, ba H1 véi dng H thi 6ng H va ba H1 déu thira nhan hop dong nay
chi nham dam bao cho giao dich vay tién gitta cdc bén nén 6ng H va ba H1 dong
¥ huy hop dong néu trén.

[4] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

Pé ching minh cho yéu cau khoi kién ciia minh, nguyén don di cung
cap 01 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 12/3/2009 dugc cong
chtng tai Van phong coéng chimg A, 01 Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat viét tay cung ngdy 12/3/2009, cac bién nhan ngiy 12/6/2009, ngay
02/8/2009, ngay 14/01/2010 va ngay 12/02/2010.

Theo ban hop dong chuyén nhuong viét tay giita cac bén cd ndi dung
thoa thuan ng C, ba H1 duoc chudc lai dat trong vong 03 thang voi gia
44.000.000 dong. Pong thoi, 6ng H va ba H1 ciing thira nhan viéc ky hop dong
chuyén nhuong chi nham dam bao cho hop dong vay tai san. Tir d6 6 du co so
dé khang dinh, giao dich vay tién giita 6ng H v6i ong C, ba H1 14 c¢6 that va hop
ddng chuyén nhuong chi 1a gia cach, thuc sy khong c6 viéc chuyén nhuong. Do
d6, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/3/2009 gitta 6ng C, ba
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H1 véi 6ng H bi vo hiéu theo quy dinh tai Pidu 129 Bo luat dan sy nam 2005.
Tuy nhién, hop dong vay tai san giita cic bén 1 co that, van c6 hiéu luc nén Hoi
d6ng xét xir xem xét giai quyét hop dong vay tai san theo quy dinh.

Tai phién toa, 6ng H yéu cau ba H1 thanh toan sé tién no gbc 80.000.000
d6ng va tién 1ai 71.200.000 dong, tong cong 1a 151.200.000 dong, ba H1 dong ¥
tu chiu trach nhiém tra cho éng H sb tién 151.200.000 déng vi hi¢n nay ba va
6ng C di ly hon, nha dat hién dang do ba quan 1y str dung. Ong H dong ¥ va
khong yéu cau tinh 1ai phat sinh do chdm thyc hién nghia vu thanh toan cho dén
khi ba H1 tra dut ng. Xét day la su tu nguyén thoa thuin cua cac duong su va
khong trai quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xtr ghi nhén.

Dbi v6i ong Nguyén Minh C, trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an da
nhiéu 1an triéu tdp nhung 6ng C déu vang mit khong o 1y do. Theo Bién ban
khong tién hanh 14y 10i khai duoc ngay 22/8/2017 ¢ xac nhan cua chinh quyén
dia phwong, 6ng C cho riang 6ng va ba H1 da ly hon, 6ng khong biét gi vé viée
tranh chap no giita dng H voi ba H1 nén ong tir chdi 1am viée véi Toa an.

Theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va su thoa thuan cua céc
duong sy s6 78/2013/QDST-HNGD ngay 26/8/2013, khi ly hon 6ng C va ba H1
khong c6 yéu cau giai quyét phan tai san chung. Tai phién toa, ba H1 thira nhan
nha, dat theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 HO1177 1a tai san chung
cua ba va 6ng C nhung chua chia khi ly hon. Do d6, mac du 6ng H va ba H1 cé
thoa thuan vé viéc cho ba H1 dugc nhén lai gidy dat khi tra dat no cho 6ng H,
tuy nhién, dé tranh anh hudng dén quyén loi ciia 6ng C nén Hoi dong xét xir chi
ghi nhan tam giao gidy dat cho ba H1 quan 1y, néu sau nay gitta 6ng C, ba H1 c6
phat sinh tranh chép lién quan dén tai san nay sé& dugc giai quyét bang vu an
khac.

[5] V& an phi dan sy so thim: Do yéu cau khai kién cua nguyén don
dugc chap nhan nén bi don 6ng C, ba H1 phai chiu an phi khong c6 gia ngach vé
viéc tuyén bd hop dong vo hiéu nhung ba H1 tu nguyén chiu toan bd phan an
phi nay nén Hoi dong xét xir ghi nhan; dong thoi, ba H1 phai chiu an phi co gia
ngach ddi voi nghia vu tra no theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, c6 xem
Xét dén hoan canh gia dinh kho khian dé giam 50% an phi so tham cho ba H1
theo don yéu cau.

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH:



Can cwr vao:

- Biéu 26, biéu 35, Diéu 266, Diéu 271 va biéu 273 Bo luit td tung dan
SuU nam 201§. . ‘ . .

- Piéu 122, Piéu 129, biéu 471, Diéu 474 va Diéu 476 Bo luat dan sy
2005.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cu khéi kién cta nguyén don dng Phan Quéc

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/3/2009,
S6 cong chimg: 1627, quyén sé 01/2009/CC-SCC/HPGD giita ong Nguyén
Minh C, ba Nguyén Thi Thu H1 voi 6ng Phan Quédc H vo hiéu.

Budc ba Nguyén Thi Thu H1 tra cho ong Phan Qubc H sb tién
151.200.000 ddng (Mot tram ndm muroi mét triéu hai tram ngan dong). Trong
d6, tién no goc 1a 80.000.000 dong (Tam muwoi triéu dong) va tién lai 1a
71.200.000 dong (Bdy muwoi mét triéu hai trdm ngan dong).

Khi ba H1 thuc hién xong nghia vu thanh toan, 6ng H tra lai cho ba H1
01 gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 AC446417, sb vao sé6 HO1177 cap
ngay 29/12/2006, chinh 1y ngay 01/10/2007 do ba Nguyén Thi Thu H1 dung tén.
Truong hop sau ndy cé phat sinh tranh chip lién quan dén quyén st dung dat
nay sé& giai quyét thanh vu an khéc.

- V& &n phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi Thu H1 phéi ndp sb tién
3.930.000 dong (Ba triéu chin tram ba mwoi ngan dong).

Ong Phan Quédc H dugc nhan lai sb tién 3.800.000 dong (Ba triéu tim
tram ngan dong) theo bién lai thu tam tng an phi sé 001351 ngay 13/7/2017 tai
Chi cyc Thi hanh an dan sy quan O Mén, thanh phd Can Tho.

Cac duong su c6 mit tai phién toa duge quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Déi véi cac duong sy vang mat, duoc
quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc
ban 4n duoc niém yét cong khai.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
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su. Thoi hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Noi nhan: A . i N .
- Buong su; TM. HOI PONG X}ET XU SO THAM
- VKSND Q. O Mén; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS Q. O Mon;
- TAND :FP. Can Tho;
- Luu ho so vu an. (Da ky)

Bui Tran Thanh Thé



