TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TAI PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 175/2025/DS-PT

Ngay: 07/5/2025.
VIV tranh chép doi lai tai san.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: ba Tran Thi Kim Lién

Cdc Tham phén: ong Trwong Céng Thi

ong Phung Anh Diing

- Thu ky phién toa: 6ng Tran Xuan Loc, Thu ky Toa an nhan déan cép cao
tai Pa Nang

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din cdp cao tai Pa Ning: 6ng Tran Viét
Tuén, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 5 nam 2025, tai diém cau trung tm tru s& Toa 4n nhan dan
cap cao tai Pa Nang va diém cau thanh phan try so Toa an nhan dan tinh Quang
Nam. Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang mé phién toa truc tuyén xét xir phiic
tham cong khai vy an dan su thu 1y s6 92/2025/TLPT-DS ngay 10/3/2025 vé
tranh chap doi lai tai san.

Do Ban an dan sy so thAm sé 87/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 caa Toa an
nhan dan tinh Quang Nam bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 1091/2025/QD-PT ngay 24 thang 4
nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: ba Lé Thi Hong L - sinh nim 1968.

Dia chi: Schutzen S, 668449, L, G (Dtc).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

- C)ng Vii Minh T - sinh nim 1977; dia chi: s6 A duong T, thanh phé T,
tinh Quang Nam. Vang mat.

- Ong Chu P - sinh nam 1960; tra tai: P, tap thé K, phuong K, B, Ha Noi.
Co mat.

2. Bi don: 0ng Lé Trong H - sinh nam 1966 va ba Huynh Thi Ngan HI -
sinh nam 1968.
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Cung dija chi: s6 A - A duong C, phudng H, thanh phd T, tinh Quang Nam.
Ong H c6 mat, ba H1 Vrfmg mat.

3. Nguoi khang cdo: nguyén don ba Lé Thi Hong L.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham
nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Thang 10 nim 2006, ba Lé Thi Hong L ¢6 nhan chuyén nhuong 02 thira dét
s6 23-24 khu dan cu phd chg H2, thanh phd T, tinh Quang Nam (nay 1a nha s6
A duong C, phuong H, thanh phd T, tinh Quang Nam). Tuy nhién, do thoi diém
nay ba L sinh séng tai Dirc nén ¢6 nhd vo chong anh rudt 1a éng Lé Trong H va
ba Huynh Thi Ngan H1 dtng tén trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Thang 9/2007, tir ngudn tién cua ba L, 6ng H da xay dung nha & cap 3 theo
Gidy phép xay dung sé 145/GPXD ngay 25/9/2007 trén thira dat s6 23 khu dan
cu phd chg H2. Gidy phép xay dung nha & ba L van nhd anh rudt 1a ong Lé
Trong H ding tén xin phép.

Khéi tai san néu trén sau khi nhan chuyén nhugng di giao cho vo chong
6ng Lé Trong H va ba Huynh Thi Ngan H1 quén 1y, stt dung cho dén nay, cac
bén lap van ban cam két tai san da duoc Vin phong Cl coéng chiung ngiy
20/7/2010. Vian ban nay thé hién vo chong ong H, ba H1 dugc quyén quan 1y, sir
dung, khong c6 quyén dinh doat. Sau nay néu phap luat Viét Nam cho phép thi
vo chong ong H, ba H1 s& hoan tit thu tuc dé sang tén lai cho vo chong ba L.
Hién nay, vo chong ba L di ly hon, chong ba L ciing d3 ¢ van ban cam két thé
hién khéi tai san nay 1 cuia riéng ba L trong thoi ky hon nhan. Ba L vé lai Viét
Nam sinh sdng va c6 nhu cdu vé nha ¢ nhung vo chong ong H, ba H1 khong
thong nhat tra lai khoi tai san trén cho ba L. Nay ba L khai kién yéu cau Toa an
giai quyét:

- Budc ong Lé Trong H va ba Huynh Thi Ngan H1 phai tra lai cho ba L
toan bo tai san gom: nha va dat tai thira dat s6 23 va thira dat s6 24, to ban do sd
00; dia chi tai: khu dan cu P, thanh phd T, tinh Quang Nam (nay 1a nha s6 A
duong C, phuong H, thanh phd T, tinh Quang Nam).

- Nguyén don thdng nhat hd tro cho 6ng H, ba H1 sd tién quan 1y tai san 1a
600.000.000d6ng.

* Tai cdc van ban trinh bay ¥ kién trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa so tham, bi don éng Lé Trong H va ba Huynh Thi Ngan H1 trinh bay:

Ong H, ba H1 thira nhan c6 ky Vin ban cam két tai san ngay 20/7/2010 véi
ba Lé Thi Hong L va thong nhét toan bo ndi dung cua Vin ban cam két nay. Tuy
nhién, bi don khong thdng nhit véi yéu cau khoi kién cua ba L vi ngudn gbc
khéi tai san nay 6ng H, ba H1 va ba L cung gép von mua chung 02 thira dat sb
23, 24, xay dyng nha ¢ gan lién v6i 02 thira dat & khu dan cu phd cho H2 chir
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khong phai tién cua ba L, nhung 6ng H, ba H1 khéng c6 van ban gop vén vi chd
anh em rudt trong nha nén tin tuéng mua chung dat va thoa thuin bang miéng
v&i nhau.

Tuy vo chong 6ng H, ba H1 d3 ky vao vian ban cam két ngay 20/7/2010,
nhung la tai san chung nén 6ng H, ba H1 s€ 14p thu tuc sang tén lai tai san la
ngdi nha 02 tang gin véi dién tich dat tai 16 dat sb 23, to ban d6 sb 00 khu dan
cu phd chg H2 cho ba L. Vo chong ong H, ba H1 duoc nhan dat va tai san gin
lién tai thira dat s6 24 to ban dd sb 00 khu dan cu phé cho H2, ba L hd trg cho
vo chong ong H, ba H1 s6 tién 600.000.000d6ng tién chénh 1éch.

Tai Bin dn din sw so tham so 87/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 ciia Toa
dn nhan dén tinh Quing Nam da quyét dinh:

Can ct khoan 2 Diéu 26, khoan 3 Diéu 35, Diéu 37, Dicu 39, Diéu 147,
Piéu 157, Diéu 228 cua Bo luat TH tung Dan su; Diéu 168, Biéu 187, Diéu 265,
Diéu 266, Diéu 275 ctua B luat Dan su; Diéu 13 cta Luat Quéc tich Viét Nam;
Diéu 5, Diéu 169 cua Luat Dat dai 2013; khoan 2 Diéu 8 cta Luat Nha & nim
2023; An 18 s6 02/2016/AL dugce Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao
thong qua ngay 06 thang 4 nam 2016; DPiéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi
va 1€ phi Toa an. Tuyén x1r:

Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi Hong L vé viéc
“Tranh chap doi lai tai san”.

- Budc ong Lé Trong H va ba Huynh Thi Ngan H1 giao tra cho ba Lé Thi
Hong L quyén st dung dat va quyén sd hiru cong trinh xdy dung trén dat tai
thira dat s6 23, to ban dd 00, dia chi tai san tai: khu dan cu P, thanh phd T, tinh
Quang Nam, gia tri: 4.743.910.800d6ng (bdn ty, bay trim bén muoi ba triéu,
chin trim mudi nghin, tdm trim dong).

- Ong Lé Trong H va ba Huynh Thi Ngan H1 ¢6 quyén su dung dat, c6
quyén s& hitu cong trinh xdy dung trén dat tai thira dat s 24, to ban do 00, dia
chi tai san tai: khu dan cu P, thanh phd T, tinh Quang Nam gia tri:
3.766.946.825d6ng (ba ty, bay trim sau muoi sau triéu, chin trim bén muoi sau
nghin, tim trim hai muoi lim dong).

- Budc 6ng Lé Trong H va ba Huynh Thi Ngan H1 ¢6 trach nhiém théi tra
gia tri chénh léch cho ba Lé Thi Hong L s tién: 372.736.825ddng (ba trim bay
muoi hai triéu, by trim ba muoi sau nghin, tdm traim hai muoi lim dong).

Ngoai ra, ban 4n so thAm con quyét dinh vé 4n phi, trach nhiém thi hanh an
va théng bao quyén khang céo theo quy dinh cuia phap luat.

Ngay 08/10/2024, nguyén don ba Lé Thi Hong L khang céo toan bo ban an
so tham.
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Tai phién toa phtc thim:

- Ong Chu D 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba Lé Thi
Hong L giir nguyén yéu cau khoi kién va ndi dung khang cao. Ong Chu P dé
nghi huy ban an so tham dé xét xtr lai vi vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung
hodc budc ong Lé Trong H va ba Huynh Thi Ngan H1 phai tra lai cho ba Lé Thi
Hong L hai cin nha theo Van ban cam két tai san ngay 20/7/2010, ba L dong y
hd trg cho vo chdng 6ng H s tién 600.000d6ng.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang cho réng, vé phﬁn
thu tuc t6 tung & giai doan xét xir phiic thAm dam bao dang quy dinh cua phap
luat. P& nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan khang céo ciia nguyén don ba
Lé Thi Hong L, giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién tod; cin cir két qua tranh tung tai phién toa; Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: tai phién toa phuc thAm, ngudi dai dién theo uy
quyén ctia nguyén don 13 6ng Vi Minh T va bi don ba Huynh Thi Ngan H1 da
dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ 1an thr hai ma van Vrfmg mat. Can ¢t vao Diéu 296
cia Bo luat TH tung Dan su, Hoi déng xét xur quyét dinh tién hanh xét x{r vy 4n.

[2] Xét khang cdo ciia nguyén don ba Lé Thi Hong L, Hoi dong xét xir
thay:

[2.1] Vé ngudn gdc thira dat tranh chap: thang 10 nim 2006, ba Lé Thi
Hong L nhan chuyén nhugng 02 thtra dat s6 23 va sd 24 tai khu dan cu phé cho
H2, thanh phd T, tinh Quang Nam (nay 1a nha s6 A duong C, phuong H, thanh
phé T, tinh Quang Nam). Do thoi diém nay ba L sinh sdng tai Cong hoa Lién
bang P nén c6 nho vo chong anh rudt 1a ong Lé Trong H va ba Huynh Thi Ngan
H1 dung tén trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AG 957617 ngay
26/10/2006 va s6 AG 957616 ngay 25/9/2007. Thang 9/2007, cling tir nguén
tién cua ba L, ong H d3 xay dung nha ¢ cdp 3 theo Gidy phép xiy dung sb
145/GPXD ngay 25/9/2007 trén thira dat sé 23 khu dan cu phd chg H2. Ngay
20/7/2010, tai Van phong C1, vo chong éng H cung voi ba L dd ky “Vian ban
cam két tai san” v6i ndi dung: tai san 1a quyén st dung dat va tai san gan lién
voi dat cua thira dat sd 23 va sb 24 duoc tao lap, dau tu tir nguén tién cta vo
chong 6ng Pham Lé C, ba Lé Thi Hong L. Pong thoi giita hai bén con cam két:
vo chong 6ng H tiép tuc dtng tén quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat;
dugc quan 1y, sir dung ddi vai cac thira dat néu trén; khong co quyén dinh doat
(mua ban, ting cho, thé chip, chuyén nhuong...); sau nay, néu phap luat Viét
Nam cho phép vo chéng ba L duoc mua va s& hiru nha ¢ tai Viét Nam thi vo
chdong ong H s& hoan tit moi thu tuc phéap 1y sang tén quyén sir dung dat va tai
san trén dat tai thira dat sd 23 va s 24 cho vo chéng ba L. Mac du 6ng H, ba H1
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cho rang cung gép vén mua chung véi ba L 02 thira dat nay va xay dung nha
trén thira dat s6 23 nhung 6ng H, ba H1 khong cung cip duoc tai liéu, chung cir
chtng minh ¢ viéc gdp von tao 1ap khéi tai san trén voi ba L. Vi vay, Hoi dong
xét xtr khang dinh: 4n so tham xac dinh quyén st dung dat va tai san gan lién
voi dat tai cac thira dit s6 23 va sd 24 chu so hitu 1a ba L, 13 ¢6 can cu, ding
phap luat, con vo chong 6ng H chi 13 nguoi dimg tén hd ma théi.

[2.2] Xét cong strc quan 1y, gin giit, ton tao 1am ting gia tri quyén st dung
dat cua bi don éng Lé Trong H, ba Huynh Thi Ngan H1 dbi voi 02 thua dat sb
23 va s 24, Hoi dong xét xtr thiy: theo két qua dinh gia thi thira dat sb 23 c6 gia
tri dat 3.663.460.000d6ng va gia tri coéng trinh xdy dung trén dat
1.080.450.800d6ng; thira dat sé 24 co gia trj dat 3.663.460.000d6ng va cong
trinh xay dung trén dét gia tri 103.486.825dong; tong cong: 8.510.857.625d0ng.
Nhu vay, so voi tién géc nhan chuyén nhuong quyén st dung 02 16 dét ban dau
(538.500.000d6ng) thi gia tri quyén sit dung dat chénh léch ting thém 1a
6.788.420.000d6ng. Do hai bén khong xac dinh dugc chinh xac cong stic ciia vo
chdong ong H, ba H1 trong viéc quan 1y, gin giir, ton tao lam ting gia tri quyén
str dung dat nén Toa an cép so tham xac dinh ba L va vo chdng 6ng H ¢ cong
sttc ngang nhau dé chia phan gid tri ting thém so vd&i tién gbc nhan chuyén
nhugng quyén s dung dat ban dau 1a phu hop voi ndi dung An 18 sd
02/2016/AL duoc Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao thong qua ngay
06/4/2016.

[3] Ba L 1a nguoi c6 qudc tich Viét Nam dinh cu tai nudc ngoai theo Diéu
13 cua Luat Quéc tich Viét Nam. Ong Pham Lé C (la chéng cliciabal)céd van
ban x4c nhan tai san cac thira dat s 23 va thira dat sb 24, dia chi tai: khu dan cu
P, thanh phd T, tinh Quang Nam 13 tai san riéng cua ba L (vin ban duoc T1 tai
Cong hoa Lién bang P xac nhan ngay 24/5/2023). Ba L dugc cap Ho chiéu nhap
canh vao Viét Nam nén du diéu kién s& hiru nha & tai Viét Nam theo khoan 2
Piéu 8 Luat Nha ¢ nim 2023 va du diéu kién dé duoc Nha nudc cong nhan
quyén st dung dat theo Diéu 5, Diéu 169 ctia Luat Dat dai 2013.

[4] Tt nhitng phén tich trén, Hoi ddng xét xur thay rang Toa an cip so thim
chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi Hong L. Budc
6ng H, ba H1 phai tra lai gia tri gbc cua hai thira dat sé 23, s 24 cung gia trj tai
san trén hai thira dat tong cong 1.722.437.625d6ng va ' gia tri chénh 1éch ting
thém so voi tién gbéc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ban dau
3.394.210.000d6ng, tong cong ba L dugc nhan 5.116.647.625d6ng; ong H, ba
H1 duoc nhan sb tién 3.394.210.000d6ng 1a hop tinh, hop 1y. Xét ong H, ba H1
khéng c6 noi & nao khac, c6 nguyén vong nhan thira dat s6 24 dé & va kinh
doanh nén 4n so thim tuyén tiép tuc giao nha, dét tai thira dat s6 24 cho vo
chdong ong H, ba H1; dong thoi vo chong 6ng H ¢ trach nhiém thdi tra chénh
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1éch cho ba L 1a thoa dang. Do d6, Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo
ctua nguyén don ba L vé viéc yéu cau duoc nhan toan bo nha, dat tai thira dat sd
23 va s6 24. Ong Chu D yéu cau huy ban an so thim nhung khong dwa ra dugc
Iy do yéu cau huy an nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan.

[5] V& an phi: do toan bd ndi dung khang céo cua ba Lé Thi Hong L khong
dugc chdp nhan nén ba L phai chiu 4n phi dan sy phuc thim theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 29 ctia Nghi quyét sé 326/2016 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TO tung Dan su,

Khong chap nhan khing céo cua nguyén don ba Lé Thi Hong L; giir
nguyén Béan an dan su so tham so 87/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 cta Toa an
nhan dan tinh Quang Nam.

Ap dung Diéu 168, Piéu 187, Piéu 265, Piéu 266, Piéu 275 cia Bo luat
Dan sy; Diéu 13 cua Luat Quéc tich Viét Nam; Diéu 5, Diéu 169 cia Luat Dt
dai 2013; khoan 2 Piéu 8 cua Luit Nha & nam 2023; An 1é sb 02/2016/AL duoc
Ho6i dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao thong qua ngdy 06 thang 4 nam
2016; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ba Lé Thi Hong L vé viéc
“Tranh chap doi lai tai san”.

1.1. Cong nhan quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién trén dat thudce
thira dat s6 23, to ban do 00, dia chi tai san tai: khu dan cu P, thanh pho T, tinh
Quang Nam thudc quyén sd hitu, sir dung cia ba Lé Thi Hong L. Budc ong Lé
Trong H va ba Huynh Thi Ngan H1 giao tra cho ba Lé Thi Hong L quyén sir
dung dit va quyén sé hiru cong trinh xay dung trén dat tai thira dit s6 23, to ban
d6 00, dia chi tai san tai: khu dan cu P, thanh phd T, tinh Quang Nam, gié tri:
4.743.910.800ddng (bdn ty, bay trim bdn muoi ba triéu, chin trim mudi nghin,
tam trim dong).

1.2. Ong Lé Trong H va ba Huynh Thi Ngan H1 ¢6 quyén sir dung dat, co
quyén s& hiru cong trinh xay dung trén dét tai thira dat s6 24, to ban d6 00, dia
chi tai san tai: khu dan cu P, thanh phé T, tinh Quiang Nam gia tri:
3.766.946.825d6ng (ba ty, bay trim sau muoi sau triéu, chin trim bén muoi sau
nghin, tim trim hai muoi lim dong).
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1.3. Budc 6ng Lé Trong H va ba Huynh Thi Ngan H1 c6 trach nhiém thoi
tra gia tri chénh léch cho ba Lé Thi Hong L s6 tién: 372.736.825d0ng (ba trim
bay muoi hai triéu, bay trim ba muoi sau nghin, tAm trim hai muoi lim dong).

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an vé khoan
tién phai thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh an khong chiju thi hanh 4n thi hang
thang con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo mirc 14i
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 tuong img véi thoi
gian chua thi hanh an.

2. An phi phuc tham: ba Lé Thi Hong L phai chju 300.000d6ng 4n phi dan
su phuc tham, duoc khau trir tai Bién lai thu tam ung an phi, 1€ phi Toa an )
0000233 ngay 25/10/2024 ctia Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Quang Nam (do ong
Vi Minh T ndp thay).

3. Cac quyét dinh khac con lai ciia ban an so tham khong c6 khang céo,
khang nghi da c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 cua
Luat Thi hanh &n dan sy, thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ctia Luat Thi hanh &n dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

* Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Pa Nang;

- TAND tinh Quang Nam; -,

- VKSND tinh Quing Nam; ba ky

- Cuc THADS tinh Quang Nam;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu: HSVA, P HCTP, LT. .
Tran Thi Kim Lién
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