TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 52/2025/DS-PT
Ngay 20/01/2025
V/v tranh chap hop ddng dit coc,
hop dong ty quyén

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gém cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa:  Ba Ngd Thi Bich Diép

Cdc Tham phdn: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

Ong Huynh Vin Luat

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Qudc Nhi - Thu ky Toa an nhan dan tinh

Binh Duong.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén déan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba

Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 01 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhéan dén tinh Binh Duong xét xur

phuc tham cong khai vu 4n dan su thy 1y s6 401/2024/TLPT- DS ngay 08 thang 10 nam
2024 vé viéc “tranh chap hop dong dat coc, hop dong uy quyén”.

Do Ban 4an dén sy so tham s 179/2024/DS-ST ngay 17 thang 6 nim 2024 cia
Tda 4n nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 17/2025/QD-PT, ngay 02
thang 01 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong V& Chi T, sinh nam 1991; dia chi: Thon B, xa T, huyén D,
tinh Lam Pong; chd ¢: s6 C khu phd T, phuong P, thanh phd D, tinh Binh Duong; ¢6
mat.

- Bi don: Ba Truong Mong T1, sinh nam 1979; dia chi: s6 A khu phé b,
phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong; c6 mit.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc ldgp: Ong Ngod Van T2,
sinh nam 1972; dia chi: s6 C, t6 F, khu phd T, phuong T, thanh phd D, tinh Binh
Duong; c6 mat.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Pham Vin S, sinh nam 1982; dia chi: s6 B, t6 A, khu phé A, phuong A,
thanh phé T, tinh Binh Dwong; c¢6 yéu cau giai quyét ving mit.
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2/ Ong Nguyén Thanh T3, sinh ndm 1992; dia chi: s0 F, duong C, Khu pho H,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Lé Qudc B, sinh 1982; dia chi: so F, khu pho N,
phu"O‘ng B, thanh pho D, tinh Binh Duong; dia chi tam tra: cau R, hém B, t0 A, khu A,
ap B, xa B, huyén V, tinh BPong Nai (Van ban uy quyén ngay 12/7/2024); c6 mat.

3/ Ba Nguyén Thi Y, sinh nam 1991; dia chi: s6 C khu phd T, phuong B, thanh
phé D, tinh Binh Duong; ¢ yéu cau giai quyét vang mat.

4/ Van phong Cl; dia chi: sd D Quoc 16 A, khu phd N, phuong B, thanh phd D,
tinh Binh Duong; ¢ yéu cau giai quyét vang mit.

5/ Ba Ngd Thi T4, sinh nam 1971; dia chi: to6 F, khu phé T, phuong T, thanh
phé D, tinh Binh Duong; ¢6 yéu cau giai quyét vang mat.

Nguoi khang cdo: Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguy@n Thanh
T3.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién dé ngay 27/10/2023 va 1oi khai trong qud trinh gidi quyét
vu an nguyén don ong VO Chi T trinh bay: Ngay 23/7/2023, éng T va ba T1 ky hop
déng dat coc voi ndi dung: Tai san dat coc Bén A déng y ban cho bén B nha, dat (thtra
dat 1378, to ban d6 sd E3.1) tai khu phd T, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong;
gidy chimg nhan QSH-QSD dat s6 BO260701; gia chuyén nhuong 1.300.000.000
dé)ng; bén B dit coc trude sd tién 300.000.000 déng; thoi han dat coc 60 ngay ké tur
ngay 23/7/2023 dén ngay 23/9/2023. Hop dong co6 chi dat 1a ong T2 ky tén ngudi lam
chung. Sau khi ky hop df)ng dit coc, ong T da thanh toan cho ba T1 sd tién dit coc
300.000.000 ddng. S6 tién chuyen nhuong con lai 6ng T s€ thuc hi¢n thanh todn sau
khi hai bén ky hop dong chuyén nhuong tai Van phong cong chimg. Bén nao vi pham
thoa thuén dat coc thi bi phat coc voi 86 tién 300.000.000 dong Qua trinh thuc hién
hop ddng, ngay 01/8/2023, ba T1 yéu cau ong T giao thém so tién 50.000.000 dong dé
ba T1 lam chi phi chuyen muc dich st dung dat. Ong T da nhiéu lan lién hé, tim gap
ba T1 dé ky hop dong chuyén nhugng va thuc hién thu tuc chuyén nhuong thira dat
nhung ba T1 tir chi, tranh né, khong thuc hién theo thoa thuan dat coc. Vi vdy, ong T
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

- Hay hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién

v6i dat ky ngay 23/7/2023 giita 6ng T voi ba T1.

- Budc ba T1 hoan tra lai cho ong T s tién coc 300.000.000 ddng (ba trdm triéu
dong) va s6 tién phat coc 300.000.000 dong (ba tram triéu dong).

- Budc ba T1 hoan tra 50.000.000 dong (ndm muoi triéu dong) ma 6ng T da
giao cho ba T1 ngay 01/8/2023.

Tai phién toa ong T thay d6i yéu cau khoi kién: Theo do ong T yéu cau Toa an
tuyén bd hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat ngay 23/7/2023 giita ong T v6i ba T1 bi vo hiéu va budc ba T1 phai tra cho éng T
s6 tién d3 nhén 1a 350.000.000 dong (ba tram ndam muoi triéu dong) (trong d6 dit coc
300.000.000 dong va 50.000.000 dong 1a tién giao cho ba T1 dé chuyén muc dich sir
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dung dat). Ong T khong yéu cau phat coc véi sé tién 300.000.000d6ng (ba trim triéu
dong).

- Tai bién ban ldy loi khai ngay 04/01/2024 va bién ban lam viéc ngay
09/5/2024 bi don ba Truong Mgng T1 trinh bay: Ngay 29/6/2023, ba T1 véi 6ng T2
ky Glay dit coc (thura dat sé 1378, to ban do sd E3. 1) tai khu pho T, phuong T, thanh
phé D, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét so vao sO cap GCN:
CH 01510 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) Di An cip ngay 04/01/2011.
Gia chuyén nhuong 1.300.000.000 dong. Sau khi ky hop dong dit coc ba T1 giao cho
6ng T2 sb tién coc 320.000.000 dong. Mot thoi gian sau ba T1 giao thém cho 6ng T2
s6 tién coc 20.000.000 déng. Nhu vay, sb tién coc ba T1 da giao cho 6ng T2
340.000.000 dong. Sau nay, do dién tich dat thyc té chuyen nhuong it hon dién tich
trong gidy chimg nhan quyén st dung dat vi trén thuc té ong T2 di ban mot phan dat
cho ngudi khac (hién nay dang ¢ trén dat) dién tich con lai chi khoang hon 100m? nén
6ng T2 giam cho ba T1 s6 tién chuyén nhwong 50.000.000 dong. Sau khi nhan dit coc
dat tir ong T2 thi ba T1 c6 nhu cau ban lai cho ong T nén ngay 23/7/2023 ba T1 va 6ng
T ky hop dong dat coc. Ba T1 s& dung ra hoan tat hd so dé lam thi tuc chuyén nhuong
dat cho ong T theo quy dinh cua phap luat. Thoi diém ky hop dong dat coc voi ong T
thi ba T1 chua ky hop dong chuyén nhuong véi ong T2, ong T2 van dung tén gidy
chtng nhin quyén st dung dat, viéc ba T1 ky hop dong dat coc voi ong T thiba T1 co
bdo cho 6ng T2 biét va 6ng T2 di ky tén vao hop dong voi tu cach 1a nguoi lam
chimg. Gia chuyén nhugng cho 6ng T 1.300.000.000 dong, ba T1 d& nhéan coc cta dng
T s6 tién 300.000.000 dong (nhan tién mat truc tiép tir 6ng T). Sau d6 nhan thém cua
6ng T sd tién 50.000.000 dong dé lam thu tuc chuyén muc dich 1én dét thd cu. Thoi
han thyc hién hop dong dit coc 1a 60 ngay ké tir ngay 23/7/2023 dén ngay 23/9/2023.
Toan bd tai san dat va nha hién nay ong T2 dang la nguoi quan ly, sir dung. Pén ngay
23/9/2023 ba T1 van chua 1am xong thi tuc dé du diéu kién ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat nén khong ky hop dong véi ong T duoc. Ba T1 va ong T2
ky hop déng dat coc voi nhau trude, ba T1 chiu trach nhiém lién hé v61 co quan cod
tham quyen lam day du thu tuc dé hai bén ky hop dong chuyen nhuong hop phap nén
cling ngay 6ng T2 da ky hop ddng ay quyén cho ong S dé éng S dung ra lam thu tuc
gium. Do ba T1 khong ¢6 thoi gian di lam hd so nén ba T1 truc tiép nho 6ng S dung
tén ky hop dong uy quyén dé hoan thanh tha tuc can thiét giip ba T1. Sau khi nhén uy
quyén thi 6ng S khong thyc hién giao dich nao lién quan dén thira dat, ong S cing
chua 1am xong thi tyc dé hai bén ky hop dong chuyén nhuong. Vi vay, dén khoang
thang 8/2023 6ng S ky hop dong ty quyén lai cho ong T3 do ba T1 chi dinh cho 6 ong
S, hai bén lap gidy iy quyén tai Van phong C1. Trong thoi gian tir ngay 23/7/2023 dén
23/9/2023 ba T1 khong hoan thién thu tuc dé ky hop dong chuyen nhuong vdi ong T
mot phan do dat khong c6 thd cu, mot phan do 6ng T2 da chuyen nhuong bang gidy
tay cho nguoi khac ho da xay nha ¢ trén dat nén khong thé tién hanh do dac trich luc
ho so dé ky hop dong chuyén nhuong véi ong T. Sau khi ky hop dong dit coc vOi Ong
T thi ba T1 biét nén ba T1 méi bao v4i 6ng T va nhan thém cioa ong T so tlen
50.000.000 dong. Thoi diém ky hop dong v6i éng T thi ba T1 chua duoc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat nén ba T1 dong ¥ hop ddng dit coc chuyén nhuong
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quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ky ngay 23/7/2023 giita ba va ong T vO
hi¢u. Ba T1 dong y tra lai cho ong T s6 tién 350.000.000 dong. Ba T1 khong dong ¥
phat coc nhu yéu cau cua ong T. D01 vo1 hop dong dat coc gitra ba T1 va éng T2 ngay
29/6/2023 thi ba T1 van mong mudn tiép tuc giao dich véi ong T2. Ban chinh gidy
ching nhan quyén st dung dat 6ng T3 dang gitr.

- Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc ldap éng Ngé Vin T2
trinh bay: Ngay 29/6/2023, 6ng T2 va ba T1 ky Gidy dit coc thira dat s0 1378, t ban
d6 s E3. 1 tai khu phé T, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat sb vao s6 cdp GCN: CH 01510 do Uy ban nhén dan huyén
(nay 14 thanh phd) Di An cép ngay 04/01/2011. Gia chuyén nhuong 1.300.000.000
ddng. Sau khi ky hop dong dit coc ba T1 dé giao du cho ong T2 sb tién 320.000.000
ddng. Mot thoi gian sau ba T1 giao thém cho 6ng T2 s6 tién coc 20.000.000 dong. Sau
khi ky hop dong dat coc véi ba T1 mot thoi gian sau ba T1 noi sO dat cta ong T2 dang
cho trich Iyc va chuyén muc dich tho cu. Ba T1 mudn ban lai cho éng T vi vay ngay
23/7/2023 khi ba T1 va 6ng T ky hop dong dit coc thi 6ng T2 da ky tén vao hop dong
vOi tu cach la nguoi lam chang. Gilra ong T2 va ba T1 ky hop dong dit coc ngay
29/6/2023; ba T1 chua ky hop dong chuyén nhuong véi 6ng T2. Toan bd tai san van
dung tén ciia 6ng T2 va do 6ng T2 quan 1y, sir dung. Khi ba T1 ky hop dong voi ong T
thi 6ng T2 c6 ndi v6i ba T1 dat van 1a cua ong T2 khong di ban lung tung nhung ba T1
bao ong T2 ky véi tu cach 1am ching dé ba T1 chuyén nhuong lai thira dat cho éng T,
biét ong T 1a nguoi mudn mua thira dat nén 6ng T2 méi ky tén lam chung. Ong T2
khong c6 nghia vy trong giao dich dat coc giita ong T va ba T1. Vi vdy, yéu cau khoi
kién ctia ong T thi 6ng T2 dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

Sau khi ky hop ddng dit coc v6i ba T1 thi 6ng T2 d3 dén Van phong Cl1 dé ky
glay iy quyén cho ba T1 thay 6ng T2 lam thu tyc trich luc va Ién thd cu dé hai bén du
didu kién ky hop dong chuyén nhuong. Ong T2 d&én Vin phong cong ching thi nguoi
dung tén ky hop dong véi éng T2 la6ng S, 6ng T2 khdng biét 6ng S 12 ai, chi thdy 6ng
S di cung ba T1. Ba T1 bao 6ng T2 ky voi 6ng S dé o 6ng S lam thu tyc trich lyc va Ién
thd cu thi 6ng T2 dong y ky tén vao hop dong ty quyén. Sau nay viéc ong S tu y ky
hop dong iy quyén cho ong T3 thi 6ng T2 khong biét. Tur khi ky hop dong ty quyén
cho dén nay ba T1 va ong S khong lam duoc bat ky thu tuc nao dé hai bén ky hop
d6ng chuyén nhugng. Toan b tai san dén nay ong T2 van 1a nguoi quan ly, st dung.

Ong Ngb Vian T2 ¢6 yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an giai quyét:

+ Tuyén hay gidy nhan coc ngay 29/6/2023 giita ong T2 vé6i ba T1. Do ba Tlvi
pham nghia vu thanh toan nén 6ng T2 khong 6 trach nhi¢ém hoan tra cho ba T1 s tién
coc 320.000.000 dong.

+ Budc ba T1 tra lai ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat quyen SO

hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 BD 260701, sb vao s6 cap GCN:
CH01510 do Uy ban nhan dan thi xd D cap ngay 04/01/2011 cho ong T2.

+ Tuyén huy hop dong uy quyén gitta 6ng T2 v6i 6ng S ky ngay 29/6/2023 tai
Vian phong C1, so cong ching 1584, quyén so 01/2023 TP/CC-SCC/HDBGD.
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+ Tuyén huy Hop dong uy quyén s 2188, quyén s6 01/2023 TP/CC-
SCC/HPGD giita ong T2 do nguoi dai dién ty quyén 1a éng S ky véi éng T3 ngay
22/8/2023 tai Van phong C1.

Tai phién toa ong T2 thay doi yéu cau doc 1ap. Theo d6 6ng T2 yéu cau:

+ Tuyén hop dong dat coc theo gidy nhan coc ngay 29/6/2023 gitta ong T2 voi
ba T1 vo hiéu va 6ng T2 dong y tra lai cho ba T1 so tién 340.000.000 dong.

+ Tuyén chidm dut hop dong Gy quyén gitta Ong T2 voi ong S Ky ngay

29/6/2023 tai Van phong Cl, s cong chung 1584, quyén sé 01/2023 TP/CC-
SCC/HbGD.

+ Tuyén chim duat Hop dong uy quyén sb 2188, quyén s6 01/2023 TP/CC-
SCC/HPGD giira ong T2 do nguoi dai dién ty quyén 1a éng S ky v6i éng T3 ngay
22/8/2023 tai Van phong C1.

+ Do 6ng T3 1a nguoi dang gitr ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dét
nén ong T2 yéu cau ong T3 ‘phai ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng T2 ban chinh glay
ching nhén quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién VOl dat s6
BD 260701, s6 vao sé cdp GCN: CHO01510 do Uy ban nhan dan thi xa D cip ngay
04/01/2011.

- Tai bién ban lam viéc ngay 09/5/2024 nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Thanh T3 trinh bay: Xuét phat tir khoan vay 1.000.000.000 dong giira ong
T3 va ba T1 nén ba T1 cho 6ng T3 biét ba T1 s& ty quyén toan phan cho ong T3 thira
dat s6 1378 tai khu phd T, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong dé cén trir s6 tién
no. Ngay 22/8/2023, khi 6ng T3 dén Vin phong C1 thi thdy 6ng Pham Vin S la nguoi
uy quyen cua 6ng T2 dimg ra ky uy quyén lai cho 6ng T3; thu tuc uy quyén 1a hop
phap nén ong T3 da ky hop dong uy quyen voi 6ng S thi 6ng T3 da nhan ban chinh
gidy chumg nhén quyén s dung dat sd vao so cip gidy chimg nhan CH01510 do Uy
ban nhan dan thanh phd D cp ngay 04/01/2011. Viéc ba T1 méi chi ding lai boi giao
dich hop dong dit coc vaoi dng T2 khi dng T3 ky hop dong uy quyén thi ba T1 khdng
cho 6ng T3 biét. Ban chat hop dong uy quyén ong T3 ky voi 6ng S la Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat thira dat s 1378 tai khu phd T, phuong T, thanh
phé D, tinh Binh Duong. Sau khi ky hop dong y quyén 6ng T3 c6 dén nha gip ong
T2 thi méi biét 6ng T2 chwa ban dat cho ba T1 ma chi méi ky hop ddng dat coc voi ba
T1. Trong vy an nay 6ng T3 mong muon cac bén rit yéu cau khoi kién va yéu cau doc
lap dé ong T3 hoan tat cac thu tuc can thiét dua thira dit ra giao dich dan sy hop phap
méi co ngudn tlen giai quyét cho cic bén. Ong T3 khong co6 yeu cau doc lap, tru:ong
hop viéc giai quyét vu 4n lam anh huong dén quyén loi ciia ong T3 thi dng T3 va ba
T1 ty thoa thuan giai quyét v6i nhau néu khong thoéa thuan duoc thi ong T3 s& khdi
kién bang mot vu an khac.

- Tai bién ban ldy loi khai ngay 20/02/2024 éng Pham Véin S trinh bay: Ong S
lam moi gidi mua ban nha dit nén co quen biét voi ba T1. Ba T1 cho Ong S xem hop
dong dat coc cua ba T1 voi 6ng T2 dbi voi thira dat sb 1378, to ban do sd E3.1 tai khu
pho T, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong. Thoi diém ba T1 va ong T2 ky hop
dong dit coc thi 6ng S khong chimg kién. Ba T1 va dng T2 cho biét s dat ciia ong T2
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khong du diéu kién dé trich luc ban vé& dé ky hop dong chuyen nhuong vi dng T2 dang
x4y dung nha lan hanh lang duong bo, nha xay trén dat noéng nghiép. Pé chuyén
nhuong dugce thi 6ng T2 phai thao do phan xay dyng 14n chiém va chuyen muc dich st
dung dat sang dat . Vi thé 6ng S moéi nhan lam thu tuc dé du diéu kién chuyén
nhuong cho ba T1 va 6ng T2 bang cach 1a 6ng T2 ky hop dong uy quyén cho ong.
Theo hop dong uy quyén sb 1584, quyén s6 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD ngay
29/6/2023 tai Van phong C1. Viéc ky hop d6ng 13 hoan toan ty nguyén, khong bi ai ép
budc. Theo ndi dung hop dong uy quyén da ky thi 6ng S dugc thuc hién tat ca cac
quyén dugc quy dinh tai Dleu 1. Theo d6 6ng S duoc uy quyén lai cho ngudi thit ba.
Noi dung va pham vi Gy quyén rat nhiéu nhung thuc té 6ng S chi nhan 1am thi tuc do
dac, chuyen muc dich str dung dat dé hai bén du diéu kién di cong ching hop dong
chuyen nhuong. Ba T1 vay cta 6ng S s6 tién 600.000.000 dong dé du tién tra tién mua
ban dat cho 6ng T2 nén 6ng S da cho vay. Khi 6ng S di lam thu tuc thi co quan co
tham quyén cho biét nha 6ng T2 dang x4y lan chiém ma chua thao d& nén khong thé
do dac dé co ban trich luc duge nhung 6ng T2 khong chiu thdo do, di doi tai san nén
6ng S khong lam gidy to, tra toan b hd so lai cho ba T1. Pong thoi ong S bao cho dng
T2 biét dé 6ng T2 va ba T1 ky hop dong chuyén nhuong nita thi 6ng T2 néi véi ong S
1&: “T6i dd mua bdn véi ba T1 réi thi t6i chi lam viée véi ba T1, con ba T1 c6 ban cho
ong thi ty ong lam viéc véi ba T1”. Vi vy, ong T2 khong lam viéc voi ong S. Nhu
véy, sau khi ky hop dong uy quyén ngay 29/6/2023 voi 6ng T2 thi 6ng S chua thuc
hién dugc pham vi iy quyén nao. Pén khoang thang 8/2023 thi ba T1 bao 6ng S dén
Vin phong cong ching dé ky lai hop dong cho nguoi khac di 1am thu tuc cho ba T1,
ngudi nday do ba T1 tim dén, ong S khong quen biét. Vi vay, ngay 22/8/2023 6ng S dén
Vian phong C1 ky hop ddng ty quyén cho ong T3 (theo hop ddng ty quyén sd 2188,
quyén s6 01/2023 TP/CC- SCC/HDGD). Sau d6 ba T1 thanh toan cho ong S s tién
vay 600.000.000 dong. Ong S khong biét giita ba T1 va dng T3 c6 thuc hién giao dich
gi voi nhau lién quan dén thira dat s6 1378, to ban d6 sd E3.1 tai khu phd T, phuong T,
thanh phé D, tinh Binh Duong hay khong. Ong S xac dinh giita ong S va ba T1 khong
co bat ky giao dich dat coc, chuyén nhugng hodc giao dich khac lién quan dén thira dat
s6 1378, to ban d6 s6 E3.1 tai khu pho T, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong.
Sau khi dng S va ong T2 ky hop dong iy quyén thi 6ng S gilt ban chinh Gidy chung
nhén quyén sir dung dat s0 vao s6 cap GCN: CH 01510 do Uy ban nhén dan huyén
(nay 14 thanh phd) Di An cp ngay 04/01/2011. Sau khi éng S ky hop dong ¢ uy quyén
v6i 6ng T3 vao ngay 22/8/2023 thi dng S da ban giao toan b ban chinh Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé vao so cap GCN: CH 01510 do Uy ban nhan dan huyén
(nay la thanh phd) Di An cap ngay 04/01/2011 cho ba T1 ty xur ly. Vi vay ong S khdng
con quyén loi, nghia vu lién quan dén thira dat s6 1378, to ban d6 s6 E3.1 tai khu phd
T, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong. Dbi voi yéu cau khéi kién cia ong T,
6ng S khong co y kién.

+ Poi véi yéu cau doc 1ap cia ong T2:

- Hop dong dit coc gitra ba T1 va 6ng T2 thi 6ng S dé nghi Toa giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.
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- Ban chinh Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s vao so cap GCN: CH 01510
do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) Di An cép ngay 04/01/2011 thi 6ng S da
giao cho ba T1 tu xt ly nén dng S dé nghi Toa an xir 1y theo quy dinh ctia phap lut.

- Béi voi Hop ddéng uy quyén gitra 6ng T2 voi ong S ky ngay 29/6/2023 tai
Van phong Cl, s6 cong chimg 1584, quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HDGD. Ong S
ddng ¥ yéu cau ciia 6ng T2 vé viéc huy hop dong uy quyen

Truong hop 6ng T2 yéu cau huay Hopuy quyén sb 2188, quyén s6 01/2023
TP/CC-SCC/HBGD do 6ng S dai dién uy quyén cua 6ng T2 dé ky v6i ong T3 ngay
22/8/2023 tai Vian phong C1 thi 6ng S dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Neuyén Thi Y thdng nhat ¥ kién cta
ong T.

- Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Van phong CI trinh bay: Van phong
Cl da thyc hién cong chung Hop dong uy quyén gitta ong T2 véi ong S ky ngay
29/6/2023, so cong chimg 1584, quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HDGD va Hop ddng
iy quyén sb 2188, quyén sé 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/8/2023 ding trinh
tu, thu tuc, khong vi pham phap luét. Vi vay, ong Ngé Van T2 yéu cau huy hai hop
ddng uy quyén nay thi d& nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua phép lut.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngé Thi T4 trinh bay: Khoang nam
2021, ba T4 nhén chuyén nhuong cua 6ng T2 mot phan dién tich dat 37,7m? (thira dat
s6 1378, to ban dd s6 E3.1) tai khu pho T, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong.
Viéc mua ban hai bén 1ap hop dong gidy tay va co dén Vin phong T6 dé 1ap Vi bang.
Ba T4 da giao du tién va nhén tai san ¢ 6n dinh tir khi nhén chuyén nhuong dén nay.
Trén phan dat ba T4 mua c6 sin phan nha cta 6ng T2. Ba T4 khong biét viéc ong T2
ky hop dong dit coc véi ba T1 dé chuyén nhuong toan bd thira dat cho ba T1, ky hop
dong oy quyen v6i 6ng S va 0ng T3. Trong vu dn nay ba T4 khong c6 yéu cau doc lap.
Ba T4 dé nghi Toa 4n xem xét chip nhan yéu cau doc 1ap cia ong T2.

Tai Ban an dén su so tham sd 179/2024/DS - ST ngay 17/6/2024 Toa &n nhan
dan thanh ph6 D71 An, tinh Binh Duong tuyén xur:

Tuyén bb hop dong dit coc giira ba Truong Mong T1 vei dng VO Chi T theo
hop ddng dit coc (V/v chuyén nhuong quyén sir dung dat) ngay 23/7/2023 bi vo hiéu.

‘ Bugc ba Truong Mong T1 phai c6 trach nhiém tra cho 6ng VO Chi T téng sb
tién da nhan 350.000.000d6ng (ba tram nam muoi triéu dong), trong do so tién dat coc
300.000.000 dong (ba tram triéu dong) va so tién ong T giao ngay 01/8/2023 dé ba T1
chuyén muc dich stir dung dat 50.000.000 dong (nam mueoi triéu dong).

~ Tuyén b6 hop dong dit coc giita ong Ngo Van T2 v6i ba Truong Mong T1 theo
Giay dat coc ngay 29/6/2023 bi vo hicu.
Bu¢c 6ng Ngoé Van T2 phai tra cho ba Truong Mong Tl sd tién dd nhan
340.000.000 dong (ba tram bon muoi triéu dong).
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Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi
hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai ctia s6 tién con phai thi
hanh &n theo muc 1ai suat quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Di€u 468 cua B0 luat Dan
su.

Cham dut hop dong lly quyén gitra 6ng Ngo Van T2 v6i 6ng Pham Van S theo
hop ddng uy quyén sd cong chimg 1584, quyén sé 01/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay
29/6/2023 tai Van phong C1.

Cham dut hop dong iy quyén gitta 6ng Ngo Van T2 do ngudi nhan uy quyen la
ong Pham Van S ky két voi 6ng Nguyén Thanh T3 theo hop dong ty quyén s 2188,
quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/8/2023 tai Vin phong C1.

Budc 6ng Nguyen Thanh T3 phai tra cho ong Ng6 Van T2 mot ban chinh glay
chung nhén quyén su dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so
BD 260701, s6 vao sd cadp GCN: CHO1510 do Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh
phd ), tinh Binh Duong cép ngay 04/01/2011 cho 6ng Ngod Van T2.

Ngoai ra Ban 4an dan sy so tham con tuyén vé quyén khang cao va an phi dan su
cho cac duong su.

Sau khi xét xr so thdm, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Thanh T3 khang cao toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham cac dwong sy khong thoa thuan dugc v6i nhau vé viéc
giai quyét vu 4n.

Y kién cta Kiém sat vién: V& thu tuc t6 tung, nhitng nguoi tién hanh t6 tung va
nhitng nguoi tham gia té tung da thuc hién ding quy dinh B luét Té tung déan sy. Vé
ndi dung vu an, xét thdy Toa an cip so tham XU ¢6 can cir nén khong c6 can cu chap
nhan yéu cau khang cao cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén
Thanh T3 nén dé nghi Hoi dong xét Xt can cit khoan 1 Piéu 308 B luat TH tung dan
sy, gilr nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ciru hd so vu an dugc tham tra tai phién toa, cin cir vao két qua
tranh tung, ¥ kién cta Kiém sat vién

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tha tyc td tung: Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan Van
phong C1, ba Ng6 Thi T4, 6ng Pham Vin S va Nguyén Thi Y ¢6 yéu cu XEt XU vang
mit nén Hoi dong xét xir can cir vao Dicu 296 Bo luat T6 tung dan sy, van tién hanh
x€ét XU vu an.

[2] V& nodi dung vu an: Ngay 23/7/2023 giita 6ng T va ba T1 c6 thoa thuan dat
coc dé dam bao cho viée ky két va thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat thira s6 1378, to ban d6 s6 E3.1 tai khu phd T, phuong T, thanh phd D, tinh Binh
Duong. Thoi diém ong T va ba T1 ky két hop dong dit coc thi thira dat do 6ng T2
dtng tén, vi trudc d6 ngay 29/6/2023 ba T1 dit coc cho ong T2 dé nhan chuyén
nhuong dét cua ong T2. Trude khi dat coc ong T da duogc ba T1 cho biét 5 vé viéc
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nay. Pong thoi qué trinh st dung dat 6ng T2 da chuyén nhuong bang gidy tay dién
tich khoang 37,7m? cho ba T4. Nhu vay, ba T1 va ong T biét 1 thira dit cua 6ng T2
chua lam thu tuc dé thuc hién viéc chuyén nhuong. Nhu vay, 6ng T va ba T1 budc
phai biét viéc chuyén nhuong giira ba T1 va 6ng T khong thé thuc hién duoc vi gidy
chtng nhin quyén sir dung dat van con dtng tén 6ng T2 nén hop c’[éng dat coc gitra ba
T1 voéi ong T 1ap ngay 23/7/2023 bi v6 hiu ngay tur thoi diém ky két. Khi hop dong
v hiéu, giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu dugc quy dinh tai Dleu 131 B0 luat
Dan su quy dinh: “I. Giao dich ddn s vé hiéu khéng lam phat sinh quyén va nghia vu
ciia cdc bén ngay tir thoi diém giao dich dwoc xdc ldp. 2. Khi giao dich dan sw vé hiéu
thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhén...”
Ba T1 da nhén cua ong T so tién dat coc 300.000.000 dong va ngay 01/8/2023 ong T
giao thém cho ba T1 sé tién 50.000.000 déng dé thyuc hién chuyén muc dich st dung
dat. Ba T1 thira nhan di nhan cua 6ng T tong sb tién 350.000.000 dong va dong ¥ tra
lai cho dng T nén yéu cau cta éng T cb cin ¢ chap nhan.

Xem xét hop dong dit coc gitra 6ng T2 véi ba T1: Ngay 29/6/2023 6ng T2 va ba
T1 ky hop ddng dit coc dé sang nhuong thira dat sb 1378, to ban d6 sé E3.1, dién tich
180,9m? véi gia 1.300.000.000 ddng, dit coc sd tién 320.000.000 dong. Ba T1 chiu
trach nhiém hoan tat cac thi tuc dé hai bén du diéu kién ky h(_er dong chuyén nhuong.
Xét thay: 6ng T2 duogc cip quyén sir dung dat dién tich 180, 9m? nhung trong qua trinh
quan ly, st dung 6ng T2 da chuyen nhuong cho ba T4 dién tich khoang 37,7m? viéc
chuyén nhuong bang hop dong gidy tay (chi 1ap vi bang xac nhan viéc giao nhan t1en)
khong cong chung ching thuc va chua thyc hién tach thira cho ba T4 nhung van ky
hop dong dit coc toan bo dién tich dat cho ba T1 1a khong dung phap luat, anh hudng
rat 16n dén quyén loi ciia ba T4. Hon nita, dién tich dat ong T2 chuyén nhuong cho ba
T4 rat nhod khong du diéu kién dé tach thira. Ba T1 biét théa thuan chuyén nhuong dat
giita ba T1 va dng T2 khong thé thuc hién dugc nhung van ky két hop dong dit coc.
Vi vay, giao dich dit coc gitta ong T2 va ba T1 1a trai phap luat, khong thé thuc hién
duogc theo quy dinh cta phap ludt nén bi v6 hiéu ngay tir khi giao két theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 408 Bo luat Dan sy. Do d6, c6 cin ci tuyén bd vo hiéu d6i véi hop d@)ng
dit coc gitra ong T2 va ba T1.Vi vay, ba T1 yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong la
khong c6 can cu chap nhan. V& giai quyét hau qua cua hop d6ng vo hiéu nhu cing
nhu ¢ phéan trén. Ong T2 thira nhan ba T1 dit coc s tién 340.000.000 dong va dong ¥
trd nén ghi nhan y chi tu nguyén ctia 6ng T2.

Xem x¢&t vé hop dong uy quyen Ngay 29/6/2023, ong T2 Va 6ng S ky két hop
dong uy quyén tai Van phong Cl, sd cong ching 1584, quyen s6 01/2023 TP/CC-
SCC/HDGD. Theo quy dinh tai Piéu 1 cua hgp dong uy quyén thi ndi dung, pham vi
uy quyen rat nhidu nhung ong T2 va 6ng S déu thira nhan trén thuc té 6ng T2 chi uy
quyén cho 6ng S thyc hién tha tuc do dac, trich luc thira dat va chuyén muc dich sur
dung dét. Qua trinh thyc hién hop dong ong S chua thue hién duoc ndi dung uy quyén
nao. Pham vi tty quyén cho phép 6ng S duge uy quyén lai cho nguoi thir ba nén ngay
22/8/2023, ong S da ky hop dong iy quyén lai cho 6ng T3 theo hop dong uy quyén so
2188, quyén sé 01/2023 TP/CC- SCC/HPGD tai Vin phong C1 theo Diéu 1 cua hop
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doéng quy dinh “Bén B dugc quyén thay mat va nhan danh bén A thuc hién theo ding
ndi dung, pham vi ty quyén cta hop dong ty quyén do Cong chu‘ng vién Van phong
C1, tinh Binh Duong ching nhan s6 1584, ngay 29/6/2023 (trtr ndéi dung uy quyén lai
cho bén tht ba), theo quy dinh cua phap luat. Tai khoan 1 Piéu 569 Bo luat Dan su
quy dinh: “Trueng hop 1y quyén co thu lao, bén iy quyén co quyén don phirong cham
duft thuee hién hop dong bat cir hic ndo, nhung phdi tra thi lao cho bén dwrot 1y quyén
fwong wng Vi cong Viec ma bén duwoc uy quyén da thuc hién va boi thuong thigt
hai; ... ”. D6i chleu quy dinh cta phap luét thi cac hgp dong iy quyén da ky két 13 loai
hop dong uy quyen ¢6 thu lao. Vi vdy, ong T2 duoc quyén don phuong cham dit cac
hop ddng ty quyén da ky két 1a phu hop v6i quy dinh cta phap luat nén c6 can ctr
chap nhan.

Doi v6i thu lao ctia hop dong uy quyén Ong T2, 6ng S va Ong T3 déu thira nhan
thuc té cho dén nay ong S va ong T3 déu chua thuc hién dugc bat ky ndi dung nao
trong hop dong oy quyén. Vi vay, khi chidm dut cac hop dong uy quyén ong T2 khéng
phai tra thu lao cho 6ng S va ong T3.

Ong T3 thira nhén hién nay dang gilr ban chinh glay chung nhan quyen su dung
dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BD 260701, sb vao so cap
GCN: CHO1510 do Uy ban nhan dan thi x3 (nay 1a thanh pho) Di An cap ngay
04/01/2011 cho 6ng T2. Xét thay, khi cham dut hop dong Uy quyén thi ong T3 khong
con phai thyc hién cac ndi dung, pham vi nhéan uy quyén. Vi vay, can bugc ong T3
phai tra lai cho 6ng T2 ban chinh gidy chimg nhan quyén su dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan hen v6i dat s6 BP 260701, s vao s6 cap GCN: CH01510 do
Uy ban nhéan dén thi xa D cép ngay 04/01/2011.

S¢ di co hop dong uy quyén giita ong T3 voi 6ng SlavibaTl conng tlen vay
ctia 6ng T3 dé can trir ng nhung ong T3 khong co6 yéu cau doc lap nén Toa an cap SO
thim khong xem xét viéc vay tién gitta ong T3 voi ba T1 1a hoan toan phu hgp. Ong
T3 voi ba T1 ty théa thuan véi nhau néu khong théa thuan duge thi khoi kién bang
mot vu an khac.

3 Y kién cta Kiém sat vién dé nghi Hoi déng xét xtr gitt nguyén ban an so
tham 1a co6 can cu.

[4] An phi dan sy phtic thim: Ngudi khang cdo phai ndp.

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 48, khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy nam
2015;

- Can cur DPiéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban wong"Thuong vu Quoc hoi vé mire thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:
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1. Khong chap nhan yéu cau khang cao cia nguodi co quyén loi, nghia vu lién
quan 0ng Nguyeén Thanh T3.
2. Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 179/2024/DS-ST ngay 17/6/2024 clia
Toa an nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong.
. 3. An phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Thanh T3 phai ndp sd tién 300.000
dong duoc khau trir hét theo bién lai thu s6 0001198 ngay 12/7/2024 cua Chi cyc Thi
hanh an dan sy thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

Ban an dan sy phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS’thénh pho Di An,;

- TAND thanh pho Di An;

- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, To6a Dan su.

Ngo Thi Bich Diép
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