TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH DPéc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 606 /2019/DS-PT
Ngay 25 thang 11 nam 2019
“VIV: Kién doi tai san”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Lé Thanh Van

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vian Hung

Ong Hoang Minh Thinh

- Thur ky phién toa: Ong Lé Ptic Anh — Can b Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh phdé HO Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién tdoa: Ong C1 Minh Tri - Kiém sat vién.

Trong ngay 25 thang 11 ndm 2019, tai try s¢ Toa 4n nhan dan cap cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh tién hanh xét xir phtc tham vu an dan sy da thy 1y s6
382/2019/TLPT- DS ngay 17 thang 7 ndm 2019 veé viéc: “Ki¢n doi tai san la
quyen su dung dat va yéu cau huy giay chirng nhdn quyén so hitu nha ¢ va
quyén su dung dat”.

Do c6 khang cao cua bi don ddi v6i ban an dan sy so thdm sb
17/2019/DS-ST ngay 31 thang 5 nam 2019 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau;

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 3104/2019/QDXX-PT
ngay 01 thang 11 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Vin C, sinh nim 1973 va ba Phan Thi T,
sinh nam 1975. (6ng C, ba T ¢6 mat)

Cung dia chi: T6 11, 4p Th, xa B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

2. Bidon: Ong Phan Ngoc B, sinh nim 1952 va ba Truong Thi Ng, sinh
nam 1950. (vang mat)



Cung dia chi: T6 9, ap B1, xa B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia bi don: Ong Lé L, sinh nam 1958.
(Theo gidy ity quyén ngay 06/02/2017 - ¢é mdt)

Dia chi: T 52, Thén Q, xa N, huyén Ch, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén X,
tinh Ba Ria -Viing Tau. (c6 van ban xin vang mat)

Pja Chi: QL55, thi trdn Ph, X, Ba Ria - Viing Tau
4. Ngwoi lam chirng: Ong Pham Vin D, sinh ndm 1960; (ving mit)
Dia chi: T6 2, ép Thl, x& B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

NOI DUNG VU AN

- Theo don khéi kign va qud trinh t6 tung, éng Pham Vin C va ba
Pham Thi Tam trinh bay:

Yéu cau ong Phan Ngoc B va ba Truong Thi Ng tra lai dién tich dat
96,7m? thudc thira 29, t& ban do sb 45 toa lac tai ap B1, x& B, huyén X, tinh Ba
Ria - Viing Tau cho 6ng, ba.

Vé ngudn gboc dién tich dit tranh chdp 96,7m? nay la cua 6ng Pham
Thanh C1 dugc UBND x4 B giao cho vao ngay 08-8-1995 dé lam nha ¢. Ong
C1 d3 nop tién theo bién lai thu tién sb 18709 ngay 25-8-1995 la 1.750.000
déng. Pén nam 2001 thi 6ng, ba mua lai thira dat nay cta 6ng C1 véi gia
8.000.000 dong. Khi nhan chuyén nhuong thi khong co tai san gi trén dat,
khong c6 bién ban giao, nhan dat, nhung hai bén da thuc hién viéc giao nhan dat
la vo 6ng Pham Van P (em cta 6ng C1). Cling nam 2001, 0ng ba da lam nha
cap 4 voi dién tich khoang 70m?® trén dat dé ¢. Khi lam nha thi vo chong c6
muon ludn thira dat bo tréng ctia vo chong dng L, ba Tr ¢ sat bén dé su dung,
Ong, ba da xay tuong rao bao xung quanh 02 thira dat va ¢ d6 dén nam 2006 thi
bi con bio s6 9 1am sap nha nén phai don dén nha bé me cach d6 khoang 50m 6.
Nam 2006, dng ba da duoc UBND huyén X cap GCNQSDD sb AE 408119 dién
tich 96,7m? thudc thira s6 29, t& ban do sb 45 toa lac tai 4p B1, x& B, huyén X.

Loi dung khi nha bi sap, 0ng ba lai dang ¢ chd khac thi 6ng B, ba Ng da
dap pha hét hang rao va chiém dat. Khi phat hién thi 6ng, ba da bao cho chinh
quyén dia phuong dén ngan can nhung khong dugc. Sau do 6ng ba di nhiéu lan
tién hanh 1am nha trén dat dé & thi déu bi phia ong B, ba Ng can tro khong cho
xay dung. Ngay 01-10-2010, 6ng ba yéu cau Cong An va UBND xa xuong hién
truong yéu cau 6ng B, ba Ng khong can tré viée 6ng, ba xdy dung nha trén dat
cua minh, nhung cling khong duogc.

D3 nhiéu 1an 6ng, ba yéu cau 6ng B ba Ng cham dat hanh vi 1an chiém,
can tré trai phap luat nhung khong duoc. Nay, yéu cau Toa an budc dng B, ba
Ng phai tra lai nguyén trang dién tich dat 96,7m* (do vé& thuc té theo ranh dia
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chinh la 94,5m2) thudc thira s6 29, to ban dd s6 45 toa lac tai 4p B1, xa B, huyén
X cho vo chong 6ng, ba.

Ong ba dong ¥ véi so dd do vé ngay 28-11-2013 cta chi nhanh Vin
phong dang ky huyén X, tinh Ba Ria — Ving Tau va df)ng y voi dién tich dat
theo hién trang str dung thé hién trén so d6 do v& 1a 94,5m". Ong ba dong v voi
bién ban cua Hoi dong dinh gi4 tinh 1ap ngay 26-3-2019 dbi voi gia dat tranh
chéap cua vy 4n “Doi tai san” gilta Ong L, ba Tr va dng B, ba Ng ¢ sat bén dé lam
cin ct giai quyét vu an ndy, vi vi tri cta 02 thira dat 1a nhu nhau.

- Bi don ong Phan Ngoc B, ba Truwong Thi Ng va dng Lé L la dai dién
theo uy quyén trinh bay:

Nguén géc dién tich dat tranh chép dién tich 96,7m2 thudc thtra sb 29, to
ban d6 s6 45, toa lac tai 4p B1, xa B, huyén X 14 vao nam 1984 gia dinh 6ng B,
ba Ng chuyén dén xa B sinh sdng, d khai hoang 01 thira dat dé cat nha o, thira
dat c6 dién tich 540m’ chiéu ngang 12m, chiéu dai 45m, phia Dong giap dét ong
Phan Thanh M, phia Tay giap dit 6ng Pinh Quang Tr, phia Nam giap duong
hém, phia Bac giap duong da nay la dudng nhya nong thon. Gia dinh 0ng B cat
nha va sinh sdng 6n dinh trén thira dat nay c6 ho khau thuong tra tai xa B, c6 su
x4c nhan cta cac ho dan séng cung thoi diém, c6 ranh gidi & rang khong co
tranh chp.

Nam 2001, Nha nudc c6 chu truong mé rong duong giao thong nong
thon. Theo yéu cau cua can bo dia chinh xa lic bay gio 1a 6ng Pang Ngoc Ph,
da tryc tiép dén nha 6ng B chi dan va thong bao bang miéng la budc gia dinh
phai doi can nha gd dang & Iui ra sat phia sau cung thira dat dé tréng khoang dat
phia trudc phuc vu cho viéc mé rong duong giao thong nong thon va chu truong
xay dung co quan qudc phong, 6ng B, ba Ng thuc hién theo yéu ciu cia can bo
dia chinh x4, nhung sau khi nha nudc md dudng xong thi khong thay don vi
qudc phong nao vé xay dung trén thira dit nay.

Ben ndm 1995, 6ng B, ba Ng di ké khai dién tich dat néu trén dé dugc
cap gidy gidy chtirng nhan quyén st dung dat. Khi ké khai quyen st dung dét thi
can bo dja chinh xa khong cho dang ky du dién tich dat thuc té st dung ma yéu
cau trir dién tich dat phan 16 ban cho cac ho dan khéc, nén dng ba khong chap
nhan.

Nam 2002, 6ng B, ba Ng thdy dng C, ba T d6 vat liéu xdy dung trén 16
dat cia minh dé xay nha ¢ nén 0ng, ba da ngan can. Sau khi can bd x4 giai thich

va huong dan cho dng, ba hiéu vé quyen ctia nguoi s dung dat thi 6ng B da gui
don khiéu nai 1én cac cip chinh quyén tai dia phuong.

Trén dat tranh Qhap truée day 6ng B ba Ng str dung dé trong my va khoai
lang d€ phuc vu do1 song cua gia dinh.
~ Ong B, ba Ng khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ong C ba T vi day
la dat vo chong 0ng ba khai pha va sir dung on dinh tir nam 1984 dén nay.



Ong B ba Ng dong ¥ véi so d6 do vé ngay 28-11-2013 cua chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau va bién ban dinh gia
1ap ngay 26-3-2019 ddi voi gia dét tranh chip ctia vu an “Doi tai san” giira 6ng
L, ba Tr va 6ng B, ba Ng & sat bén dé lam can ctr giai quyét vu 4n nay. Khong
yéu cau do v&, dinh gia lai.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Uy ban nhan dan huyén X c6 vin ban s6 5925/UBND-TNMT ngay 28-
11-2018 néu y kién nhu sau:

Ngay 27-9-2006, UBND huyén X ban hanh quyét dinh s6 3798/Qb-
UBND vé viéc cap moi gidy ching nhan QSD dét tai xa B; trong d6 cap cho
cho 6ng Pham Van C va ba Phan Thi T, dién tich 96,7m? (d4t cay hang nim) tai
thira s6 29, to ban d6 45 xa B. Ngudn gbc dat dugc ké khai va xac dinh: Do 6ng
Nguyén Thanh C1 khai pha ndm 1995, sir dung dén nam 2001 chuyén nhuong
cho 6ng Pham Van C.

Trude thoi diém ong C c6 don xin cap gidy CNQSD dat (ngay 26-6-
2006) d3 phat sinh tranh chap, khiéu nai vé dat dai theo don cua 6ng Phan Ngoc
B va ba Truong Thi Ng va don nay chwa duoc x3 giai quyét. Do d6, viéc UBND
x4 B xét va dé nghi UBND huyén X cap gidy CNQSDD cho 6ng C va ba T khi
c6 tranh chap, khiéu nai 1a khong phu hop véi quy dinh tai khoan 6 Diéu 50
Luat D4t dai nim 2003.

- Ngwoi lam chirng, 6ng Pham Vin D trinh bay:

Ong va 6ng Nguyén Thanh C1 14 anh em ho v6i nhau. Trudc day 6ng C1
c¢6 lam don xin UBND x4 B cap 01 16 dat dé cat nha ¢. Nguon goc dién tich dat
tranh chép 96,7m* thudc thira sd 29, to ban dd sb 45, toa lac tai ép B1, xa B,
huyén X 1a khoang nim 1995 uy ban nhan dan xa B tién hanh phan 16 ban dat
cho nguoi dan va 6ng C1 da mua thira dat nay (co quyét dinh giao dat cia uy
ban nhan dan x& B va gidy ndp tién ciia 6ng C1). Ong C1 chua kip xay nha thi
bi bénh va dé ban thira dat nay cho ‘ong Pham Van C va va Phan Thi T (c6 lap
glay nhuong dat vao nam 2001). Dén nim 2003, dng thay mat ong C1 nhan du
s6 tién cua ong C, ba T 06 tridu dong hodc 08 triéu dong (khong nhé cu thé).
Ong khang dinh dét nay khong phai do ong C1 hodc ong khai pha ma do UBND
x& B cap dét co thu tién cho 6ng C1, ngoai ra dng khong chimg kién gi

Tai ban an dén su so tham sd 17/2019/DS-ST ngay 31 thang 5 ndm 2019
cta Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau quyét dinh:

’ 1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ong Pham Van C va ba Phan Thi T
doi vdi ong Phan Ngoc B va ba Truong Thi Ng vé vige “Doi tai san la quyen st
dung dat”.

Budc 6ng Phan Ngoc B va ba Truong Thi Ng c6 nghia vu d& bo céc tai
san, vat kién trac va cay trong cé trén dat (Tru cay bang) dé tra lai cho 6ng



Pham Vian C va ba Phan Thi T dién tich dit 94,5m? theo ranh dia chinh da cap
quyén su dung dat. Dat thudc thira sb 29, to ban dd s6 45 toa lac tai ép B1, xa B,
huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau. bit da duoc uy ban nhan dan huyén X cép
gidy ching nhan quyén st dung s6 AE 408119 ngay 27-9-2006 do 6ng Pham
Van C va ba Phan Thi T ding tén str dung.

Ong C va ba T c6 nghia vu lién hé véi co quan nha nudc c6 tham quyén
dé chinh 1y lai dién tich dét theo thuc té 1a 94,5m” theo so d6 vi tri khu dét do
Vin phong dang ky quyén st dung dat huyén X ngay 28-11- 2013 kém theo ban
an.

2. Khong chip nhan yéu cau “Huy gidy ching nhan quyén sit dung dat”
s6 AE 408119 ngay 27-9-2006 do 6ng Pham Vin C va ba Phan Thi T dimng tén
sir dung cua bi don 6ng Phan Ngoc B va ba Truong Thi Ng.

An so tham con tuyén chi phi do v& tham dinh, 4n phi va quyén khang
cao theo luat dinh.

Ngay 14/06/2019 6ng Pham Ngoc Binh va ba Truong Thi Ng khang céo
toan b ndi dung an so tham.

Tai phién toa phlc tham nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don gitr
nguyén yéu cau khang cao, nguyén don va dai dién uy quyén cua bi don khong
tién hanh hoa giai duoc va dé nghi cap phic tham xét xi theo quy dinh caa phap
luat.

Quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé
Ho Chi Minh: Cin cir céc ching cir ¢6 tai ho so cho thay dién tich dat cua ong
C, ba T mua cua ong Nguyén Thanh Cl bang gidy viét tay ban photo, khdng c6
ban chinh trong ho so. Bién lai thu tién cua phong tai chinh ké hoach thu cua
6ng Nguyén Thanh C1 nam 1995 sb tién 1.750.000 dong, ly do thu tién ban dat
16 55, van dé can 1am rd dién tich ¢at ma dng C1 sang nhuong cho vo chong 6ng
C, ba T c6 phai 1216 s6 55 khong, ho so chua thé hién 6 noi dung nay. Dé ¢d
can cu giai quyet dung vu an, bao vé quyen va lgi ich hop phap cua cac bén
duong su, dé nghi Hoi ddng xét xtr phlic tham huy an so tham, giao vé cap so
tham giai quyét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cir cac chimg clr ¢ tai hd so, 10i trinh bay cac bén dwong su, quan
diém cta dai dién Vién kiém sat. Hoi déng x¢t xur phuc tham xét théy viéc Toa
an cap so tham chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don, khong chap nhan
yéu cau phan t6 ctia bi don 1 chua c6 cin clr viing chac boi cac 18 sau:

[1] Dién tich dat tranh chap 94,5m? da duogc cip gidy chiing nhan quyén
str dung dat cho nguyén don 6ng C, ba T. Vé phan minh éng C, ba T chang
minh dién tich dat trén 12 vo chong 6ng sang nhuong cua 6ng Nguyén Thanh C1



nim 2001. Bi don cho rang dién tich dat trén do vo chdng 6ng ba khai hoang
nam 1984 khi chuyén vao B sinh séng.

Ching ctr ¢6 tai hd so cho thdy ngay 08/12/2001 6ng Nguyén Thanh C1
c6 1am gidy nhuong dat, nhuong lai dién tich dat ma 6ng C1 da dong tién theo
bién lai thu ngay 25/8/1995 (but luc so 05,06). Gidy nhuong dat 1a ban photo
khong c6 ban chinh, thim phén ciing khong ky xac nhan vao ban photo 1a d ddi
chiéu vai ban chinh. Viéc xtr dung tai liéu do dwong su cung cip la ban photo
va xem xét nhu mot ching cur dé giai quyét vy an 1a thiéu sot cua cap so tham.

[2] Theo bién lai thu tién (ban photo) cho thidy dng Nguyén Thanh C1
nop 1.750.000 dong va duogc cap 16 s6 55, ddy 2, cap so tham chua diéu tra 12 rd
dién tich 94,5m* ma vg chdng 6ng C, ba T dugc cap gidy chitng nhan quyén sir
dung dat c6 phai 12 16 s6 55, ddy 2 ma 6ng Nguyén Thanh C1 dugc cap khéng?

Khi xem xét giai quyét lai vu an can thu thap thém cac tai liéu: Bién ban
ban giao dat, quyét dinh cap dat cua co quan cd tham quyén cho 6ng Nguyén
Thanh C1. Tir d6 méi c¢6 can ci giai quyét vu an.

Nhu d3 phan tich nhitng thiéu st caa cap so tham, cap phic tham khéng
khic phuc dugc, do d6 can huy toan bo an so thAm giao vé cap so tham diéu tra
xét xir lai nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao 1a phu hop.

Ong Phan Ngoc B va ba Truong Thi Ng khong phai chiu an phi phic
tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Biéu 308 B6 luat té tung dan sy

Chap nhan mot phan yéu cau khang cao cua 6ng Phan Ngoc B va ba
Truong Thi Ng.

Tuyén Xxt:

- Huy toan bo ban an so tham s6 17/2019/DS-ST ngay 31 thang 5 nim
2019 cua Toa &n nhan déan tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Chuyén toan bo ho so vu an vé Toa so tham xét xir lai theo quy dinh.

- Vé? an phi: Ong Phan Ngoc B va ba Truong Thi Ng khong phai chiu an
phi phac tham.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa an nhan dan t0i cao;



- VKSNDCC tai TP HO Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Ba Ria — Viing Tau;

- VKSND tinh Ba Ria — Viing Tau;

- Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ba Ria — Viing

Tau;

- Cac duong sy;

- Luu VP, HS.

Lé Thanh Van



