TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU GIAO Doc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 05/2020/HNGD - ST
Ngay 16 - 6 - 2020

V/v tranh chap tai san chung sau
ly hon.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU GIAO, TiNH BINH DUONG
- Thanh phén Hpi dong xét xir so thim gom cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Chang
Cdc Héi tham nhan dan:
Ong Pham Vin Canh;
Ba Nguyén Thi Kim Phuong.

- Thuw ky phién toa: Ong Ho Phiic Vinh, Thu ky Toa an nhan dan huyén Phu
Giao, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién {(iém sdat nhin din huyén Phu Gido, tinh Binh Duwong tham
gia phién toa: Ba Nguyén Phuong Linh - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 6 ndm 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Phu Gido, tinh
Binh Duong xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 216/2019/TLST-HNGD ngay 06
thang 5 ndm 2019 ve viéc “tranh chép tai san chung sau ly hon” theo Quyet dinh dua
vu an ra xét xtir so 09/2020/QDXXST-HNGD ngay 30 thang 5 nam 2020 gitra cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1974; C6 mit

Dia chi: T4 x, ép S, xa P, huyé¢n P1, tinh Binh Duong.

Chd & hién nay: T Y, ép S, xa P, huyén P1, tinh Binh Duong.

- Bi don: Ba H1, sinh nam 1981; C6 don xin Véng mat.

Bia chi: 1.., t6 X, ép S, xa P, huyén P1, tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

- Trong don khoi kién, ban tu khai, bién ban léy 101 khai, bién ban phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr, nguyén don 6ng Nguyén Thanh
H trinh bay yéu cau khai kién nhu sau:

Ong H va ba H da théa thuan thuan tinh ly hén theo Quyét dinh cong nhan
thuan tinh ly hon va su thoa thuan cua cac duong su sé 159/2011/QDST-HNGD ngay
30/12/2011 cua Toa an nhan dan huyén Phu Giao, tinh Binh Duong. Qua trinh chung
song, 6ng va ba H1 tao 1ap duoc nhirng tai san chung sau: Quyén st dung dt thira sd
1z, to ban do sd ab, Gidy chimg nhan quyén st dung dat s 023../QSDP cap ngay
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12/6/2002 cho h¢ 6ng Nguyen Thanh H va tai san gan lién véi dat; Quyen sir dung dat
thira so 3.., to ban db sb 4.., Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 AD 5... sb vao sb
H..., cp ngay 24/5/2006 cho ong Nguyén Thanh H va ba H1. Khi ly hon, 6ng H va ba
H1 khong thoa thuan phan chia tai san chung ma dé hai bén tu thoa thuan. Sau ly hén,
ong ba khong tu thda thuan dugc véi nhau vé chia tai san chung nén 6ng da khéi kién
yéu cdu Toda an chia tai san chung cua vo chdng sau ly hon vao nam 2014. Qua trinh
giai quyét, tai Ban 4n so tham s6 12/2017/HNGD-ST ngay 30/5/2017 ciia Toa 4n nhan
dan huyén P1, tinh Binh Duong va Ban 4n phuc tham s 42/2017/HNGD-PT ngay
05/12/2017 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong, 6ng H va ba H1 dé dugc phan chia
Quyén sir dung dat thira s6 1z, to ban db sb ab, Glay chtng nhan quyén st dung dat sb
023.../QSDb cap ngay 12/6/2002 cho h¢ 6ng Nguyen Thanh H va tai san gan hen voi
dat. Boi vOi quyén su dung dat thira so 3.., to ban d6 s6 4.., Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AP 5..., s6 vao so HO...cap ngay 24/5/2006 cho ong Nguyén Thanh H va
ba H1 thi 6ng va bé\ H1 da thoa thudn tai phién toa phuc thim (nhung khong dé nghi
Toa an ghi nhan sy thdéa thuan) va cé 1ap Bién ban thoa thuan phan chia tai san chung
dé ngay 04/12/2017, theo d6, dng H dugc nhan phin dit dién tich 315m? (do dac thuc
té 1a 335,8m?), thira s6 3.., to ban dd s 4.., Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AD
5...s6 vao s6 HO...5, cap ngay 24/5/2006 cho ong Nguyén Thanh H va ba H1. Sau khi
thoa thuan xong, ba H1 khong di lam thu tyc sang tén cho ong quyen sir dung dat d6i
voi thira sO 3.., to ban do sb 4.., Gidy chting nhan quyén st dung dat s0 AP 5.., 56 vao
s6 HO..cap ngay 24/5/2006 nén 6ng khoi kién ra Toa 4n yéu cau ba H1 phai thuc hién
nghia vu sang tén, tach s cho ong.

Bi don ba H1 d3 duoc Toa an téng dat hop 1& Thong bao vé viée thu Iy vu an,
duogc triéu tap dé 1am viéc nhung ba ving mit va khong co y kién bang vin ban giri
Tda an. Pong thoi, ba H1 c¢6 don xin ving mit dé& ngay 03/6/2019, d& nghi Toa 4n giai
quyét ving mit ba theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa,

Nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir (HPXX) cong nhan quyén st dung dat
thira s6 3.., to ban dd s 4., dién tich do dac thyc té lai 1a 335,8m?, Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 AD 5..., s6 vao s6 HO..., cip ngay 24/5/2006 cho 6ng Nguyén
Thanh H va ba H1 cho 6ng theo Bién ban thoa thuan phan chia tai san dé ngay
04/12/2017.

Pai dién Vién Kiém Sét nhan dan huyén Phu Giao, tinh Binh Duong tham gia
phién toa phat biéu y kién vé viéc chap hanh phap luat cua Tham phan, HBXX, Thu
ky phién toa va nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thy ly
cho dén trude thoi diém HDXX nghi 4n 1a ding quy dinh cta phap luat. HDXX thuc
hién khai mac phién toa, phan thu tuc, phan tranh tung déu dam bao ding phap luat.
Vé viéc giai quyét vu an: Can cit vao cac tai lidu, chimg cir c6 trong hd so vu an, 10i
trinh bay cia nguyén don va trong phin nhan dinh tai Ban an phuc thim sb
42/2017/HNGD-PT ngay 05/12/2017 vé viéc tranh chap tai san chung sau ly hon cho
thy giita nguyén don ong H va bi don ba H1 d thoa thuén chia tai san chung: Ong H
dugc chia dién tich 458m”, ba H1 duoc chia dién tich 872,7m” thugc thira dat s6 1z, to
ban do sb 3.., Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb 023../QSDD cép ngay 12/6/2002
cho ho 6ng Nguyén Thanh H. Ngoai ra, dng H duoc chia dién tich dat 315m?, thira s6
3.., to ban dd s6 4..., dién tich do dac thuc té lai 1a 335,8m?, Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 AP 5..., s6 vao s6 HO..., cip ngay 24/5/2006 cho dng Nguyén Thanh
H va ba H1. Ong H, ba H1 khong ai phai bdi thuong gié tri chénh 1éch tai san cho ai.
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Can cir Dicu 92 B$ lut TO tung dan sy, Diéu 38 Ludt Hon nhén va gia dinh, Dicu 213
B¢ luat Dan sy, xét thay c6 can cir chap nhén yéu céu khoi kién cua nguyén don nén
dé nghi HbDXX xem x¢ét theo quy dinh phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cic tai liéu, ching ctr dd dugce xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Ong H khéi kién chia tai san chung sau ly hon, bi don cu trd tai
ap S, xa P, huyén P1, tinh Binh Duong nén vu 4n thudc thim quyén g1a1 quyet cua Toa
an nhan dan huyén Phu Gido, tinh Binh Duong theo quy dinh tai cac biéu 35, 39 cua
B6 luat TH tung dén su. Tai phién toa, bi don ba H1 vang mat nhung c6 don xin véang
mit, dé nghi Toa an xét xr vang mat. Do do, can ct Diéu 227, biéu 228 cua Bo luat
T4 tung dan sy, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xir theo quy dinh cua phap luat. Vé thay
d6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Tai don khéi kién 6ng H yéu cau Toa an budc
ba H1 phai thuc hién nghia vu sang tén cho 6ng d6i vai thira dat 318, to ban d6 sb 42
toa lac tai ép S, xa P, huyén P1 tinh Binh Duong. Tai phién toa, ong dé nghi HBXX
cong nhan cho 6ng duoc quyén st dung dat d6i véi thira dat trén 1a khéng vuot qua
pham vi khéi kién ban dau theo Diéu 244 B6 luat T tung dan su.

[2] Vé ndi dung vy an:

[2.1] Can ct vao cac tai lidu chimg cr trong hd so vu an gom: Ho so xin cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat, Ban an so tham s 12/2017/HNGB-ST ngay
30/5/2017 cua Toa an nhan dan huyén Phu Gido, tinh Binh Duong va Ban an phuc
tham sb 42/2017/HNGD-PT ngay 05/12/2017 cta Tda an nhan dan tinh Binh Duong
¢ can ¢t xac dinh thira dat 3.., to ban d6 sd 4..., Giéy chtrng nhan quyén su dung dat
s6 HO.., cap ngay 24/5/2006 cho 6ng Nguyén Thanh H va ba H1 14 tai san chung cia
ong H va ba H1 c¢6 duoc trong thoi ky hon nhan. Ngudn gbe quyén sir dung dat 1a do
6ng ba nhan chuyén nhuong quyén st dung dit vao ngay 10/12/2005 cua ong Tran
Hoéng Q va ba Nguyén Thi H2. Dién tich dt theo Gidy ching nhan quyén st dung dat
la 315m?, ngay 20/7/2018, dién tich d4t dugc chinh 1y lai 1a 335,8m” theo hd so sb
003325.TT.002 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai. Theo Bién ban xem xét
thdm dinh tai chd, do dac ngay 18/9/2019 cua Tda 4n, thi dién tich thira dat 1a 335,8m?
Cin cir Cong vin s6 148/UBND-NC ngay 24/02/2020 cia Uy ban nhan dan huyén Pha
Gido va Cong vin s6 678/CNVPDKDPD ngay 20/3/2020 cia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén Phu Gido thi thira dat 3..to ban d6 s 4..., theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat vao s6 s HO... cap ngay 24/5/2006 cho ong Nguyén Thanh H va
ba H1 la dtng trinh ty tha tuc theo quy dinh cta Luat Pat dai nam 2003. Dién tich
thira dat 318 c6 su thay doi tir 315m” tang 1én 1a 335,8m” 1a “do qua trinh thanh lap
ban dd dia chinh xa P nam 2000 bang phuong phap chup khong anh nén ranh dat thuc
te sir dung sai so voi gidy chimg nhan quyén sir dung dat va thay doi dién tich 1a do sai
sd trong qua trinh thanh l4p ban d6 dia chinh méi”

[2.2] Cin cr Bién ban thoa thuin phan chia tai san dé& ngay 04/12/2017, khi
phan chia tai san chung cia 6ng H va ba H1 12 Quyén sir dung dét thira s6 1z, to ban
d6 s6 3.., Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 023.../QSDD cip ngay 12/6/2002
cho hd ong Nguyén Thanh H, ba H1 di duoc chia phan dién tich nhiéu hon 6ng H
(872,7m? so v6i 458m?). L& ra, ba H1 phai thanh toan khoan tién chénh léch gia tri tai
san cho 6ng H nhung cac bén thoa thuan ong H s& duge nhan phan dat dién tich 315m?
(do dac lai 1a 335,8m?), khong ai bdi thuong chénh léch gia tri tai san cho ai. Thoa
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thuan phan chia tai san chung ddi voi thira dat 3.., to ban dd sb 4.., theo Gidy ching
nhan quyén st dung dit vao so sé HO... cip ngdy 24/5/2006 cho éng Nguyén Thanh H
va ba H1 dugc 1ap thanh van ban. Tai Ban an phuc tham sé 42/2017/HNGD-PT ngay
05/12/2017 cia Toa an nhan dan tinh Binh Duong, phﬁn “No1 dung vu an” va “Nhén
dinh cua Toa an’ > déu ghi nhan sy thoa thuan cia ong H, ba H1 d6i voi thua dat 3..,
ban do sb 4.. “Ong H duoc chia dién tich dat 315m? (do dac laila 335, 8m ), thude thua
3.., to ban dd sb 4.., Gidy chimg nhan quyen st dung dat 6 AD 5. , 50 vao s6 HO..
cap ngay 24/5/2006 nhung khong yéu cau Toa an giai quyét ghi nhan tai phién toa
phuc tham (6ng H, ba H1 chap nhén)”. Dong thoi, khi ba H1 nhan duoc Thong bao vé
viée thu 1y vu &n va Thong bao két qua phién hop kiém tra viéc giao np, tiép can,
cong khai chimg ctr, ba H1 khong c6 vin ban phan ddi vé cac tai liéu, ching ctr ma
bén 6ng H cung cdp. Do d6, Bién ban thoa thuin phan chia tai san chung ngay
04/12/2017 cia 6ng Nguyén Thanh H va ba H1 14 tinh tiét khong phai chimg minh
theo khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat TH tung dan sy. Nhu vay, viéc thoa thuin phan chia
tai san chung d6i vai thira dat 3.., to ban dd s 4.. cua ong H, ba H1 1a phu hop theo
quy dinh tai Diéu 38 cua Luat Hon nhan va gia dinh, Diéu 213 cua B luat Dan su. Do
d6, HDXX ¢0 can cir chap nhan yéu cau khai kién cia ong H.

[4] Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd va Bién ban dinh gia tai san ngay
18/9/2019 xac dinh:

+ Quyén sir dung dit dién tich 335,8m% Trong d6 c6 100m? dit ONT co gi4 1a
380.000d¢/m* = 38.000.000d; dat LNK, dién tich 235.8m? c6 gia la 80.000d/m* =
18.864.0004.

+ 01 (mot) nha tam tam, tuong gach, mai tole, nén xi mang c6 dién tich 4m?, 01
(mot) bé nudc tuong gach, cao 1,2m, dai 1,2m, rong 1,2m 6ng H khong yéu cau dinh
gia va khong yéu cau giai quyet nén HDXX khong dat ra xem xét.

Tong gia tri tai san tranh chéap 13 56.864.000d¢ (Nam muoi sau tridu tim tram
sau muoi bén nghin dong). Tai bién ban 1am viéc ngay 20/3/2020 va tai phién toa 6ng
H thong nhét gia tai san theo bién ban dinh gia ngay 18/9/2019, khong yéu cau dinh
gia lai.

[5] Chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san 1a 1.547.000d. Nguyén
don 6ng H tu nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va da ndp
du s6 tién 1.547.000d nén 6ng H khong phai nop thém.

[6] Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat dé nghi HDXX xem x¢t chap nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a ¢6 can cit nén chip nhén.

[7] V& 4n phi: Nguyén don phai chiu an phi hon nhan gia dinh so tham theo quy
dinh cua phéap luat.
Vi cac I€ trén,
QUYET DPINH:
Can ctr vao:
- Khodn 1 Piéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Diéu 92,
cac bicu 147, 227, 228, 264, 266, 271, 273 cta B luat To tung dan su;

- Céc Diéu 29, 33, 34, 35, 38 ciia Luat Hon nhan va gia dinh;

- Piéu 213 caa B0 luat Dan su;



- Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Chap nhén Yéu cau khei kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Thanh H dbi véi
bi don ba H1 vé viéc “tranh chap chia tai san chung sau ly hon”.

2. Ong‘Nguyén Thanh H dugc chia p‘hz‘”m dat dién tich 335,8m?, thugc thira scf)
318, to ban do so 42, Giay chung nhan quyén su dung dat s6 AD 559539, s6 vao so
H03325 cap ngay 24/5/2006 cho 6ng Nguyén Thanh H va ba H1. Pat c6 tir can:

Huéng Pong giap dat ba Nguyén Thi H3 (thtra 10..)

Huéng Tay giap dat ba H6 Thi L. (thia 30...)

Huéng Nam giap dat Cong ty cd phan Cao su Phudc Hoa (thta 10..)

Huéng Bic giap duong dat.

(C6 so d6 ban vé& kém theo).

Ong Nguyén Thanh H ¢6 quyen va nghia vu lién hé co quan nha nudc c¢6 tham
quyén dé dang ky quyén sir dat, quyén so hiru tai san theo quy dinh cua phap luat.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Ong Nguyen Thanh H
tw nguyén chiu 1.547.000d (mat triéu ndm tram bén muoi bay nghin dong) Ong H da
nop du sb tién 1.547.000d (mot triéu nam trim bén muoi bay nghin dong).

4. Vé an phi: Ong Nguyén Thanh H phai chiu sé tién 2.843.000d (hai triéu tdm
tram bon muoi ba nghin dong), duoc khau trir vao sd tién tam Gng an phi da ndp
2.500.000d (hai triéu nim trim nghin dong) theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 18
phi Toa 4n sb AA/2016/0026246 ngay 02/5/2019 cia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Phu Gido, tinh Binh Duong, 6ng H phai ndp thém 343.000d (ba trim bén muoi
ba nghin d6ng) an phi dan su so tham.

5. V& quyén khang cdo:

Nguyén don ¢d mit duge quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.

Bi don ving mit duoc guyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban an hoac ké tir ngay ban an dugc ni€m yét theo quy dinh cia phap
luat

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh 4n
dan su thi ngudi thi hanh 4n dan sw, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuin
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hozc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Phu Giao; -,

- Chi cuc THA dan sy huyén Pht Gido; (da ky)

-buongsy; Vii Thi Chang

- Luu ho so, van phong.






