TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG DPoc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 137/2018/DS-PT
Ngay: 13/7/2018

VIv tranh chip “Poi lai
quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic thdm gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Luu Hiru Giau
Cdc Tham phdn: Ong Cao Minh L&
Ba Thai Thi Huyén Tran

Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Tuyét Mai — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
AG.

Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén tinh An Giang: Ong HO Vin Ta, Kiém
sat vién trung cap.

Ngay 13 thang 7 nam 2018 tai try s¢ Toa an nhén dan tinh An Giang xet
XU phuiic tham cong khai vu an thu Iy s6 85/2018/DS- PT, vé viéc tranh chip “Poi
lai quyén sir dung dat”. Do ban an dan su so tham s6: 38/2018/DSST ngay 04
thang 4 nam 2018 cta Toa an nhan déan thi xa TC, tinh AG bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 142/2018/QBXX-
DSPT ngay 23 thang 5 nam 2018, giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Pham Thi H, sinh nim 1944; dia chi cu tra: T 30, 4p
V, xa CP, thi xa TC, tinh AG.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Lé Vin B, sinh nim
1974; dia chi cu trti: T6 30, ap V, xa CP, thi xa TC, tinh AG. (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap nguyén don c6 Luat s Pham
Théi B, luat su Van phong luat su Thai B thudc Poan Luat su AG (c6 mat)

- Bi don: Ba Tran Thi N, sinh nim 1968; dia chi cu tra: T6 30, 4p V, xa
CP, thi x4 TC, tinh AG.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Ba Nguyén Thi Gi, sinh nim 1940;

+ Ba Tran Thi T, sinh ndm 1964;

+Anh Van Phudc K, sinh nam 1987;



Cung dia chi cu tra: T6 30, ap V, X3 CP, thi xa TC, tinh AG.

Nguoi dai dién hop phéap cua ba N, ba Gi, ba T va anh K: Ba Tran Thi
M, sinh nam 1955; dia chi cu tra: T6 30, ap V, xa CP, thi xa TC, tinh AG.. (¢
mat);

4. Nguoi khang cdo: nguyén don ba Pham Thi H.
NOI DUNG VU AN:

Theo nodi dung 4n so thim:

Dai dién theo uy quyén ciia nguyén don éng Lé Vian B trinh bay: Do chd
quen Bét nén vao nim 2000 ba Pham Thi H ¢ cho ba Tran Thi N, ba Tran Thi
T va Ba Nguyén Thi Gi cat nha trén nén dat triing ctia ba H véi dién tich ngang
05m x dai 10m. Sau d6 ba N ¢ tinh xay rong cin nha thanh ngang 6,5m x dai
15m. Tai cac phién hoa giai ¢ dia phuong thi ba N thira nhéan 1a ba ¢ nho trén
dat ciia ba H va dong ¥ di doi nhung yéu ciu ba H hoan tra chi phi va hd trg
tién di doi nha nén ba H khong dong y phat sinh tranh chap. Nay toi yéu cau gia
dinh ba N, ba Gi, ba T va anh K phai c6 trach nhiém di doi toan b can nha di
noi khac dé tra lai dién tich dat cho ba H, khong dong ¥ hoan tra tién chi phi
bom cat va khong hd tro tién di doi nha va cling khong dong y giao tra nén
khac theo yéu cau ciia ba N va ba T, néu can Th thi ba T, ba N dao cat dem di
noi khac. Dat nay ba Pham Thi H démg tén trén gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6: 02222QSDB/eD do Uy ban nhan dan huyén TC (nay la thi xd TC)
cap ngay 04/4/2002, c6 tong dién tich 1a 1.158,20m*

Bi don ba Tran Thi N trinh bay: T6i thira nhan phan dat dang tranh chap
1a ctia ba Pham Thi H, t6i ddng ¥ di doi nha tra lai dat cho ba H véi diéu kién
ba H cap cho toi 01 nén khac véi dién tich ngang 6,5m x 19m hodc phai hoan
tra tién chi phi tién bom cat cho toi s6 tién 14 14 chi vang 24kara, vi vao nim
2003 ba H kéu chi em toi bo tién ra dé bom cat san lap cai ao ciia ba H va toi
bo ra sd tién twong duong 14 chi vang 24k, ngoai ra ba H phai hd tro
30.000.000 dong tién di doi nha cho toi thi toi di doi nha di tra lai dat cho ba H.

Ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi T trinh bay: Phan dat
dang tranh chap 1a ctia ba H, do ba H kéu toi thdi cat vao ao va hia sé cho toi
01 nén nha nén toi lo tién dé bom cat vao ao cua ba H, bom cat xong toi cit nha
dé chi em toi &, sau d6 t6i c6 kéu ba H 1am gidy nhung ba H khong dong ¥ nén
hai bén méi thoa thuan 13 ba H 1am gidy tay sang nhuong nén dat cho toi vao
ngdy 19/7/2003, chi c6 6ng Pham Vian Bdi va 6ng Nguyén Vian Th ky tén, khi
d6 1a truong ap xac nhan chir khong c6 cong ching, chimg thyuc. Nay toi khong
ddng ¥ theo yéu cau cua ba H, ma toi yéu cau Toa an cong nhan “to Hop dong
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chuyén nhuong dat thd cu” ngay 19/7/2003 vi néu chung toi di thi khong co
nén nao khac dé &, néu trudng hop Toa an budc ching t6i di doi nha tra lai dét
cho ba H thi phia ba H phai lo cho t6i 01 nén khac va phai hoan tra chi phi tién
bom cét cho toi sb tién 13 14 chi vang 24kara va hd trg 30.000.000 dong.

Y kién trinh bay ctia ba Tran Thi M: Tbi khong dong v theo yéu cau cia
ong B bai vi, néu budc ba N, ba T, ba Gi va anh K thdo d& nha di thi nhirng
ngudi nay khong c6 nén dé o, do khi d6 ba H di thoa thuan giao cho ba T cai
nén nhu hién nay nén ba T mdi théi cat san lap ao cua ba H va tir d6 chinh
quyén dia phuong cho riang ba T da co nén nha nén khong xem xét cAp nén trong
khu déan cu. Nay t6i dai dién theo ty quyén cia nhimg chi em ba T yéu cau Toa
an cong nhan“td Hop dong chuyén nhuong dat thd cu” ngay 19/7/2003 gitra ba
T v61 ba H 1a hop phap va gilt y hién trang can nha dang ¢ va tach quyén su
dung dt tir ba H qua ba T dién tich 85,7m’ va xin rat lai mot phan yeu cau doi
voi dién tich 37,8 m? (téng dlen tich trong to Hop dong la 123,5 m®, ba M yéu
cau cong nhan dién tich 85,7 m® vay ba M xin rut lai yéu cau dién t1ch con lai la
37,8 m?). Néu truong hop Toa an budc ching t6i di doi nha tra lai dat cho ba H
thi phia ba H phai lo gia dinh ba T 01 nén khic va phai hoan tra chi phi tién
bom cét 1 14 chi vang 24kara va hd trg 30.000.000 dong tién di doi nha.

Tai ban an dan su so thim s 38/2018/DSST ngay 04 thang 4 nam 2018
cua Toa an nhan dan thi xa TC, tinh AG xu:

1. Bac yéu cdu cua ba Pham Thi H do ong L& Van B dai dién theo uy
quyén yéu cau ba Tran Thi N, ba Tran Thi T, ba Nguyén Thi Gi va anh Vin
Phudc K lién doi d& nha di dé tra lai nén dat cho ba Pham Thi H ngang 6,5m X
dai 15m= 97,5m?;

2. Ba Pham Thi H phai chiu toan bo chi phi t6 tung 1a 2.073.600 d duoc
chuyén tir tién tam Ung sang. Ba H da ndp xong.

3. Chép nhan yéu cau doc 1ap cta ba Tran Thi T do ba Tran Thi M lam
dai dién theo ty quyén.

Cong nhin mot phan “Td Hop ddng chuyén nhuong dat thd cu” ngay
19/7/2003 giita ba Tran Thi T v6i ba Pham Thi H 1a hop phap. Giit nguyén hién
trang can nha cua ba Tran Thi N, Tran Thi T, ba Nguyén Thi Gi va anh Van
Phudc K dang ¢ can nha két cdu, nha san, noéng da, 16t van, vach lol, may tol,
khung gd cam xe+ dau, tong dién tich cin nha 1a 85,7 m” Kién nghi uy ban nhin
dan thi xa TC tach quyén st dung dét dién tich 85,7 m® cho ba Tran Thi T dimg
tén, co cac diém mia 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 17, 16, 15 trong so d6 hién
trang khu dat tranh chap do vian phong ding ky dat dai chi nhanh TC do vé& ngay
18/4/2017 d4t nam trong gidy chung nhin quyén st dung dit so:
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02222QSDP/eD do Uy ban nhan dan huyén TC (nay la thi xi TC) cip ngay
04/4/2002 do Pham Thi H ding tén, dat toa lac tai to 30, ép Vinh Loi 1, xa Chau
Phong, thi xa TC, tinh AG

4. Pinh chi yéu ciu phﬁn dién tich dat dién tich con lai 1a 37,8 m? con
lai ctia ba Tran Thi T do ba Tran Thi M lam dai dién theo uy quyén trong “Td
Hop ddng chuyén nhuong dat thd cu” ngay 19/7/2003 gita ba Pham Thi H véi
ba Tran Thi T.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cao cta cac duong su.

Sau khi 4n so thAm nguyén don c6 don khang céo, khang cao ban an sb
38/2018/DSST ngay 04 thang 4 nam 2018 cua Toa an nhan dan thi xa TC, tinh
AG, dé nghi Toa phuc tham xem xét lai toan bg ban an.

Luat su bao vé quyen loi ich hop phap cho ba Pham Thi H phat biéu y
kién cho rang cap so tham co vi pham vé thu tuc t6 tung, cap S0 tham can cr
Nghi quyét 02/2004 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao dé cong
nhan hop dong chuyén nhuong dat gitra ba H va ba T 1a khdng ¢ co so. Tai
phién toa phiic tham ba H dong v tra tién bom céat cho ba T 13 39.000.000 dong,
do d6 dé nghi Hoi dong xét xir stra ban 4n so thdm, chap nhan khang cdo cua ba
Pham Thi H.

Dai di¢n Kiém sdt vién tham gia phién toa phdt Béu:

- V& viéc tudn theo phép luat t6 tung cia Tham phan: Trong qué trinh thu
Iy dén thoi diém nay Tham phan d3 thuc hién nhiém vu, quyén han theo dung
quy dinh tai Diéu 48 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015 trong qua trinh giai quyét
vu an dan su vé thoi han chudn bj xét xir, quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt, thoi
han giri h so cho Vién kiém sat nghién clru, gui, téng dat diy du cac van ban to
tung cho Vién kiém sat va ngudi tham gia t6 tung theo cac quy dinh ctia Bo luat
t6 tung dan su 2015,

- béi véi Hoi dong xet xu: Tai phién toa Hoi dong xét xir da thuc hién
dung quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su vé phién toa phiic tham, dam bao ding
cac nguyén tic, pham vi xét xtr, thanh phan va su c6 mit cta cac thanh vién Hoi
dong xét xur, Thu ky phién toa va thu tuc phién toa duoc dam bao dung phép
luat.

- V& chéap hanh phap luat cta nhiing ngudi tham gia t6 tung: Tir khi thy ly
vu 4n, tai phién toa cac duong sy da thyc hién ding quyén va nghia vu theo quy
dinh tai cac Piéu 70, 71, 72, 73 va Piéu 234 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

- V& chap hanh phap lut cta nhitng ngudi tham gia t6 tung khéc: Tir khi
thu 1y vu 4n, tai phién tda ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén
don (Luat su Pham Thai B) di thuc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh
tai cac Diéu 75, 76 va Diéu 234 B9 luat td tung dan sy nam 2015.
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- V& huéng dé xuit giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung
khoan 2 diéu 308 B§ luat t6 tung dan su. Tuyén xu: stra an so tham, cong nhéan
su tu nguyén cua bi don va nguoi lién quan ho trg cho ba H s6 tién 10.000.000
ddng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé hinh thirc: Don khang cao cua nguyén don trong han luat dinh c6
tam nop an phi phuc tham theo quy dinh phap luat nén dugc Hoi dong xét xur
chap nhan.

[2]. Vé néi dung:

Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa phic tham, cac duong
su théng nhat dat tranh chép 1a ctia ba Pham Thi H, dt nay ba H duoc cép gidy
CNQSDD s6 02222QSDD/eD cap ngay 04/4/2002 do UBND huyén TC (nay
1a UBND thi xd TC) cép véi dién tich 1.158,20m? trong d6 c6 287,4m* dat
ham va cac duong su théng nhat ndm 2003 ba H thoa thuan dé ba N, ba Gi, ba
T, 6ng K thué nguoi bom cat vao hét dién tich him 287,4m* dé dugc mot nén
dat cat nha.

Qua tham dinh s cat bom vao ham la 488,581112, cho téng dién tich
287,4m” voi sb tién twong duong 14 chi vang 24 kara (gia cat theo Hoi dong
dinh gia ngay 30/11/2017 thi mdi mét khdi cat 1a 80.000 ddng thanh tién
39.086.400 dong), qua xem xét, tham dinh va do dac cua Vian phong Pang ky
quyén st dung dat thi xa TC thi cin nha c6 dién tich 85,7m? c6 két ciu nha
san, néng da, 16t van, vach tol, mai tol, khung gb cAm xe + dau, cat vao nam
2003 dén nay va dién tich dat nay dén nay van khong thay doi.

Theo chimg ctr ma phia bi don cung céap 14 hop dong chuyén nhuong dat
thd cu ngay 19/7/2003 (c6 d6i chiéu ban chinh tai Toa an nhan dan thi xa TC),
hop ddng nay co ba Tran Thi T ky tén, ba Pham Thi H lan tay, 6ng Pham Vin
Boi 1 ngudi chimg kién va 6ng Nguyén Vian Th 1a trudng ap xac nhan.

Tai cp so tham ba H khong thira nhan hop dong chuyén nhugng nén yéu
cau giam dinh, nhung ban chinh ctia hop dong d3 bi thit lac chi con ban photo
nén cap so tham khong trung giam dinh theo yéu cau cia ba H. Mic du khong
du diéu kién giam dinh nhung cip so tham da thu thap ching cr ctia nguoi xac
nhan vao hop dong va ho xac dinh giita ba H va ba T c6 xac 1ap hop dong
chuyén nhuong va hoan toan ty nguyén.

Tai phién toa phuc thim phia nguyén don cho ring, gitra ba H voi ong
Pham Vian B6i, 6ng Nguyén Vian Th khong c6 quan hé ba con than thudc,
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khong c6 mau thuin v6i nhau, nhung khong Bét 1y do vi sau hai ong xac nhan
c6 viéc chuyén nhuong dat va tai phién toa éng B (tiy quyén cua ba H) con xac
dinh 14 chi vang 24 kara nam 2003 c6 thé mua 01 nén dat dé cat nha. Nhung
nguyén don van xac dinh ba N, ba T 13 ngudi & nho trén dit, déng ¥ tra lai sb
tién bom cat vao ham 1a 39.000.000 dong.

Qua tranh luan Hoi déng xét xtr xét thiy, qua thu thap chimg ctr thé hién
do Nha nudc md dudng méi (duong cii bi sat 16) xuyén qua dat ba H, COBE
dao ddp nén cap dudng thanh him nudc siu, s¢ sat 16 nén dia phuong c6 chu
truong dong vién nhan dan dét cia ai thi ngudi d6 ty san lap va cat nha 6.

Do d6 ba H thoa thuan v&i phia ba Nhan, ba T san lap hét dién tich hAm
dé dugc mot nén dat cat nha, thoa thuin nay dbi bén cung co loi: Phia ba Nhan,
bd T dugc mot nén dat cit nha dién tich 85,7m? con dién tich hdm con lai
201.7m? ba H st dung. Hon nita vi¢c san lép nham tranh sat 16 dat, dat duoc
bang phang s& ning cao gia tri cho toan khu dat ctia ba H.

Thay rang 14 chi vang 24 kara vao nam 2003 c6 thé mua mot nén dat dé
cat nha, chd khong phai phia ba T chi tra 14 chi vang 24 kara bom cat van 13
ngudi & nhd trén dat, khong c6 quyén gi ddi voi phan dat dang ¢ 1a khong phu
hop vé6i dién Bén thyc té.

Do d6 c6 can clr xac dinh gitta ba H va ba T ¢ 1ap hop dong chuyén
nhugng nén cdp so thdm cin c Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay
10/8/2004 ciia Hoi dong tham phan Toda 4n nhan dan tdi cao dé cong nhan hop
ddng chuyén nhuong 13 ¢ co so.

Tai phién toa bj don va ngudi lién quan cho rang hién nay hoan canh van
con nhiéu kho khan, chi lam thué, muén dé séng nhung vi tinh nghia véi ba H,
ba H hién nay di gia yéu nén ddng ¥ hd tro cho ba H 10.000.000 dong, nhung
6ng B (con ba H 1a nguoi dugc ty quyén) khong doéng ¥ nhan, chi yéu ciu bi
don va ngudi lién quan do nha tra dat, nén Hoi dong xét xir khong dat ra dé
xem Xét.

Pbi v6i yéu cau doc lap caa ba T thi thiy, cap so tham da thu thap chimg
ctr lam 18 ndi dung chuyén nhuong, danh gia ching ci hop ddng chuyén
nhuong 13 co that, nén cin ci vao Nghi quyét 02/2004/NQ - HPTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao dé cong nhén gia
tri phap 1y ctia hop dong chuyén nhuong 1a phu hop.
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Tir nhitng co so trén can giir nguyén ban 4n so thim cta Toa an nhan dan
thi xa TC.
[3] V& 4n phi: Do khong chap nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don
ba Pham Thi H nén ba phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh phap luat.
Vi cac 1€ trén;
Cian ctt khoan 1 DPiéu 308 Bo luat td tung dan su,

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh v& mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

QUYET PINH:

Khéng chap nhan khang céo cia nguyén don ba Pham Thi H.
Giit nguyén ban an dan sy so tham sé 38/2018/DS-ST ngay 04 thang 4
nam 2018 cua Toa &n nhan dan thi xa TC, tinh AG.

1. Bac yéu 051{ cua ba Pham Thi H do 6ng Lé Van B dai dién theo uy
quyén yéu cau ba Tran Thi N, ba Tran Thi T, ba Nguyén Thi Gi va anh Van
Phudc K 1ién dé1 do nha di dé tra 1ai nén dat cho ba Pham Thi H ngang 6,5m x
dai 15m= 97,5m?;

7 2. Bé‘Pham Thi H phai chiu toan bd chi phi tb tung 1a 2.073.600 d duoc
chuyén tur tién tam mg sang. Ba H da ndp xong.
3. Chap nhan yéu cau doc 1ap ciia ba Tran Thi T do ba Tran Thi M lam
dai di¢n theo uy quyén. ‘ 7 o

Cong nhan moét phan “To Hop dong chuyén nhugng dat thé cu” ngay
19/7/2003 giita ba Tran Thi T v6i ba Pham Thi H 13 hop phap. Giir nguyén hién
trang can nha cua ba Tran Thi N, Tran Thi T, ba Nguyén Thi Gi va anh Vin
Phuéc K dang ¢ can nha két cAu, nha san, nong da, 16t van, vach lol, may tol,
khung gb cim xe+ dau, tong dién tich cin nha la 85,7 m®. Kién nghi y ban
nhan dan thi x TC tach quyén sir dung dat dién tich 85,7 m® cho ba Tran Thi T
ding tén, co cac diém mia 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 17, 16, 15 trong so
d hién trang khu dat tranh chip do van phong ding ky dét dai chi nhanh TC do
v& ngdy 18/4/2017 dat ndm trong gidy chting nhan quyén st dung dat so:
02222QSDB/eD do Uy ban nhan dan huyén TC (nay la thi xd TC) cap ngay
04/4/2002 do Pham Thi H dung tén, dat toa lac tai t6 30, 4p ap V, xa CP, thi xi
TC, tinh AG.

4. Pinh chi yéu cau phan dién tich dat dién tich con lai 1a 37,8 m® con lai
ctia ba Tran Thi T do ba Tran Thi M 1am dai dién theo uy quyén trong “To Hop
ddng chuyén nhuong dat thd cu” ngay 19/7/2003 gitta ba Pham Thi H véi ba
Tran Thi T.
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Vé an phi DSST: Ba Pham Thi H phai chiu 200.000 & (hai trim nghin
ddng) tién an phi dugc chuyén tir tién tam tng an phi sang. Hoan lai cho ba
Pham Thi H 287.500 d (Hai trim tdm muoi bay nghin nim trim déng chin)
tién tam Gng an phi con thira theo Bén lai thu s6 0008472 ngay 04/10/2016 cua
Chi cuc thi hanh 4n dan su thi xd TC, tinh AG. Hoan lai cho ba Tran Thi T
1.727.000 d& (mdt triéu bay tram hai muoi bay nghin déng chin) tién tam tng
an phi theo Bén lai thu s6 0004499 ngay 09/3/2018 ctia chi cuc thi hanh 4n dan
su thi xa TC.

V& an phi dan sy phtic thim: Ba Pham Thi H phai chiu 300.000 d (Ba tram
ngan dong) an phi da nop theo Bén lai thu s6 0004590 ngay 20/4/2018 cia Chi
Cuc thi hanh an thi xa TC.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND AG;

- Phong KTNV va THA;

- TAND huyén;

- THA huyén;

- Van Phong;

- Toa Dan su;

- Puong su;

-Luuhd so'.

Luu Hiru Giau
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