TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Péc lap - Tu do - Hanh phiic
Ban an s6: 295/2024/DS-PT
Ngay: 13/12/2024
V/V: Tranh chip hop dong
CNQSD dit.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Bich Van
Cdc Tham phdn: Ba Huynh Thi Ut Man

Ba Tran Thi Chon

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Van - Thu ky T0a an nhan dan
tinh Kién Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin déan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Truong Van Chi - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 12 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan tinh Kién Giang,
xét xu phuc tham cong khai vu an thy ly s6 231/2024/TLPT-DS, ngay 14 thang
10 nam 2024, vé: “Tranh chap hop dong CNQSD dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 98/2024/DS-ST ngay 23/8/2024 cta Toa an
nhan dan huyén Hon Dat, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 276/2024/QD-PT ngay 28 thang
10 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1977. C6 mit.

Dia chi: S6 A, t6 A, khu phé T, thi trdn H, huyén H, tinh Kién Giang.
2. Bidon:

2.1. Ong Nguyén Vin C1, sinh nim 1968. C6 don yéu cau ving mit.

Dia chi: S6 C, td A, khu phd T, thi tran H, huyén H, tinh Kién Giang.
2.2. Ba Nguyén Thi U, sinh nam: 1970. C6 mit.

Dia chi: S6 C, td A, khu phd T, thi tran H, huyén H, tinh Kién Giang.

Dia chi lién hé: 6 T, phuong A, Tp ., tinh Kién Giang.

3. Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan: Ba Lé Thi Hong T (tén goi khéac On,
la vg 6ng H), sinh nam: 1978. C6 mat.



Dia chi: SO A, t6 A, khu phé T, thi trin H, huyén H, tinh Kién Giang.
4. Ngwoi khdang cdo: Ong Nguyén Vian C1 — 13 b don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo nguyen don ong Nguyen Thanh H trinh bay: Nguyén vao ndm
2022, vo chong ong c6 nhan chuyen nhuong cua vo chong 6ng Nguyen Van C1,
ba Nguyén Thi U mét thira dat thd cu co dién tich 292,5m? (chiéu ngang 6,5m,
chiéu dai 45m), dét toa lac tai t6 A, khu phd T, thi trén H, huyén H, tinh Kién
Giang, dat ¢ vi tri t& can giap ranh nhu sau: Phia Dong giap Lo Dan; Phia Tay
giap dit 6ng Nguyen Vin C1; Phia Nam giap dat dng Nguyén Vin C1; Phia Bic
giap dat 6ng Nguyén Thanh P. Gia 01m ngang 1a 100.000.000 dong X 6,5m =
650.000.000d (Sau tram nam muoi triéu dong) Phan dit ndy nam trong gidy
chung nhan quyen str dung dat do 6 ong Nguyen Vian C1 dang tén (gidy chitng nhdn
quyén si dung ddt, sau dady duot viét tat 1a glay CNQSD dat). Viéc mua ban nay
c6 dng Tran Van H1 1a T4 truong khu phd T biét va chang kién.

Ngay 10/5/2023, vo chong ong dit coc va giao tién cho 6ng C1 03 lan véi
tong sb tién 1a 300.000.000d (Ba tram triéu dong). Con lai sé tién 350.000.000
d6ng hai bén thoa thuan dén hét thang 09/2023 am lich 6ng H di tach thira, sang
tén thi s& tra du sd tién chuyén nhuong con lai cho 6ng C1.

Tuy nhién, dén ngay 20/9/2023 am lich, dng C1 dén nha vo chdng 6ng yéu
cau 6ng tra da sb tién chuyén nhuong con lai cho 6ng C1, 6ng khong déng y nén
doi lai so tién da giao cho 6ng C1, 6ng C1 dong y tra nhung cir hira hen hét lan
nay dén lan khac, su viéc nay kéo dai cho dén nay da hon 04 thang. Vo chong 6ng
C1, ba U cd tinh né tranh lanh mat 6ng nham trn tranh nghia vu tra no, tir d6 xay
ra tranh chap.

Bén canh do, vao thang 8/2023 6ng C1 goi dién thoai cho dng noi cho 6ng
C1 muon thém 10.000.000d (Muoi triéu dong), sau nay trir tién ban dat 6ng con
thiéu, 6ng L (em ba con dng C1) lai nha dng l4y tién, do tin twéng 6ng C1 nén 6ng
dua tién cho 6ng L, ma khdng yéu cau l1am bién nhan tién. Vay téng cong ong dua
cho dng C1 s6 tién 310.000.000d (Ba tram muoi triéu dong).

Pau nam 2024, 6ng lam don giri Ban lanh dao khu phe Tri T1 yéu cau vo
Chong 6ng C1, ba U phai co nghia vu lién déi tra cho ong s6 tién 310.000.000
ddng. Tai budi hoa giai vo chong ong C1, ba U y&u cau 6ng tra l&i cho vo chong
6ng C1 s6 tién 40.000.000 dong va tién chuyén nhuong con lai 340.000.000 dong,
vo chong ong C1 s& giao dat cho ong, ong khong dong Y, nén hoa giai khong
thanh.

Nay 6ng yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén s dung
dat gitta 6ng véi vo Chong ong Nguyen Van Cl1, ba Nguyen Thi U duoc lap ndm
2022 va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira dng véi v chong dng
Nguyén Vian C1, ba Nguyén Thi U duoc lap ngay 10/5/2023 1a vé hiéu; Budc vo
chdng 6ng Nguyén Vin C1, ba Nguyén Thi U phai c6 nghia vy lién déi tra cho



6ng s tién dd nhan 1a 310.000.000 dong can trir 3.600.000 dong (1a tién giri xe)
con lai 12 306.400.000d (Ba trdm 1é s&u triéu bon tram nghin dong).

- Theo bi don éng Nguyén Viin C1, ba Nguyén Thi U trinh bay: Vo chong
ong ba thira nhan ¢6 nhan cta vo chf)ng ong Nguyen Thanh H sb tién dit coc trude
sau 1a 310.000.000 dong. Qua dong vién, giai thich cua Toa an, thi vo chdng 6ng
ba cling ddng v tra lai cho vo chdng o ong H s6 tién 310.000.000 ddng, sau khi trir
tién giri xe 1a 3.600.000 dong, con lai sé tién 306.400.000 ddng. Nhung khi vo
chdng 6ng ban dugc dat, thi s& tra lai cho vo chéng 6ng H.

- Nguwoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Lé Thj Hoéng T: Théng nhét
trinh bay cua chong la 6ng Nguyén Thanh H, khéng trinh bay gi thém.

Tai Ban dan din sy so thim s6 98/2024/DS-ST, ngay 23/8/2024 cia Toa
dn nhdn dan huyén Hon Dat, tinh Kién Giang da xét xw, quyét dinh:

1. Tuyén bd Hop dong chuyen nhugng quyen sir dung dét (To Dao uéc mua
ban dat) gitra 6ng Nguyen Thanh H véi ong Nguyen Vian CI dugc lap ndm 2022
va hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat (glay mua ban dat) gitra 6ng
Nguyén Thanh H véi 6ng Nguyén Vian C1, ba Nguyén Thi U duogc 1ap ngay
10/5/2023 la vo hiéu.

2. Bugc vg chong 6ng Nguyén Vin C1, ba Nguyén Thi U phai c6 nghia vu
lién doi tra lai cho vo chong 6ng Nguyen Thanh H, ba L& Thi Hong T s6 tién
306.400.000d (Ba tram 1é sdu triéu bon tram nghin dong).

3. Dinh chi mét phan khéi kién cua ong Nguyen Thanh H Yé viéc yéu cau
vg chong dng Nguyen Van C1, ba Nguyen Thi U boi thuong so ti€n 65.000.000d
(Sau muoi lam triéu dong).

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, 13i suat cham tra va bao quyén
khang céo cho duong su theo quy dinh phap luat.

‘ Ngay 04/9/2024 dng Nguyén Vin CI1 c¢6 don khdng cdo véi ndi dung: Yeu
cau khong chap nhan don khoi kién cua 6ng H. Budc 6ng H phai mat coc vi lam
sai hop dong, hen ngay tra tién ma khong tra.

Tai phién toa phiic tham:
- Nguyén don éng H trinh bay: Yéu cau giit nguyén ban an so tham.

- Bi don ba U trinh bay: Ong Cat khong tham gia phién toa dugc nén co
don yéu cau cdp phiic thim xét xur Véng mat. Ba dbng y tra cho 6ng H sb tién
306.400.000d nhung khi ndo ban duoc dat thi méi ¢ tién tra, do hién nay 6ng C1
bi bénh, con con di hoc nén khong c6 kha nang. Khong yéu cau xem xét giai quyét
vé hop dong dat coc.

BPai dién Vién kiém sdt nhéan dén tinh Kién Giang phat biéu ¥ kién ve viéc
gidi quyét vy an: Vé thu tuc td tung, viéc tuan theo phap luat ciia Thim phan va
nhiing nguoi tham gia tb tung trong vu an tur khi thy 1y vu an dén thoi diém nghi
an tai phién toa phuc tham da tuan thu ding cac quy dinh cua Bo luat tb tung dan
su;



Vé ndi dung vu dn va dé nghi hwéng gidi quyét: Giita 6ng H voi ong C1,
ba U c6 thoa thuan viéc chuyén nhuong quyén str dung dét, 6ng H da giao cho
6ng C1 va ba U sb tién 1a 310.000.0004, nhung do cac bén khong tiép tuc thuce
hi¢n chuyén nhugng nén cac bén thong nhit cén trir tién 6ng H con no 6ng C1 sd
tién gui xe 1a 3.600.000d, do d6 sb tién 6ng C1 ba U phai giao tra lai cho éng H
1a 306.400.000d. Tai cip phuc tham ba U xin khi nao ban dat duoc thi tra tién 1a
khong co co sé chap nhan, néu ba U va 6ng C1 xin tra dan thi thudc thim quyén
ctia co quan thi hanh an. Do d6, dé nghi khong chip nhan khang cdo cia éng C1;
Giir nguyén Ban an dan sy so thim sd 98/2024/DS-ST, ngay 23/8/2024 cta Toa
an nhan dan huyén Hon D4t, tinh Kién Giang.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugce tham tra va cong
bo cong khai tai phién toa va can cir két qua tranh luan, trén co s¢ xem xét day
du, toan dién cac chung ctr cua nguyén don, bi don va nguodi tham gia t6 tung

khéc.
NHAN PINH CUA TOA AN:

1] Vé thii tuc t6 tung: Ong Nguyen Vin C1 vang mit tai phién toa c6 don
yéu cau xét xtr vang mat. Vi vay, Hoi dong xét xtr phuc tham tién hanh xét xu
vang mat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 Bo luat T6 tung dan suy.

[2] Vé néi dung vu dn nhiw sau: Giira ong Nguyén Vin C1 véi 6ng Nguyén
Thanh H ¢6 lap “To Dao wéc mua ban dat” khong ghi ngay thang ndm. Noi dung
nhu sau: 0ng C1 ban cho ong H phan dat ngang 6,5m x dai 45m, gia la
100.000.000d/01 mét ngang. Ong C1 ¢6 nhdn tién coc ciia éng H la 50.000. 0004,
dén cubi thang 2 dau thang 3 ém lich thi tra cho éng C1 250.000.000d. s6 tién
con lai thi hét thang 9 ém lich éng H phdi tra hét. Néu bén nao sai thi chiu trach
nhiém truéce phdp ludt va béi thwong hop dong. Vin ban thoa thuan khong c6
cong chumg, ching thuc (BL 45). Vao ngay 05/3/2023 dng C1 c6 viét “Bién nhan”
nhén tién coc ciia 6ng H téng $0 tién 13 70.000.000d (BL 47). Vao ngay 10/5/2023
giita ong H véi 6ng C1 ¢o viét “Gidy mua ban dat”, phan dat va gia tién nhu néu
trén. Pong thoi c¢6 ghi ndi dung: Ong C1 ¢é nhdn sé tién cia éng H la
300.000.000d, phan con lai hét thang 9 am lich éng H tra di. Khi nao éng H ¢6
nhu cdu tach gidy chitng nhdn thi éng C1 sé dwa va ky tén. Van ban khong c6
cong chimg, chimg thyc (BL 46). Ngoai ra, dén thang 8/2023 do 6ng C1 c6 yéu
cau nén ong H con chuyén thém cho 6ng C1 10.000.0004d nhung khong c6 bién
nhan. Tong sd tlen ong H da giao cho 6ng C1 13 310.000.000d, dong thot 6ng H
dong ¥ can trur tién 6ng H gtri xe con ng éng C1 1 3.600.000d, theo d6 sd tién 6ng
H yéu cau 6ng C1 phai tra 14 306.400.000d. Ong C1, ba U ciing thira nhan c6 nhan
ctia dng H s6 tién 14 310.000.000d va thong nhat véi sé tién nhu ong H yéu cau 1a
306.400.0004.

Day 1a cac tinh tiét, su kién rd rang dugc cac bén thira nhan nén khong can
phai chung minh theo quy dinh tai Bi¢u 92 B luat T6 tung dan su.

[3] Xét ngi dung khdng cdo ciia 6ng Nguyén Van C1, Hoi dong xét xir phiic
tham nhdn thay: Theo 10i khai ctia ong C1 nhu sau: do dén thoi han trd so tién
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con lai nhung ong H khong tra, ma ong H dé nghi ong C1 ldy dat lai, vo chong
ong ciing dong y va tra truéc cho ong H 300.000.0004, con 10.000.000d thi can
trir vdo tién ong H guri xe la 3.600.000d, phan con lai sé tra dii cho éng H nhung
ong H khéng dong y (BL 20). Theo bién ban hoa giai tai Toa an thi: giita vo chong
Ong C1 véi 6ng H dong ¥ can trir tién guri xe ong H nola 3.600.000d. Theo do, vor
chong ong C1 dong y trd cho 6 ong Hso tién la 306.400.000d. nhung cdc bén khong
thong nhat phuong thirc tra tién (BL 29). Theo bién ban tai phién toa so tham,
6ng C1 van nhdng nhat tra cho 6ng H s tién 306.400.000d nhung khi nao ban dat
dugc méi tra (BL 67). Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cip so thAm vo chong
6ng C1 khong c6 yéu cau phan t6.

Nhu vy, tai cap so tham 6ng C1 khong c6 yéu cau giai quyet vé hop dong dit
coc, dong thoi trong qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham thi ong C1 déu
dong y tra lai cho ong H sd tién dd nhan. Xét vé ndi dung hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat thi khong thé hién dugc vi tri thira dat, dat ndm trong gidy
ching nhan nao, s tién tra trude chua dugc 2/3 theo gia thoa thuan va ciing chua
tién hanh giao nhan dat... va hinh thue hop dong chua dugc cong chung, ching
thue theo quy dinh nén c6 vi pham vé ndi dung va hinh thirc nhu cap so thAm nhan
dinh 14 c¢6 can ctr. Hon nita can ¢t vao “Gidy mua ban dat, ngay 10/5/2023” (BL
46), van ban nay duoc 1ap sau ciing nhung khong c6 ndi dung nao thé hién sé tién
6ng H giao cho dng C1 1a tién dit coc, boi vi trong ndi dung chi néu: “Ong C1 ¢6
nhdn ciia éng H sé tién la 300.000.000d. phan tién con lai thi hét thang 9 dam lich
ong H sé tra dii”. Do d6, s6 tién 6ng C1 da nhan cua ong H duoc xac dinh 1a tién
tra trudc dé cac bén thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Mt
khéc, khi cac bén phat sinh tranh chap thi ong C1 c6 dem s6 tién 1a 300.000.000d
tra cho 6ng H, nhung 6ng H khong dong y nhan, vi 6ng H cho rang ong H da dua
cho 6ng C1 s tién 1a 310.000.000d, do d6 6 6ng C1 chua tra dugc tién cho ong H.

Ttr d6, ban 4n so thim tuyén hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat vo hi¢u,

dong thot bude ong C1 phai tra lai s tién d nhan sau khi cac bén thong nhat cAn
trir tién 6ng H no tién gui xe 1a 3.600.000d, nén budc 6ng C1, ba U con phai tra
cho 6ng H sd tién 306.400.000d 1a phu hop.

Do dng C1 chi khang cdo yéu cau xem xét s tién bi budc tra 1a 306.400. 000d ma
khong ¢ yéu cau vé hau qua hop dong vo hiéu, ciing nhu khong co yéu cau gi
khac, nén cap phac thim khong cé co s& xem xét giai quyét.

[4] Ttr nhitng nhan dinh néu trén, nhan thiy ban an so tham xét xur 1a phu hop va
cO can cu. Thong nhat véi dé nghi cua Pai dién Vién Kiém sat vé viéc: Khong
chip nhan khang céo cta ong C1. Stra Ban an din su so tham s6 98/2024/DS-ST,
ngay 23/8/2024 cia Toa 4n nhan dan huyén Hon Dat, tinh Kién Giang.

[5] Vé an phi dan si:

- An phi dan sw so tham: Budc vo chong 6ng Nggyén Vin C1, ba Nguyén
Thi U phai 6 nghia vu lién d6i ndp an phi dén sy véi so tién 15.320.000d (Muoi
lam triéu ba tram hai muoi nghin dong).



Hoan tra cho 6ng Nguyén Thanh H tam tng an phi voi s6 tién 1a 9.975.000d
(Chin triéu chin tram bay muoi lam nghin dong) theo bién lai thu s6 0001004
ngay 23/4/2024 ctua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Hon DBat, tinh Kién Giang.

- An phi déan sy phiic thcfm."La‘l 300.000d. Buoc 6ng Nguyén Vin C1 phai
ndp, do khang céo khong dugc chap nhan.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Can cir: Khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Ap dung: khoan 2 Diéu 119, khoan 2 Diéu 129, Dicu 328, Diéu 468, Diéu
50,1, khoan 1 Biéu 502 B luat Dan su nam 2015; diém a khoan 3 Biéu 167 Luat
bat dai nam 2013.

Khoan 2 Dicu 26, Dicu 47, Diéu 48 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vy Quoc hoi quy dinh vé mirc
thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang céo cua ong Nguyén Vin Cl.

Giff nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 98/2024/DS-ST, ngay 23/8/2024 ciia
Toa an nhan dan huyén Hon Dat, tinh Kién Giang.

Tuyén xu:

1. Tuyén bb Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (T Dao wéc mua
ban dat) giira 5ng Nguyén Thanh H véi 6ng Nguyén Van C1 duoc lap nim 2022
va hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (gidy mua ban dat) giira 6ng
Nguyén Thanh H véi 6ng Nguyén Vian C1, ba Nguyén Thi U dugc 1ap ngay
10/5/2023 la v hiéu.

2. Budc vo chong 6ng Nguyén Van C1, ba Nguyén Thi U phai c6 nghia vu
lién doi tra lai cho vo chong 6ng Nguyen Thanh H, ba Lé Thi Hong T so tién
306.400.0004 (Ba tram lé sau triéu bon tram nghin dong).

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh c6 hiéu lyc phdp ludt (doi véi cdc truong
hop co quan thi hanh dn c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir
ngay co don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh an (doi véi cac khoan
tién phdi tra cho nguwoi dwoc thi hanh dn) cho den khi thi hanh an xong, bén phai
thi hanh én con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dan theo mirc
ldi sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ciia Bé ludt Déin sw niam 2015.

3. Dinh chi mot phan khai kién cua 6ng Ngl{yén Thanh H yé viéc yéu cau
vg chong dng Nguyen Van Cl1, ba Nguyen Thi U boi thuong so tien 65.000.000d
(Sau muoi lam triéu dong).

4. Vé én phi dén su:



- An phi dén su so tham: Budc vg chong dng Nguyén Van C1, ba Nguyén
Thi U phai c¢6 nghia vu lién d61 ndp an phi dén sy véi so tién 15.320.000d (Muoi
lam triéu ba tram hai muoi nghin dong).

Hoan tra cho éng Nguyén Thanh H tam g an phi voi sO tién 1a 9.975.000d
(Chin triéu chin tram bay muwoi lam nghin dong) theo bién lai thu s6 0001004
ngay 23/4/2024 ctua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Hon Dat, tinh Kién Giang.

- An phi ddn sw phiic tham: Ong Nguyén Vin C1 phai nop an phi voi 5O
tién 1a 300.000d. Theo d6 dugc khéu trir vao tam tng an phi véi s tién 1a

300.000d theo bién lai thu s6 0001296 ngay 04/9/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén Hon DA, tinh Kién Giang.

Trueong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn dén
sw svra doi, bo sung thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn
dan s c6 quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi
hanh én hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a,b va 9
Ludt thi hanh dan ddn sw sira doi, bé sung; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuwce hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su sira doi, bo sung.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan Tham phan Tham phan-Chu toa phién toa

Huynh Thi Ut Min Tran Thi Chon Piing Thi Bich Van



Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Hon Dat;

- THA dén sy huyén Hon Pit;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an./.

Pang Thi Bich Van



