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Ban 4n s6 04 /2018/DS -PT

Ngay: 31-01- 2018

V/v “Tranh chap QSD dit

va doi lai tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAI CHAU

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hoa;
Cdc Tham phan: Ba Dang Thi T6 Nga;

Ba Phan Thi Thu Hoai;

Thuw ky phién toa: Ba Trinh Thi Hué - Thu ky Toa an nhan dan tinh Lai
Chau.

Dai dién Vién Kiém st nhén dén tinh Lai Chau tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Bich Ngoc - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 31 thang 01 nam 2018, tai tru s6¢ TAND tinh Lai Chau, xét xtr cong
khai vy 4an thu Iy s6 01/2016/TLPT- DS ngay 02/10/2017 vé viéc “Tranh chdp quyén
st dung datva doi lai tai san .

Do ban an dan su so tham sd 01/2017/DSST ngay 27 thang 9 nim 2017 cua
TAND Huyén Muong Te, tinh Lai Chau bi khang cao
Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xu phic thim s 05/2018/QD-PT ngay
16/01/2018 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba P T N, sinh nam 1979 (c6 mat).

Dia chi: Ban N C, xa M T, huyén M T, tinh Lai Chau.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong T S D, sinh
nam 1969 - Vin Phong Luét su S Ng, Poan Luat su Thanh phd HN

Dia chi: S6 2, Ngd 583 Hoang Q V, Ngh B, C G, H N,(C6 mit)

2. Bi don: Ba C T P, sinh nim 1978 (C6 mit ).



Dia chi: Ban P M, xa M T, huyén M T, tinh Lai Chau.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n dan su so tham s6 01/2017/DSST-TC ngay 27/9/2017 cia TAND
Huyén M T thi n6i dung vu an dugc tom tt nhu sau:

Nguyén don ba P T N trinh bay: Nam 1999 ba N cung b6 me dé 1a éng P V
K va ba C T N khai hoang dugc manh dat tai Ban P m - Huyén M T khoang
600m?. Khi Nha nudc m& tuyén duong P M-M T, gia dinh chi duoc dén bu mot
phan va dugc nhan tién 1a 500.000 dong. Nam 2000 chi nhd anh em 1am ¢ong trinh
& d6 san Ui cho manh dat bang phang dé lam nha va dung quan ban hang. Nam
2005 anh P N S vé song chung nhu vo chong véi chi khong c¢6 dang ky két hon.
Nam 2006 chi cung anh S 1am mot ng6i nha 3 gian lgp ton nhung chua hoan thanh.
Nam 2008 chi va anh S méu thudn nén chi bo vé nha chi gai & Thi tran M T 6.
Nam 1999 anh P N S két hon vé6i chi C T P va vé ¢ tai ngdi nha cua chi. Nam 2013
anh S chét. Pén nam 2015 chi P cho Cong an M T thué nha. Chi dé nghi Toa 4n
giai quyét budc chi P tra lai toan bd dién tich dat khai hoang khoang 600m2; mot
can nha gd ba gian lop ton gan lién véi bép va mot so tai san: Bép ga, ta lanh, ti
0, 4 ban g, 01 ti gd dung quan 4o, 01 ta ngang, mot 4m ly, hai quat cdy, mot tivi
32in, 02 loa thiing va sd tién cho Céng an M T thué trong hai nam.

Chi C T P trinh bay: Thang 01/2009 chi va anh P N S chung séng v4i nhau,
dén nam 2010 anh chi méi dang ky két hon. Khi vé song véi anh S dd c6 ngdi nha
g ba gian lop ton nhung chua hoan thién. Chij da cing anh em nha anh S 1am thém
nhu 14t gach hoa, lop ban mai dang trudc san nha va dang sau xudng gd. Thang
11/2010 anh chj 1am thém mot nha dng ba gian 1am phong hat. Khi lam nha nay
chi da phai vay ctia anh T V C 40.000.000 d6ng. Nam 2013 anh S chét dé lai cac
tai san mot cin nha gd ba gian va cac tai san: Mot t lanh, mot bép ga, 01 binh ga,
04 ban gd,01 ti dung quan 4o, 01 ti ngang, 02 loa, 02 quat cdy, 01 am ly, 01 ti vi
32in cho chi quan 1y sir dung cho dén nay. Nay chi N yéu cau, chi dong ¥ tra cac
tai san trén, con nha ba gian va s tién chi cho Cong an M T thué chi khong dong
tra cho chi N. Chij dé nghi HBDXX lam ro s6 tién ma chi Nh mang cua anh S di la
42.000.000ddng.

Nhitng ngudi lam ching vé phia nguyén don: TVP, TVS, TPL,P VK,
LVP,TVL TVS,LTT,LVTPTN déu cho rang dién tich dat c6 ngéi nha
tranh chap c6 ngudn gbc ciia ong K va ba N. Ngoi nha gd ba gian hién cé tranh



chap duogc lam tir nam 2004 dén nam 2005 thi xong va chinh cac anh con gitp xé
b 1am nha cho chi N. Ngoai racacanh TVD, TV C, TV T, M V T déu khai
gidng nhu 161 khai chi N.

Nhitng ngudi 1am chimg vé phia bi don: Anh P V N va P V S 1 anh trai cta
P N S khai: Nam 2009 cac anh tir Y B 1én giup anh S lam nha. Luc nay anh S séng
v6i chi N nhu vo chdng khong c6 diang ky két hon. V& ngudn gbe dat cac anh
khong biét. Nam 2006 cac anh cting mot s6 anh em khacPVS,PV D, PV CvaP
V C tryc tiép 1én rimg xé gb 1am nha. Thang 6/2008 chi N va anh S xay ra miu
thuan, chi N bo di. Tét nam 2009 anh S quen biét chi P va dén ndm 2010 chi P va
anh S két hon. Céac anh lai tiép tuc 1am hoan thién ngoi nha dang tranh chip dén
nam 2012 méi xong. Sau do lai lam thém ngo61 nha ban mai hai gian. Trong thoi
gian 1am nha chi P ¢ nhiéu cong strc xay dung ngdi nha, cing anh S vay anh T
40.000.000 dong va tra no cho chi N 13.000.000 dong ma chi Nh vay Ngan hang
chinh séch.

Loi khai ctia nhitng ngdi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong L VT, L V
K; Ngudn gdc thira dét tranh chip 1a nwong sin cua 6ng K va ba N. Khi c6 du an
mo tuyén duong M T - P M thi gia dinh d3 duoc dén bu 500.000 dong. Sau d6 chi
N tu san Gi va dyng nha. Nam 2013 thira dat dugc Cong ty Co phan Pau tu va
thanh vién P B - Cong nghiép B N do dac tai to ban d6 sd 34, thira 201, dién tich
508,4m?, trong d6 dit & 400m?®, dit trong cdy 108,4m”. Toan b khuodn vién dét sau
khi anh S chét chi P & tir 6 cho dén nay.

Tai bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 17/7/2017 ctia Toa 4n nhan dan
huyén MT da xac dinh dugc dién tich dét theo ding s6 liéu ma Cong ty Co ph?m
Pau tu va thanh vién P B - Cong nghiép B N do dac tai t& ban dd s 34, thia 201,
dién tich 508.,4m?, trong do dat & 400m?, dat tré)ng cay 108,4m”. Tai bién ban dinh
gia ngay 20/7/2017 ctia Hoi dong dinh gia huyén MT xéc dinh gia tri cac tai san
vat kién tric trén dat co gia tri 76.383.442 déng; Cac tai san Tu lanh, tu g5 quﬁn
40, ti vi KOLICA 25in, ti ngang, 4 ban g, 3 loa thung c6 téng tri gia 1.100.000
dong.

Ban an s6 01/2017/ TLST- DS ngay 27/9/2017 cia TAND Huyén M T da
quyét dinh:

Ap dung diéu 35, diéu 48,70,195,203 B6 luat to tung Dan sy nam 2015

- Giao can nha gd ba gian mai lgp t6n, vach thung gd van, nén lat gach hoa,
tran nha ghép gd co bép gan lién, ban mai sau nha chinh lam xuéng moc, nha ban



mai phia Tay bén phai gan lién nha chinh, nha ban mai phia trudc, toa lac tai ban P
M, xa M huyén M T cho chi C T P quan ly, st dung.

- Chi P tra lai cho chi N: M6t ta lanh, mot bép ga, bdn ban gd, mot ti go
dung quﬁn a0, mot tu ngang, hai loa thung, mot am ly, mét tivi loai 32in va tra $6
tién chénh 1éch tai san cho chi N 38.191.721d0ng; Tra cho chi N 34.000.000 dong
tién thué nha.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé phan an phi, quyén khang cao cho cic duong su.

Ngay 05/10/2017 ba P T N khang cdo khong dong ¥ véi ban 4n so vé viéc giao
nha cho chi P quan 1y sir dung va dé nghi cap phiic tham budc chi P tra toan bo nha
va dat.

Tai phién toa hdm nay chi N van giit nguyén noi dung khang céo.

Nguoi Bao vé quyén va loi ich hop phép cta chi P T N cho rang dat dang tranh
chap c6 nguoén goc ciia ong ba P V N va C T N cho ba N, phan dat da duoc dén bu
con phan dang str dung Toa 4n cip so thim chua giai quyét ma nhan dinh toan bo
dat da thu hoi va giao nha cho chi P sir dung 1a khong c6 co sd. Pé nghi Hoi dong
xét xtr huy an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan tinh Lai Chau dé nghi: Ap dung diéu 293, khoan 2
diéu 308, khoan 2 diéu 309 Bo luat to tung Dan su; Piéu 147, 148, 158, B luat
T6 tung dan sy nim 2015. Khoan 2 diéu 31 Luat dit dai nim 1993; Diéu
166,481,483 Bo luat Dan su; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi; Chap nhan don khang cdo ctia ba P T
N va huy toan b ban an dan su so tham s6 01/2017/TLST- DS ngay 27/9/2017 caa
Toa an nhan dan Huyén M T, tinh Lai Chau. Giao hd so cho TAND Huyén M T
giai quyét theo thu tuc chung

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tod va cin ctr vao két qua tranh lun tai phién toa, trén co s& xem xét khach quan,
toan dién y kién ctia cac bén duong sy va nhimg ngudi tham gia t6 tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé t6 tung: Viéc ba N cho rang quyén va loi ich cua ba bi xdm pham, cu
thé 1a quyén st dung dét va tai san gin lién voi dét cling nhu mot sb tai san khac
hién nay do ba P dang quan 1ly. Nhiing yéu ciu nay dugc xac dinh 1a “Tranh chap
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat va doi lai tai san” 1a thudc tham



quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai diéu 26 Bo luat TTDS niam 2015).
Mit khac tranh chip ai 1a ngudi c6 quyén st dung dat ndy da duoc uy ban nhan
dan xd M Thoa giai nhung khong thanh. Ba N khoi kién dén TAND Huyén M T va
Toa nhan dan Huyén M T thu Iy dé giai quyét 1a dang quy dinh cua phap luat.

Vé ndi dung:

Xem xét don khai kién dé ngay 6/12/2016 va cac 16i khai tai Toa an cAp so
tham ctia Ba P T N. Ba N dé nghi TAND Huyén M T giai quyét yéu cau ba P tra
lai cho ba:1. Toan bo dién tich dat o; 2.Can nha ba gian lop ton gin lién voi bép,
3.c4c tai san vat dung sir dung trong nha; 4.S6 tién ba P cho Coéng an Huyén M T
thué trong hai nam.

Xem xét noi dung khang céo ctia ba N, cap phiic tham thay rang: Trong qua
trinh giai quyét Toa an cdp so tham di tién hanh cic bién phap thu thap chimg clr
duoc quy dinh trong bd luat T6 tung dan su nhu: Ly 101 khai xem xét thAm dinh
tai chd, dinh gia tai san va thyc hi¢n mot s6 bién phap thu thap chirng cur khac. Tuy
nhién viéc xem xét tham dinh tai chd ngay 17/7/2017 ctia Toa an cip so tham da
khong thuc hién viéc vé so dd téng thé manh dat tranh chép co toa dod, kich thudc
nhu thé ndo? trén dat ton tai nhing tai san vat kién tric gi va vi tri ting loai tai san
vat kién trac trén dét ra sao. Khong xac dinh duoc co quan chuyén mon dé phdi
hop giai quyét lién quan dén dat dai. L& ra khi giai quyét yéu cau lién quan dén
quyén st dung dat, Toa an phai phdi hop véi co quan c6 tham quyén cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat va chinh quyén dia phuong. Trong vu 4n nay Toa
an cap so tham chi c6 van ban hoi UBND x4 M T ma khong phdi hop véi UBND
Huyén M T dé giai quyét vé dat dai mot cach triét dé. Tir d6 dan dén Toa an cép so
thim x4c dinh thira dat c6 dién tich 508,4m’ chua cip cho ai, cho rang dat nay do
UBND x& M T quan 1y va viéc giao dat cho chi P hay chi N khong thudc tham
quyén cta Toa 4n nhan dan va két luan Hoi dong xét xir so tham khong dat van dé
giai quyét yéu cau doi lai dat ctia chi P T N trong vu 4n ndy 1a khong ding. Trong
khi ng6i nha ba gian trén dit déu dugc ca hai bén va nhimg ngudi lam chimg cong
nhan ton tai tir nim 2004 cho dén nay. L& ra Toa 4n cép so tham phai c6 cong van
phdi hop va hoi UBND Huyén xem dat d6 co6 vi pham quy hoach khong, néu
khong vi pham quy hoach va 6n dinh 1au dai néu khong c6 tranh chip thi c6 thé
dugc xem xét cap gidy chiung nhan quyén st dung dat khong. Viéc Toa an cip so
tham khong xem xét giai quyét dat trong cung vu 4n 1a vi pham nghiém trong thi
tuc t6 tung va vi pham Diéu 203 Luat dat dai 2013. Diéu 203 Luat dat dai nim
2013 va anh huéng dén quyén va loi ich hop phép cua cac bén duong su.



“Tranh chdp dat dai & dwoc hoa gidi tai Uy ban nhén dén cdp xa ma khéng thanh

thi dwoc gidi quyét nhuw sau:

1. Tranh chdp dat dai ma dwong sw cé Gidy chitng nhdn hodc ¢é mét trong cdc
loai gidy to quy dinh tai Diéu 100 cia Ludt nay va tranh chdp vé tai san gdn lién
véi dat thi do Toa dn nhén dén gidi quyét;

2. Tranh chdp dat dai ma dwong sw khéng c6 Gidy chimg nhdn hodc khéng c¢6 mot
trong cdc logi gidy to quy dinh tai Diéu 100 ciia Ludt nay thi dwong sw chi dwoc
lira chon mét trong hai hinh thirc gidi quyét tranh chdp dat dai theo quy dinh sau
day:

a) Nép don yéu cau gidi quyét tranh chdp tai Uy ban nhén dén cdp c6 tham quyén
theo quy dinh tai khodn 3 Piéu nay;

b) Khoi kién tai Toa dn nhédn ddn cé tham quyén theo quy dinh ciia phdp ludt vé to

tung dan su”.

Toa an cap phuc tham da c6 vin ban yéu cau UBND Huyén M T cung cap
vé viéc gia dinh ba N duoc dén bu giai toa (Vé dién tich giai toa va s6 tién duge
dén bu) thi UBND Huyén khéng cung cip duogc nhung dat nay khong vi pham quy
hoach cua dia phuong. Vin ban tra 10i s6 36/SGTVT-TTr ngay 10/01/2018 tra 10
dat d6 khong vi pham quy hoach du 4n mé duong P M - T L giai doan 2013 - 2020
va dinh hudng 2030. Mat khac tai phién toa hdm nay, chi P khong déng y viéc Toa
an cdp so thim budc chi phai tra cho chi N sé tién thué nha 34.000.000 dong va
toan bd tai san trén dat va cac vat dung trong nha 1a ctia anh S. Hoi déng xét xur x¢ét
thay khéi tai san trén dat ¢ cong sirc dong gdp cua anh S. Nay anh S chét nén khi
giai quyét vé tai san cap so tham can xac dinh nguoi thira ké vé quyén va nghia vu
thi méi giai quyét toan dién vu an (Nhiing ngudi thudc hang thira ké thir nhat,
théng nhét ctr ngudi thira ké vé quyén va nghia vu). Do d6 can phai huy ban an so
tham dé chuyén ho so vé cho Toa an cip so thdm giai quyét theo thu tuc chung.

Ngoai ra vi¢c ky hiéu ban an (01/2017/TLST- DS) va ngay ctua ban an( 26-
27/9/2017), cap so tham vi pham Nghi quyét s6 01/2017/NQ- HPTP ngiy
13/01/2017 cua Hoi dong Tham phan TANDTC, can nghiém tic rit kinh nghiém.



Vi nhiing 1€ trén.
QUYET PINH:

Can ctr vao diéu 293, khoan 3 diéu 308, Diéu 310 B luat t tung Dan su.

1. Chap nhan khang céo cta ba P T N va huy ban 4n dan su so thim s
01/2017/TLST-DS ngay 27/9/2017 cia Toa an nhan dan Huyén M T, tinh Lai
Chéu.

2. Chuyén hd so vu 4n cho Toa an nhan dan huyén M T giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

3. V& an phi, chi phi:

- Ba P T N khong phai chiu an phi dan sy phiic tham, Ba N da ndp 300.000
ddng tai bién lai s6 0000418 ngay 05/10/2017 tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan su
huyén M T nay dugc hoan lai.

- Vé an phi so tham s& duoc Toa an cp so tham xac dinh lai khi giai quyét
so tham lai vu an.

Ban &n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an ( 31/01/2018)

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Huyén M T; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh;

- THADS Huyén M T;

- Cac duong su;

- Nguoi BVQVLIHP cia BS;

- Luu HSVA.



