TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an so: 165/2023/DS-PT
Ngay 09-5-2023
VIV tranh chap hop ddng chuyen
nhuong quyén sur dung dat, hay
chinh Iy bién dong quyén st dyng
dat, vo hiéu hop dong uy quyén
quyén sir dung dét

N DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN N DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phdn Ba Lé Thi Kim Nga

Ba Phung Thi Cam Hong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Lan — Tham tra vién T0a an nhan

dan tinh Long An.
_ - Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan ddn tinh Long An tham gia phién toa: Ba

Tran Thi Thuy Dung - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 5 ndm 2023 tai try s¢ Toa én, nhan dan tinh Long An tién
hanh xét xur phac tham cong khai vy én thy ly so 59/2023/TLPT-DS ngay 02
thang 3 nam 2023 vé viée “T ranh chdp hop dong chuyén nhirgng quyén s dung

dat, ity chinh Iy bién déng quyén sir dung ddt, vé hiéu hop dong iy quyén quyén
sir dung ddt”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 01/2023/DS-ST ngay 03 thang 01 niam 2023
ctia Toa an nhan dan huyén b bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 98/2023/QD-PT ngay 15 thang 3
nam 2023, gitra cac duong su:

- Neuyén don: Ba V0 Thi M, sinh nam 1947 (di chét).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba M:

1. Ba Ngb Chi L, sinh nam 1974. Dia chi cu tri: Sb 64, dudong Q, phudng
P, quan T3, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Ba Ngd Chi V, sinh nam 1968. Dia chi cu tru: S6 90, duong Q, phuong
P, quan T3, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Ba Ngo Kim M1, sinh nam 1969. Bia chi cu tra: S6 84, duong Q,
phuong P, quan T3, Thanh pho H6 Chi Minh.



4. Ba Ngo Chi C, sinh nam 1962. Bia chi cu tra: S6 71/14, Duong s6 13,
phuong P, quan T3, Thanh pho H6 Chi Minh.

5. Ba Ngo Chi H, sinh ndm 1965. Dia chi cu trii: S6 97, duong H2, phudng
P, quan T3, Thanh pho H6 Chi Minh.

6. Ba Ngo Chi T, sinh ndm 1978. Dia chi cu tru: S6 99, dudng H2, phudng
P, quan T3, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua qdc ba [_, V, M1, C, H T: Ong Mai
Thanh N, sinh nam 1989. Dia chi cu trl:J: SO 16A, O 6, Khu B, thi tran H3, huyén
b, tinh Long An (theo Vian ban iy quyén ngay 08/10/2021).

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin N1, sinh nim 1989. Dia chi cu tri: Ap R, xd M2,
huyén D, tinh Long An.

2. Ong Nguyén Vin S, sinh nam 1966. Dija chi cu tri: Ap R, x4 M2, huyén
D, tinh Long An.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Van phong cong ching M3. Dia chi tru so: Ap G, thi tran 3, huyén D,
tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong M4 — Trudng vin phong.

2. Van Phong cong chimg C2. Pia chi tru so: Ap B, xa H4, huyén D, tinh
Long An.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: ong C3 — Trudong van phong.

3. Ong Nguyén Tan P1, sinh nam 1989. Dia chi cu tra: Ap 2, x4 M3, huyén
D, tinh Long An.

4. Ong Nguyén Vin C1, sinh nam 1969; Dia chi cu tra: S6 78, duong T4,
Phuong 11, quan T5, Thanh pho H6 Chi Minh.

5. Ong Tran Vian C2, sinh nim 1964. Dia chi cu tra: S6 78, 4p T5, x4 H4,
huyén D, tinh Long An.

6. Ong Truong Vin K, sinh nam 1969. Dia chi cu tru: S6 154/29/17, duong
H5, Phuong 3, quan T4, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp theo 1y quyén ciia 6ng C1, 6ng C2 va 6ng K: Ba
Lé Kim D, sinh ndm 1965. Pia chi cu trd: S6 11/9, duong N, Phuong 3, thanh
phé T5, tinh Long An (theo Vin ban ty quyén ngay 21/10/2021 va ngay
12/8/2022).

7. Ong Nguyén L& H1, sinh nim 1986. Pia chi cu tra: Ap B1, xd H2, huyén
D, tinh Long An.

8. Ong Sabin Nguyén Duy T1, sinh nam 1987. Dia chi cu tru: S6 205/28,
duong B, Phuong 11, Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién theo iy quyén ciia éng T1: Ba Lé Kim D, sinh nam 1965,
bia chi C1 tru: S0 11/9, duong, Phuong 3, thanh phd TS, tinh Long An (theo
Van ban uy quyén ngay 07/4/2022).

9. Ba Nguyén Thi T2, sinh ndm 1970. Dia chi cu tri: Ap R, X M1, huyén
b, tinh Long An.

- Nguoi khang cdo: Ong Truong Vian K, ong Tran Vin C2, ong Nguyén
Tan D1 va ong Nguyén Vin C1 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

- Vién kiém sat khdang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén D.
(Ong N, dng C1, 6ng PI va ba D c6 mdt, cic dwong sw con lai vang mdt)

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién ngay 0316/2020, cac Pon khéi kién bé sung ngdy
06/8/2020, 17/6/2020 cua nguyén don ba Vo Thi M; Don khoi kién bé sung ngay
17/5/2022 cia nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vy té tung ciia ba M Va 1o
trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn cing nhu tai phién so tham cia ong
Mai Thanh N la nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nhitng ngwoi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung ciia ba M ¢é néi dung nhir sau:

Ba V& Thi M 1a chu sé hitu cac thira dat 326, 342, 383, 1021, 410, 377,
323, cling to ban do s 18, tai x M1, huyén D, tinh Long An. Nam 2018, do tin
tuéng chau 1a 6ng Nguyén Vian N1 nén ba M nhd ong N1 1am hé so chuyén muc
dich st dung dat. Tuy nhién 6ng N1 da Iira d6i ba M ky chuyén nhugng cho ong
N1 toan bo dién tich dat néu trén. Sau d6, 6ng N1 da lap Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat (viét tat 1a HDCNQSDP) cho nhiéu nguoi khac.

Qua trinh str dung dat, ba M phat hién nén khdi kién 6ng N1. Do ba M chét
nén nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cia ba M khai kién yéu cau
tuyén b6 cac HDCNQSDD sau v6 hiéu:

- HDCNQSDBD s chimg nhén 8745, quyén sé 07, ngay 22/7/2019 do Vin
phong cong chimg M3 cong ching ddi véi cac thira 326, 342, 383, 1021, to ban
d6 s6 18, xa M1 dugc ky gitta ba V4 Thi M véi Nguyén Van N1.

- HDCNQSDD tai thtra 377, 323, to 18, M1 duoc ky két giira ba V5 Thi M
v6i 6ng Nguyén Van N1 duoc Vin phong cong ching M3 chimg nhan sb
11398, quyén so 10, ngay 07/10/2019.

- HDCNQSDD tai mét phan thira dit 410 (dién tich 1.000m?) giita ba V3
Thi M véi 6ng Nguyén Vian S, hop dong dugc Vin phong cong ching M3
chting nhan sb 16876, quyén s6 11, ngay 09/11/2018 (hinh thanh thira méi
1022).

- HbCNQSDD tai ph§n~cc‘)n lai cua thtra 4 10 (dién tich 1.000,2m2) dugc ky
gitta ba V6 Thi M voi Nguyeén Van N1, hop dong dugc Van phong cong ching
M3 chiing nhan s6 16875, quyén s6 11, ngay 09/11/2018.



- HDCNQSDD tai thira 342, 1021 gitta Nguyén Van N1 voi Nguyén Van
C1 hop dong c6 so chirng nhan s6 19486, quyén so6 08/2019, ngay 23/8/2019 do
Vién phong cong chirng P thuc hién.

- HDCNQSDD tai thira 383, 326, to ban do 18, xa M1 gifra Nguyén Van
N1 voi Nguyén Van C1 do Van phong cong ching D ching nhén s6 20609,
quyén s6 09, ngay 10/9/2019.

- HDCNQSDD tai thira 323, t& 18, dwoc ky két giita Nguyén Van N1 véi
Nguyén Tan D1 dugc Van phong cong ching M3 ching nhén s6 12284, quyén
s0 10/2019, ngay 29/10/20109.

_ - HDCNQSDD tai thira 377, to ban d6 18, xa M1 gitra Nguyén Van N1 voi
Tran Van C2 dugc Van phong cong ching P chig nhan s6 23808, quyén so
01/2019, ngay 01/11/2019.

- Tuyén bb v6 hiéu Hop dong ty quyén gitia ong Nguyén Vin S véi ong
Truong Van K tai thira 1060 va thira 1022, hgp dong do Van phong cong ching
M3 chirng nhan so 14206, quyén so6 12, ngay 24/12/20109.

- Tuyén~b6 v6 hiéu Hop dong ty quyén lai giita ong Truong Van K voi ong
SaBin Nguyén Duy T1 tai thua 1060 va thira 1022, hop dong do Van phong
cong ching M3 chimg nhén so 335, quyén so6 01/2021, ngay 11/01/2021.

- Tuyén huy HDCNQSDD (khong ghi ngay thang, khong co cong ching
ching thuc) tai thura 410 va 1059 gitra 6ng Nguyén Van N1 véi 6ng Truong Van
K.

- Tuyén bd vo higu Hop dong uy quyén QSDD tai thira 410 va 1059 dugc
ky gitra ong Nguyén Van N1 voi 6ng Truong Van K hop dong do Van phong
cong ching M3 chimg nhéan s6 14209, quyén so 12, ngay 24/12/2019.

- Tuyén b6 v6 hiéu Hop dong iy quyen lai tai thira 410 va 1059 duoc ky
gitra ong Truong Van K vo6i ong SaBin Nguyén Duy T1 hop dong do Van phong
cong ching M3 chimg nhén so 336, quyén so6 01/2021, ngay 11/01/2021.

Bj don ong Nguyén Vin N1 da dwoc Toa an trieu tap hop 1¢ nhung ong N1
van ving mdt, khéng tham gia trong suot qud trinh gidi quyét vu dn va ciing
khéng c6 vin ban trinh bay ¥ kién.

Bi don éng Nguyén Vin S trinh by trong qud trinh giai quyét vu én cé ndi
dung nhw sau:

Ngay 09/11/2018, 6ng c6 nhan chuyén nhuong tir ba M phan dat dién tich
1.000m? thugc mot phan thira dat 410, to ban dd sb 18, tai xd M1, huyén D, tinh
Long An theo huéng dan cua ong N1 nhung khong cé giao tién va nhan dat ma
thuc t& phan dat nay do ba T2 mudn dat ciia ba M dé trong lta. Sau khi ky hop
dong xong, tat ca cac gidy to do 6ng N1 gilr va 6ng N1 lam gi thi éng va ba M
khéng biét. Nay trude yéu cau cua ba M thi ong ddng ¥ va khong tranh chap gi
trong vu an nay. Dong thot xin Vang mat.



Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng T rgi‘n Cdan C2 (c6 yéu cdu ddc
ldp) do ba Lé Kim D la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay trong qua trinh
giai quyét vu an co ngi dung nhw sau:

Ngay 01/11/2019, 6ng C2 ¢ nhan chuyén nhuong thira dat 377 tir ong
Nguyén Vin N1 véi gid thuc t& la 1.700.000.000d (gia trén Hop dong la
300.000.0004d), 6ng C2 da giao tién cho 6ng N1 day du.

Nay nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba M yéu cau vo
hiéu HDCNQSDD nay thi 6ng khong dong y. Ong yéu cau ong N1 t1ep tuc thuc
hién HDCNQSDD ngay 01/11/2019, sd cong chimg 23808, quyén s6 11TP/CC-
SCC/HDPGD do Vin phong cong chung D (nay la Van phong cong ching C2)
chtng thue ddi v6i thira dat 377 va ban giao thira dat cho 6ng.

Néu Toa an chap nhdn yéu ciu cua nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung ctia ba M, tuyén vo hiéu HDCNQSDD nay thi yéu cau éng N1 phai c6
trach nhiém lién d6i voi nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu to tung cta ba
M tré lai s tién gdc va tién trugt gia dat tinh theo chimg thu dinh gia cho 6ng.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Tan P1 (c6 yéu cau
doc lap) trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an co noi dung nhu sau.

Ngay 29/10/2019, 6ng c6 nhan chuyén nhuong thira dat 323 tr 6ng N1 voi
gia 2.200.000.000d, 6ng da giao du tién cho 6ng N1.

Nay nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba M yéu cau vo
hiéu HDCNQSDD nay thi 6ng khong dong y. Ong yéu cau ong N1 tlep tuc thuc
hién HDCNQSDD ngay 29/10/2019, s6 cong chimg 12284, quyén sb 10/2019
TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong céng chimg M3 chimg thuc va yéu cau ong
N1 ban giao dat cho ng.

Néu Toa 4n tuyén v6 hiu HDCNQSDD nay thi yéu cau éng N1 phai ¢6
trach nhiém lién d&i voi nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba
M tra lai so ti€n gbc va tién truot gia dat tinh theo ching thu dinh gia cho 6ng.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan éng Nguyé}t Vin C1 (c6 yéu cau
doc lgp) do ba Le Kim D la nguoi dai dién theo uy quyen trinh bay trong qua
trinh gidai quyét vu an co noi dung nhw sau:

Ngay 10/9/2019, 6ng C1 c6 nhan chuyén nhuong thura dat 383 va thira 326

tr 6ng N1 véi gid 2.000.000.0004 (gia trén hop dong 1a 500.000.000d) va 6ng da
giao tién cho 6ng N1 day du.

Ngay 23/8/2019, 6ng C1 c6 nhan chuyén nhuong thira dat 342 va thira
1021 tir 6ng Nguyén Van N1 véi gia 2.300.000.000d (gia ghi trén Hop dong
chuyén nhuong 13 500.000.000d) va 6ng di giao tién cho éng N1 day du.

Nay nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba M yéu cau vo
hiéu HDCNQSDD giita 6ng va ong N1 ddi véi cac thira dat 383 va thua 326;
thira 342 va thira 1021 thi 6ng khong dong y. Ong yéu cau ong N1 tiép tuc thuc
hién HDCNQSDD ngay 10/9/2019, sb cong chimg 20609, quyén sé 09TP/CC-
SCC/HPGD va ngay 23/8/2019, s6 cong chimg 19486, quyén s6 08TP/CC-

5



SCC/HPGD do Van phong cong chimg B chtng thuc va ban giao thira dat trén
cho 6ng.

Néu Toa an chap nhan yéu cau cua nguyén don thi ong yéu cau dng N1 va
nhing nguoi thira ké quyén va nghia vu t0 tung ctia ba M ¢ trach nhiém lién
déi tra lai so tién goc va truot gia dat theo ching thu dinh gia cho 6ng.

Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Van K (co yéu cau djc
ldp) do ba Lé Kim D la ngwoi dai dién theo uy quyén trinh bay cé néi dung nhw
Sau.

Ngay 24/11/2019, 6ng K c6 nhan chuyén nhuong thira dat 410 va thira
1059 tir 6ng Nguyen Van N1 véi gia 1.200.000.000d (gia trén hop dong la
800.000.0004) va ong da giao tién cho ong N1 day du.

Ngay 24/12/2019, 6ng K c6 nhan chuyén nhuong thira dat 1022 va thira
1060 tir ong Nguyén Van S véi gia 1.300.000.000d va 6ng da giao tién cho ong
S day du.

Nay nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ba M yéu cau vo
hiéu HDCNQSDD giita ong va 6ng N1 dbi voi thira dat 410 va thira 1059 va
giita 6ng v4i 6ng S ddi voi thira 1022 va thira 1060 thi 6ng khong dong ¥. Ong
yéu cau ong N1 tiép tuc thuc hién Hop dong ty quyén ngay 24/12/2019, s6 cong
chting 14209, quyén s6 12TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong coéng ching M3
chung thyc va ban giao thua dat da ban cho Ong Yéu cau 6ng S tiép tuc thyc
hién Hop ddng ty quyén ngdy 24/12/2019, s6 cong chung 14206, quyén sb
12TP/CC-SCC/HBGD do Vian phong cong ching M3 ching thuc va ban giao
thira dt da ban cho 6ng.

Néu Toa an khong chap nhén yéu cdu cla ong thi 6ng yéu cau 6ng N1, 6ng
S va nhimg nguoi thira ké quyén va nghia vy t6 tung ctia ba M c6 trach N1ém
lién doi tra lai s6 tién gdc va truot gia dat theo dinh gia cho 6ng.

Nguoi co quygn loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T2 trinh bay trong
qué trinh gidi quyet vu dan co ngi dung nhuw sau:

Ba 1a nguoi tryc tiép quan 1y cac thira dat ciia ba M (ba trong cé nudi bo,
riéng thira 410 thi trong Ga). Trén thira 410 thi khong c6 su phan ranh phan thira
ma chi 12 mot thira dat rong ba dung trong lla. Ba c6 nghe ba M nho 6ng N1 lam
thu tuc chuyén muc dich sir dung nhung sau d6 6ng N1 di lira dbi ba M ky
chuyén nhuong va ban cho nhiéu nguoi, tuy nhién chua ai dén nhan dat. Nay
trudc yéu cau ciia ba M thi ba dong ¥ va khong tranh chp gi trong vu an nay.
Pong thoi xin vang mat.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Van phong céng chimg M3 trinh
bay:

Van phong cong ching M3 cO cong ching cac HDCNQSDD ngay
22/07/2019 giita ba M vé&i ong N1 ddi véi cac thua 326, 342, 383, 1021;
HDCNQSDD ngay 07/10/2019 giita ba M véi 6ng N1 ddi véi cac thira 377, 323;
HDCNQSDD ngay 09/11/2018 giita ba M vé&i ong S dbi véi mot phan thia dat
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410 (dién tich 1.000m?%); HDCNQSDD ngay 09/11/2018 giita ba M vé6i ong N1
d6i voi phan con lai cua thira 410 (dién tich 1.000,2m?); HDCNQSDD ngay
29/10/2019 gitra 6ng N1 véi ong D1 d6i voi thira 323; HDCNQSDP ngay
01/11/2019 giita dng N1 voi 6ng C2 ddi véi thira 377. Viée cong chimg cac
HPCNQSDP nay dung theo trinh ty, quy dinh cta phap luat vé cong chimg, v
C2 tu nguyén ciing nhu cam két cia cac duong sy khi tham gia 18p van ban. Do
do Van phong cong chiung L Ngoc Minh dé nghi Toa an giai quyet vu an theo
quy dinh cta phap luat. Pong thoi Vin Phong cong chimg M3 xin ving mit.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Van phong cong chimg D (nay la
Van phong cong chung Tran Van C3) trinh bay:

Van phong cong chung D (nay 1a Van phong cong chimg C3) c6 cong
chimg cac HDCNQSDD ngay 23/8/2019 gitra 6ng N1 v6i C1 d6i véi cac thira
342, 1021; HDCNQSDD ngay 10/9/2019 gitta N1 véi 6ng C1 doi voi cac thira
383, 326.

Viéc cong ching cac HDCNQSDD nay dang theo trinh tu, quy dinh cta
phép luat vé cong chung, ¥ C2 ty nguyén cling nhu cam két cta cac duong su
khi tham gia 1ap van ban. Do d6 Van phong cong chimg D dé nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat. Pong thoi xin vang mat.

Tai Ban dn dén sw so tham sé: 01/2023/DS-ST ngay 03 thang 01 nim
2023, Toa an nhan dan huyén b da tuyén xur:

1. Chép nhén yéu cau khai kién cta ba Vo Thi M (da chét) c6 nhiing nguoi
thira ké quyén va nghia vu té tung ctia ba M gdm céc 6ng, ba Ngﬁ Chi L, Ngo
Chi V, Ngo Kim M1, Ngd Chi C, Ngo Chi H, Ngo Chi T vé viéc “Tranh chap
hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat; Huy chinh Iy bién dong quyén sir
dung dat vO hiéu hop d‘ong chuyén nhwong quyén su dung ddt;vo hiéu hop dong
uy quyen quyén sir dung dat ” véi ong Nguyen Vian N1, 6ng Nguyén Vin S, 0ng
Nguyén Vin C1, 6ng Nguyén Tan D1, 6ng Tran Vian C2.V6 hiéu HDCNQSDD
c6 sd chimg nhan 8745, quyén sb 07, ngay 22/07/2019 do Van phong cong
chtmg M3 chimg nhan tai cac thira 326, 342, 383, 1021, t& ban do s6 18, xd M1
duoc ky giita ba Vo Thi M véi Nguyén Vin N1.

V6 hiéu HDCNQSDD tai thtra 377, 323, to 18, M1 duoc ky két giita ba Vo
Thi M véi ong Nguyén Van N1 dugc van phong cong chimg M3 ching nhan sb
11398, quyén so 10, ngay 07/10/2019.

V6 hiéu HDCNQSDD tai mot phan thira dat 410 (dién tich 1.000m?) giita
ba V& Thi M vé6i éng Nguyén Vin S hop dong duoc Vian phong cong chimg M3
chting nhan sé 16876, quyén sb 11, ngdy 09/11/2018. (hinh thanh thira m&i
1022).

Vo6 hi¢u HDCNQSDD tai ph?ln con lai cua thtra 410 (di¢n tich 1.000,2m2)
dugc ky gitta ba Vo Thi M v6i Nguyén Van N1. Hop dong dugc Vian phong
cong ching M3 chting nhan s 16875, quyén sd 11, ngay 09/11/2018.



V6 higu HDCNQSDD tai thira 342, 1021 giita Nguyén Van N1 voi Nguyén
Van Cl hop dong co6 sO6 ching nhan s6 19486, quyén s6 08/2019 Ngay
23/08/2019 do Van phong cong chung D thuc hién.

Vo hi¢u HD(ENQSDD tai thira 383, 326, to ban dd 18, xa M1 giﬁ’a,Nguyén
Vian N1 voi Nguyén Van C1 do Van phong cong ching D chimg nhan s6 20609,
quyén s6 09, ngay 10/09/2019.

Vo hiéu~HDCNQSDD tai thtra 323, to 18, duoc ky két gitta Nguyén Vin
N1 voi Nguyén Tan D1 duge Van phong cong ching M3 ching nhén s6 12284,
quyén s6 10/2019 ngay 29/10/2019.

Vo hi@u HDCNQSDD tai thtra 377, td ban dd 18, xa M1 gitra Nguyén Van
N1 voi Tran Van C2 duoc van phong cong ching D chimg nhén s6 23808,
quyeén so 01/2019, ngay 01/11/2019.

V6 hiéu Hop dong uy quyén gitra 6ng Nguyén Vin S véi 6ng Truong Vin
K tai thira 1060 va thira 1022, hop dong do Van phong cong chung M3 chimg
nhén s6 14206, quyén s6 12 ngay 24/12/2019.

V6 hiéu Hop doéng Gy quyén lai giita ong Truong Van K voi 6ng SaBin
Nguyén Duy T1 tai thira 1060 va thtira 1022, hop dong do Van phong cong
ching M3 chiig nhén s6 335, quyén s6 01/2021 ngay 11/01/2021.

V6 hiéu HDCNQSDD (khong ghi ngay thang, khong c6 cong chimg ching
thyuc) tai thira 410 va 1059 gitra 6ng Nguyén Van N1 véi 6ng Truong Van K

V6 higu Hop dong ty quyén QSDD tai thira 410 va 1059 dugc ky giita ong
Nguyén Vian N1 voi 6ng Truong Van K hop dong do Van phong cong chimg
M3 chirng nhan s6 14209, quyén s6 12 ngay 24/12/2019.

V6 hiéu Hop ddng ty quyén lai tai thira 410 va 1059 dugc ky gitta Ong
Truong Van K voéi ong SaBin Nguyén Duy T1 hop dong do Vian phong cong
ching M3 chiing nhan s6 336, quyén so 01/2021 ngay 11/01/2021.

Cac duong su ¢6 quyén, nghia vy va trach nhiém lién hé co quan Nha nude
c6 tham quyén dé ké khai, dang ky quyén sir dung dat phu hop voi phan tuyén
Xt néu trén. Vin phong diang ky dat dai, Co quan Tai nguyén va Moi trudng can
ctr vao ban an c6 hiéu luc phdp luat cua Toa an dé diéu chinh bién dong hoac
cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat cho duong su phi hop véi két qua
giai quyét ctia Toa an.

Dién tich va vi tri dat: Theo Manh trich do dia chinh s6 99-2021 do Céng
ty TNHH do dac nha dit Trung Nghia do v& ngay 19/01/2021 dugc Chi nhanh
Vin phong ding ky dit dai tai huyén D duyét vao ngay 22/01/2021 va Manh
trich do dia chinh s6 391-2022 do Céng ty TNHH do dac nha dat Trung Nghia
do v& ngay 27/9/2022 dugc Chi nhanh Van phong diang ky dat dai tai huyén D
duyét vao ngay 28/9/2022.

Buoc 6ng Nguyén Vian N1 tra cho ong Nguyén Vin C1 9.262.970.850d.
Budc ong Nguyén Vian N1 tra cho 6ng Nguyén Tan 1 2.623.035.250d.
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Budc ong Nguyén Vian N1 tra cho 6ng Tran Van C2 2.371.884.500d.
Buoc 6ng Nguyén Vin N1 tra cho dng Truong Vin K 2.572.453.5504.
Buoc 6ng Nguyén Vin S tra cho 6ng Truong Vin K 1.704.874.950d.

Ngoai ra, Toa an cap S0 tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t6 tung; 4n
phi; quyén khang cdo; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 11/01/2023, Toa an nhan dan huyén D nhén dugc: Don khang cdo dé
ngay 06/01/2023 cua ba L& Kim D la nguoi dai dién theo Uy quyén ctua 6ng
Nguyen Van C1, Tran Vin C2, Tru:(mg Vin K khang céo Ban an so tham, yéu
cau Toa an cap phuc tham xem Xét cai sira ban 4n so tham theo huéng chap nhan
yéu cau doc 1ap cua ong C1, ong C2 va ong K; Don khang cdo cua ong Nguyén
Tan D1 khang c4o ban an so tham, yéu cau Toa an cap phic thAm xem xét cai
stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau doc lap cua ong D1.

Ngay 17/01/2023, Toa 4n nhan dan huyén P nhan dugc Quyét dinh khang
nghi s6 60/QDKNGPT-VKS-DS cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
b khang nghi mot phan ban an Sy tham, yéu cau cap phiic tham sira ban 4n so
tham theo hudng chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng C1, 6ng C2, 6ng K va 6ng
bl.

Tai phién toa phiic thim,

Nguyén don khong rat don khoi kién; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan van gilt nguyén yéu cau khang cao; Kiém sat vién Vién Kiém sat nhan dan
tinh Long An khong rit khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén P. Cac duong su khong thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu
4n va van giir nguyén cac y kién d trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Long An phdat biéu y kién:

Vé tinh hop 1& ciia khang cdo: Pon khang cao, guyét dinh khang nghi trong
han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh ty phac tham.

Vé chap hanh phap luat: K& tir khi thu 1y vu an cho dén trudce thoi diém Hoi
dong xét xu nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuan thu
dung nhimg quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan sy, nhiing ngudi tham gia té tung
da chap hanh dung phép luat.

Vé giai quyét yéu cau khang céo, khang nghi:

Déi véi khang cdo cua 6ng C1, ong C2, ong D1 va khang nghi cua Vién
truéng Vién kiém sat nhan dan huyén b vé viéc yéu cau chap nhan yéu cau doc
1ap ctia 6ng C1, 6ng D1, 6ng C2 vé tiép tuc thuc hién HDCNQSDD:

Nguyén don cho rang cac HDCNQSDD 1a gia tao nham che gidu hop dong
dich vu chuyén muc dich QSDP 14 ¢6 cin ctr vi bd M chi nhd 6ng N1 thuc hién
viéc lam thu tuc chuyén muc dich cac thira dit ctia ba M nhung ong N1 da loi
dung ba M va do tin tudng nén da ky két hop déng chuyén nhuong cac thira dat
nay cho 6ng N1 ma khong biét, ba M ciing khong biét chit, tai thoi diém ky hop
dong chuyén nhuong ba M di hon 70 tudi nhung khi ky hop dong khong co
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nguoi chimg kién va doc lai hop dong cho ba M nghe. Theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 47 cua Luat cong chimg 2014 thi “truong hop nguoi yeéu cau cong chirng
khéng doc dwoc, khong nghe dwoc, khong ky, diém chi dwoc hodc trong nhitng
truong hop khac do phap ludt quy dinh thi viéc cong chiung phadi co nguoi lam
chimg...”. Hon nita, theo ong S 1a cha cua 6ng N1 thi 6ng N1 khong c6 nghé
nghiép 6n dinh, khong c6 tién nhin chuyén nhuong dit. Theo cac bién ban xem
Xét, tham dinh tai chd ctia Toa &n, thi giira cac thira dit khong c6 cot san, bd hoic
ddu tich nio d6 dé ngin cach giita cac thira v4i nhau, tai thoi diém ngay
13/11/2020 thi dat do ba M va ba T2 quan 1y sir dung (ba T2 thué dit ba M trong
co, nudi bo hang nam) nén viéc phia nguyén don trinh bay nhimg nguoi lién quan
chua nhan dét trén thyuc té 14 c6 can ci. _Tuy nhién, viéc ba M dén Vin phong
cong ching ky HDCNQSDD theo yéu cau ciia ong N1 1a c6 that nén khi v6 hiéu
HDPCNQSDD thi bad M ciing ¢6 mot phan trach nhiém. Toa so tham chi budc
6ng N1 tra tién lai cho nhitng ngudi mua dat 1a chwa phu hop.

Khéang cdo cua 6ng C1, 6ng C2, 6ng D1 va khang nghi cua Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan huyén P dé nghi cong nhan va tiép tuc thuc hién
HDCNQSDD gitra 6ng N1 véi ong C1, 6ng B1 va dng C2 1a khong phu hop, tuy
nhién noi dung khang nghi ctia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan huyén D 1a
dé bao vé quyén loi ctia nhimg ngudi nhan chuyén nhuong dat nén Vién kiém
sat nhan dan tinh Long An thay doi mot phan ndi dung khang nghi, budc nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia ba M lién d6i cing voi 6ng N1 tra lai tién
cho nhitng nguoi lién quan.

Déi véi khang céo cia ong K: Ong S la cha 6ng N1 thira nhan 6ng S nhan
chuyén nhugng QSDP dién tich 1.000m’ thudc thira 410 (nay 1a thira 1022 va
1060) ctia ba M 13 theo sy huéng dan cta ong N1 nhung khong co sy giao tién
va nhan dat nén Toa so thadm v6 hiéu hai hop dong chuyén nhuong nay 1a c¢6 cin
ctr. Tuy nhién, ba M ciing c6 mot phan trach nhiém trong viéc vo hiéu hop dong
nhu nhén dinh ¢ trén nén khang cao cua 6ng K la phu hop, dé nghi Hoi dong xét
xtr budc 6ng N1, 6ng S va nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua
ba M lién d6i tra lai tién va boi thuong thiét hai cho 6ng K.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc té tung:

[1] Toa an cap so tham xac dinh tham quyén Toa 4n giai quyét, quan hé
phap luat tranh chép, ngudi tham gia td tung va xét xtr theo trinh ty so tham 1a
phu hop véi quy dinh tai Diéu 26, 35, 39, 227, 228 Bo luat T6 tung dan sy nam
2015, ban 4n so thim dam bao thu tuc tb tung.

[2] Tai phién toa phuc tham, nhiing nguoi duoc Toa an tri¢u tap c6 mat, co
don dé nghi xét xir Vang mit hodc dugc tong dat hop 1¢, Toa an tién hanh xét xir
theo trinh tu phuc tham 1a phu hop quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T6 tung dan sy
nam 2015.

Vé vigc gidi quyét yéu cau khdng cdo, khdng nghi:
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[3] Ong Nguyén Van C1, 6ng Tran Vin C2, 6ng Truong Vin K, ong
Nguyén Tan D1 khang cao; Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén D khang
nghi cung yéu cau cap phuc thAm stra ban 4n so thAm theo hudéng chip nhan yéu
cau doc 1ap cua ong C1, 6ng C2, 6ng K va Ong D1, cong nhan cac HDCNQSDD
néu trén. Tai phién toa phac thim, Vién kiém sat nhan dan tinh Long An thay
d6i noi dung khang nghi, budc nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia ba M
lién doi voi ong N1 tra lai tién cho nhitng nguoi nhan chuyén nhuong. Hoi dong
xét xur thdy rang:

[4] B4 M va nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cua ba M cho
rang ba M chi nho 6 ong N1 thue hi¢n cac thu tuc chuyén muc dich sir dung cac
thira dat cia ba M gom 326, 342, 383, 1021, 410, 377 va 323 nhung ong N1 lgi
dung ba M I6n tudi va su tin tuéng cia ba M dé ong 1ap thu tuc cho ba M ky
chuyen nhuong toan bd cac thira dat nay cho dng N1 va dng S (cha dng N1) nén
yéu cau v hiéu toan bo cac HDCNQSDD, Hop dong uy quyén QSDP lién quan
dén céac thira dat nay. Xét thay: Tai Ban ty khai ngay 19/01/2022 (But luc 344),
Bién ban lay 1oi khai ngay 07/9/2020 ctiia Toa an nhan dan huyén B (But luc
633), Bién ban ghi 16i khai ngay 05/6/2021 ctia Co quan canh sat diéu tra Cong
an huyén D (But luc 429) va 1oi trinh bay ctia ong S trong qua trinh giai quyét
vu 4n thi 6ng S xac dinh 6ng N1 khong c6 nghé nghiép 6n dinh, nén khong co
tién nhan chuyén nhuong dat ciia ba M, ba M chi nhd 6ng N1 1am céc thi tuc
chuyén muc dich sir dung dat cho ba M, viéc ong S tham gia ky nhan chuyén
nhuong dat tir ba M 1a 1am theo yéu cau cua ong N1 dé thuc hién cac thu tuc
chuyen muc dich tur dat laa 18n dat tho cho ba M nén dng S ddng y tra lai dat cho
ba M. Ong N1 thi ving mat trong sudt qua trinh giai quyet vu 4n tai cap so thAm
va phuc thim nén Toa an khong thé 13y 10i khai, ddi chat 1am rd cac nodi dung
trong vu an. Tuy nhién tai Gidy cam két ngay 30/5/2020 cua 6ng N1 (But luc
195) ¢6 noi dung “T6i lam gidy nay dé cam két c6 nhdn hé so chuyén muc dich
ddt cho ba Vé Thi M va téi xin cam két bao dam khéng mdt mat hay hao hut
toan bo tai san cia ba. Néu cé gl sai sot toi xin chiu hoan toan trdach nhiém
triwée phdp ludt...”. DOi véi ho so xin chuyén muc dich str dung dat, tai Két luan
giam dinh s6 450/KL-KTHS ngay 23/12/2022 ctia Phan vién K¥ thuat hinh su
Bo cong an tai Thanh phé HO Chi Minh xac dinh chit ky va chit viét ciia ba M
trong Bién ban xac minh thyc dia ngay 31/8/2018 khong phai do ba M viét ra.
Do d6, ¢6 co sd xac dinh giita ba M va 6ng N1 c6 thoa thuan chuyén muyc dich
str dung dat va ong N1 c6 thyc hién 1am tha tuc chuyén muc dich cac thira dat
cua ba M.

[5] Theo quy dinh tai Diéu 47 Luat Cong chimg nam 2014 thi “Truong hop
nguoi yéu cau céng chirng khong doc dwoc, khong nghe dwoc, khong ky, diém
chi dwoc hodc trong nhitng truong hop khac do phap ludt quy dinh thi viéc cong
chitng phdi ¢é nguwoi lam chitng”. Ba M khong biét chir nhung khi cong ching
cac HDCNQSDPD ngay 09/11/2018 gitta ba M v6i 6ng N1 d6i v6i phan con lai
ctia thira 410, HDCNQSDD ngay 09/11/2018 giita ba M voi 6ng S ddi véi mot
phan thira 410 (nay la thira 1022), HDCNQSDD ngay 22/7/2019 giita ba M véi
ong N1 dbi voi cac thira 326, 342, 383 va 1021, HDCNQSDD ngay 07/10/2019
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giita ba M véi ong N1 d6i voi cac thira 377 va 323 thi khong co ngudi lam
ching.

[6] Tai Ban tu khai cua ba Nguyén Thi T2 (But luc 340), ba T2 khai céc
thira dat tranh chép néu trén 1a ctia ba M, tai thoi diém 1ap cac HDCNQSDD, ba
1a nguoi truc tiép quan 1y sir dung cac thira dat nay dé trong co, nudi bo, riéng
thira 410 thi ba trdng lua, ba T2 xac dinh thira 410 voi cac thura dat khac khong
c6 ranh gidi o rang, sau khi tach thira 410 thi van khong c6 phan chia ranh gisi
giita cac thira v6i nhau, tir @6 dén nay van chua c6 ai dén nhan dat va ba van
dang 14 nguoi truc tiép st dung. Loi khai ctia ba T2 phu hop véi Bién ban xem
xét, tham dinh tai chd ngay 21/4/2023 ctia Toa an nhan déan tinh Long An 1a giira
cac thtra dét trén khong co cot san, bo hodc dau tich nao dé ngan cach giita cac
thira voi nhau. Mt khac, qua xem xét cac tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an
cling khdng ¢ tai lidu chimg cr gi thé hién dng N1 c6 thanh toan tién chuyén
nhuong dat cho ba M, khong c6 bién ban giao dat giita ba M cho 6ng N1 va 6ng
S. 0ng S ciing thira nhan thyc té ong khong c6 nhan chuyén nhuong QSDD véi
ba M.

[7] Ong N1 d3 lam xong tha tuc chuyén muc dich st dung dat cho ba M ddi
v0i céc thira 342 vao ngay 27/8/2018 va thira 323 vao ngay 05/7/2019, tuy nhién
ngay 30/5/2020, dng N1 lai viét Gidy cam két cho ba M dé cam két c6 nhan ho
so chuyén muc dich sir dung dat cho ba M trong khi trudc d6 ngay 09/11/2018,
ngay 22/7/2019 va ngay 07/10/2019, ba M da lap HDCNQSDD cho 6ng N1 va
ong S.

[8] V&i cac can cir néu trén, co co sd xac dinh do 6ng N1 va ba M la nguoi
than trong gia dinh, bd M nhd ong N1 lam thi tuc chuyén muc dich sir dung dat
nhung khi 6ng N1 lam xong thu tuc rdi 6ng N1 lai lira déi ba M dé ba M ky céc
gidy to lam thu tuc chuyén nhuong QSDD sang cho dng N1 va dng S. Do d6 cac
HDCNQSDD ngay 09/11/2018 gitta ba M véi 6ng N1 d6i v6i phan con lai caa
thira 410, HDCNQSDD ngay 09/11/2018 gitta ba M véi 6ng S d6i véi mot phan
thira 410 (nay la thira 1022), HDCNQSDD ngay 22/7/2019 gitrta ba M vé1 6ng
N1 d6i v6i cac thira 326, 342, 383 va 1021, HDCNQSDD ngay 07/10/2019 giita
ba M véi 6ng N1 ddi véi cac thira 377 va 323 bi vo hiéu do ba M bj lira doi theo
quy dinh tai Diéu 127 B6 luat Dan sy nam 2015. An so tham chép nhan yéu cau
khoi kién ciia nguyén don, tuyén bo vo hiéu cac hop dong nay 14 c6 can cu.

[9] Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 B6 luit Dan sy nim 2015 thi
“truvong hop giao dich dan sy vo hiéu nhung tai san da dwoc dang ky tai co
quan nha nuwée c6 tham quyén, sau dé dwoc chuyén giao bang mét giao dich dan
su khdac cho nguoi thir ba ngay tinh va nguoi nay can cu vao viéc dang ky do ma
xdc ldp, thuc hién giao dich thi giao dich do khong bi vé hiéu...”. Do Cac
HDCNQSDD néu trén gitta ba M véi 6ng N1 va dng S bi vo hiéu; tir khi nhan
chuyén nhuong dén nay 6ng N1, 6ng S, dng C2, éng P1, dng C1 va 6ng K déu
chua diang ky QSDD nén chua co hiéu lyc theo quy dinh tai Diéu 503 Bo luat
Dan sy nim 2015; viéc chuyén nhu’O’ng gitra 6ng N1, 6ng S vai d6ng C2, 6ng D1,
6ng C1 va 6ng K chi cin ctr theo gidy to va ban do dia chinh chir chua xac dlnh
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dat ngoai thuc dia va chwa ban giao dat nén 6ng C2, 6ng B1, 6ng C1 va 6ng K
chua phai 1a nguoi thtt 3 ngay tinh. Vi vay cac HDCNQSDD ngay 23/8/2019
gitra 6ng N1 v6i ong C1 ddi véi thira 342, 1021; HDCNQSDPD ngay 10/9/2019
gitra 6ng N1 v6i ong C1 ddi véi thira 383, 326; HDCNQSDD ngay 29/10/2019
giita 6ng N1 v&i ong D1 ddi voi thira 323; HDCNQSDD ngay 01/11/2019 gitra
6ng N1 véi ong C2 dbi véi thira 377; Hop dong uy quyén ngay 24/12/2019 gitra
6ng S voi éng K ddi voi thira 1060, 1022; Hop dong iy quyén lai ngay
11/01/2021 gitta 6ng K v&i 6ng SaBin Nguyén Duy T1 ddi véi thira 1060, 1022;
HDCNQSDD (khong ghi ngay thang, khong co6 cong ching ching thuc) gitra
6ng N1 voi 6ng K d6i vai thira 410, 1059; Hop dong ty quyén QSDD ngay
24/12/2019 gitta ong N1 véi 6ng K d6i v6i thira 410, 1059 va Hop dong ty
quyén lai ngay 11/01/2021 gitra 6ng K voi ong T1 dbi véi thira 410 va 1059 bj
v6 hiéu do vi pham diéu cAm cua luat theo quy dinh tai Piéu 123 B luat Dan su
nim 2015. An so thAm chp nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, tuyén bd
v hiéu cac hop dong nay 14 6 can cu.

[10] Vé giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Ong C2, ong b1, 6ng C1
va 0ng K yéu cau ong N1, Ong S va nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu to
tung cua ba M lién doi tra lai s6 tién goc dd nhan va bdi thudng thiét hai bang so
tién trugt gia dat theo Chung thu tham dinh gia cua Cong ty C6 phan Thuong
mai Dich vu va Tu van Hong Puc. Hoi dong xét xir xét thay, theo quy dinh tai
Diéu 131 B0 luat Dan sy nam 2015 “Khi giao dich ddn sy vo hiéu thi cac bén K
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Trieong hop
khéng thé hoan trd dwoc bang hién vdt thi tri gid thanh tién dé hoan trd. Bén
ngay tinh trong viéc thu hoa loi, loi tirc khong phai hoan tra lai hoa loi, loi tirc
do. Bén cé 16i gdy thiét hai thi phdi béi thuong”. Theo d6:

[11] D6i véi HDCNQSDD ngay 09/11/2018 giita ba M véi ong S,
HDCNQSDD ngay ngay 09/11/2018, ngay 22/7/2019 va ngay 07/10/2019 gitra
ba M vai ong N1 bi v6 hi€u do bi lua déi, khong c6 viéc giao nhén tién chuyén
nhuong, dit van do ba M quan ly nén khong phai hoan tra lai cho nhau nhiing gi
d3 nhan va ciing khéng phét sinh thiét hai nén khong phai xem xét bdi thuong
thiét hai cho 6ng N1 va ong S.

[12] B6i HDCNQSDD ngay 23/8/2019, ngay 10/9/2019 giita 6ng N1 véi
ong C1; HDCNQSDD ngay 29/10/2019 gitra 6ng N1 véi ong B1; HDCNQSDD
ngay 01/11/2019 gitra 6ng N1 véi 6ng C2; HDCNQSDD (khong ghi ngay thang,
khoéng co cong ching ching thuc) giita ong N1 véi 6ng K: Xét thay
HDCNQSDD giira ba M vdi 6ng N1 va 6ng S bi v6 hiéu do ba M bi 6ng N1 ltra
déi theo Piéu 127 Bo luat Dan sy nam 2015 chir ba M khong c¢d y C2 chuyén
nhuong phan dit nay cho 6ng N1 va dng S nén ba M khong co 16i nén khéng
phai chiu trach N1ém bdi thuong thiét hai. Mic du 6ng N1 va ong S déu biét
minh khong phai 1a chu sir dung cac thira dat ndy nhung lai chuyén nhuong cho
nguoi khac va da nhan tién chuyén nhuong xong nén dng N1 va ong S 1a ngudi
co 101 Tuy N1én ong C1, dng C2, 6ng K va 6ng D1 khi nhin chuyén nhu’orng
quyén s dung dat lai khong tim h1eu kiém tra cu thé, chi mua trén gidy to,
khong co viéc giao nhan dat, dat van do ba M va ba T2 quan 1y sir dung nén 6ng
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C1, 6ng C2, 6ng K va 6ng P1 van c6 mot phan 16i. An so thim xac dinh 161 mdi
bén bang nhau nén mdi bén phai chiu Y thiét hai 1a chua phu hop, can xac dinh
6ng S, 6ng N1 c6 161 N1&u hon 1a 02 phan, 6ng C1, dng C2, 6ng K va 6ng B1 ¢6
16i 01 phan. Theo d6 éng N1, 6ng S phai bdi thudng 02 phan thiét hai cho ong
C1, éng b1, 6ng C2 va 6ng K; dng C1, 6ng B1, 6ng C2 va éng K phai ty ganh
chju 01 phan thiét hai.

[13] Péi voi Hop dong uy quyén QSDDP (HPCNQSDD) giita 6ng S voi
6ng K dbi voi thira 1060: Xét thiy thuc chat day la giao dich chuyén nhuong
QSDD, méc du 6ng S la nguoi ky tén trén hop d6ng nhung can ctr 101 khai cta
0ng S va céc chimg tir ¢6 trong ho so vu an c6 can ctr xac dinh 6ng N1 la nguoi
nhan tién chuyén nhuong. Tuy N1én cap SO tham chi tuyén budc 6ng S hoan tra
va boi thuong thiét hai cho dng K véi s6 tién 1.704.874.950d 14 chua phu hop.
Do do Hoi dong xet xir bugc 6ng N1 phai co trach N1ém lién ddi voi 6ng S dé
hoan tra va bdi thudng thiét hai cho ong K s tién nay.

[14] Nhu vy, 6ng N1 phai hoan tra cho dng C1 s6 tién da nhan doi véi
thira 342 va 1021 1a 2.300.000.000d, bdi thuong thiét hai véi sb tién
3.503.779.400d; sb tién dd nhan d6i v4i thira 383 va 326 1a 2.000.000.000d, boi
thuong thiét hai voi s tién 3.593.515.066d; tong cong 1a 11.397.294.466d. Ong
N1 phai hoan tra cho 6ng P1 s tién da nhan ddi véi thira 323 14 2.200.000.000d
va bodi thuong thiét hai véi s tién 564.047.000d, tong cong 2.764.047.000d.
Ong N1 phai hoan tra cho 6ng C2 sb tién di nhan da d6i véi thira 377 1a
1.700.000.000d va bdi thuong thiét hai véi sd tién 895.845.333d, tong cong
2.595.845.333d. Ong N1 phai hoan tra cho 6ng K sd tién da nhan d6i véi thira
1059 va 410 1a 1.200.000.000¢ va boi thuong thiét hai voi sd tién
1.829.938.066d, tong cong 3.029.938.066d. Ong S va 6ng N1 phai lién d6i hoan
tra cho 6ng K sb tién da nhan 1 1.300.000.000d va bdi thuong thiét véi sb tién
539.833.266d, tong cong 1.839.833.266d.

[15] Dbi v6i Hop dong uy quyén lai giita ong K véi ong SaBin Nguyén
Duy T1 tai thira 1060 va thira 1022 va Hop dong uy quyén lai giita 6ng K véi
6ng T1 tai thira 410 va 1059: Do 6ng T1 khong yéu cau giai quyét hau qua khi
cac hop dong Uy quyén nay bi vo hiéu nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai
quyét trong vu an nay.

[16] Tu nhimg nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phuc tham xét thay can
chap nhan mot phan khang céo cua ong C2, 6ng P1, dng C1 va ong K, chap
nhan mot phan khang nghi cua Vién truong Vién klem sat N dan huyén Duc
Hoa, stra mot phan ban an so tham vé sb tién dng N1 va 6ng S phai bdi thudong
thiét hai cho 6ng C2, 6ng b1, dng C1 va 6ng K; budc 6ng N1 lién ddi véi ong S
tra tién va bdi thuong thiét hai cho éng K.

[17] V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, do dac, dinh gia va giam dinh:
Tai cap so tham, tong cong 76.000.000d, nhitng ngudi ké thira quyén va nghia
vu td tung ctia ba M tu nguyén chiu chi phi nay. Do ba M di ndp tam tmg nén
nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu to tung ciia ba M da nop xong. Tai cap
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phuc tham, tong cong 2.700.000d, ong C1 tu nguyén ndp. Do ong C1 di ndp
tam ung nén 6ng C1 da ndop xong.

[18] V& 4n phi dan su so thim: Ba M va nhitng ngudi ké thira quyén va
nghia vu t§ tung ctia ba M khong phai chiu 4n phi so thim do yéu cau khoi kién
dugc chip nhan. Budc ong N1 phai chiu 3.000.000d an phi so tham vé tranh
chap dan su khong co gia ngach va 127.787.124d an phi so thdm vé tranh chap
dan sy co gia ngach. Budc ong S phai chiu 900.000d an phi so thim vé tranh
chap dan sy khong c6 gia ngach. Budc 6ng S va ong N1 phai lién déi chiu
67.194.997& 4n phi so tham vé tranh chap dan su c¢6 gia ngach. Ong C1, 6ng P1,
6ng C2 va dng K mdi nguoi phai chiu 300.000d 4n phi so thim vé tranh chip
dan su khong c6 gia ngach do yéu cau doc 1ap khong duoc chap nhan.

[19] V& an phi phuc tham Ong C1, éng P1, ong C2 va ong K khong phai
chiu an phi phiic thim do yéu cau khang co du’O’c chap nhan mot phan.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Chép nhan mot phan yéu cau khang c4o ciia 6ng Nguyén Vin C1, ong Tran
Vin C2, 6ng Truong Vin K va 6ng Nguyén Tan D1.

Chéap nhan mot phan khang nghi ctia Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan
huyén D.

Stra mot phan Ban an so tham sé: 01/2023/DS-ST ngay 03 thang 01 nam
2023 cua Toa an nhan dan huyén b.

Cin ct cac Diéu 26, 35, 39, 147, 148, 157, 165 va 483 B0 luat TH tung dan
sunam 2015;

Ap dung cac biéu 117, 122, 123, 127, 129, 131, 280, 288, 468, 500, 502,
503 BO luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 26, 27 va 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va str dung &n phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba V6 Thi M (da chét) do
nhimg nguoi thira ké cia ba M ké thira quyén va nghia vy t6 tung gom ba Ngo
Chi L, ba Ng6 Chi V, ba Ngé Kim M1, ba Ngo Chi C, ba Ng6 Chi H va ba Ngo
Chi T vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat, huy chinh ly
bién dong quyén st dung dat, Vo hi¢u hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat va vo hiéu hop dong ty quyén quyén st dung dat” voi ong Nguyén Vian N1
va 6ng Nguyén Vin S.

- Tuyén bd v6 hiéu Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat ngay
09/11/2018 gitra ba Vo Thi M voi ong Nguyen Vin S d6i voi mot phan thira dat
410 (dién tich 1.000m%), t& ban dd s6 18, dat tai xi M1, huyén D, tinh Long An
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do Vin phong cong ching M3 coéng ching sd 16876, quyén s6 11TP/CC-
SCC/HDbGD.

- Tuyén bd v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay
09/11/2018 giira ba V& Thi M véi Nguyén Van N1 d6i véi phan con lai cia thia
410 (dién tich 1.000,2m?), t& ban do sb 18, dat tai xd M1, huyén D, tinh Long
An do Vin phong cong chimg M3 cong chig s6 16875, quyén s6 11TP/CC-
SCC/HbGD.

- Tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
22/7/2019 gitta Vo Thi M véi Nguyén Vin N1 ddi véi cac thia 326, 342, 383,
1021, cung to ban do sb 18, dét tai xa M1, huyén D, tinh Long An do Vian phong
cong chl'J:ng M3 cong ching sb 8745, quyén s6 07TP/CC-SCC/HPGD.

- Tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
23/8/2019 gitta Nguyén Van N1 v6i Nguyén Vin C1 d6i voi cac thira 342, 1021,
cung to ban d6 s6 18, dat tai xa M1, huyén B, tinh Long An do Van phong cong
chtimg P cong chimg s6 19486, quyén sé 08TP/CC-SCC/HPGD.

- Tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
10/9/2019 gitta Nguyén Vian N1 voi Nguyén Vin C1 d6i véi cac thira 383, 326,
cung to ban d6 s6 18, dat tai xa M1, huyén B, tinh Long An do Vin phong cong
chtimg P cong chimg s6 20609, quyén sé 09TP/CC-SCC/HPGD.

- Tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
07/10/2019 giita ba V& Thi M voi 6ng Nguyén Vian N1 d6i véi cac thua 377,
323, cling to ban do sd 18, dét tai x4 M1, huyén D, tinh Long An do Vin phong
cong ching M3 cong ching s6 11398, quyén sé 10TP/CC-SCC/HPGD.

- Tuyén bd vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat ngay
29/10/2019 gitra 6ng Nguyen Vian N1 véi 6ng Nguyén Tan P1 d6i véi thira
323, to ban do s 18, dét tai xa M1, huyén D, tinh Long An do Vin phong cong
chl'J:ng M3 cong ching sb 12284, quyén s6 10/2019 TP/CC-SCC/HPGD.

- Tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
01/11/2019 gitra ong Nguyén Vin N1 vé6i 6ng Tran Vin C2 ddi véi thira 377, to
ban d6 s6 18, dat tai xd M1, huyén D, tinh Long An do Vin phong cong ching
Puc Hoa cong chimg s 23808, quyén s6 11TP/CC-SCC/HPGD.

- Tuyén b6 v6 hiéu Hop dong uy quyén ngay 24/12/2019 gitra 6ng Nguyén
Van S voi 6ng Truong Van K veé viée uy quyén quyén str dung dat doi voi cac
thira 1060, 1022, cting t& ban d6 s 18, dat tai xa M1, huyén D, tinh Long An do
Vin phong cong chung M3 cong chung sb 14206, quyén s6 12TP/CC-
SCC/HbGD.

- Tuyén b v6 hiéu Hop dong iy quyén ngay 24/12/2019 gitra ong Nguyén
Van N1 véi ong Truong Van K ve viée uy quyén quyén st dung dat d6i voi cac

thira 410, 1059, cung td ban do sd 18, dét tai xd M1, huyén D, tinh Long An do

Vin phong cong ching M3 cong chimg sé 14209, quyén s6 12TP/CC-
SCC/HbGD.

16



- Tuyén bb vo hiéu Hop dong uy quyén lai ngdy 11/01/2021 giita 6ng
Nguyen Van S do ong Truong Van K dai dién vdi 6ng SaBin Nguyén Duy T1
vé vige uy quyén quyén st dung dat d6i voi cac thira 1060, 1022, cung to ban do
s6 18, dat tai xd M1, huyén D, tinh Long An do Van phong cong ching M3
cong chimg s 335, quyén sé 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD.

- Tuyén bd vo6 hiéu Hop ddng uy quyén lai ngay 11/01/2021 giita 6ng
Nguyen Van N1 do 6ng Truong Van K dai dién voi 6ng SaBin Nguyén Duy T1
veé viéc uy quyén quyén st dung dat dbi véi cac thira 410, 1059, cung td ban db
s6 18, dat tai x& M1, huyén D, tinh Long An do Van phong cong chung M3
cong ching sb 336, quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD.

- Tuyén bd v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong
ghi ngay thang, khong c6 cong ching ching thuc) giita 6ng Nguyén Vin N1 voi
ong Truong Vian K ddi véi cac thira 410, 1059, cung td ban do s6 18, dat tai xa
M1, huyén D, tinh Long An.

Dién tich, vi tri, t& c4n céac thira dat theo Manh trich do dia chinh sb 99-
2021 do Cong ty TNHH Po dac nha dat Trung Nghia do v& ngay 01/01/2021
dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén D duyét ngay 22/01/2021
va Manh trich do dia chinh s6 391-2022 do Céng ty TNHH do dac nha dat
Trung Nghia do v& ngay 27/9/2022 do Céng ty TNHH Po dac nha dat Trung
Nghia do v& ngidy 06/9/2022 dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai
huyén D duy¢t ngay 28/9/2022.

2. Bugc Ong Nguyén Vin N1 phai hoan tra va boi thuong thiét hai cho éng
Nguyen Van C1 s6 tién 11.397.294.466d (Muoi mét ty, ba tram chin muoi bay
triéu, hai tram chin muoi bon nghin, bon tram sau muoi sau dong).

Bugc ong Nguyen Vian N1 phai hoan tra va bdi thuong thiét hai cho 6ng
Nguyén Tan D1 sb tién 2.764.047.000d (hai ty, bay trim sdu muoi bdn triéu,
khong trim bon muoi bay nghin dong).

Budc 6ng Nguyén Vin N1 phai hoan tra va boi thuong thiét hai cho 6ng
Tran Van C2 s0 tién 2.595.845.333d (hai ty, nam tram chin muoi lam triéu, tam
tram bon muoi 1am nghin, ba tram ba muoi ba dong).

Budc ong Nguyén Van N1 phai hoan tra va boi thuong thiét hai cho ong
Truong Vin K so tién 3.029.938.066d (ba ty, khong tram hai muoi chin triu,
chin tram ba muoi tam nghin, khong tram sau muoi sau dong).

Budc dng Nguyén Vin S va éng Nguyén Van N1 lién déi hoan tra va bdi
thuong thiét hai cho ong Truong Vian K s tién 1.839.833.266d (mét ty, tam
tram ba muoi chin triéu, tdm trdm ba muoi ba nghin, hai tram sau muoi sau
dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong khoan tién trén, ngudi phai thi hanh an cham thi hanh sé& phai
chiu thém khoan tién 13i tinh trén s6 tién cham tra theo quy dinh tai Diéu 357,
khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015 tuong tmg véi thoi gian chua thi
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hanh an, tror truong hop céc bén cé thoa thudn khac hodc phap luat c6 quy dinh
khac.

3. V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, do dac, dinh gia va giam dinh:

Tai cép so thim: Toéng cong 76.000.000d (bay muoi sau triéu dong), nhiing
ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cia ba M gdém ba Ng6 Chi L, ba Ngb
Chi V, ba Ngé Kim M1, ba Ngé Chi C, ba Ngbé Chi H va ba Ngb Chi T tu
nguyén chiu chi phi nay. Do bad M di ndp tam Ung nén nhitng nguoi ké thira
quyén va nghia vu té tung ctia ba M di ndp xong.

Tai cgp phuc tham, tong cong 2.700.000d (hai triéu, bay trim nghin dong),
ong Nguyén Van C1 ty nguyén ndp. Do dng C1 da ndp tam tng nén 6ng C1 da
nop xong.

4. V& an phi so tham:

Ba V& Thi M va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ba M
gom ba Ngo Chi L, ba Ngb Chi V, ba Ngd Kim M1, ba Ngd Chi C, ba Ngd Chi
H va ba Ngo6 Chi T khong phai chiu én phi so tham. Hoan tra cho ba L, ba V, ba
M1, ba C, ba H va ba T s6 tién tam ng an phi d nop la 10.800.000d (Muoi
triéu, tAm trim nghin dong) theo cac Bién lai thu tir s6 0006604 dén 0006639
cung ngay 20/5/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D.

Budc ong Nguyén Vin N1 phai chiu 3.000.000d (ba triéu dong) an phi so
tham vé tranh chap dan sy khong co gid ngach va 127.787.124d (mot trim hai
muoi bay triéu, bay trim tdm muoi bay nghin, mot trim hai muoi bon dong) an
phi so thim vé tranh chép dan su c¢6 gia ngach.

Budc ong Nguyén, Van S phai chiu 900.000d (Chin trim nghin dong) an
phi so tham vé tranh chap dan sy khong c6 gia ngach.

Bugc 6ng Nguyén Vian S va 6ng Nguyén Van N1 phai lién déi chiu
67.194.997d (sdu muoi bay triéu, mot tre‘lm,chl'n muoi bon nghin, chin tram chin
muoi bay dong) an phi so tham vé tranh chap dan su cé gid ngach.

Bugc ong Nguyen Van C1 phai chiu 300.000d (ba tram nghin dong) an phi
so tham vé tranh chap dan sy khong c6 gia ngach. Khau trir s6 tién tam tng an
phi ma 6ng C1 da ndp, cu thé: 56.150.000d (ndm muoi sau triéu, mot trim nim
muoi nghin dong) theo Bién lai thu s6 0006168, 300.000d (ba traim nghin dong)
theo Bién lai thu s6 0006169 va 300.000d (ba trim nghin dong) theo Bién lai thu
s6 0006170, cung ngay 31/8/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D.
Hoan lai cho 6ng C1 sé tién 56.450.000d (nim muoi sau triéu, bén trim nim
muoi nghin dong).

Bugc ong Nguyen Tan P1 phai chiu 300.000d (ba tram nghin dong) an phi
so thdm vé tranh chip din su khong c6 gia ngach. Khau trir sd tién tam tng an
phi ma 6ng 1 di nop 1a 38.000.000d (ba muoi tam triéu déng) theo Bién lai thu
s6 0006493 ngay 08/10/2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén D. Hoan lai
cho 6ng D1 s6 tién 37.700.000d (ba muoi bay triéu, bay trim nghin dong).
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Bugc 6ng Tran Van C2 phai chiu 300.000d (ba tram nghin d6ng) an phi so
tham vé tranh chip déan su khong c6 gia ngach. Khau trir sO tién tam Gmg 4n phi
ma 6ng C2 di nodp, cu thé: 31.500.000d (ba muoi mét triéu, nim trim nghin
ddng) theo Bién lai thu s 0006166 va 300.000d (ba trim nghin dong) theo Bién
lai thu s6 0006167, ciing ngay 31/8/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
b. Hoan lai cho 6ng C2 s tién 31.500.000d (ba muoi mét triéu, ndm trim nghin
dong).

Bugc 6ng Truong Van K phai chiu 300.000d (ba tram nghin d6ng) an phi
so tham vé tranh chip dan sy khong c6 gia ngach. Khau trir s6 tién tam tng an
phi ma 6ng K da nop, cu thé: 300.000d (ba trim nghin dong) theo Bién lai thu sd
0006535 va 12.300.000d (M hai triéu, ba trim nghin dong), cing ngiy
12/5/2022; 21.792.000d (hai mwoi mét tridu, bay tram chin muoi hai nghin
d6ng) theo Bién lai thu s6 0011494, 300.000d (ba trim nghin dong) theo Bién
lai thu s6 0011495, 31.662.000d (ba muoi mét triéu, sau trim sau muoi hai
nghin dong) theo Bién lai thu s6 0011496 va 300.000d (ba trim nghin dong)
theo Bién lai thu s6 001111497, cing ngay 15/8/2022 ciia Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén b. Hoan lai cho 6ng K s6 tién 66.354.000d (s&u muoi sau tri€u, ba
trim nim muoi bon nghin dong).

4. Vé an phi phuc tham:

Ong Nguyén Van C1, 6ng Tran Van C2, ong Truong Vin K va 6ng
Nguyén Tan D1 khong phai chiu an phi phuc thAm. Hoan tra cho éng C1, 6ng
C2, 6ng K va 6ng B1 mdi ngudi 300.00d (ba traim nghin dong) tam tng an phi
d3 nop tai cac Bién lai thu s 0007769, 0007768, 0007767 va 0007770, cing
ngay 11/01/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: o ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh; A AN _ 7 0 ~

- VKSND tinh Long An. THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén b;

- Chi cuc THADS huyén b;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.
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Céc Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa

Tran Tan Quoc
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