TOA AN NHAN DAN KHU VUC1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4an sb: 139/2025/DS-ST
Ngay: 29/8/2025 ‘
V/v “Tranh chap hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - THANH PHO HO CHIi MINH

Véi Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Hoai Nam Phuong

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Kién Hién

2. Ba Bang Thi Ngoc Hang

Thu ky phién toa: Ba Dang Nhat Lan Anh — Thu ky Toa an nhan dan Khu vue 1,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Dai dién Vi,ein kiém sdt nhdn dan Khu vuc 1, Thanh phé Ho6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyen Thi Kim Oanh — Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 8 nam 2025, tai phong xur an Toa an nhan dan Khu vuyc 1,
Thanh ph H6 Chi Minh xét xtr so thim cong khai vu 4n dan su thy 1y s6 890/2025/TLST-
DS ngay 25 thang 11 ndm 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xir so tham s6 60/2025/QDXXST-DS ngay 09 thang 7 nim 2025 va Quyét
dinh hodn phién toa s 121/2025/QDST-DS ngay 08 thang 8 nim 2025, giita cac duong
Su.

Nguyén don: Ngin hang Thuong mai C6 phan Phat Trién Thanh phd H.
Tru so: 25 Bis N, phuong S,

Thanh ph6 HO Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Quéc T — Chtc vu: Tong Gidm doc
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Lang T1 — Theo Glay iy quyén so
53/2024/UQ-HDB ngay 09 thang 10 nim 2024. (6ng T1 c6 don xin ving mit)

Bi don: Ba Tran Thi Ngoc G, sinh nam 1987.

Pia chi: 2 N, phuong B (trudc dy 1a Phuong E, Quén C), Thanh phd HO Chi
Minh. (ba G vang mat)



NOI DUNG VU AN:

Trong Pon khéi kién dé ngay 09/1 0/2024, cac loi khai va cac Bién ban khong tién
hanh hoa giai dwoc trong qud trinh glal quyet vu dn, nguyén don Ngan hang Thuong mai
Co phan Phat Trién Thanh phé H c6 6ng Tran Lang T1 la nguwoi dai dién hop phdp theo
uy quyén trinh bay:

1. Quan hé tin dung:

Ngay 23/6/2023 Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat Trién Thanh phd H (goi tat
la Ngan hang TMCP H1) di cho ba Tran Thi Ngoc G vay tién theo Hop dong tin dung s6
15289/23MN/HDTD nhu sau: 2.100.000.000 dong (hai ty mot tram triéu dong)

Ngay giai | Ngay dén | L&i | SO tién
ngan han suit | giai ngin
2.100.000
dong (hai
24/6/2023 | 23/6/2024 | 14% |ty mot

tram triéu
ddng)

STT Khé wéc nhin ng

15289/23MN/HDTD/KUNNO1
ngay 23/6/2023

2. Tai san dam béo cho khoan vay theo Hop ddng tin dung néu trén:

Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat tai thira dat sb
565. To ban d6 s 8 toa lac tai xa T, huyén C, Thanh pho Ho6 Chi Minh theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tal san gan lién voi dat s6 CI947737, do
S& Tai nguyén va Méi truong Thanh pho H cap ngay 30/10/2017, cap nhat bién dong
ngay 21/6/2023 thudc s& hitu cua ba Tran Thi Ngoc G.

Theo hop dong thé chap quyén s6 11901/23MN/HPBD ngay 22/6/2023, dugc ding
ky giao dich bao dam.

3. Du ng:

_ Tinh dén thoi diém hién nay, Ngan hang da nhiéu lan d6n déc, nhac no nhimg ba
Tran Thi Ngoc G van khong thuc hién nghIa vu thanh toan ng cho Ngan hang dan dén vi
pham nghia vu thanh todn theo Hop dong tin dung s6 15289/23MN/HDTD ngay
23/6/2023.

Pén ngay 05/6/2025, tong so tién ba Tran Thi Ngoc G con ng Ngan hang la
2.540.128.463 dong (hai ty nam trdm bon muoi trigu mot tram hai muoi tam nghin bon
tram sau muoi ba dong), cu thé gom:

- Gbc: 2.100.000.000 dong (Hai ty mot tram triéu dong);

- Lai trong han: 44.543.815 ddng (Bén muoi bon triéu nam trim bon muoi ba nghin
tam tram muo1 [dm dong);



- Lai qua han: 391.169.589 déng (Ba tram chin muoi mot triéu mét trim sdu muoi
chin nghin nam tram tdm muoi chin dong);

- Lai cham tra lai: 5.875.534 d6ng (Nam triéu tAm trim bay muoi lam nghin nim
tram ba muoi tu dong).

(Lai vay tam tinh dén ngay 05/6/2025).

Nhan thiy ba T;ﬁn Thi Ngoc G da vi pham thoa thuén tai Hop dong tin dung da ky
voi H1. Vi vay, H1 tién hanh khoi kién thu hoi ng d61 véi ba Tran Thi Ngoc G.

4. Yéu ciu:

Ngén hang TMCP H1 kinh dé nghi Quy Toa giai quyét nhitng van dé sau day doi
vai bi don Ba Tran Thi Ngoc G:

1. Budc Ba Tran Thi Ngoc G phai thanh toan ngay mot lan toan bd ng goc va lai
cho Ngéan hang H1 theo hop dong tin dung néu trén tam tinh dén ngay 02/10/2024 véi

téng s6 tién 12 2.259.011.537 dong (Hai ty hai tram nam muoi chin triéu khong tram muoi
mot nghin nim trim ba muoi bay dong), trong do:

- No gbc: 2.100.000.000 ddng (Hai ty mot tram triéu dong);

- Lai trong han tam tinh dén ngay 05/6/2025: 44.543.815 dong (Bén muoi bon triéu nim
tram bon muo1 ba nghin tdm tram muoi [dm dong);

- Lai qua han tam tinh dén ngay 05/6/2025: 391.169.589 d(k)ng‘ (Ba trim chin muoi mét
triéu mot tram sau muoi chin nghin nam tram tdm muoi chin dong);

- Lai chim tra 1ai tam tinh dén ngay 05/6/2025: 5.875.534 dong (Nam triéu tdm trim bay
muoi [dm nghin nam tram ba muoi tu dong).

2. Budc Ba Tréq Thi Ngoc G phai thanh toan phép ng 1ai phat sinh déj véi sb ng
con lai theo mure 1ai suat qua han thoa thuén trong Hop dong tin dung da ky két voi Ngan
hang H1 tr ngay 03/10/2024 cho dén khi thanh toan xong khoéan ng.

Truong hop ba Tran Thi Ngoc G khong thye hién day du nghia vu tra no cho Ngan
hang H1, dé nghi Quy Toa cho Ngan hang yéu cau Thi hanh an phat mai toan bo tai san
bao dam la Quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién v4i dat tai thira dat
50 565, to ban d6 s 8 toa lac tai xa T, huyén C, Thanh phd Hq Chi Minh tlrleo’Glay ching
nhén quyén str dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 C1947737,
do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh pho H cap ngay 30/10/2017, cap nhét bién dong
2}/6{2023 thudc so hiru ciia ba Tran Thi Ngoc G dé thuc hién I}ghi& vu tra ng. Toan bd
s0 tién thu duoc tur viée phat mai tai san dam bao dugc dung d€ can tru nghia vu tra ng
cua ba Tran Thi Ngoc G. Néu s6 tién phat mai tai san ddm bao khong du thanh toan hét
khoan ng cua ba Tran Thi Ngoc G thi ba Tran Thi Ngoc G van phai c6 nghia vu tra hét
khoan no.

Bi don Ba Tran Thi Ngoc G da duge ’téng dat, niém yét hop 1€ Thong bao vé viéc
thu 1y vu an, Giay triéu tap dé trinh bay y kién, cac Thong bao vé phién hop kiém tra viéc



giao nop tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai theo quy dinh ctia phap luat, nhung Ba
G van khong c6 mat theo tri¢u tdp nén Toa an khong ghi nhan dugc 161 khai cia Ba G.
Tai phién toa hom nay:

Nguyén don Ngan hang Thuong mai Co phén Phat trién Thanh phé H ¢6 Ong Tran
Lang T1 la nguoi dai dién hop phap theo uy quyén c6 don xin vang mit va gilt nguyén
yéu cau khoi kién cy thé nhu sau:

1. Budc Ba Tran Thi Ngoc G phai thanh toan ngay mot lan toan bd ng gbe va 13
Cho Ngan hang H theo hop dong tin dung s 152289/23MN/HDTD ngay 23/6/2023 véi
téng sb tién 1 2.636.11 9.608 ddng (Hai ty sau trim ba muoi sau triéu chin trim mudi chin
ngan sau tram I¢é tam dong), trong do:

- No gbc: 2.100.000.000 ddng (Hai ty mot tram triéu ddng):;

- Lai trong han: 44.543.815 dong (Bén muoi bon triéu nim tra

m bén muoi ba nghin tdm trim mudi lam dong);

- Lai qua han tam tinh dén ngay 28/8/2025: 486.135.616 dong;

- Lai cham tra 1ai tam tinh qé'n ngay 28/8/2025: 6.900.652 dong (sau triéu chin
tram ngan sau tram ndm muoi hai dong)

2. Buoc Ba Trﬁp Thi Ngoc G phai thanh toan phe‘fm no 1ai phat sinh déi v6i s6 no
con lai theo mure 1ai suat qua han thoa thuan trong Hop dong tin dung da ky két voi H1 tr
ngay 29/8/2025 cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

_ 3. Truong hop ba Tran Thi Ngoc G khong thyc hién day du nghia vu tra ng cho
H1, dé nghi Quy Toa cho Ngan hang yéu cau Thi hanh an phat maéi toan b tai san bao
dam la Ql}yér} st dung dat tai thﬁ:a dat s6 565, to bép do so 8 tQarlaC tai‘ xa T, huyén C,
Thanh ph6 H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat s6 C1947737, do S& Tai nguyén va Moi trudng Thanh phod
H cé}p ngay 30/10/2017, cap nhat bién déng 2}/6/2023 thudc s hiru cuia ba Tran Thi Ngoc
G dé thuc hiQn qghia vu tra ng. Toan b0 so tién tl}u duoc tur viéc phét m?ti tg‘li san dam bao
dugc dung dé can trir nghia vu tra ng cua ba Tran Thi Ng(_)c G. Néu so tién phat rpéi tai
san dam bao khong du thanh toan hét khoan ng cua ba Tran Thi Ngoc G thi ba Tran Thi
Ngoc G van phai c6 nghia vy tra hét khoan no.
4. Dbi v6i chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Nguyén don ty nguyén chiu.
Bi don Ba Tran Thi Ngoc G Vﬁng mat nén khong co y kién trinh bay.
~ bai dién Vién kiem sat nhan dan Khu vuc 1 phat biéu y kién: Viéc tuan theo phap
luat t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét, thu thap ching ctr va tai phién toa Tham
phan, Hoi dong xét xur da tuan thu diing quy dinh cua phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: Pai dién Vién kiém sat dé nghi Toa 4n chip nhan

toan bg y€u cau cua nguyén don.



NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac chung ct, tai liéu c6 trong hé so vu 4n dugc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xur nhéan dinh:
[1]. V& tht tuc 6 tung, quan hé tranh chip va thAm quyén:
[1.1] Nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trlén Thanh phé H (goi
tat 1a Ngan hang H1) khoi kién bi don Ba Tran Thi Ngoc G phai tra s tién no vay, no 1ai

phat sinh tir Hop dong tin dung nén day la vy an “Tranh chap hop ddng tin dung” theo
khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung dan sy 2015.

[1.2] V& tham quyen Theo két qua xac minh cia Cong an P1, Quan C, Thanh phd
H6 Chi Minh tra 161 Phiéu yéu cau x4ac minh ngay 28/11/2024 cua Toa an nhan dan Quan
3 thé hién: “Puong sw Tran Thi Ngoc G sinh nam 1987 co ho khdu thieong trii tai 2 N,
Phwong E, Qudn C, Thanh pho Ho Chi Minh, Hi¢n Ba Tran Thi Ngoc G khéng cw trii tai
dia phwong, tir 2019 dén nay sinh song tai dia chi 974/47/13 C, Phuong E, Quén T, Thanh
phé Hé Chi Minh”.

Theo két qua xac minh caa Cong an P1, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh: Tai dia
chi chi 9 C, Phuong E, Qudn T, Thanh phé Ho Chi Minh khong c6 ai tén Trdn Thi Ngoc
G, sinh nam 1987.

Can clr két qua xac minh trén cho thay khi ky két hop dong, bi don Ba Tran Thi
Ngoc G di cung cép dia chi dang ky thuong tra cho nguyén don dong thdi cin cir theo
quy dinh tai Diéu 11 Luat cu tra thi dia chi cu tra ciia ba G dugc xac dinh 12 2 N, Phuong
B (truéc day 1a Phuong E, Quéan C), Thanh phé H6 Chi Minh . Do d6, diém a khoan 1
Diéu 39 ctia BO luat T6 tung dan su 2015 va khoan 2 Diéu 1 Luat stra doi, bd sung mot sd
diéu ctia Bo luat t6 tung Dan su s6 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025nén vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Khu vuc 1- Thanh phd HO6 Chi Minh.

[2]. V& thu tuc xét x(r vang mat:

Bi don Ba Tran Thi Ngoc G di duoc tong dat, niém yét hop 1¢ Quyét dinh dua vu
an ra xét xir, Quyét dinh hodn phién toa va Gidy triéu tap dé tham gia phién tdoa nhung van
Véng mat mac du da dugc Toa an tri€u tap hop 1€ lan tht hai. Can ctr vao diém b khoan 2
Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat T6 tung dan sy 2015, Toa an nhan dan Khu vuc 1
tién hanh xét xtr ving mat bi don Ba Tran Thi Ngoc G.

Nguyén don c6 dai dién theo Gy quyén 6ng Tran Liang T1 c6 don dé nghi xét xir
Véng mit do d6 can c Khoan 1 Diéu 228 B luat T tung dan sy dé xét xur Véng mat
nguyén don.

[3] Vé luat ap dung:



Hop dong tin dung 152289/23MN/HDTD ngay 23/6/2023 véo thoi diém Luat cac
td chire tin dung nam 2017 c¢6 hi¢u luc. Tai thoi diém xét xir Luat céc to chuc tin dung
nam 2024 dang c6 hi¢u luc.

Can ctr Luat céc to chie tin dung nam 2024 quy dinh:
“DPiéu 210. Quy dinh chuyén tiép

2. Hop dong giao dich khdc, théa thudn dwoc ky két truée ngay Ludt nay co hi¢u
liee thi hanh, t6 chie tin dung, chi nhanh ngan hang N va khdch hang duoc tiép tuc thuec
hién theo hop dong, giao dich khdc, théa thudn da ky két cho dén hét thoi han cia hop
dong, giao dich khdc, théa thudn. Viéc sua doi, bo sung, gia han hop dong, giao dich
khdc, théa thudn chi dwoc thiee hién néu noi dung sua doi, bé sung, gia han phit hop véi
quy dinh cua Ludt nay, tric truong hop co cdu lai thoi han trd n cia hop dong, giao dich
khdac, thoa thuan cdp tin dung thuc hién theo quy dinh cua phap ludt vé ngan hang.

2

Do d6 can ctr vao Luat céc to chire tin dung 2017 1a Luat ¢6 hiéu luc vao thoi diém
cac bén ky két hop dong tin dung dé€ lam co s& phéap ly danh gia tinh hop phép cua ndi
dung hop dong.

[4] V& yéu cau cua nguyén don:

Bi don ba Tran Thi Ngoc G di dugc triéu tap tham gia vu 4n hop 1¢ tuy nhién
khong c6 mat nén khong xuat trinh bat ki chung ctr li€én quan do d6 can ctr vao khoan 4
bicu 91 B luat T6 tung dan su, Toa an can cur vao chung cur ¢6 trong HO so vu an d€ xem
Xét

[4.1] D6i v6i yéu cau thanh toan no gdc:

Can cir Hop dong tin dung sb: 15289/23MN/HDTD ky ngay 22/06/2023 giita bi
don ba Tran Thi Ngoc G v61 Ngan hang H1 c¢6 ndi dung:

- S6 tién cho vay: 2.100.000.000 ddng (hai ty mot tram triéu dong).

- Thoi han cho vay: 12 thang ké tir ngdy tiép theo ctia ngdy H1 giai ngan von vay
lan dau.

- Muc dich vay: B6 sung von kinh doanh m§ pham.

Xét Dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6: 15286/23M/HDTD/KUNNOI1
ngay 23/6/2023 c6 ndi dung:

Bén nhan ng: ba Tran Thi Ngoc G nhéan ng tir H1 s6 tién vay: 2.100.000.000 dong
(hai ty mot tram triu dong); thoi han vay: 12 thang, tir ngdy 24/6/2023 dén ngay
23/6/2024; phuong thirc gii ngan: tién mit.



Xét 10i khai ctia nguyén don thi bi don ba G chua thanh toan sb tién no goc
2.100.000.000 ddng. Cin cir cac chimg ctr c6 trong hd so thi di co s xac dinh bi don ba
Tran Thi Ngoc G c6 vay va dd duoc nhan s tién vay tir Ngan hang HI s6 tién:
2.100.000.000 dong va hién chwa tra s tién nay cho nguyén don.

[4.2] V& tién 14i quéa han:

[4.2.1] V& tién 14i trong han:

Xét khoan 1 Didu 2 Hop ddng tin dung 15289/23MN/HDTD ky ngay 22/06/2023
co6 ndi dung: “

a. LSCV ttrong han: quy dinh trong tung Khé wée nhan ng cu thé theo théa thudn
cua hai bén trén co so LSCV duwoc H1 ban hanh tung thoi ky va dwoc diéu chinh theo
théng bado cia H1 trong suét thoi gian vay. Nguyén tac diéu chinh, cac yéu to xdc dinh ldi
sudt diéu chinh va thoi diém diéu chinh 1di sudt sé dwoc quy dinh cu thé trong KUNN.

b. Phwong phdp tinh lai: H1 tinh ldi tir ngay H1 gidi ngdan dén hét ngay lién ké
truoc ngay Bén vay tra no theo thoa thudn tai KUNN va theo ldi sudt duoc quy dinh tai
KUNN, tién ldi dwoc tinh theo cong thirc:

S6 tién 1di phdi tra = Dw no tinh 1di nhdn véi (x) LSCV (%/ndm) nhéan véi (x) so
ngay thyec té chia cho (:) 365.”

Can ctr Dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6: 15286/23M/HDTD/KUNNO1
ngay 23/6/2023 ¢6 nodi dung: “...Lai sudt vay trong han: 14%/nim

Phuong thirc dp dung:

- Ldi sudt nay dwoc c¢é dinh trong thoi han 3 thang ké tir ngay Bén nhdn no dwoc
H1 gidi ngdn tién vay.

- Sau thoi han néu trén, Ldi sudt vay trong han dwoc diéu chinh dinh ky 3 thang/lan
hodc theo quy dinh/quyét dinh cua H1 va theo céng thiee sau:

- Lai sudt vay trong han cua cdc ky thay doz Ldi sudt tiép theo = Ldi sudt LS13 +
5%/nam nhung khong thap hon Ldi sudt cho vay t6i thiéu dwoc H1 quy dinh tqi thoi diém
diéu chinh Ldi sudt hodc fheo quy cﬁnh/quyet c'zf,mh cua Hl tai thoi diém diéu chinh.

- Trong do: Lai sudt LS13 la ldi suat tién gui Tiet kiem thong thwong cua Khdch
hang Cé nhén, c6 logi tién twong ung voi logi tién vay, ky han giri 13 thang tra lai cuodi
ky loai 1 do H1 cong bé hodc niém yét con hiéu luc ap dung tai thoi diém xdc dinh Lai
sudt. Treong hop tai thoi diém diéu chinh Lai sudt, H1 khong huy dong tién gui ky han
13 thang thi Lai suat LS13 duoc thay the bang Lai suat tién gui co ky han ngan hon voi
tinh chdt twong tu, lién ké voi ky han 13 thang néu trén.”

Tai khung 13i suat huy dong vén danh cho khach hang cé nhan ciia H1 thi LS13
loai 1 c6 murc 1ai 1a 8,1%.



Xét Phiéu chiét tinh thu ng ngay 28/8/2025 ctia Ngan hang H1 thé hién mirc 13i trong
han tinh trén du no gdc tir ngdy 25/4/2024 dén ngay 24/6/2024 1a tir 13,1% l1a phu hop véi
thoa thuan gilta nguyén don va bi don.

Can cit Khoan 2 DPiéu 91 Luat cac T chirc tin dung nam 2017 quy dinh: “T6 chirc
tin dung va khdch hang cé quyén théa thudn vé ldi sudt, phi cdp tin dung trong hoat dong
ngdn hang ciia té chirc quy dinh phép ludt”.

Mirc 13i suat trén do cac bén thoa thuan trong hop dong 1a phu hop véi quy dinh tai
Khoan 2 Didu 91 cuia Luat cac T chirc tin dung ndam 2017, Piéu 13 Thong tu 39/2016/TT-
NHNN ngay 30/12/2016 ctua Théng déc Ngan hang N1 nén duge chip nhan.

Xét 101 khai cta nguyén don thi 13i trong han phaét sinh tir ngay 25/4/2024 dén ngay
24/6/2024 v61 muc a1 13,1% la: 45.221.917 déng; bi don da thanh toan duoc 678.102
dong do d6 so tién 14i trong han ma ba G con no 1a: 44.543.815 dong. (Bon muoi bon triéu
nam trim bon muoi ba ngan tam trim mudi 1im dong).

[4.2.2] Vé tién 14i qua han:

Ké tir ngdy 24/6/2024 1a két thiic thoi han vay 12 thang ctia Hop dong tin dung va
Khé wdc nhan no giita nguyén don va bi don do d6 viéc nguyén don tinh 14i quéa han bang
150% murc 13i suat trong han 13 19,65%/nim 1a phu hop véi thoa thuan cua hai bén ghi
nhan tai diém d khoan 1 Piéu 2 Hop dong tin dung 15289/23MN/HPTD ky ngay
22/06/2023.
Do d6 viéc Ngan hang bat dau ké tir ngay 24/6/2024 cho dén ngay 28/8/2025 tinh
131 suat 13i qua han 13 19,65% dbi véi so tién ng goc con thiéu 1a 2.100.000.000 dong 1a
phu hop v6i quy dinh cta phap luat va thoa thuan cua hai bén. Do do chép nhén viéc
nguyén don vi¢c bi don c6 trach nhiém s6 tién 141 qua han 1a: 486.169.377 dong (sau khi
da cong so tién gia tang trong ky 1a: 33.761 dong).

[4.2.3] Vé tién 14i cham tra:

Can cir Hop ddng tin dung 15289/23MN/HDTD ky ngay 22/06/2023 ¢6 ndi dung:

Piém d khoan 1 Piéu 2 quy dinh: “LS qud han: bang 150% LSCV trong thoi han
tai thoi diém chuyén no qud han dp dung doi véi ng goc qud han dwoc dp dung ké tir
thoi diém chuyén no qud han.”

Khoan 3 Piéu 4 quy dinh : “Truong hop Bén vay chdm tra ldi theo ky han trd ldi
da thoa thudn, Bén vay phdai tra ldi chdm tra doi véi tién ldi chdm tra, tien ldi chdm tra
dwoc tinh theo cong thirc sau:

S6 tién ldi chdam tra ldi bang (=) S6 dw no 1di chdm trd nhan véi (x) Ldi sudt chdm
tra 1di (%/ndm) nhan véi (x) s6 ngdy chdm tra chia cho (:) 365. Thoi gian tinh ldi chim



tra duwoc tinh ti ngdy phai tra lai ma Bén vay chwa tra dén khi tra du 6 t{én ldi d6 (ké ca
khoang thoi gian bén vay dwoc H1 co cau lai thoi han tra no doi voi ng goc/hoac no ldi).”

Xét thay viéc nguyén don yéu cau ap dung 13i cham tra d6i voi no 1ai 1a 10%/nam
tinh trén s du no 13i chdm tra twong Gng v4i thoi gian cham tra 13 phu hop véi thoa thuan
cta hai bén, phtt hop véi quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 13 Thong tu 39/2016/TT-
NHNN ngay 30/12/2016 ctia Thong doc Ngan hang N1.

Xét Phiéu chiét tinh thu ng vay ngay 28/8/2025, nguyén don tinh 13i cham tra ap
dung v6i ng 131 cham tra tir thoi diém 25/7/2023 dén ngay 28/8/2025 trén khoan 1ai trong
han cham tra 1a phu hop v6i quy dinh phap luat do d6 yéu cau vé tién 1ai cham tra 13i 1a
s tién: 6.900.652 ddng 13 c6 co s chdp nhan. Trong qua trinh thyuc hién hop dong ba G
da thanh toan sd tién: 1.494.236 déng, do d6 ba G chi c6 trach nhiém tién 13i do cham tra
13i: 5.406.416 dong (nam triéu bon tram 1é sdu ngan bén trim muoi sdu dong).

[4;3] V& cach thuc thanh toan: ‘

Keé tr ngay 24/6/2024 1a két thuc thoi han vay 12 thang ctia Hop dong tin dung va
Khé udc nhan no giira nguyen don va bi don. Tu nhiing nhén dinh trén, Ho1 dong xét xur
c6 di co s& chip nhan yéu cau cua nguyén don Ngan hang vé viéc budc bi don ba Tran

Thi Ngoc G phai ¢ trach nhiém thanh toan mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap
luat khoan tién tinh dén ngay 28/8/2025 la:

- No gbc: 2.100.000.000 dong (hai ty mot tram triéu dong)

- No ldi trong han : 44.543.815 dong.

- No 13i qua han: 486.169.377 dong.

- No 13i cham tra 1ai: 5.406.416 dong.

Tong no phai tra dén hét ngay 28/8/2025: 2.636.119.608 dong

[4.4] Dbi véi yéu cau vé viée xir Iy tai san dam bao dé thu hoi no:

Xét Hop dong thé chap Quyén sir dung dat s6: 11901/23MN/HPBD ngay
22/6/2023 dugc cong chung tai Van phong C1 va dang ky giao dich dam béo tai chi nhanh
Vin phong Ding ky dat dai huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 22/6/2023. Nhu vay
Hop dong thé chap Quyén str dung dat s6: 11901/23MN/HDBD ngay 22/6/2023 giita ba
Tran Thi Ngoc G va Ngan hang HI ¢ noi dung va hinh thirc khong trai quy dinh phap
luat. Sau khi ky két cac bén da c6 dang ky thé chép tai co quan c6 tham quyén vi vay hop
ddng nay c6 hiéu luc.

Xet hop dong co ndi dung bi don ba Tran Thi Nch,G dong y thé chap cho Ngan
hang H1: Quyén St dung dat tai thura dat 565; To ban d6 so6 8 tai dia chi xa T, huyén C,

Thanh phé Ho 'Chi Minh theo Glay chung nhan quyen su dung dat quyén s hiru nha va
tai san khac gin lién v6i dat s6: CI1947737, S6 vao s6 cadp GCN: CS 04038 do So Tai
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nguyén va Moi trudng Thanh phé H cap ngay 30/10/2017; cap nhat thay ddi ngay
21/06/2023.

Cin ctr Diéu 4 ciia Hop dong thé chap Quyén sir dung dat sé: 11901/23MN/HPBD
ngdy 22/6/2023: Nghia vu dugc bao dam bang TSTC theo hop dong nay bao gom... a
Hop dong tin dung/Hop déng mua ban trai phiéu sé 15289/23MN/HDTD ngay dugc ky
két giir bén thé chap va H1.

B6 luat Dan sy nim 2015 quy dinh tai Diéu 299.

“Cac truong hop xu ly tai san bdao dam

1. Pén han thyc hién nghia vu duwoc bao dam ma bén co nghia vu khong thuc hién
hodc thyc hién khong dung nghia vu.

2. Bén co nghia vu phai thuc hién nghia vu dwoc bao dam trudc thoi han do vi
pham nghia vu theo thoa thudn hodc theo quy dinh cua ludt.

Can ct Piéu 8 cua Hop dong the chap Quyén su dung dat s6: 1 1901/23MN/HDBD
ngay 22/6/2023: Xir Iy TSTC 1a quyén cua H1 khi xuat hién mot/mot s6 cac truong hop
dudi dy: a. Pén han tra ng, ké ca truong hop H1 thu hdi no trude han theo Hop dong
nay/Hop dong c6 nghia vu dugc bao dam ma bén thé chip khong thuc hién dung/dua theo
cam két.

Tu nhitng nhén dinh va Tt nhimg nhan dinh va can ctr phap luét da vién dan, Hoi
dong xét xir xét thay ¢6 co s& dé chap nhan toan bo yéu cau cua nguyén don d6i voi viée
xu ly tai san thé chap la Quyen st dung dAt tai thira dat sb 565, to ban d6 sd 8 toa lac tai
xa T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh theo Giy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CI1947737, do S& Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd H cip ngay 30/10/2017, cip nhat bién dong 21/6/2023 thudc sd hitu
ctia ba Tran Thi Ngoc G dé thuc hién nghia vu tra ng. Toan bo s tién thu duoc tir viée
phat mai tai san dam bao dugc dung dé can trir nghia vu tra ng ctia ba Tran Thi Ngoc G.
Néu s6 tién phat mii tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan no ctia ba Tran Thi
Ngoc G thi ba Tran Thi Ngoc G van phai ¢ nghia vu tra hét khoan no.

[5] V& an phi dan su so tham va chi phi t6 tung:

[5.1] Vé an phi: Can ctr quy dinh tai Khoan 1 biéu 147 Bo luat TH tung dan su;
Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién giam,
thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an:

Do yéu cau cua nguyén don duogc chép nhan nén bi don ba Tran Thi Ngoc G1 chiu
toan bd an phi Dan sy so tham.

Hoan lai cho Ngan hang mai C6 phan Phat trién Thanh phé H tién tam ng 4n phi
Dan sy so thim da nop ddi véi phan yéu cau duge chap nhan va doi véi phan yéu cau ma
nguyén don da rat yéu cau khoi kién va duoc dinh chi xét xir.



11

[5.2] V& chi phi tham dinh tai chd: nguyén don tu nguyén chiu.
Vi cdc lé trén,

QUYET PINH
_ Cain cir khoan 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Biéu 39; icu 91, Piéu 227, Dicu 228;

Djéu 147, Diég 27‘1, bieu 273 cﬁarB(f) luat TO tung dan su va khoan 2 Biéu 1 Luat stra doi,
bo sung mdt so dicu cua Bo luat to tung Dan su so 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025;

Cin ct Piéu 117, Biéu 299, Piéu 319, Diéu 320, Piéu 321 Diéu 322, Diéu 463 va
Piéu 466 Bo luat Dan sy nam 2015;
Can ctt Diéu 91 va 95 Luat T6 chire Tin dung ndm 2017;

Can ctr Luat Thi hanh an Dan su;

Can cit Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh
vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Can ctr Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Thong déc Ngan hang
N1.

Tuyén xur:
1. Chap nhan toan b) yéu cau cua nguyén don Ngan hang TMCP Phat trién Thanh
pho H.

Bugc Ba Trén Thi Ngoc Giau C trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP Phat trién
Thanh phd H s6 tién: 2.636.119.608 dong (Hai ty sau tram ba muoi sau triéu mot tram

mudi chin ngan sau trim 1& tam dong) phat sinh tor Hop doéng tin dung sb:
15289/23MN/HDTD ky ngay 22/06/2023 bao gom:

- No gbc: 2.100.000.000 dong (hai ty mot tram triéu dong)
- No 14i trong han : 44.543.815 dong.
- No 13i qua han: 486.169.377 dong.
- No 13i cham tra 1ai: 5.406.416 dong.
Tong no phai tra dén hét ngay 28/8/2025: 2.636.119.608 dong.
(Tién ldi néu trén tam tinh dén ngay 28/8/2025).
Viéc thanh toan duoc thuc hién mot 1an ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phép luat.
Ké tir ngdy 29/8/2025 ba Tran Thi Ngoc G con tiép tuc chiu i suat phat sinh trén
s6 du no gbc va du no 13i theo muc 1di sudt quy dinh tai Hop dong tin dung sb
15289/23MN/HDTD ky ngay 22/06/2023 va Dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no sb:
15286/23M/HDTD/KUNNO1 ngay 23/6/2023 cho t&i khi thanh toan xong toan bg khoan
ng cho Ngan hang TMCP Phét Trién Thanh phd H.
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Sau khi ba Tran Thi Ngoc G tra hét sé no néu trén cho Ngan hang Thuong mai C6
phan Phat Trién Thanh phd H thi Ngan hang ¢ trach nhiém 1am thu tuc x6a thé chap dbi
v6i tai san dam bao 13 Quyén str dung dat tai thira dat s6 565, to ban d6 sd 8 toa lac tai x4
T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khéac gén lién véi dét s6 C1947737, do S& Tai nguyén va Moi truong
Thanh phd H cap ngay 30/10/2017, cap nhat bién dong 21/6/2023 theo quy dinh phép luat.

Truong hop ba Tran Thi Ngoc G khong thyc hién hodc thuc hién khong ding
nghia vy tra n¢ thi Ngén hang Thuong mai Co phan Phét Trién Thanh phé H dugc quyén
yéu cau Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén thyc hién viéc phat mai tai san dé thu
hdi no vé cho Ngéan hang la: Quyen su dung d4t tai thira dat s6 565, to ban dd sd 8 toa lac
tai xa T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CI947737, do S¢ Tai nguyén va
Moi truong Thanh pho H cap ngay 30/10/2017, cap nhat bién dong 21/6/2023 (dugc ghi
nhén tai Hop dong thé chap quyén str dung dat s6: 11901/23MN/HDPBD ngay 22/6/2023
giita ba Tran Thi Ngoc G va Ngan hang H1 da duoc cong chimg tai Van phong C1 theo
s6 004363, quyén s6 06/2023-TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/6/2023 va Pang ky giao dich
bao dam tai Chi nhanh vin phong Pang ky dat dai huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh vao
ngay 22/6/2023). Toan bd sd tién thu duoc tir viéc phat mai tai san dam bao dugc dung
dé can trir nghia vu tra no ctia ba Tran Thi Ngoc G. Néu so tién phat méi tai san dam bao
khong du thanh toan hét khoan no ctia ba Tran Thi Ngoc G thi ba Tran Thi Ngoc G van
phai c6 nghia vy tra hét khoan no.

2. V& an phi dan sy so thim:

- Ba Tran Thi Ngoc G phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a: 84.722.392 dong (tam
muoi tu triéu bay tram hai muoi hai ngan ba tram chin muoi hai dong).

- Hoan tra cho Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H s6 tién an phi di tam nop
la 38.590.115 d6ng (Ba muoi tdm triéu nam trdm chin muoi nghin mot trim muoi lam
ddng) theo bién lai thu sé 0059235 ngay 25/11/2024 cta Phong thi hanh an Dan sy Khu
vuc 1 - Thi hanh an Dan sy Thanh phé H (trudce day 1a Chi cyc Thi hanh an Dan sy Quan
C, Thanh phé H).

- Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: nguyén don ty nguyén chiu (dd thu va chi
xong).

3. Vé quyén khang céo:

Nguyén don va bi don vang mat tai phién toa duge quyén khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngay dugc tong dat hodc niém yét hop 18 ban an.
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Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an Dan su thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh 4n Dén su; thoi hidu thi
hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- VKSND Khu vuc 1-TP.HCM;

- THADS TP.HCM (Phong THADS KV1);

- Duong su;

- Luu: VP, ho so vu an.

Nguyén Hoai Nam Phwong



