TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. TOA PHUC THAM Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 67/2025/DS-PT

Ngay: 12 - 8 - 2025

V/v Tranh chip hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dit, yéu cau
tuyén bd vin ban coéng chimg vo hiéu,
huy quyét dinh ca biét.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI THANH PHO
HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién tda: Ong Phan Nhut Binh
Cdc Tham phan: Ong Phan Vin Yén
Ba H6 Thi Thanh Thiy

- Thw ky phién toa: Ong Pham Pha Cudng - Thu ky Toa phuc tham Toa
an nhan dan t6i cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

- Dai dién Vign cong t6 va kiém sdt xét xir phiic tham tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién tda: Ong Pham Van N - Kiém sét vién.

Ngay 12 thang 8 nam 2025, tai tru s& Toa phiic thAm Toa an nhan dan tbi
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phtic thim cong khai vu an dan su thu 1y
s6: 396/2025/TLPT-DS ngay 19 thang 3 nim 2025 vé viéc “Tranh chap hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat, yéu cau tuyén bd vin ban cong ching
v6 hiéu, hay quyét dinh ca biét”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 1002/2024/DS-ST ngay 13 thang 12 nim
2024 cia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sb 240/2025/QDPT-DS
ngay 21 thang 7 nam 2025, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Luong T, sinh ndm 1952 (ving mit)

bia chi: I P, Phuong A, quan G, Thanh phé Ho Chi Minh (nay 1a I P,
Phuong A, Thanh phd HO Chi Minh).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ba Hoang Thi Phuong H,



sinh ndm 1969 (c6 mat)

bia chi: A Q, Phuong A, quan G, Thanh phé) HO Chi Minh (nay 1a A Q,
Phuong A, Thanh phdé H6 Chi Minh).

- Bi don.

1/ Ong Nguyén Vian H1, sinh nam 1958 (vang mit)

Dia chi: 3 H6 D, phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a 3 Ho
b, phuong T, Thanh pho Ho Chi Minh)

Pia chi lién hé: 274/13 V, phuong P, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh
(nay 1a 2 V, phuong P, Thanh pho HO Chi Minh)

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Nguyén Van HI1 gom co:

- Tran Vil Mai L, sinh naim 1997 (ving mit)

Dia chi: 4 H, phuong G, quan B, Thanh phd HO Chi Minh (nay 1a 4 H,
phuong G, Thanh phd HO Chi Minh).

- Ong Pham Thanh B, sinh nam 2001 (c6 mit)

- Ong Nguyén Pang K, sinh nim 1999 (ving mat)

Cung dia chi: 2 V, phuong P, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a 2
V, phuong P, Thanh phd H6 Chi Minh).

Cung dia chi lién hé: 4 H, phuong G, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh
(nay 1a 4 H, phudng G, Thanh phé H6 Chi Minh).

2/ Ba Lam My L1, sinh ndm 1954 (ving mit)

Pia chi: 3 HO P, phuong T, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a 3 HO
P, phuong T, Thanh phd HO Chi Minh).

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba L1: Ong Nguy Cao K1, sinh nim
1975 (xin vang mat)

Pia chi: D T, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a D T,
phuong T, Thanh phé H5 Chi Minh).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1933

Dia chi: S6 C H6 D, phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (nay la 3
H6 D, phuong T, Thanh phd HO Chi Minh).

Nguoi dai dién theo uy quyén:

Ong Nguyén Hiru K2, sinh nam 1982 (vdng mat)

Dia chi: 2 V, phuong P, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a 2 V,
phuong P, Thanh phdé H6 Chi Minh).



Ong Piang Ngoc Duy A, sinh nim 1988 (c6 mat)

Dia chi: Ap E, xa X, huyén X, tinh Déng Nai (nay la Ap E, xa X, tinh
Pong Nai).

Pia chi lién hé: 26D5 dudng D, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong
(nay 1a B duong D, phudng B, Thanh phdé HO6 Chi Minh).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap:

Luat su Pham Hiru Q thudc Cong ty L7 (c6 mat)

Pia chi: 2 V, phudng P, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a 2 V,
phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh).

Dia chi lién hé: 4 H, phuong G, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh (nay la
4 H, phuong G, Thanh phé H6 Chi Minh).

Luat su Huynh S — Cong ty L8 va Cong su, thudc Poan Luat su Thanh
phé H (c6 mat)

Luat su Pham Cong D— Cong ty L8 va Cong su, thudc Poan Luat su
Thanh phd H (c6 mit)

Cung dia chi: A L, Phuong A, quan B, Thanh phé Hb Chi Minh (nay 1a A
L, phuong G, Thanh phd Ho Chi Minh)

2/ Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1931, chét nim 2021

Pia chi: S6 D T, phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a S6
D, phudng T, Thanh phé H6 Chi Minh).

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia ba B ¢6 ba Nguyén Thi Thu
T1, sinh nim 1964 (ving mit)

Dia chi: 449/52/8 T, phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (nay la
S6 D, phuong T, Thanh phé Hd Chi Minh).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba T1: Luat su Pang Thai
H3, Cong ty L9, thuoc Poan Luat su Thanh phb H (c6 mit)

Pia chi: E duong A, khu nha ¢ H, phudng H, thanh phd T, Thanh phd Ho
Chi Minh (nay 1a 51 dudng A, khu nha ¢ H, phuong H, Thanh phd HO Chi Minh)

3/ Ba Nguyén Thi Q1, sinh nam 1943 (ving mit)

Dia chi: 3 HO D, phuong T, quan T, Thanh phé Hd Chi Minh (nay la 3 HO
b, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh).

Pia chi khac: 35/19 Khu phd I, phuong T, quan T, Thanh phé Ho Chi
Minh (nay 1a 35/19 Khu phé I, phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh)

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Minh T2, sinh nam 1992 (c6
mat)

Pia chi: A C, Phuong D, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (nay la A C,
Phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh)



Dia chi lién hé: 126 N, phuong T, quan T, Thanh phé HO Chi Minh (nay
1a A N, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh).

4/ Ba Nguyén Thi Bich T3, sinh nam 1961 (vang mat)

Dja chi: Ap B, xd A, huyén B, tinh Tay Ninh (nay 1a Ap B1, x4 B, tinh
Tay Ninh).

Nguoi dai dién theo ty quyén:

Ong Ping Ngoc Duy A, sinh nim 1988 (c6 mat)

Dia chi: Ap E, xa X, huyén X, tinh Déng Nai (nay la Ap E, xa X, tinh
Pong Nai).

Pia chi lién hé: 26D5 duong D, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong
(nay la B duong D, phudng B, Thanh phd H6 Chi Minh).

Ong Nguy Cao K1, sinh nam 1975 (xin ving mit)

Dia chi: D T, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a D T,
phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh)

5/ Ba Nguyén Thi Kim C, sinh nim 1963 (vang mit)

Pia chi: D Q, Phuong A, quan G, Thanh phd Ho Chi Minh (nay 1a D Q,
Phuong G, Thanh phé H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo ty quyén ba C: 6ng Nguyén Minh T2, sinh ndm 1992
(c6 mat)

Pia chi: A C, Phuong D, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh (nay 1a A C,
Phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh)

Pia chi lién hé: 126 N, phuong T, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh (nay
1a AN, phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh).

6/ Nguyén Van T4, sinh nim 1965 (ving mit)

Pia chi: Ap T, x4 T, huyén T, tinh TAy Ninh (nay 1a Ap T, xa T, tinh Tay
Ninh).

7/ Ong Nguyén Thanh C1, sinh nam 1970; (chét nam 2021)

Pia chi: 4p T, xa T, huyén T, tinh Ty Ninh (nay 1a Ap T, xa T, tinh Tay
Ninh).

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng C1 gdm cé:

- Ba Nguyén Thi Thanh H4, sinh nim 1990 (vang mat)

Dia chi: Ap T, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh (nay la Ap T, xa T, tinh Tay
Ninh).

Pia chi lién hé: I B, Phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 14 I
B, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba H4:

Ong Ping Ngoc Duy A, sinh nim 1988 (c6 mat)
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bia chi: Ap E, xa X, huyén X, tinh Déng Nai (nay la Ap E, xa X, tinh
Pong Nai).

Pia chi lién hé: 26D5 dudng D, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong
(nay 1a B duong D, phudng B, Thanh phé HO6 Chi Minh).

Ba Mai Thi H5, sinh nim 1966 (ving mit)

Pia chi: Ap T, x4 T, huyén T, tinh TAy Ninh (nay 1a Ap T, x T, tinh Tay
Ninh).

- Ba Mai Thi H5, sinh ndm 1966 (vang mit)

- Ong Nguyén Chi T35, sinh ndm 1991 (ving mit)

Cung dia chi: Ap T, x4 T, huyén T, tinh Tay Ninh (nay 1a Ap T, x4 T, tinh
Tay Ninh).

Nguoi dai dién theo Uy quyén ctia 6ng T5 & ba Mai Thi H5, sinh nim
1966 (vang mat)

Pia chi: Ap T, x4 T, huyén T, tinh TAy Ninh (nay 1a Ap T, xa T, tinh Tay
Ninh).

8/ Ong Nguyén Cong N1, sinh ndm 1975 (c6 mit)

Dia chi: Ap C, xd A, huyén B, tinh Tay Ninh (nay 1a Ap C2, x4 B, tinh
Tay Ninh).

9/ Ba Pham Thi N2, sinh ndm 1940 (vang mat)

10/ Ong Nguyén Vin H6, sinh nim 1960 (c6 mit)

11/ Ba Nguyén Thi Thanh T6, sinh nim 1964 (vang mit)

12/ Ong Nguyén Vin D1, sinh ndm 1961 (ving mit)

Cung dia chi: D ap M, xa T, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a D
ap M, xa B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo Gy quyén ctia ba N2, ba T6, dng D1:

-Ong Nguyén Vin H6, sinh nam 1960 (c6 mit)

Pia chi: 5 T, Phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a 5 T,
Phuong T, Thanh phd HO Chi Minh).

bia chi khéc: 4 D, phuong T, quan T, Thanh phé Hd Chi Minh (nay 1a 4
D, phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh).

- Ong Nguyén Minh T2, sinh nim 1992 (c6 mit)

Pia chi: A C, Phuong D, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a A C,
Phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh)

Dia chi lién hé: 126 N, phuong T, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh (nay
1a AN, phuong T, Thanh phé HO Chi Minh)



Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng H6: 6ng Nguyén Minh T2, sinh
nam 1992 (c6 mat)

Pia chi: A C, Phuong D, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh (nay 1a A C,
Phuong T, Thanh phd HO6 Chi Minh)

Dia chi lién hé: 126 N, phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (nay
1a A N, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh)

13/ Ong Nguyén Khic Trong N3, sinh nim 1984 (ving mit)

Dia chi: B L, phuong A, Quan E, Thanh phé HO Chi Minh (nay 1a B L,
phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh).

Dia chi khac: 4 L, Phuong A, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh (463/91/2
L, Phuong A, Thanh phd HO Chi Minh).

Dia chi lién hé: L, s6 B T, phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh
(nay 1a L, s6 B T, phudng S, Thanh phé Ho Chi Minh)

14/ Ong Viét Tién T7, sinh ndm 1971 (c6 mit)

Pia chi: D Puong s6 A, Phuong H, quan G, Thanh phd Ho Chi Minh (nay
1a D Puong s6 A, Phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong T7: Luat su L& Quang
P1 — Van phong L10, thuéc Poan Luat su Thanh phd H (c6 mit)

Dia chi: A Puong s6 A, Khu dan cu C, Phuong G, quan G, Thanh phd Ho
Chi Minh (nay 1a A Pudng s6 A, Khu dan cu C, Phuong H, quan G, Thanh phd
Hd Chi Minh)

15/ Ba Truc Nghi K3, sinh nam 1981 (ving mit).

Pia chi: C H, Phuong D, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a C H,
Phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia ba K3:

-Ong To Huy T8, sinh nim 1978 (c6 mit)

Pia chi: A 4p B, xa P, huyén N, Thanh phé H5 Chi Minh (nay la 18/60E
ap B, xa N, Thanh phé H6 Chi Minh).

Pia chi lién hé: A H, Phuong B, quan P, Thanh phdé H6 Chi Minh (nay 1a
A H, Phuong C, Thanh phd HO Chi Minh).

- Ong Pinh Thanh M, sinh ndm 1978 (c6 mit)

Dia chi: 1 H, Phuong A, quan P, Thanh phé Hd Chi Minh (nay la 1 H,
Phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh)

16/ Ong Lé Hong Q2, sinh ndm 1978 (c6 mit)

Dia chi: B35-07 P Vinhomes C, B N, Phuong B, quan B, Thanh phé HO
Chi Minh (nay 14 B35-07 P Vinhomes C, B N, Phuong T, Thanh phd HO Chi
Minh).

17/ Ba Hoang Thi H7, sinh nim 1978 (xin vang mit)
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Hién dang tam giam tai Trai tam giam T30 — Céng an Thanh phd H.

18/ Ong Tran Thanh H8, sinh nam 1983 (vang mit)

Pia chi: A T, t6 F, khu phd F, phuong T, Quian A, Thanh phé Ho Chi
Minh (nay 12 167 T, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh)

19/ Ba D5 Thi H9, sinh nim 1977 (xin ving mit)

20/ Ong Vii Ngoc D2 (xin ving mit)

Cung dia chi: D Buong T, Phuong A, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh
(nay 1a D Puong T, Phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh).

21/ Ong Trinh Truong G, sinh nam 1971 (xin vang mat)

Hién dang chap hanh an phat t Trai giam A2 — Cyc C5 — B9 C6.

Pia chi: 4p E, x3 A, huyén P, tinh Binh Duong (nay 14 4p E, x4 P, Thanh
phb H6 Chi Minh).

22/ Ba B Thi N4, sinh ndm 1976 (vang mat)

Dia chi: A N, phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 12 A N,
phuong P, Thanh pho H6 Chi Minh).

23/ Van phong C7 (tén m&i 1a Vian phong C8) (xin ving mit)

Pia chi: A Puong C T, Phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (nay
la 1294 Puong C T, Phuong M, Thanh pho HO Chi Minh).

24/ Van phong C9

Dja chi: A T, Phuong D, Quan E, Thanh phd Hd Chi Minh (nay 1a A T,
Phuong C, Thanh phé Ho Chi Minh)

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Xuan N5 - Chirc vu: Trudng
van phong (xin vang mat)

25/ Van phong C10

Dia chi: F H, phuong T, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a F H,
phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ba Bui Thi X — Chtic vu: Trudng van
phong (xin ving mit)

26/ Uy ban nhan dan quan T, Thanh phé Ho Chi Minh

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung: Uy ban nhan dan phuong T,
Thanh phé H6 Chi Minh

Pia chi: 200/12 Nguyén Hiru Tién, phuong Tay Thanh, quan Tan Phy,
Thanh phé Hé Chi Minh (nay la 200/12 Nguyén Hiru Tién, phuong Ty Thanh,
Thanh phé Hé Chi Minh,).

Nguoi dai dién theo iy quyén:

- Ong Ta Tuén Al — Trudng phong Kinh té, HA tang va do thi phuong T

(xin ving mat)
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- Ong Nguyén Anh K4 — Chuyén vién phong Kinh té, HA tang va d6 thi
phuong T (xin vang mat)

- Nguoi khang cdo: Céc 6ng, ba Nguyén Vin HI1, Nguyén Thi Ql,
Nguyén Thi H2, Nguyén Thi Bich T3, Nguyén Thi Kim C, Pham Thi N2,
Nguyén Vin H6, Nguyén Vin D1, Nguyén Thi Thanh H4 va Nguyén Thi Thanh
T6.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, don khéi kién bé sung, 16i khai trong qud trinh gidi
quyét vu dan va tai phién toa, nguyén don éng Nguyén Luong T ¢6 nguoi dai dién
theo 1y quyén la ba Hoang Thi Phuong H trinh bay:

Phan dat tranh chép c6 dién tich 4.713,7m? thudc thira dat sb 18, to ban dd
s6 103 toa lac tai phuong T, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh c6 ngudn goc 1a
cia cyu Nguyén Thi L2 (chét nim 1968) theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CL652985, vao so sd
CHO05043 do Uy ban nhan dan quin T cdp ngay 03/7/2018 cho ba Nguyén Thi
H2 14 dai dién cho nhitng ngudi thira ké cua gia dinh cu Nguyén Thi L2. Sau khi
c6 quyét dinh hoa giai thanh sé6 800/2019/QDST-DS ngay 12/7/2019 cua Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh thi 6ng Nguyén Luong T va 6ng Trinh
Truong G da lam thu tuc cap nhat sang tén ngay 05/8/2019. Sau d6 6ng T da ban
dién tich dat cua minh (50% dién tich dat) cho 6ng Lé Hong Q2. Phan dién tich
dat cua dng G (50% dién tich dat con lai) ban cho 6ng Tran Thanh HS8. Bén ngay
12/8/2019, 6ng Q2 va dng H8 da duogc cap nhat sang tén trén Giay chang nhan.
Hién tai 6ng Viét Tién T7 va 6ng Lé Hong Q2 dang quan Iy sir dung dat tranh
chap. Ban chinh Giy chitng nhan quyén si dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat do 6ng Lé Hong Q2 dang gii.

Ngay 28/5/2020, Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
ban hanh Quyét dinh giam ddc tham sé 117/2020/DS-GDT huy toan bo Quyét
dinh céng nhan sy thoa thuin cua cac duong sy s6 800/2019/QDST-DS ngay
12/7/2019 ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh va giao hd so vu an
cho Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xr so tham lai theo quy dinh
cua phap luat.

Do do6 nguyén don khai kién yéu cau Toa an budc:

- Ong Nguyén Vian HI va ba Lam Thi L3 tiép tuc thuc hién hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dit cho nguyén don. Dién tich dat hién tai la
4.713,7m?; gia tri khoang 30 ty dong.



- Huy van ban théa thuan chua phan chia di san va cir nguoi dai dién dang
tén trén gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat sé cong chimg 01966, quyén sé 07 ngay 25/7/2017 tai Vin
phong C10 giita ba Nguyén Thi H2, ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi Q1, ba
Nguyén Thi Bich T3, 6ng Nguyén Vin T4, 6ng Nguyén Thanh C1, 6ng Nguyén
Cong N1.

- Hay Gidy chtrng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat sé CL 652985, s6 vao sé cadp GCN CHO05043, thira dat s6
18, to ban dd s6 103, toa lac tai phuong T, quan T do UBND quan T cap ngay
03/7/2018 cho ba Nguyén Thi H2 la nguoi dai dién cua nhitng nguoi duoc ké
thira quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat caa
gia dinh ba Nguyén Thi L2 dé bo sung day du nguoi thira ké phan dat cua gia
dinh ba Nguyén Thi L2.

Ngay 20/10/2023, nguyén don 6ng Nguyén Luong T ¢6 don thay doi, bd
sung va xac dinh yéu cau khai kién, cu thé:

- Nguyén don van gitt nguyén yéu cau ong Nguyén Vian HI va ba Lam
My L1 tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong
Nguyén Vin H1, ba LAm My L1 vé&i ong Nguyén Luong T.

- Nguyén don bo sung yéu cau khai kién: Cong nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat (khdng co tai san gin lién vai dat) s 00024743 ngay
05/8/2019 tai Vin phong C7 giita ong Nguyén Luong T, 6ng Trinh Truong G,
ba DS Thi N4 vé6i ong Lé Hong Q2, 6ng Tran Thanh H8 va khong yéu cau giai
quyét hau qua hop dong vo hiéu.

- Nguyén don it cac yéu cau khai kién:

+ Huy Van ban thoa thuan chua phan chia di san va ctr nguoi dai dién
dang tén trén gidy chang nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat cong ching s6 01966 ngay 25/7/2017 tai Vin phong C10.

+ Huay Gidy chitng nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 CL 652985, s6 vao s6 cap GCN: CH 05043 do Uy ban
nhan dan quan T cip ngay 03/7/2018 cho ba Nguyén Thi H2 la dai dién cua
nhitng nguoi thira ké quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién v4i dat caa gia dinh ba Nguyén Thi L2.

Bi don éng Nguyén Vin HI ¢6 nguoi dai dién theo uy quyén la Tran Vil
Mai L, 6ng Pham Thanh B va dng Nguyén Pdng K trinh bay:

Nguyén toan bd phan dién tich 5.600m? thudc thira dat sd 18, to ban d6 s6
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103 toa lac tai phuong T, quan T, Thanh phé HO Chi Minh trudce day la cua ba
ngoai 6ng Nguyén Van H1 la cy Nguyén Thi L2 (mat ndm 1968) nhan chuyén
nhuong tir ba Lam Thi X1 theo ching thu doan mii bat dong san c6 qua vi
chuing cua xa@ T ngay 04/11/1964, trudc ba tai Gia Pinh ngay 04/12/1964. Sau
nam 1975, phﬁn dién tich dat néu trén duoc dua vao Tap doan san XUAt.

DPén nam 1987, Tap doan giai thé. Nhing ngudi thudc hang thira ké thu
nhat theo quy dinh phéap luit cia cu Nguyén Thi L2 (ba Nguyén Thi H2, 6ng
Nguyén Vin L4, ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi Q1) théng nhét lam Gidy ung
thuan ngay 20/6/2001 cho 6ng Nguyén Vin H1 véi ndi dung 6ng H1 duoc thay
mit gia toc va thay mat ba H2, ong L4, ba B, ba Q1 dé ky va lam moi thi tuc
gidy to dé giai quyét moi tranh chap ¢ cac cap chinh quyén lién quan dén thua
dat trén.

Ngay 20/5/2016, Uy ban nhan dan Thanh phé H c6 Quyét dinh sb
2571/QD-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai cua 6ng Nguyén Vin H1 véi ndi
dung nhu sau:

“.... Cong nhan quyén str dung phan dat 5600m? tai phuong T, quan T cho
gia dinh 6ng Nguyén Vin HI.

Giao cho Uy ban nhan dan quan T giai quyét cap Gidy chting nhan quyén
sir dung dat cho gia dinh 6ng Nguyén Vian H1 theo thim quyén va quy dinh
phap luat...”

Ngay 03/07/2018, Uy ban nhan dan quan T cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat, sd vao sd cip
GCN: CHO05043 doi vé6i thira dat thudc thira s6 18, to ban do s6 103, toa lac tai
phuong T, quan T, thanh phé H6 Chi Minh, c¢6 dién tich 4.713.7m? cho ba
Nguyén Thi H2 ding tén (1a dai dién cta nhiing nguodi dugc hudng thira ké
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit cua gia
dinh cu Nguyén Thi L2; d4t chwa phan chia thira ké), can ctr theo Quyét dinh
giai quyét khiéu nai s6 2571/QD-UBND cua Uy ban nhan dan Thanh phd H.

Trong qué trinh giai quyét khiéu nai tranh chap vé dat dai ong Nguyén
Vin H1 va 6ng Nguyén Luong T ¢6 1ap Hop dong htra chuyén nhugng quyén sir
dung dat va dit coc chd thi tuc vao ngay 06/09/2001 va dén ngay 22/11/2015
hai bén tiép tuc 1ap Hop dong mua ban dat véi gia tri 30.000.000.000 dong (Ba
muoi ty dong).

Tuy nhién, trén thuc té gitta cac bén khong ton tai viéc chuyén nhuong
phan dién tich dat néu trén. P6i voi Hop dong htra chuyén nhuong quyén sir
dung dat va dat coc dé chd thu tuc ngay 06/09/2001 1a hop dong gia cach, duoc
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hai bén x4c 14p nhiam che gidu viéc 6ng H1 vay tién 6ng T, nho éng T giup thuc
hién céac tha tuc khiéu nai doi lai dat, hop thirc hod phan dién tich dat néu trén.
Ong T cho dng H1 vay nhiéu 1an, mdi lan khoang 2.000.000 d¢ong — 3.000.000
d6ng nén 6ng H1 khong nhd rd chinh xac tong s tién da vay cua 6ng T 12 bao
nhiéu, va sd tién nay 6ng H1 da st dung trong vi¢c thuc hién céac thu tuc khiéu
nai tranh chip thira dat néu trén.

Vé viée xé4c 1ap Hop dong mua ban dit ngay 22/11/2015, tai thoi diém do,
6ng T de doa budc dng H1 phai ky tén va lin tay vao Hop dong mua ban dat co
ndi dung "... Bén A ban cho bén B dién tich 5.600m? dat va nhan du téng cong
cac lan giao nhan tién 13, 30 ty dong...". Thuc té ong H1 khong nhan bat cir
khoan tién ndo cta nguyén don vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, cac
hop ddng da duoc xac 1ap déu 1a hop dong gia cach.

Qua trinh giai quyét vu an so tham trude day, tai Bién ban hoa giai thanh
ngay 04/07/2019 va Quyét dinh cong nhdn thoa thuin giita cac duong su sb
800/2019/QDST-DS ngay 12/7/2019 cta Toa 4n nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh c6 ndi dung sau:

“ ... Nhitng ngudi thira ké cta cu L2 s& giao cho 6ng Nguyén Luong T va
6ng Trinh Trudong G toan bd dién tich 4.713,7m? dat... dé 6ng T va ong G cling
ddng so hitu, st dung theo ti 18 50/50”.

Tai thoi diém nay, 6ng Nguy Cao K1 1a nguoi dai dién theo uy quyén cia
6ng H1 (bi don) va nhitng nguoi thudc hang thira ké thtr nhét theo quy dinh phap
ludt ctia cu Nguyén Thi L2 (nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan). Ong
K1 d3 ty ¥ thue hién viée thoa thuén véi bén nguyén don ma khong c6 bat ky su
trao d6i, thong nhat y kién giita nhiing ngudi ma 6ng K1 dang dai dién theo ty
quyén. Viéc 1am cta 6ng K1 di tiép tay cho phia nguyén don chiém doat tai san
hop phap cua gia dinh nha cu L2. Ong Nguyén Van H1 khang dinh khong nhan
duogc bat ki khoan tién nao tir ong T ciing nhu 6ng G theo nhu thoa thuan duoc
ghi nhan tai Quyét dinh cong nhan thoa thuén gitra cac duong su néu trén.

Sau d6, 6ng T va 6ng G di tién hanh cap nhat bién dong trén Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va céc tai san khac gan lién voi dat,
cu thé: Ngay 03/08/2019 cap nhat tén cac dong thira ké, tuy nhién, thiéu 01 chi
thira ké ctiia ong Nguyén Vin S1 (6ng S1 mét nim 1969, c6 vo 1a ba Pham Thi
N2, c4c con la Nguyén Vin H6, Nguyén Vin DI, Nguyén Thi Thanh T6), ba
Nguyén Thi Kim C (con cua dng Nguyén Vin L4); Ngay 05/08/2019, cap nhat
tén ong Trinh Trudng G va 6ng Nguyén Luong T; Ngay 12/08/2019, cap nhat
bién dong cho ong Lé Hong Q2 va dng Tran Thanh H8; Ngay 29/08/2019 cép
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nhat bién dong cho Viét Tién T9 va B Thi HI.

Hanh vi trén dd gay anh huong nghiém trong dén quyén, loi ich hop phap
ctia bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an. Do do,
gia dinh nha cu L2 da 1am don dé nghi giam déc tham lai Quyét dinh cong nhan
su thod thuan gitra cac duong su néu trén.

Ngay 28/05/2020, gia dinh nha cu L2 nhan duogc Quyét dinh Giam dbc
tham s6 117/2020/DS-GPT cuia Toa 4n nhan dan cép cao tai thanh phé H6 Chi
Minh, v&i phan quyét: “Huy toan bd Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan gitira
cac duong su sb 800/2019/QDST-DS ngay 12/07/2019 cta Toa 4n nhan dan
thanh phé H6 Chi Minh...".

Hién nay, vu an dang duoc Toa an nhan dan thanh phé HO Chi Minh xét
xtr lai theo thi tuc so tham.

Tur trude dén nay 6ng H1 va dng T khong ton tai viéc thoa thuan chuyén
nhuong dét dai lién quan dén quyén st dung phan dién tich dat 4.713,7m? thudc
thira dat s6 18, to ban do6 sd 103 toa lac tai phuong T, quan T, cling nhu 6ng H1
khong nhan bt ctr khoan tién nao tir viéc chuyén nhuong trén, ma 1a do ong T
da de doa, ép ong H1 thuc hién viéc xac 1ap hop dong trai v6i ¥ chi chu quan
ciia 6ng H1, gay anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cia
6ng Nguyén Vin H1 va ctia ca gia toc nha cu Nguyén Thi L2.

Vi vay de nghi Toa an bac toan bg yé€u cau khaoi kién cia nguyén don.

Bi don théng nhat va dé nghi Toa an chip nhan yéu cau doc lap cua
nhimg nguoi thira ké ctia cy Nguyén Thi L2.

Bi don ba Lam My L1 ¢é ngueoi dai dién theo ity quyén la 6ng Nguy Cao
K1 trinh bay:

Ong gitt nguyén ¥ kién da trinh bay tai cac phién toa trudc ddy. Nay ong
khong co ¥ kién gi dé trinh bay thém. Viéc éng ving mat ciing khong lam thay
d6i ndi dung vu 4n néu trén. D& nghi Hoi déng xét xtr giai quyét vu an theo quy
dinh cta phap lut. Do ban cong viéc nén dng xin ving mit trong cic phién toa
x¢&t XUr vu an trén.

Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi Kim C c¢6 ngwoi dai dién theo uy quyén la 6ng Nguyén
Minh T2 trinh bay:

Nguyén toan bo phén dién tich 5.600m? toa lac tai thira dat so 18, t& ban
dd s6 103 toa lac tai phuong T, quan T, TP . trudc day la cua cu Nguyén Thi L2
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(mat nim 1968). Sau d6 dat dugc dwa vao Tap doan san xuat. Nam 1987, tap
doan giai thé. Nhimg ngudi dong thira ké ctia cu L2 (dng Nguyén Vin L4,
Nguyén Thi H2, Nguyén Thi QI, Nguyén Thi B) lam gidy ung thuan cho
Nguyén Vian H1 dai dién khiéu nai doi lai dat. Sau ¢6, UBND Thanh phd H ban
hanh Quyét dinh s6 2571/QP-UB ngay 20/5/2016 tra lai dién tich dat ké trén
cho cu Nguyén Thi L2, nhitng ngudi thira ké ctia cu L2 nhén.

Ngay 03/7/2018 Uy ban nhan dan quan T, TP . cdp Gidy chting nhéan
quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat thudc
thira dat sb 18, to ban dd sb 103 toa lac tai phuong T, quan T, TP H, c6 dién
tich: 4.713,7 m? cho ba Nguyén Thi H2 dung tén (dai dién dung tén va chua
phan chia thira ké), s6 vao sO cap gidy chimg nhan: CH05043 cap ngay
03/7/2018, can ctt theo quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 2571/QD-UBND cua
Uy ban nhan dan T14 ngay 20/5/2016 thudc sé hitu cia gia toc, nhitng nguoi
thira ké ctia cy Nguyén Thi L2.

Hang thira ké cta cy L2 gom:
Chéng 1a Ong Nguyén Vian L5 di chét
Cu L2 va éng L5 gém c6 5 ngudi con:
1. Ba Nguyén Thi H2;
2. Ba Nguyén Thi B (chét ndam 2021) ¢ chong da chét (khong nhé tén);
Ba B c6 01 ngudi con 1 ba Nguyén Thi Thu T1;
3. Ba Nguyén Thi QI;
4. Ong Nguyén Vin S1 (chét) c6 vo 1a ba Pham Thi N2;
Ong S1 va ba N2 c6 03 ngudi con:
- Ong Nguyén Vin H6;
- Ong Nguyén Vin DI;
- Ba Nguyén Thi Thanh T6.
5. Ong Nguyén Vin L4 (chét) ¢6 vo 12 ba Nguyén Thi T10 (chét)
Ong L4 va ba T10 c6 05 ngudi con:
- Ba Nguyén Thi Bich T3;
- Nguyén Thi Kim C;
- Nguyén Vin T4;
- Nguyén Cong N1;
13



- Nguyén Thanh C1 (chét nam 2021) c6 vo 1a ba Mai Thi H5 c6 02 ngudi
con: ba Nguyén Thi Thanh H4; 6ng Nguyén Chi T5.

Théang 11/2017, dng Nguyén Luong T khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Vin
H1 va ba Lam My L1 thyc hién hop dong chuyén nhuong bang gidy tay co trudc
d6. Qua trinh 6ng H1 ba L1 ky két giao dich véi 6ng T thi ba C khong hay biét
va khong dugc sy dong y cua gia tdc.

Tranh chap giita 6ng Nguyén Luong T (nguyén don), 6ng Trinh Truong G
(ngudi co quyén loi nghia vu lién quan) va 6ng Nguyén Vin H1, ba Lam My L1
(bi don) hién do Tda 4n nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh thy 1y 1a tranh chép
hop dong “chuyén nhuong quyén st dung dat”. Ba C 1a mot trong nhitng dong
thira ké, 12 nguodi c6 quyén loi, nghia vy lién quan do quyén st dung dat
4.713,7m? bi chuyén nhuong bang giao dich gidy tay khong qua cong chung.
Nhitng nguoi trong hang thira ké khong dung ra chuyén nhuong dat. Do vay,
viéc ong H1 ba L1 da cung 6ng G, 6ng T, 6ng Nguy Cao Khanh D3 vao viéc uy
quyén va cac giao dich bang gidy tay di qua mit cac dong thira ké, tu y thoa
thuan chuyén nhuong dat trai phap luat, 1ap bién ban hoa giai thanh ngay
04/7/2019 va Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh d ban hanh Quyét dinh
cong nhan thoa thuan gitta cac duong su sb: 800/2019/QDST-DS ngay
12/07/2019 la anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cia nhitng ngudi thira
ké cua cu L2.

Sau khi c6 Quyét dinh cong nhan thoa thuan thi 6ng T dng G da tién hanh
viéc chuyén nhuong sang tén cdp nhat bién dong, cu thé: ngay 03/8/2019 cap
nhat tén cac dong thira ké tuy nhién thiéu 01 chi thira ké ctia 6ng Nguyén Vin
S1 (6ng S1 mat nam 1969, c6 vo 1a Pham Thi N2, cac con Nguyén Vin H6,
Nguyén Vin D1, Nguyén Thi Thanh T6), ba Nguyén Thi Kim C (con cta 6ng
Nguyén Vin L4). Ngay 05/8/2019, cap nhat sang tén ong Trinh Truong G va
6ng Nguyén Luong T; ngay 12/8/2019 cip nhat bién dong sang tén cho 6ng L&
Hong Q2 va Tran Thanh HS; ngay 29/8/2019 cap nhat bién dong sang tén cho
6ng Viét Tién T7 va ba B3 Thi HI.

Ngay 28/5/2020, Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh d3
ban hanh quyét dinh Giam déc tham sé: 117/2020/DS-GPT ngay 28/5/2020,
huy toan bo Quyét dinh cong nhan sy thoéa thudn ctua cac duong su )
800/2019/QDST-DS ngay 12/7/2019 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé HO Chi
Minh ....”.

Do d6 ba C c6 yéu cau doc lap nhu sau:
1. Tuyén “Hop dong hira chuyén nhuong quyén sir dung dat va dit coc dé
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cho thu tuc” gitta ong Nguyén Vin H1, ba Lam My L1 va 6ng Nguyén Luong T
vao ngay 06/9/2001, ngay 22/11/2015 va Hop dong mua ban dat ngay
22/11/2015 giita 6ng Nguyén Vin H1 va 6ng Nguyén Luong T v hiéu.

2. Huy viéc cdp nhat bién dong chuyén quyén st dung dét trén Gidy
chtng nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi
dat s6 vao sb cip gidy chimg nhan: CH05043 cip ngay 03/7/2018 do Uy ban
nhan dan quin T cip cho ba Nguyén Thi H2 dai dién dtng tén, ddi voi nhiing
nguoi cap nhat co tén sau:

2.1. Nguyén Luong T va Trinh Truong G cip nhat ngay 05/8/2019.
2.2. Lé Hong Q2, Tran Thanh H8 cép nhét ngay 12/8/2019.
2.3. Viét Tién T7, Pd Thi H9 cap nhat ngay 29/8/2019.

3. Cong nhan Quyén sir dung hop phéap va cap Giay ching nhan quyén str
dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho cac dong thira
ké gdm: Nguyén Thi H2, Nguyén Thi B — mat (c6 ngudi thira ké 1a ba Nguyén
Thi Thu T1), Nguyén Thi Q1, Liét st Nguyén Vin S1 (Vo la ba Pham Thj N2,
cac con: Nguyén Vin H6, Nguyén Vian D1, Nguyén Thi Thanh T6), Nguyén
Vin L4 - mat (cac con 1a: Nguyén Thi Bich T3, Nguyén Thi Kim C, Nguyén
Vin T4, Nguyén Thanh Cl — mat (c6 nguoi thira ké 1a ba Mai Thi HS, ba
Nguyén Thi Thanh H4, 6ng Nguyén Chi T5), Nguyén Cong N1).

Ngay 12/6/2023, ba Nguyén Thi Kim C cé nguoi dai dién theo 1ty quyén la
6ng Nguyén Minh T2 ¢6 don bé sung yéu cdu doc ldp yéu cau Toa dn gidi quyét:

- Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (khong cé tai san
khac gin lién voi dat) sé cong chimg 00024743 1ap ngay 05/8/2019 tai Vin
phong C7 giita 6ng Trinh Truong G, ba Pd Thi N4, 6ng Nguyén Luong T va
6ng Lé Hong Q2, dng Tran Thanh H8 1a v hiéu.

- Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (khong cé tai san
khac gin lién voi dat) sb 00026176 1ap ngay 19/8/2019 tai Vin phong C7 giira
6ng Lé Hong Q2, ba Hoang Thi H7, 6ng Tran Thanh HS va dng Viét Tién T7,
ba D6 Thi HI 1a vo hiéu.

- Tuyén Hop dong chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat (khong c6
tai san gan lién vé&i dat) sd cong chiung 044178 1ap ngay 25/12/2019 tai Vian
phong C9 giira ong Vit Ngoc D2, ba Bd Thi H9, 6ng Viét Tién T7 va 6ng
Nguyén Khic Trong N3 1 v6 hiéu.

Ba Nguyén Thi OI; bd Neuyén Thi B (cé nguoi ké thira quyén, nghia vu to
tung la ba Nguyén Thi Thu T1); bA Nguyén Thi H2; dng Nguyén Vin H6, 6ng
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Nguyén Vian DI, bA Pham Thi N2, dng Nguyén Thanh CI (c6 nguoi ké thira
quyén, nghia vu té tung gom: Ba Mai Thi H5, b Nguyén Thi Thanh H4, dng
Nguyén Chi T5), ba Nguyén Thi Bich T3, 6ng Nguyén Céng N1; dng Nguyén
Vin T4 ¢6 cing y kién trinh bay:

Céc ong ba thong nhét theo 10i trinh bay cua ba Nguyén Thi Kim C va ¢6
y&u cau doc lap nhu sau:

1. Tuyén “Hop dong hira chuyén nhuong quyén sir dung dat va dit coc dé
cho thu tuc” gitta 6ng Nguyén Vian H1 ba Lam My L1 va 6ng Nguyén Luong T
vao ngay 06/9/2001, ngay 22/11/2015 va Hop dong mua ban dat ngay
22/11/2015 giita dng Nguyén Vin H1 va 6ng Nguyén Luong T 1a vo hiéu.

2. Huy viéc cdp nhat bién dong chuyén quyén sir dung dat trén Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 vao sO cap gidy chung nhan: CH05043 cip ngay 03/7/2018 do Uy ban
nhan dan quan T cip cho ba Nguyén Thi H2 dai dién dtng tén, di voi nhiing
nguoi cap nhat co tén sau:

2.1 Nguyén Luong T va Trinh Trudong G cap nhat ngay 05/8/2019.
2.2 Lé Hong Q2, Tran Thanh H8 cap nhat ngay 12/8/2019.
2.3 Viét Tién T7, D6 Thi H9 cap nhat ngay 29/8/2019.

3. Cong nhan quyén st dung hop phéap va cap Gidy ching nhan quyén st
dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cho cac dong thira
ké gdm: Nguyén Thi H2, Nguyén Thi B — mat (c6 ngudi thira ké 1a ba Nguyén
Thi Thu T1), Nguyén Thi Q1, Liét s Nguyén Vin S1 (Vo la ba Pham Thj N2,
cac con: Nguyén Vin H6, Nguyén Vin D1, Nguyén Thi Thanh T6), Nguyén
Vin L4 - mat (cac con 1a: Nguyén Thi Bich T3, Nguyén Thi Kim C, Nguyén
Vin T4, Nguyén Thanh Cl — mat (c6 nguoi thira ké 1a ba Mai Thi HS, ba
Nguyén Thi Thanh H4, 6ng Nguyén Chi T5), Nguyén Cong N1).

Ong Viét Tién T7 trinh bay:

Phan dat c6 dién tich 4.713,7m? thudc thira dét s6 18, to ban d6 s6 103,
dia chi phudng T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhéan quyén
str dung dat s6 CH05043 ngay 03/7/2018 do Uy ban nhan dan quén T cap cho ba
Nguyén Thi H2 (1a dai dién cua nhiing nguoi dugc thira ké cia cu Nguyén Thi
L2).

Ngay 12/7/2019, Toa &n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su s6 800/2019/QDST-DS
véi ndi dung cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy gitta nguyén don ong
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Nguyén Luong T va bi don 6ng Nguyén Vian H1.

Ngay 03/8/2019, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai quan T cap nhat
bién dong tai Gidy chung nhan quyén st dung dat s CH05043 ndi dung: “dé
thira ké cho ba Nguyén Thi H10, ba Nguyén Thi QI, ba Nguyén Thi B, ba
Nguyén Thi Bich T3, dng Nguyén Vin T4, 6ng Nguyén Thanh C1, 6ng Nguyén
Cong N1”.

Cac bén da thyc hién xong ndi1 dung tai Quyét dinh cong nhan su thoa
thuan cta cac duong su sb 800/2019/QDST-DS, theo d6: Ong G, 6ng T da thanh
toan du tién cho cac dong thira ké ctia cu Nguyén Thi L2, dong thoi cac dong
thira ké di giao toan bo phan dét dién tich 4.713,7m? cho 6ng G, 6ng T quan 1y,
st dung.

Ngay 05/8/2019, Chi nhanh van phong ding ky dat dai quan T da cap nhat
bién dong tai Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CH05043 sang tén ong
Trinh Trudong G va 6ng Nguyén Luong T.

Sau d6, 6ng G va 6ng T da chuyén nhuong lai phan dat cho 6ng Lé Hong
Q2 va 6ng Tran Thanh H8. Ong Q2 va 6ng H8 da thanh toan du tién cho éng G,
ong T, dong thoi ong T, 6ng G da ban giao phan dat cho 6ng Q2 va 6ng H8 quan
ly, str dung. Theo ong dugc biét, 6ng Q2 va dng H8 hin tién dé mua chung
quyén st dung dat, trong d6 ong Q2 cd ¥ va 6ng H8 c6 ¥4 quyén str dung dit.

Ngay 12/8/2019, Chi nhéanh van phong diang ky dat dai quan T cép nhat
bién dong sang tén cho 6ng H8 va dng Q2 trén Gidy chung nhan quyén sir dung
dat.

Ngay 19/8/2019, 6ng T7 thoa thuan nhan chuyén nhuong % quyén sir
dung dat caa 6ng H8. Con phia 6ng Q2 thoa thuan véi ba H9. Ngay 19/8/2019,
6ng Lé Hong Q2, ba Hoang Thi H7, 6ng Tran Thanh H8 ky Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Viét Tién T9, ba B Thi H9. Hop dong duoc
Vin phong C7 chtng nhan sé 00026176, ¥ quyén st dung dat cua éng H8 thi
6ng H8 chuyén nhugng cho ong T7. Sau khi ky Hop dong cong chiing 6ng da
thanh toan du tién cho ong H8, dong thoi 6ng H8 di giao % quyén sir dung dat
cho 6ng quan 1y, sir dung. Vé phia 6ng Q2 va ba H9 thi 6ng Q2 khong giao dat
cho ba H9, ¥ quyén sir dung dat cua ong Q2 van do éng Q2 quan 1y, s dung.
Hién nay, phan dét 4.713,7m? do 6ng T7 va 6ng Q2 cung quén 1y, sir dung trong
d6 éng T7 ¢ ¥ va dng Q2 ¢6 Y4 quyén st dung dat.

Ngay 29/8/2019, Chi nhéanh van phong dang ky dat dai quian T cép nhat
bién dong sang tén cho 6ng Viét Tién T7, ba Pd Thi H9 trén Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, trong d6 6ng T7 c6 % quyén sir dung dat.
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Ngay 25/12/2019, ba B Thi H9 yéu cau ong ra ky Hop dong cong ching
chuyén nhuong "4 quyén sir dung dat ctiia 6ng Q2 sang cho 6ng Nguyén Khic
Trong N3. Do cung dimg tén trén Gidy chimg nhan nén 6ng dong y ky theo yéu
cdu cta cong chimg, tai hop dong da ghi 16 6ng T7 khong chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho 6ng N3, ' quyén sir dung dit van thudc quyén st dung hop
phap cta ong T7.

Ngay 28/5/2020, Toda an nhan dan cip cao tai TP . ban hanh Quyét dinh
giam d6c tham sé 117/2020/DS-GBT ¢6 ndi dung: “Hiiy toan bé Quyét dinh
cong nhan sw thoa thudn cua cdc dwong suw s0 800/2019/0OPST-DS ngay
12/7/2019 ciia Toa dn nhdn dan Thanh phé H6 Chi Minh vé vu “Tranh chdp
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va giao hé so vu dn cho Toa dn
nhdn dan Thanh pho H6 Chi Minh xét xir so' tham lai theo quy dinh ciia phdp
luat”.

Ngay 20/7/2020, Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh thy ly giai
quyét lai vu &n theo thu tuc so tham.

Nhu 6ng di trinh by & trén, phan dat sau khi hoan tat thu tuc dang bod
sang tén ong T, 6ng G da ky hop dong chuyén nhuong cho ong H8, 6ng Q2 va
da hoan tat th tuc cAp nhat, sang tén trén Gidy chting nhén, trong d6 6ng Q2 c6
15 quyén st dung dat va éng H8 co ' quyén st dung dat. Sau do, éng H8 da
chuyén nhuong lai % quyén sir dung dat cia ong H8 cho dng T7 dong thoi ong
T7 da duogc cap nhat, sang tén theo dung quy dinh cua phap luat.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 B6 luat dan sy nam 2015 quy dinh vé
viéc bao vé quyén loi ctia ngudi thir ba ngay tinh khi giao dich dan sy vo hiéu
thi 6ng T7 1a bén thir ba ngay tinh dugc phap luat bao vé.

Do d6 ong ¢6 yéu cau doc lap yéu cau Toa an cong nhin cho éng duoc
quyén st dung %2 dién tich dat 4.713,7m? thudc thira dat s6 18, to ban do sé 103,
dia chi phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chtng nhan quyén
st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CL 652985,
s6 vao s6 cap GCN: CH 05043 do Uy ban nhan dan quan T cap ngay 03/7/2018.

Ong Lé Hong Q2 trinh bay:

Phan dat c6 dién tich 4.713,7m? thudc thira dat s6 18, to ban d6 s6 103,
dia chi phudng T, quan T, Thanh phé H5 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 CH05043 do UBND quan T, Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay
03/7/2018, duoc cap nhat sang tén dng Trinh Truong G, Nguyén Luong T ngay
05/8/20109.

18



Nam 2019, ong Q2 va éng Tran Thanh H8 cung mua, nhan chuyén
nhuong 4.713,7m? cta ong T, 6ng G. Ong Q2 va 6ng H8 da thanh toan du tién
cho 6ng G, 6ng T, déng thoi 6ng T, dng G di ban giao phan dat cho 6ng Q2 va
6ng H8 quan 1y, sir dung. Ong Q2 va 6ng H8 hun tién dé mua chung quyén sir
dung dt, trong d6 ong Q2 c6 Y2 va 6ng H8 co % quyén st dung dit. Ngay
12/8/2019, Chi nhanh van phong dang ky dat dai quian T cép nhat bién dong
sang tén cho dng Q2 va 6ng H8 trén gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Do thiéu tién nén ong Q2 c6 lién hé ba B4 Thi HY dé vay tién, sd tién ong
Q2 d& nghi vay 13 2.000.000.0004 (hai ty déng), ba H9 dong ¥ cho 6ng Q2 vay
tién nhung véi didu kién 6ng Q2 phai ky Hop dong sang tén % quyén sir dung
dat cua ong Q2 cho ba H9 dimg tén dé lam tin, ddm bao cho khoan vay, khi nao
6ng Q2 tra du tién thi ba H9 s& huy Hop dong chuyén nhuong, tra lai quyén sir
dung dat cho ong Q2.

Ngay 19/8/2019, 6ng Q2, ba Hoang Thi H7 (vg 6ng Q2), 6ng Tran Thanh
H8 ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong Viét Tién T9, ba
P4 Thi H9, Hop dong dugc Vian phong C7 chimg nhan s 00026176 nodi dung:
Y4 quyén st dung dat ciia 6ng H8 thi dng H8 chuyén nhuong cho 6ng T7 1a co
that. Boi véi ¥ quyén sir dung dat ciia 6ng Q2 thi 6ng Q2 khong chuyén nhuong
cho ba H9, viéc ky Hop dong chuyén nhugng cong chimg 1a dé che gidu cho
giao dich vay tién. Trén thuc t& 6ng Q2 khong chuyén nhuong quyén st dung
dat cho ba H9, chua ting ban giao dat cho ba H9. Phan dét 4.713,7m2 hién nay
do 6ng Q2 va 6ng T7 cung quan ly, st dung, trong d6 6ng Q2 quan ly, st dung
Y2 vaong T7 quan ly, st dung %.

Ngay 29/8/2019, Chi nhanh van phong dang ky dat dai quan T cép nhat
bién dong sang tén cho 6ng Viét Tién T7, ba Pd Thi H9 trén gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Sau d6, ba H9 mudn thu hdi khoan vay nén 6ng Q2 thu xép
tra ba H9 dugc 1.000.000.000 dong (modt ty dong), sd tién con thiéu 1a
1.000.000.000d6ng (mdt ty dong) tiép tuc st dung gidy ching nhan quyén s
dung dat dé thé chap vay tién cua ong Nguyén Khic Trong N3, dé tra dii cho
khoan vay cua ba H9.

Ngay 25/12/2019, ba B4 Thi H9, 6ng Vii Ngoc D2 (chong ciia ba H9),
6ng Viét Tién T7 ky Hop ddng chuyén nhuong % quyén st dung dat (phan ding
tén ba H9) cho 6ng Nguyén Khic Trong N3, Hop dong duoc V ching nhan sb
044178. Ba H9 ky Hop dong chuyén nhuong % quyén sir dung dat cho ong N3
cling 1a dé dam bao cho Hop dong vay tién, ba H9 khong chuyén nhuong quyén
str dung dat cho 6ng N3. Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat 1a gia tao
dé che gidu cho Hop dong vay tién. Trén thyc té, ba H9 khong ban giao dét cho
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6ng N3, toan bd phan dat 4.713,7m2 tir khi 6ng Q2 nhan chuyén nhuong dén
nay déu do 6ng Q2 va 6ng T7 cung quan 1y, sir dung.

Cac tai lidu vé vay tién gifta vo chong ong Q2 véi ba H9 va 6ng N3 thi
6ng Q2 khong co dé cung cap vi lac vay khong 1ap van ban, hop dong vay. Chi
c6 duy nhat hop dong ky chuyén nhuong véi gia tri 02 ty dong va thuc té hién
nay 6ng Q2 dang quan 1y % thira dit dang tranh chép.

Do d6, 6ng c6 yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an:

- Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (khong co tai san
gan lién voi dat) s6 00026176 lap ngay 19/8/2019 tai Vian phong C7 giita 6ng Lé
Hoéng Q2, ba Hoang Thi H7, 6ng Tran Thanh H8 véi 6ng Viét Tién T7, ba Db
Thi H9 13 v6 hiéu %, cu thé 1a v6 hiéu ddi voi % quyén st dung dat ctia ong L8
Hoéng Q2, ba Hoang Thi H7 chuyén nhuong cho ba P4 Thi HI.

- Tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat
(khong co tai san gin lién voi dat) sb 044178 ngay 25/12/2019 lap tai Vin
phong C9, Thanh phé H Chi Minh gitra 6ng Vii Ngoc D2, ba B3 Thi H9, 6ng
Viét Tién T7 vé6i ong Nguyén Khic Trong N3.

- COng nhan cho 6ng Lé Hong Q2 duoc quyén st dung Y% dién tich dat
4.713,7 m? thugc thira dat s6 18, to ban do s6 103, dia chi phuong T, quéan T,
Thanh ph6é H6 Chi Minh theo Gidy chting nhan quyén str dung dat quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat s6 CL 652985, sb vao s6 cap GCN: CH
05043 do Uy ban nhan dan quan T cap ngay 03/7/2018.

- Ghi nhan 6ng Lé Hong Q2 duogc quyén lién hé cac co quan Nha nudc co
tham quyén dé lam tha tuc cap nhan sang tén trén Gidy chung nhan quyén su
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CL 652985, s6
vao s6 cap GCN: CH 05043 do Uy ban nhan dan quan T cap ngay 03/7/2018.

Ba Truc Nghi K3 trinh bay:

Ngay 13/4/2020, ba K3 c¢6 ky Hop ddng hta chuyén nhuong quyén sir
dung dat va dit coc dé cho lam thi tuc s6 130420-HPMB véi ba Nguyén Thi
H2 dé mua mot phan dat thudc di san caa ba Nguyén Thi L2 (Ia me rudt cua chi
ba Nguyén Thi H2 dé lai) doi voi thira dat s6 18, to ban d6 s6 103, dién tich
4.713,7m? toa lac tai phuong T, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh theo Giay
ching nhan quyén st dung dat s6 CL-652985 do Uy ban nhan dan quan T cap
ngay 03/7/2018 cho ba Nguyén Thi H2 dai dién thira ké ding tén va chua 1am
thu tuc phan chia di san thira ké. Gia tri chuyén nhuong la 9.000.000.000 dong.
Phuong thirc thanh toan chia lam 02 dot:
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Pot 1: Ba H2 cung 02 con la 6ng Nguyén Vian H1 va 6ng Nguyén Vin C3
da nhan 200.000.000 d¢dng ngay 23/3/2020.

Pot 2: Sau khi ba H2 ky chuyén nhwong phan dat trén tai Vin phong cong
chung thi ba K3 sé& thanh toan hét s tién con lai 1a 8.800.000.000 d6ng.

Gan day ba K3 tim hiéu thi biét ba H2 dang c6 tranh chap vé tai san lién
quan dén phan dat nay va Toa an da thu Iy giai quyét. Ba H2 da ay quyén cho
ngudi khac ma khdng phai ba K3 dé tham gia t tung nham bao vé tai san cua ba
K3 d3 mua nhu 16i ba H2 hira trude d6, cu thé tai khoan 3 Piéu 3 caa Hop dong
trén, hanh vi vi pham hop d6ng nay da lam anh huéng va gay thiét hai dén
quyén va loi ich hop phap cua ba K3.

Do d6, ba K3 ¢ yéu cau doc l1ap, yéu cau Toa an:

- Buoc ba Nguyén Thi H2 ¢ nghia vu tiép tuc thuc hién Hop dong hua
chuyén nhuong quyén str dung dat va dat coc dé cho lam tha tuc s6 130420-
HDMB ngay 13/4/2020 giira ba K3 va ba Nguyén Thi H2.

- Trudng hop néu khdng thé tiép tuc Hop ddng hira chuyén nhwong quyén
st dung dat va dit coc dé cho lam tha tuc ba K3 dé nghi ba Nguyén Thi H2 tra
lai tién dit coc dd nhan 1a 200.000.0004 (hai trim triéu déng) va budc ba H2
phai boi thuong sé tién 1a 50.000.000.000d (nidm muoi ty dong) theo cam két tai
Khoan 6 Diéu 3 cua Hop ddng hia chuyén nhuong di ky.

Ong Nguyén Khdc Trong N3 trinh bay:

Ba D5 Thi H9 va 6ng Viét Tién T7 1a ddng s& hitu phan dat c6 dién tich
4.713,7m? thudc thira sé 18, to ban dd s6 103, toa lac tai phuong T, quan T,
Thanh phé H6 Chi minh, dugc cap nhat bién dong trén Gidy chiing nhan quyeén
sir dung dat s6 CL652985 ngay 29/8/2019.

Ngay 25/12/2019, 6ng Viét Tién T7, ba BS Thi H9 cling chong la éng Vi
Ngoc D2 di ky Hop ddng chuyén nhuong ¥ thia dat sé 18 néu trén theo Hop
ddéng chuyén nhuong mét phan quyén sir dung dat, s cong chung 044178,
quyén sé 12 1ap ngay 25/12/2019 tai Van phong C9 theo dung quy dinh phap
luat.

Tai thoi diém chuyén nhuong thi ba H9 va 6ng T7 dang 1a nguoi ding tén
d6ng so hitu hop phap trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat va khong c6 bat
ctr khiéu nai hay tranh chap nao ddi véi thira dat trén tai thoi diém do6. Viéc
chuyén nhuong giita 6ng N3 va ba vo chong ba H9 da thyc hién xong. Ké tur
ngay Ky hop dong nay, ba H9 di giao quyén quan Iy va sir dung dat cho 6ng N3
va 6ng T7 cung quan ly, st dung.
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Tuy nhién hién nay thira dat nay dang 1a tai san tranh chap trong vu an
“Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat” gitra 6ng Nguyén
Luong T va ong Nguyén Vin H1, ba Lam My L1. Trudc do, cac bén da thoa
thuan tai Quyét dinh cong nhan su théa thuan cia cic duong su SO
800/2019/QDST-DS cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, di bi hay
theo Quyét dinh giam dbc tham sé 117/2020/DS-GPT ngay 28/5/2020 cua Toa
4n nhan dan cép cao tai Thanh phé H& Chi Minh. Viéc tranh chap nay khong
lin quan dén giao dich dan sy gitta 6ng N3 va ba B4 Thi H9.

Do d6 ong N3 ¢c6 yéu cau doc lap dé nghi Toa an:

- Cong nhan hop ddng chuyén nhuong mot phan quyén s dung dat
(khdng c6 tai san gan lién vai dat) s6 cong chung 044178, quyén sé 12 TP/CC-
SCC/HPGD lap ngay 25/12/2019 tai Vin phong C9 giita 6ng Viét Tién T7, ba
P Thi H9 va dng Nguyén Khic Trong N3.

- Pé nghi Toa an cdng nhan cho 6ng la ngudi co6 quyén sir dung ¥ thua
dat s6 18, to ban d6 s6 103 tai phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Sau khi ban an co hiéu luc thi dng N3 duoc quyén lién hé co quan co
tham quyén dé thyc hién thi tuc ké khai, dang ky cap nhat tén cia 6ng N3 trén
Gidy chuang nhan quyén str dung dat s6 CH05043 do Uy ban nhan dan quan T
cap ngay 03/7/2018.

Tai ban ty khai ngay 20/11/2024, 6ng N3 trinh bay:

Ngay 25/12/2019 éng co6 ky hop dong chuyén nhuong mot phan quyén st
dung dat (khong co tai san gan lién véi dat) thira dat s6 18, to ban do s6 103, dia
chi thira dat: phuong T, quan T, Thanh phé HO Chi Minh voi bén chuyén
nhuong la 6ng Vii Ngoc D2 va ba DS Thi H9, éng Viét Tién T7 voi gia chuyén
nhuong theo hop dong la 1 ty dong.

Thuc té 6ng c6 cho dng Hoang Manh C4 vay tién mot khoan tién 20 ty
dong. Pé dam bao viéc tra ng cho khoan vay trén, 6ng C4 c6 néi véi 6ng ra ky
hop ddng chuyén mot phan quyén sir dung dat thira dat s6 18, to ban dd sé 103,
dia chi thira dat phuong T, quan T, Thanh phé HO Chi Minh véi 6ng Vii Ngoc
D2, ba B6 Thi H9 va 6ng Viét Tién T7 vao ngay 25/12/2019. Thuyc té giira 6ng
véi ba BS Thi H9, 6ng Vit Ngoc D2 va 6ng Viét Tién T7 khong co bat ky giao
dich tién bac lién quan dén hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat néu
trén.

Ban than 6ng khong cé tranh chap vai hop déng chuyén nhwong quyén sir
dung dat néu trén. Nay 6ng chi mudn thu hoi lai mot phan tién ma éng da cho
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6ng Hoang Manh C4 d3 vay caa dng 1a 10.000.000.000d (mudi ty dong).
Ba D6 Thi HI trinh bay:

Trudc diy ba c6 ky hop dong cong ching chuyén nhuong sé6 0026176
ngay 19/8/2019 tai Vin phong C7 ddi véi thira dat s6 18, to ban d6 sé 103 dia
chi tai phuong T, Thanh phé HS Chi Minh véi 6ng Lé Hong Q2 va ba Hoang
Thi H7 va 6ng Tran Thanh H8. Sau d6 thi vo chong ba c6 ky hop dong cong
ching mua ban vai 6ng Nguyén Khic Trong N3 d6i voi 1/2 (mét phan hai) thia
dat theo hop dong s6 044178 tai Phong C11. Ba va 6ng Vii Ngoc D2 khéng con
lién quan dén thira dat néu trén. Do d6 voi yéu cau khai kién va yéu cau doc 1ap
cua cac duong su trong vu an tranh chap trén thi ba khdng cé y kién va khong co
yéu cau gi trong vu an nay. Bé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai ban ty khai ngay 26/11/2024, ba D6 Thi HI trinh bay:
1. V& viéc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat:

Ngay 19/08/2019, ba ky hop ddng nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat hop dong cdng chimng sé 0026176 tai Vian phong C7 dé nhan chuyén nhuong
1/2 gié tri quyén st dung thira dat s6 18, to ban d6 s 103, dia chi tai phuong T,
quan T, Thanh phé Ho Chi Minh tir 6ng Lé Hong Q2 va ba Hoang Thi H7.

Tuy nhién, trén thyuc té khong cé viéc mua ban dat giira ba va dng Q2, ba
H7. Ba khong lam an chung hay c6 giao dich mua ban dat, cho vay tién hay bat
ctr trao d6i thuwong luong ndo vai vo chong 6ng Q2.

Su viéc nay xuét phét tir viéc ba quen biét véi 6ng Hoang Manh C4 1am
kinh doanh nha dat. Ong C4 théng béo ring ong da mua 1/2 gia tri quyén su
dung thira dét trén. Do 6ng C4 thiéu tién nén di vay cua ba khoang 7-8 ty dong.
Ong C4 dé nghi ba dang tén ho 1/2 gié tri quyén st dung thira dat trén.

2. Vé viéc hoan tra tién va yéu cau chuyén nhugng dat.

Ngay 25/12/2019, dng C4 da hoan tra todn bo sb tién vay va cé gidy yéu
cau chuyén nhuong 1/2 gié tri quyén sir dung thira dat cho 6ng Nguyén Khic
Trong N3. Trong gidy yéu cau, dng C4 ghi rd: Toan bo thi tuc chuyén nhuong,
gia tri ghi trén hop dong cong ching, sé thuc té 6ng Nguyén Khac Trong N3
thanh toan cho dng C4, cac khoan thué thu nhap ca nhan va céc khoan thué khac
(néu c6) déu do 6ng C4 chiu trach nhiém trudc phap luat.

Ngay 25/12/2019, 6ng C4 yéu cau ba dén Vian phong C9 dé ky hop dong
cdng chiing chuyén nhugng cong chang sé: 044178 cho dng N3. Mic du ba véi
6ng N3 ky hop dong chuyén nhuong nhung ba khong biét 6ng N3 1a ai va ciing
khong nhan bat ctir khoan tién nao tir 6ng N3.
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Vé viéc 6ng N3 sau khi nhan chuyén nhuong chwa dén co quan c6 tham
quyén dé thuc hién ding b cap nhat sang tén trén gidy ching nhan quyén sir
dung dat: Day 1a van dé ngoai pham vi kiém soét caa ba. Ba khong cd quyén va
trach nhiém trong viéc 6ng N3 thuc hién hay khéng thuc hién céc thu tuc tiép
theo.

3. Vé gidy yéu cau va giay vay tién cua 6ng C4: Do thoi gian da lau, ba bi
that lac c4c gidy to nay nén khong thé cung cap cho Toa én.

Ong Vi Ngoc D2 trinh bay:

Ong thdng nhat véi y kién cua ba DS Thi HI 1a vo cta 6ng. Ong xin duoc
ving mat trong cac budi hoa giai, xét xir va trong suét qua trinh giai quyét vu an
tai Toa &n nhan dan cac cap.

Ong Trinh Triwong G trinh bay tgi bién ban lay loi khai ngay 24/10/2024:

Ong co ky tryuc tiép véi 6ng Nguyén Vian H1 (1a dai dién thira ké cua cu
Nguyén Thi L2) bién ban thoa thuan vé viéc xin lai quyén sir dung dét cua gia
toc va cam két chuyén nhuong, nhan chuyén nhuong toan bo quyén sir dung dat
duoc nhan lai ngay 18/9/2015.

Sau d6 6ng G da thanh toan cho 6ng H1 s tién 10.900.000.000d (mudi ty
chin tram triéu déng) bang hinh thic chuyén khoan vao tai khoan caa 6ng H1,
thuc hién chuyén khoan nhiéu lan.

Ba bén gom ong, 6ng Nguyén Luong T, va 6ng Nguyén Vian H1 clng
thoa thuan sau khi chuyén sé tién trén cho 6ng H1 thi éng duoc so hitu ¥ dién
tich dat tai thira dat s6 18, to ban do sé 103 toa lac tai phuong T, quan T, Thanh
phd H6 Chi Minh.

Sau khi c6 Quyét dinh cong nhan sy théa thuan cua cic duong su SO
800/2019/QDST-DS ngay 12/7/2019 cua Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh thi 6ng va éng T c6 hd tro thém cho nhitng ngudi thira ké cua cu Nguyén
Thi L2 sb tién 200.000.000 (Hai tram triéu) dong, ong da nop tai Cuc thi hanh
an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Ong xac dinh ddi véi s6 tién 41.100.000.000 ¢éng (Bon muoi mét ty, mot
tram triéu dong) theo Quyét dinh cong nhan su thoa thuan néu trén thi trong do:
30.000.000.000 dong tién 6ng T chuyén cho 6ng H1, 10.900.000.000 dong tién
cua 6ng chuyén khoan nhiéu lan cho éng H1 tai tai khoan ngan hang va
200.000.000 dong tién hd trg dng nop truc tiép thi hanh én.

Sau khi thanh toan xong thi 6ng H1 da 1am bién ban giao dat clng toan bo
gidy to dat cho ong. Ong da thuc hién dong an phi day du.
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Sau khi 1am xong thu tuc sang tén, dng c¢6 ky Hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat s 00024743 ngay 05/8/2019 tai Van phong C7 dé chuyén
nhuong ¥ dién tich dat trén cho 6ng Tran Thanh H8. Hai bén thanh toan s tién
chuyén nhuong bang can trir 09 16 dat ma 6ng H8 di giao cho ong trude day.
Hién dng van con no 6ng H8 sé tién 5.600.000.000 ddng, 6ng s& tu thoa thuan
giai quyét véi ong H8 sau nay néu 6ng H8 yéu cau.

Déi voi giao dich chuyén nhuong % dién tich dat con lai theo Hop dong
s6 00024743 ngay 05/8/2019 giita 6ng Nguyén Luong T véi dng L& Hong Q2
thi 6ng khéng lién quan.

Ong khdng c6 yéu cau gi trong vu an nay. D& nghi Toa &n giai quyét theo
quy dinh phép luat.

Ong Tran Thanh H8 trinh bay tgi bién ban ldy loi khai dicong sw ngay
19/4/2024:

Ong ddng vy véi yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Luong T. Ong khéng
ddng v ddi voi cac yéu cau doc lap cua cua ba Nguyén Thi Kim C. Do hién nay
ong dang chap hanh an tai Trai giam T15 nén 6ng Xin vang mat trong sudt qua
trinh té tyung tai Tda an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba Hoang Thi H7 trinh bay tai bién bdn lay loi khai ngay 12/3/2024:

Ba thdng nhat véi toan bo v kién va yéu cau doc lap cua chong ba la dng
Lé Hong Q2 tai don yéu cau doc 1ap ngay 20/9/2023. Ngoai ra ba khéng cé y
kién va yéu cau gi trong vu an.

Ba dé nghi dugc vang mit trong sudt qué trinh giai quyét vu an trén bao
gom céac budi 1am viéc, hoa giai va cac phién tda xét xir vu an trén tai Toa an
nhan dan cac cap cho dén khi két thic vu éan.

Van phong C10 trinh bay tei vin ban sé 11/VPCCBTX ngay 14/7/2023:

Vian phong C10 xac nhan Vian ban thod thuan chua phan chia di san va ctr
nguoi dai dién dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat dugc ky boi cac ong/ba Nguyén Thi H2,
Nguyén Thi B, Nguyén Thi Q1, Nguyén Thi Bich T3, Nguyén Vin T4, Nguyén
Thanh C1, Nguyén Coéng N1 do Céng chung vién Duong Puc H11 ky cong
ching ngay 25/07/2017 s6 céng chimg 01966 quyén s6 07 TP/CC-SCC/HPGD
d3a dugc thuc hién dung quy trinh va tha tuc theo quy dinh cua phap luat, hd so
cong chimg hoan toan hop I¢.

Vin phong C10 d3 thyuc hién ding quy trinh vé thu tuc céng ching va tha
tuc theo quy dinh cta phap luat, do la:

25



Ngay 25/07/2017, ngudi yéu cau cong ching dd ndp mot bo hod so theo
quy dinh vé tha tuc céng chimg gdm ban chinh va ban sao cac gidy to lién quan
va yéu cau coéng chimg Van ban thoa thuan chwa phan chia di san va cir ngudi
dai dién dtng tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha &
va tai san khac gin lién v6i dat; Cong chimg vién cua Vian phong C10 da tiép
nhan ho so, giai thich cho ngudi yéu cau cong chimg hiéu rd quyén, nghia vu va
loi ich hop phép cta ho, ¥ nghia va hau qua phéap 1y cua viéc tham gia giao két
van ban, nguoi yéu cau cong ching d3 dong ¥ va tu nguyén ky vao vin ban;
Cong chimg vién da kiém tra, ddi chiéu gidy to giita ban chinh-ban sao do nguoi
yéu cau cong ching cung cap va sau d6 thuc hién viéc cong ching theo quy
dinh, can ctr phap 1y theo Diéu 40, 41, 47, 55 Luéat cong chung nam 2014 va
dugc sira doi bo sung nam 2018.

Do Vin phong cong chimg Bui Thi X khong c6 bat ky quyén loi hoic bat
ky nghia vu nao lién quan véi cac duong su trong vu an nén Van phong C10 xin
khong tham gia t6 tung, khong tham gia vu kién. Truong hop Toa an van dua
Vin phong C10 tham gia vu kién thi Vin phong cong chimg Bui Thi X xin véng
mit va dé nghi Toa an giai quyét vu kién vang mit theo quy dinh ctia phap luat.

Vin phong C9 trinh bay tai van ban sé6 210/CV-CCHXN ngay 20/6/2023:

Van phong C9 can cu theo phap luét sau:

a. Chu thé tham gia: Bén chuyén nhuong 1a Ong Vii Ngoc D2, Ba P4 Thi
H9, ¢ su tham gia va dong ¥ cta ngudi c6 quyén st dung 1a Ong Viét Tién T7,
Ba Vi Thi T11 va bén nhan chuyén nhuong 1a Ong Nguyén Khic Trong N3.

Theo quy dinh: Diéu 16; Piéu 17; Piéu 19; Khoan 1, Piéu 117, Piéu 218
Bo luat dan sy ndm 2015; Khoan 1 Diéu 47. Luat cong chung nam 2014; Khoan
1, Biéu 167, Luat Dat dai nam 2013 va quy dinh phap luat c¢6 lién quan.

Thé hién cac bén tham gia hop dong c6 diy du ning lyc hanh vi dan su,
dap tmg day du diéu kién vé chu thé khi tham gia giao dich dan sy va ty nguyén
tham gia ky két hop dong.

b. Tai san giao dich:

Tai san 14 quyén sir dung dat (khong c6 tai san gan lién véi dat) tai: Thira
dat s6 18, to ban d6 s6 103, dia chi thira dat: Phuong T, Quan T, TP . ¢6 cac gidy
t& gdm: Gidy ching nhan quyén st dung dit quyén so hitu nha & va tai san khéc
gin lién v6i dit s CL 652985, s6 vao sd cap GCN: CH05043 do UBND Quén
T, TP . cip ngay 03/07/2018 dang ky thay d6i lan cudi ngay 29/08/2019.
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Can ctr: Khoan 1, Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013 va quy dinh phap luat
cO lién quan. Can ctr tai san khong bi ngan chin theo T12 thong tin ngan chan
cta S¢ Tu phap TP. HCM.

Cong chimg vién Vin phong khong nhan dugc bat ky thong tin nao vé
viéc tai san dang c6 tranh chip hodc khéng dugc giao dich theo quy dinh cua
Luat dat dai 2013 va cac van ban phap luat khac co lién quan. Thé hién Tai san
dap Gmg du diéu kién dé tham gia giao dich dan su.

c. N6i dung théa thuan:

Cin ct: Muc 7 va muc 1: Hop ddng mua bén tai san chuong XV phan thu
ba B luat Dan sy 2015 va cac quy dinh phap luat c6 lién quan.

Noi dung thoa thuan cia cac bén trong hop dong khong trai quy dinh phap
luat.

d. Trinh tu, thu tuc cong chung:

- V& trinh ty tha tuc duoc tiép nhan, thy ly va cong chirng dung quy dinh:
Diéu 41, Piéu 42, Piéu 43, Diéu 44, Piéu 48 Luat Cong chimg nim 2014 va
phép luat co6 lién quan.

Tir nhiing can cit da néu ¢ co so khang dinh Hop dong chuyén nhuong
mot phan quyén st dung dat (khong co tai san gan lién v&i dat) so cong chung
044178, ngay 25/12/2019 da dugc Cong ching vién Van phong chimg nhan theo
ding quy dinh cua phap luat. Vi:

Nhimng ngudi tham gia hgp dong du ning lyc theo quy dinh phap luat, da
dugc Cong chimg vién giai thich k¥ ndi dung hop dong, da hiéu rd ndi dung hop
déng va duogc thé hién cu thé qua vi¢c nguoi tham gia da ghi: “To61 da doc va
dong y ban nha”; “Toi da doc va dong ¥ vao hop dong trude khi ky va ghi rd ho
tén.

Tai thoi diém cong chimg, tai san co6 du Gidy chimg nhan chimg minh
quyén st dung, c6 sy tham gia, dong ¥ ctia doéng sir dung theo quy dinh phap
luat. Tai san khong bi tranh chip vé quyén st dung dat, khong bi ké bién dé thi
hanh an hodc dé chap hanh quyét dinh hanh chinh cta co quan nha nudc co
tham quyén.

Do d6, Van phong C9 khong dong ¥ yéu cau cua ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi Kim C yéu cau Tda an tuyén vo hiéu Hop
ddng chuyén nhuong mot phan quyén st dung dat (khong co tai san gan lién voi
dat) sb cong chimg 044178, ngay 25/12/2019 do Coéng chimg vién Vin phong
chung nhan.
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Van phong C8 (Van phong C7) trinh bay:

Vin phong c6 don dé nghi xin xét xtr vang mat trong tat ca phién hop,
phién hoa giai, cac budi 1am viéc, xét xtr tai TOa an nhan dan céac cap. Bé nghi
Toa an giai quyét vu an theo quy dinh.

Uy ban nhan dan quén T, Thanh phé Hé Chi Minh trinh bay:

1. Vé viéc UBND qudn T cdp Gidy chimg nhdn so6 CH05043 ngay
03/7/2018 cho ba Nguyén Thi H2 (la dai dién ciia nhitng nguwoi dwoc thira ké
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khdc gdn lién véi dat cia gia
dinh Nguyén Thi L2)

Thanh phan hd so do ba Nguyén Thi H2 ndp: Pon d& nghi cip Gidy
ching nhan; Ban vé& s6 111/2018/PPDT-TP cua Cong ty TNHH D2 ngay
22/5/2018 duge Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai quan T kiém tra noi
nghiép s6 2311/CN.VPDKDDQTP/2018 ngay 30/5/2018; Ban Tudng trinh va
cam két ngay 04/8/2017; Ban Tuong trinh va cam két ngay 30/5/2018 cua ba
Nguyén Thi H2; Ban tuong trinh, cam két vé nhan than ngay 28/3/2017; Bién
ban thoa thuin ngay 24/7/2017; Quyét dinh s6 2571/QD-UBND ngay 20/5/2016
cia UBND thanh phd vé giai quyét khiéu nai ctia 6ng Nguyén Van H1; Vin ban
s6 1505/TCQLDD-CKTPTQD ngay 24/8/2017 cta T16 va cac tai liéu lién quan
khéac...

Tai Pon dé& nghi cdp Gidy chung nhan c6 ndi dung xiac nhan ngay
19/4/2018 ctia UBND phuong T: UBND phudng c6 Thong bao sb 692/TB-
UBND ngay 28/3/2018 vé viéc cdp méi gidy chimg nhan quyén st dung dit,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat caa Nguyén Thi H2. Trong
thoi gian niém yét (tir ngay 04/4/2018 dén ngay 18/4/2018), UBND phuong T
khong nhan dugc Thong bao thy 1y ctia co quan chirc ning vé tranh chap dat dai
d6i véi khu dat nay. Cho dén thoi diém cap gidy chung nhan, Chi nhanh Vin
phong Ping ky dat dai quan T khdng nhan dugc van ban ngan chin cia co quan
c6 thim quyén d6i véi thira dat trén va nhan dinh cac tranh chdp hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat khong phai 1a tranh chap dat dai theo quy
dinh tai khoan 24 Diéu 3 Luat Dat dai nam 2013,

Can cir ho so va tai liéu néu trén, thong tin vé nhan than do ba Nguyén
Thi H2 tu khai va cam két chiu trach nhiém truéc phap luét, can cir x4c nhan cua
UBND phuong vé tinh trang tranh chap va can cir quy dinh phap luat hién hanh,
UBND quan T cip Gidy chimg nhan s6 CH05043 ngay 03/7/2018 dbi vé6i thia
dat sb 18, to ban do sb 103 phuong T véi dién tich 4.713,7m?; myc dich sir dung
dat nong nghiép cho ba Nguyén Thi H2 (1a dai dién cua nhiing ngudi dugc thira

28



ké quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dit cua
gia dinh cy Nguyén Thi L2. P4t chua phan chia thira ké).

2. Vé néi dung doi tén chii s¢ hitu moi sau khi dwoc UBND qudn T cdp
Gidy chitng nhédn s6 CH05043

Theo nd1 dung bio cdo tai Van ban s6 4275/CNTP-PK&PKVCGCN
ngay 30/6/2023 cua Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai quan T thé hién:

- Ngay 03/8/2019, thira dat s6 18, t& ban dd sé 103, phuong T dwoc Chi
nhanh Vian phong Ping ky dat dai quan T cip nhat thira ké trén trang 4 Gidy
chting nhan cho cac ong (ba) Nguyén Thi H2, Nguyén Thi Q1, Nguyén Thi B,
Nguyén Thi Bich T3, Nguyén Vin T4, Nguyén Thanh C1, Nguyén Cong N1 1a
nguoi dugc hudong ddi voi di san do 6ng (ba) Nguyén Thi L2, Nguyén Van LS5,
Nguyén Vin L4 chét dé lai, duoc tron quyén thira ké doi v6i phan di san néu
trén theo Van ban khai nhan di san s6 00023612 ngay 30/7/2018 1ap tai Vin
phong C7.

- Ngay 05/8/2019, thia dat s 18, to ban d6 sé 103, phuong T dugc Chi
nhanh Vin phong Piang ky dat dai quan T cdp nhat chuyén quyén theo Quyét
dinh cta Toa 4n trén trang 4 Gidy ching nhan cho ong (ba) Trinh Truong G,
Nguyén Luong T dung tén sé hitu sir dung theo Quyét dinh s6 800/2019/QPST-
DS ciia Toa an nhan dan thanh phé cong nhan su thoéa thuan cta cac duong su
“Nhirng ngudi thira ké ctia cu L2 sé& giao cho 6ng Nguyén Luong T va 6ng Trinh
Truong G toan bo dién tich 4.713,7m? dat thudc thira dat s6 18, to ban dd s6 103
toa lac phuong T, quan T, Thanh phé H5 Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén
sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CL 652985,
vao s6 s6 CH05043 do UBND quan T cip ngay 03/7/2018 cho cu Nguyén Thi
L2 dé ong T va 6ng G cung dong so hitu, st dung theo ti 18 50/50”.

- Ngay 12/8/2019, thira dat sb 18, t ban d6 sé 103, phuong T duge Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai quan T cap nhat chuyén nhuong trén trang 4
Gidy chimg nhan cho 6ng (ba) Lé Hong Q2, Tran Thanh HS8 theo Hop ddng
cong chimg s6 00024743 ngay 05/8/2019 1ap tai Vin phong C7, di trudc ba
ngay 08/8/2019.

- Ngay 29/8/2019, thira dat s 18, to ban d6 sé 103, phuong T dugc Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai quan T cip nhat chuyén nhuong trén trang 4
Gidy chung nhan cho ong (ba) Viét Tién T7, DS Thi H9 theo Hop dong cong
ching s6 00026176 ngay 19/8/2019 tai Vin phong C7, di trudc ba ngiy
20/8/20109.

- Hién nay, Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai quan T chua nhéan dugc
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hd so ding ky thé chip lién quan dén thira dat néu trén.

3. Y kién cia UBND qudn T vé viéc Gidy chitng nhdn s6 CH05043 ngdy
03/7/2018 cho ba Nguyén Thi H2 (la dai dién cia nhitng nguoi dwoc thira ké
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khdc gdn lién véi dat cia gia
dinh cu Nguyén Thi L2)

- Co so phap Iy UBND quén T cap Gidy chimg nhén néu trén:

Can ct khoan 3 Piéu 100 Luat dit dai nam 2013, Diéu 70 Nghi dinh )
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu, khoan 4 Piéu 5 Thong tu sb
23/2014/TT-BTNMT va khoan 1 Piéu 8 Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 ctia B T17, viéc UBND quan T cap Gidy chting nhan sé6 CH05043
ngay 03/7/2018 cho ba Nguyén Thi H2 (la dai dién ciia nhitng nguwoi dwoc thira
ké quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat cia
gia dinh cu Nguyén Thi L2. Ddt chua phan chia thiva ké) 1a dung trinh tu, thi tuc
theo quy dinh phap luat.

- P6i v6i yéu cau khai kién cua ngudi khai kién dé nghi huy Gidy chimg
nhan néu trén: UBND quan T dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phé x¢&t xur theo
quy dinh phap luat.

Vu an da trai qua cac cap xét xu

Ngay 12/7/2019, Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
Quyét dinh cong nhan sy thoa thuén cua cac duong su ) 800/2019/QbBST-DS.

Ngay 28/5/2020, Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
ban hanh Quyét dinh giam ddc tham sé 117/2020/DS-GDT hiy toan bo Quyét
dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su s6 800/2019/QDST-DS ngay
12/7/2019 ciia Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh.

Giao ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh xét xir so
tham lai theo quy dinh ctia phap luét.

Tai Ban dn ddn si so tham sé 1002/2024/DS-ST ngay 13/12/2024 va Quyét dinh
sika chita, bé sung ban dn so tham sé 70/2025/0P-SCBSBA ngay 17/02/2025
ciia Toa dn nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh da quyét dinh:

1. Pinh chi giai quyét ddi v6i yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Luong T
vé viéc:

- Huy Van bén théa thuin chua phan chia di san va cur nguoi dai dién
dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat cong ching s6 01966 ngay 25/7/2017 tai Vin phong C10.
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- Huy Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat sd CL 652985, s6 vao s cap GCN: CH 05043 do Uy ban
nhan dan quan T cép ngay 03/7/2018 cho ba Nguyén Thi H2 1a dai dién cua
nhimg ngudi thira ké quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat cua gia dinh cu Nguyén Thi L2.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Nguyén Luong T vé viée
yéu cau ong Nguyén Vin H1 va ba Lam My L1 tiép tuc thuc hién cac Hop déng
chuyén nhwong quyén sir dung dat sau:

- Hop dong hira chuyén nhuong quyén sir dung dat va dit coc dé cho thu
tuc ngay 06/9/2001;

- Hop d6ng htra chuyén nhuong quyén st dung dat va dit coc dé cho thu
tuc ngay 22/11/2015;

- Hop dong mua ban dat ngay 22/11/2015;
- Hop dong mua ban dat khong dé ngay thang nam;
- Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat khong dé ngdy thang nam.

3. Chip nhan yéu ciu khoi kién ctiia 6ng Nguyén Luong T vé viéc cong
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (khdng co tai san gan lién véi
dat) s6 00024743 ngay 05/8/2019 tai Vin phong C7 gitta 6ng Nguyén Luong T,
6ng Trinh Trudng G, ba B3 Thi N4 véi 6ng Lé Hong Q2, 6ng Tran Thanh H8 va
khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.

4. Chap nhan yéu cau doc 1ap cta ba Nguyén Thi Kim C, ba Nguyén Thj
Q1; ba Nguyén Thi B (c6 ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung la ba Nguyén
Thi Thu T1); ba Nguyén Thi H2; 6ng Nguyén Vin H6, 6ng Nguyén Vin D1, ba
Pham Thi N2, 6ng Nguyén Thanh C1 (c6 ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung
gom: Ba Mai Thi H5, ba Nguyén Thi Thanh H4, éng Nguyén Chi T5), ba
Nguyén Thi Bich T3, 6ng Nguyén Cong N1, 6ng Nguyén Van T4 vé viéc:

- Tuyén v6 hiéu Hop ddng hta chuyén nhuong quyén sir dung dat va dat
coc dé cho thu tuc ngdy 06/9/2001, ngay 22/11/2015 va Hop dong mua ban dat
ngay 22/11/2015 giita 6ng Nguyén Vin H1 véi ong Nguyén Luong T.

- Huy cap nhat bién dong chuyén nhuong cho ba P& Thi H9 ngay
29/08/2019 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan T trén Gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khic gan lién voi dat sb
CL 652985, sb vao s cap gidy chimg nhan: CH05043 do Uy ban nhan dan quén
T cap ngay 03/7/2018.
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5. Khéng chap nhan cac yéu cau doc 1ap ciia ba Nguyén Thi Kim C, ba
Nguyén Thi Q1; ba Nguyén Thi B (c6 ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung la
ba Nguyén Thi Thu T1); ba Nguyén Thi H2; 6ng Nguyén Vin H6, dng Nguyén
Vian DI, ba Pham Thi N2, 6ng Nguyén Thanh C1 (c6 nguoi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung gdbm: Ba Mai Thi H5, ba Nguyén Thi Thanh H4, 6ng Nguyén
Chi T5), ba Nguyén Thi Bich T3, dng Nguyén Cong N1, 6ng Nguyén Vin T4 vé
viéc:

- Huay viéc cdp nhat bién dong chuyén quyén, chuyén nhuong cta Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai quan T trén Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd s6 CL 652985, s6 vao
s6 cip gidy chimg nhan: CH05043 do Uy ban nhan dan quan T cip ngay
03/7/2018 d6i véi: Nguyén Luong T va Trinh Truong G cdp nhat ngay
05/8/2019; Lé Hong Q2 va Tran Thanh H8 cap nhat ngay 12/8/2019; Viét Tién
T7 cap nhat ngay 29/8/2019.

- Cong nhan quyén sir dung hop phap va cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cho cac dong thira
ké gom: Nguyén Thi H2, Nguyén Thi B — mat (c6 nguoi thira ké 1a ba Nguyén
Thi Thu T1), Nguyén Thi Q1, Liét s Nguyén Vin S1 (Vo 1a ba Pham Thi N2,
cac con: Nguyén Vin H6, Nguyén Vin D1, Nguyén Thi Thanh T6), Nguyén
Vin L4 - mét (cac con la: Nguyén Thi Bich T3, Nguyén Thi Kim C, Nguyén
Vin T4, Nguyén Cong N1, Nguyén Thanh C1 — mat (c6 ngudi thira ké 1a ba Mai
Thi H5, ba Nguyén Thi Thanh H4, 6ng Nguyén Chi T5)).

6. Chap nhan cac yéu cau doc 1ap ciia ba Nguyén Thi Kim C vé viéc:

- Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (khong co tai san
khac gan lién véi dat) sé6 00026176 1ap ngay 19/8/2019 tai Van phong C7 v
hiéu mot phan, cu thé 1a vo hiéu ddi voi giao dich chuyén nhugng Y4 quyén sir
dung dit ctia 6ng Lé Hong Q2, ba Hoang Thi H7 chuyén nhuong cho ba B3 Thi
Ho.

- Tuyén Hop dong chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat (khong c6
tai san gan lién vé&i dat) sd cong chiung 044178 1ap ngay 25/12/2019 tai Vian
phong C9 giita 6ng Vii Ngoc D2, ba DS Thi H9 voi ong Nguyén Khic Trong N3
vO hiéu.

7. Khong chép nhan yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi Kim C vé viéc:
Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong c6 tai san khac gin
lién v&i dat) sé cong chung 00024743 1ap ngay 05/8/2019 tai Vian phong C7
gitta Ong Trinh Truong G, ba Pd Thi N4, 6ng Nguyén Luong T véi ong Lé
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Hoéng Q2, dng Tran Thanh HS 14 vo hiéu.
8. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua dng L& Hong Q2 vé viéc:

- Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (khong c6 tai san
khac gan lién véi dat) sé6 00026176 1ap ngay 19/8/2019 tai Van phong C7 vo
hiéu mot phﬁn, cu thé 13 vo hiéu ddi véi giao dich chuyén nhuong 2 quyén su
dung dit ctia 6ng Lé Hong Q2, ba Hoang Thi H7 chuyén nhuong cho ba D3 Thj
H9.

- Tuyén Hop ddng chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat (khong c6
tai san gan lién v&i dat) sé cong ching 044178 1ap ngay 25/12/2019 tai Vin
phong C9 giita 6ng Vii Ngoc D2, ba DS Thi H9 voi ong Nguyén Khic Trong N3
vO hiéu.

- COng nhan cho 6ng Lé Hong Q2 duoc quyén st dung Y% dién tich dat
4.713,7 m? thugc thira dat s6 18, to ban d6 s6 103, dia chi phuong T, quéan T,
Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chting nhan quyén str dung dat quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat s6 CL 652985, sb vao sé cap GCN: CH
05043 do Uy ban nhan dan quan T cip ngay 03/7/2018.

- Ghi nhan 6ng Lé Hong Q2 dugc quyén lién hé cac co quan Nha nudc co
tham quyén dé lam thu tuc cap nhat sang tén trén Giay chang nhan quyén su
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CL 652985, s6
vao s6 cap GCN: CH 05043 do Uy ban nhan dan quén T cap ngay 03/7/2018.

9. Chép nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Viét Tién T7 vé viéc:

Cong nhan cho dng Viét Tién T7 dugc quyén st dung ¥ dién tich dat
4.713,7m? thudc thira dat s6 18, to ban d6 sé 103, dia chi phuong T, quén T,
Thanh ph6é H6 Chi Minh theo Giay chuing nhan quyén str dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CL 652985, s vao s6 cap GCN: CH
05043 do Uy ban nhan dan quan T cip ngay 03/7/2018.

10. Pinh chi yéu cau doc 1ap ctuia ba Truc Nghi K5 vé viéc:

- Budc ba Nguyén Thi H2 ¢ nghia vu tiép tuc thuc hién Hop dong hua
chuyén nhuong quyén str dung dat va dat coc dé chd lam tha tuc s6 130420-
HDMB ngay 13/4/2020 giira ba K5 va ba Nguyén Thi H2.

- Truong hop néu khong thé tiép tuc Hop ddng hira chuyén nhuong quyén
sir dung dét va dit coc dé cho lam tha tuc thi ba K5 dé nghi ba Nguyén Thi H2
tra lai tién dat coc da nhan 1a 200.000.000 (hai tram triéu) dong va budc ba H2
phai bdi thuong sd tién 1a 50.000.000.000 (ndm muoi ty) dong theo cam két tai
Khoan 6 Biéu 3 cua Hop dong htra chuyén nhuong da ky.
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11. Pinh chi yéu cau doc 1ap ctiia 6ng Nguyén Khic Trong N3 vé viéc:

- Cong nhan hop ddng chuyén nhuong mot phan quyén s dung dat
(khéng co tai san gan lién véi dat) s6 cong chimg 044178, quyén sé 12 TP/CC-
SCC/HPGD 1ap ngay 25/12/2019 tai Vin phong C9 giita 6ng Viét Tién T7, ba
Dd Thi H9 va dng Nguyén Khic Trong N3.

- Cong nhan cho 6ng N3 la ngudi co quyén sir dung % thira dat sb 18, to
ban d6 s6 103 tai phuong T, quan T, Thanh phd HS Chi Minh.

- Sau khi ban an c6 hiéu luc thi dng N3 duoc quyén lién hé co quan co
tham quyén dé thyuc hién tha tuc ké khai, dang ky cap nhat tén cia ng N3 trén
Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 CH05043 do Uy ban nhan dan quan T
cap ngay 03/7/2018.

12. Ong Trinh Truong G duoc quyén lién hé véi Cuc Thi hanh an dan su
Thanh phé H6 Chi Minh dé nhan lai so tién 200.000.000 (Hai tram triéu) dong
va tién 14i phat sinh (néu c6) theo Bién lai thu tién s6 05499 ngay 17/07/2019
ctia Cuc thi hanh 4n dan sy Thanh phd HO Chi Minh.

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang cao cta duong su.

Sau khi xét xir so tham, tir ngdy 24/12/2024 dén ngay 27/12/2024 cac
ong, ba gdm cac ong, ba Nguyén Vin H1, Nguyén Thi Q1, Nguyén Thi H2,
Nguyén Thi Bich T3, Nguyén Thi Kim C, Pham Thi N2, Nguyén Vin He,
Nguyén Vin D1, Nguyén Thi Thanh H4 va Nguyén Thi Thanh T6 c6 don khang
c40 ban an ctia Toa 4n cap so tham.

Ngay 31/12/2024, 6ng T6 Huy T8 (la dai dién theo iy quyén cua ba Truc
Nghi K3) c6 don khang cdo quéa han ddi v6i Ban an ctia Toa 4n cap so tham.
Ngay 28/4/2025, Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé HO6 Chi Minh ra Quyét
dinh s6 18/2025/QD-PT vé viéc khong chdp nhan khang cao qué han cta ba K3.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don 1a 6ng Nguyén Vian H1 (c6 6ng Pham Thanh P dai dién theo Uy
quyén) van gitt khang céo yéu cau Toa an cp phtc tham hay ban an so tham dé
xét xir lai do Toa an cép so thim thu thap ching ci chua day da. Truong hop
khong hay ban an so tham, yéu cau sira ban an so tham, chap nhén toan bd yéu
cau phan t6 cta bi don, vi hop dong chuyén nhuong giita 6ng H1 véi ong T 1a
gid cach, che giéu giao dich khac nén vo hiéu, dan dén cac giao dich sau do phat
sinh tir hop dong nay ciing vo hiéu. Trong thoi gian giai quyét tranh chap, ong
H1 c6 uy quyén cho ong Nguy Cao K1 tham gia t6 tung nhung ong K1 da loi
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dung viéc ndy dé chuyén nhuong va ban giao dit cho éng T, dng G 1a vuot qua
pham vi iy quyén. Ong H1 khong xac lap bién ban ban giao véi bat ky bén thir
ba nao, dén nim 2018 6ng H1 ba H2 d3 ty quyén cho dng T6 Huy T8 khai théc,
str dung thira dat cho dén nay nén khong cé viéc ban giao dat cho nguoi nao
khac.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi H2, Nguyén Thi
Bich T3 va ngudi ké thira quyén, nghia vu t tung clia ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Thanh C1 1a ba Nguyén Thi Thanh H4 (déu do 6ng
Ping Ngoc Duy A dai dién theo uy quyén) van giir khang céo yéu cau Toa an
cap phtic tham hay ban an so thim do Tda an cap so thim chua thu thap day du
chtng cir 1am can cr giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Nguyén Thi H2 1a cac Luat
su Huynh S, Pham Hitu Q va Pham Cong D thong nhat phat biéu y kién dé nghi
Hoi dong xét xir hity ban 4n so tham véi 1y do Toa 4n cép so tham chua 1am 1o
viéc Gy quyén cua cac duong sy cho ong N6 Cao Khanh c6 that hay khong, tir
d6 chua lam 10 ai 1a nguoi chiu trach nhiém boi thuong thiét hai; khong thu thap
Bién ban ban giao dat, hop dong dit coc dé 1am can cr giai quyét vu an; dai dién
6ng H1 va ba H2 khang dinh khong ty quyén cho 6ng K1 va khong nhan tién 41
ty nhung chua duge Tda an cap so tham thu thap chimg cr 1am rd. Ngudn goc
dat tranh chap 1a di san thira ké ctia cu Nguyén Thi L2 dé lai cho cac thira ké cua
ba L2, dugc cap gidy ching nhan cho ba H2 dtng tén voi tu cach 1a dai dién cac
dong thira ké. Ong H1 chi duoc ty quyén dai dién cac dong thira ké thuc hién
cac thil tuc hanh chinh lién quan dén thia dat, khong c6 quyén dinh doat. Cac
giao dich hira chuyén nhugng va hop dong chuyén nhuong giita ong H1 va dng
T 14 vuot qua pham vi Gy quyén, chua c6 su dong ¥ cua cac dong thira ké khac
nén vo hiéu. Hop dong chuyén nhuong gitta 6ng T, 6ng G véi 6ng Q2 va 6ng
H8 ngay 05/8/2019 1a khong hop phap vi Quyét dinh sé 800/2019/QDST-DS
ngay 12/7/2019 cta Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh 14 can ¢ xac lap
quyén str dung thira dat cho 6ng T va 6ng G da bi quyét dinh giam doc tham hiy
bo. Toa an cap so tham tuyén hop dong giita ong H1 va 6ng T vo6 hiéu nhung lai
cong nhan hop dong chuyén nhuong gitta ong T, 6ng G véi 6ng Q2, 6ng H8 la
mau thudn. Hon nita, hop doéng nay ghi gia tri chuyén nhuong 1a 2 ty dong
nhung ban tuong trinh ngay 15/5/2018 éng T xac dinh gia tri thuc té cua thira
dat 1a trén 30 ty. Tai bién ban ngay 24/10/2024, dng G va dng H8 thoa thuan véi
nhau vé viéc thanh toan thira dat nay khong tra tién mit ma céan trr bang céc
thira dat khac, hién 6ng G con ng dng H8 hon 5 ty, cho thay gia tri hgp dong ghi
khong ding thuc té, ¢ dau hiéu trén thué nhung Toa an cép so thim khong xem
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xét, lam r3. Mit khac, ong Q2 va éng H8 khong phai nguoi thir ba ngay tinh, boi
1& ong H8 c6 mdi quan hé mat thiét voi ong G, thuc té ong G va dng H8 di cing
bi két an trong mot vu an khac nén khong thé cho rang ong H8 khong biét ngudn
gbc dat. Con ong Q2 1a d6i tac 1am an véi ong H8, nén dng Q2 phai biét thira dat
c6 ngudn gde rat phuc tap; hon nira, sau khi ding tén gidy chu quyén, 6ng Q2
khong st dung dit ma chuyén nhuong ngay cho 6ng T7 1a c6 ddu hiéu bét
thuong. Dbi v6i dng Viét Tién T7, thira dat duoc chuyén dich rit nhanh qua
nhiéu nguoi chi trong vong 1 thang nhung 6ng T7 khong hé nghi ngo 1a khong
pht hop véi thyc té. Ngay khi ky hop ddng, ong T7 da biét rd ba H9 khong phai
ngudi mua that sy nhung van cung ky két giao dich nén ong T7 khong phai
nguoi thur ba ngay tinh.

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi Thanh T6, 6ng
Nguyén Vian D1, Pham Thi N2 (déu do 6ng Nguyén Minh T2 va 6ng Nguyén
Vin H6 dai dién theo Gy quyén), cac ba Nguyén Thi Q1, Nguyén Thi Kim C va
6ng Nguyén Van H6 (déu do ong Nguyén Minh T2 dai dién theo ty quyén)
théng nhat van giit khang cao yéu cau Hoi dong xét xir hity ban an so tham véi
cac Iy do ma nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ba Nguyén Thi H2 di
trinh bay.

Nguyén don 1a éng Nguyén Luong T (c6 ba Hoang Thi Phuong H dai dién
theo Gy quyén), nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 cac ong Lé Hong Q2,
Viét Tién T7 théng nhat khong ddng khang céo cua bi don va nhitng ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan, yéu cau Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang
c4o va gilt nguyén ban 4n so thAm.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Viét Tién T7 1a Luat su Lé
Quang D1 phat biéu y kién dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang
c4o, gilt nguyén ban 4n so tham vi 6ng T7 1a nguoi thir ba ngay tinh theo quy
dinh ctia phép luat, ong T7 khong thé biét cac giao dich trudc d6 nhu thé nio.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Truc Nghi K3 (c6 6ng T
Huy T8 va 6ng Dinh Thanh M dai dién theo ty quyén) yéu cau Hoi dong xét xir
chap nhan khang céo cta bi don va nhiing ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan, hity ban 4n so tham vi nim 2018 dng T8 va ba K3 da ky hop dong dit coc
htra mua htra ban ph?ln dét tranh chép voi ba H2, da giao 200 triéu, do thura dat
dang ké khai thira ké nén ba H2 ky uy quyén cho ong T8 st dung thira dit, ong
T8 ¢6 quyén loi truc tiép véi thira dat tranh chap nhung Toa an cip so tham
khong dua 6ng T8 vao tham gia to tung 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.
Céac hop dong chuyén nhuong duoc ky va sang tén dugc ky chi trong vong 7
ngay, c¢6 dau hiéu bat thuong vé thu tuc, gia chuyén nhuong thap hon nhiéu lan
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so v6i gia thuc té co dau hiéu gia tao. Toa an cip so thadm khong xem xét cong
strc quan 1y phat sinh tir hop dong dit coc giira ba H2 véi ong T8 1a chua dung.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan 12 ong Nguyén Cong N1 yéu cau
Hoi dong xét xtr giai quyét tra lai dat cho cac dong thira ké cua cu Nguyén Thi
L2 vi ddy 14 tai san thira ké chua chia.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho ba Nguyén Thi Thu T1 1a Luat
su Dang Thai H3 phat biéu y kién dé nghi Hoi dong xét xir hity ban an so thim
dé xét xtr lai do Toa an cép so thim khong dwa 6ng T6 Huy T8 vao tham gia t6
tung trong khi 6ng T8 1a ngudi quan 1y st dung dét 13 vi pham thu tuc t6 tung;
chua lam 1 viéc ngay tinh cua ong Q2, 6ng T7 vi cac hop dong co dau hiéu ghi
s6 tién thap hon gia tri thyc té 13 thu thap chtng ctt chua day du.

Pai dién Vién cong t6 va kiém sat xét xir phuc tham tai Thanh phd HO Chi
Minh tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu 4n:

- V& t6 tung: Tham phéan va Hoi dong xét xtr phiic thAm d3 chap hanh
dung cac quy dinh cta phap luat t6 tung dan sy. Nhitng ngudi tham gia t6 tung
d3 thyc hién day du cac quyén, nghia vu theo quy dinh cta phap luat.

- Vé ndi dung: Ban 4n cta Toa an cap so tham da xét xir c6 can cr va diing
phép luat. Tai phién toa phuc tham, cac duong sy khang cdo yéu cau huy ban an
so tham nhung khong cung cap dugc tai lidu, chimg ¢t ndo méi chimg minh nén
dé nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan khang cdo va giir nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu 4an duoc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua
Vién kiém sat, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Toa an da triéu tap hop 1€, b1 don ba Lam M§ Linh (c6 6ng Nguy Cao
K1 dai dién theo iy quyén), mot sd ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan da co
don xin xét xur Véng mat hoac Véng mit. Can ¢t Diéu 296 Bo luat td tung dan su
nam 2015, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vu 4n vang mit cac duong sy nay.

[2] Ngudn gdc phan dat tranh chip dién tich 4.713,7m? thudc thira dat s6
18, to ban d6 s6 103, phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh 1a cta cu
Nguyén Thi L2 mua ctia ba Lam Thi X1 theo ching thu doan mai bat dong san
cd qua vi ching cia xa T ngay 04/11/1964, trudc ba tai Gia Dinh ngay
04/12/1964. Cu L2 chét naim 1968. Sau nam 1975, chinh quyén dia phuong tiép
quan dat va dua vao Tap doan san xuat. Sau khi Tap doan giai thé, cac con cia
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cu L2 uy quyén cho 6ng Nguyén Vian H1 dai dién cho céc dong thira ké khiéu
nai doi lai dat.

Ngay 20/5/2016, Uy ban nhan dan Thanh phé H c6 Quyét dinh sb
2571/QD-UB cong nhin quyén st dung dat 5600m? néu trén cho cu L2 do
nhimg ngudi thira ké cta cu L2 nhan, giao Uy ban nhan dan quan T giai quyét
cap gidy chimg chimg nhan cho gia dinh 6ng H1 theo quy dinh phap luat.

Ngay 03/7/2018, Uy ban nhan din quin T cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CL652985, sd
vao s6 cap GCN: CH05043 cho nhimg nguoi thira ké ctia cu L2 do ba Nguyén
Thi H2 dai dién dung tén trén Gidy chimg nhén.

Theo céc tai li€u, chung cu trén thi phﬁn dién tich 4.713,7m? dat 1a di san
thira ké ctia cu Nguyén Thi L2.

[3] Theo trinh bay cta cic duong su, hang thira ké thir nhat cia cu
Nguyén Thi L2 gém cac 6ng, ba:

- Ba Nguyén Thi H2 (me 6ng Nguyén Vin H1);

- Ba Nguyén Thi B (chét ndam 2021) c¢6 nguoi thira ké 1a ba Nguyén Thi
Thu T1,;

- Ba Nguyén Thi Q1;

- Ong Nguyén Vin L4 (chét) co nguoi thira ké gom cac ong, ba: Nguyén
Thi Bich T3; Nguyén Thi Kim C; Nguyén Vian T4; Nguyén Cong N1; Nguyén
Thanh C1 (chét nam 2021 c6 vo 1a ba Mai Thi H5 va cac con: Nguyén Thi
Thanh H4; Nguyén Chi T5).

- Ong Nguyén Vin S1 (chét) c6 nguoi thira ké gdm cac 6ng, ba: Pham Thi
N2; Nguyén Vin H6; Nguyén Vin D1; Nguyén Thi Thanh T6.

[4] Trudc khi ba H2 dugc cidp Gidy chimg nhan sé6 CL652985 ngay
03/7/2018, 6ng Nguyén Vin HI (dai dién cho gia toc cu L2) va vo 1a ba Lam
My L1 da tu 1ap cac hop dong voi é6ng Nguyén Luong T, 6ng Trinh Truong G
gom:

- Hop dong hira chuyén nhuong quyén sir dung dat va dat coc dé cho thu
tuc ngay 06/9/2001;

- Hop dong hira chuyén nhuong quyén sir dung dat va dat coc dé cho thu
tuc ngay 22/11/2015;

- Hop ddng mua ban dat ngay 22/11/2015;

- Hop dong mua ban dat khong dé ngay thang nam;
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- Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat khong dé ngay thang nam.

- Bién ban thoa thuin vé viéc xin nhan lai quyén su dung dat cua gia toc
va cam két chuyén nhuong, nhan chuyén nhuong toan bd quyén st dung dat
duoc nhan lai ngay 18/9/2015 véi 6ng Trinh Truong G.

[5] Xét, vo chong éng H1 (6ng H1 1a con cua ba H2, chau ngoai cua cu
L2) ky cac thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat néu tai muc [4] véi
6ng T, 6ng G ddi voi phan dat tranh chap nhung khong c6 su dong y cia nhimng
nguoi thira ké cua cu L2 néu tai muc [3]. Do d0, cac thdéa thuan chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita 6ng H1, ba L1 véi ong T, 6ng G 1a vo hiéu theo quy
dinh phap luat.

[6] Nam 2017, ong T khoi kién yéu cau ong H1, ba L1 thyc hién cac hop
dong chuyén nhugng néu trén. Ngay 12/7/2019, Toa an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh ¢6 Quyét dinh s6 800/2019/QDST-DS cong nhan su thoa thuan giita
ong T va 6ng H1 vé4i ndi dung nhu sau:

“Nhitng ngudi thira ké cua cu L2 sé& giao cho 6ng Nguyén Luong T va ong
Trinh Truong G toan bd dién tich 4.713,7m? thudc thira dat s6 18, to ban do sd
103, phudng T, quan T, Thanh phd HO6 Chi Minh theo gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CL652985, sd
vao s0 CH05043 do Uy ban nhan dan quan T cap ngay 03/7/2018 cho ba
Nguyén Thi H2 13 dai dién cho nhiing nguoi thira ké ctia gia dinh cu Nguyén Thi
L2 dé 6ng T va dng G cung dong s& hitu, sir dung theo ty 18 50/50”.

[7] Thi hanh Quyét dinh s6 800/2019/QDST-DS, 6ng T va 6ng G di quan
ly, str dung phan dét tranh chap va 1am thi tuc cdp nhat sang tén trén gidy chimg
nhan quyén sir dung dat vao ngay 05/8/2019. Sau d6, 6ng T va 6ng G thyc hién
cac giao dich nhu sau:

- Ong T chuyén nhugng % quyén st dung dat cho ong Lé Hong Q2. Ong
Q2 duogc cép nhat bién dong sang tén trén gidy chimg nhan ngay 12/8/2019.
Ngay 19/8/2019, vo chong 6ng Lé Hong Q2, ba Hoang Thi Hong L6 hop dong
chuyén nhuong phén dat trén cho ba D& Thi H9, cap nhat bién dong sang tén
ngay 29/8/2019. Ngay 25/12/2019, vo chong ba Bd Thi H9, 6ng Vii Ngoc D2
chuyén nhuong phan dat trén cho 6ng Nguyén Khic Trong N3. Qua trinh
chuyén nhuong tir ong Q2 sang ba H9, tir ba H9 sang dng N3 khdng c6 ban giao
dat trén thyuc hién. Hién nay, ong Q2 dang quan 1y, st dung ¥ dién tich dit tranh
chap.

- Ong G chuyén nhuong % quyén sir dung dat cho 6ng Tran Thanh HS.

Ong H8 duoc cap nhat bién dong sang tén trén gidy ching nhan ngay 12/8/2019.

Ngay 19/8/2019, dng H8 chuyén nhuong phan dat trén cho ong Vii Tién T13,
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cap nhat bién dong sang tén ngay 29/8/2019. Sau khi nhén chuyén nhuong, 6ng
T13 d3 nhan dat va dang quan 1y, st dung % dién tich dat con lai (1/2 do 6ng Q2
quan 1y, st dung).

[8] Ngay 28/5/2020, Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
ban hanh Quyét dinh giam déc tham sé 117/2020/DS-GDT huy toan bo Quyét
dinh cong nhan sy thoa thuan ctua cac duong su ) 800/2019/QDST-DS ngay
12/7/2019 cta Tda an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Giao hd so vu 4n cho Tda an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xir so
tham lai theo quy dinh ctia phap luét.

[9] Nhu vy, trong thdi gian Quyét dinh sé 800/2019/QDST-DS c¢6 hiéu
luc thi hanh, ong T, 6ng G da can ctr quyét dinh nay dé lam thu tuc cap nhat
dang ky bién dong va da dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai quan T cap
nhat bién dong chuyén quyén ngay 05/8/2019 sang tén cho 6ng T, 6ng G (mdi
nguoi 50% dién tich dat). Sau d6, 6ng T, 6ng G di chuyén nhuong dién tich dat
trén cho 6ng Lé Hong Q2 va 6ng Tran Thanh H8 theo Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat (khdng co tai san gin lién véi dat) s 00024743 ngay
05/8/2019 tai Van phong C7. Ngay 12/8/2019, 6ng Q2, ong H8 ciing da dugc
Chi nhanh Van phong diang ky dat dai quan T cdp nhat bién dong chuyén
nhuong sang tén trén Giay chimg nhan.

Can cr quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 B6 luat dan sy nam 2015 thi Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat (khdng cé tai san gan lién voi dat) sb
00024743 ngay 05/8/2019 gitra 6ng T, 6ng G, ba N4 vai ong Q2, 6ng H8 duoc
cong nhan hiéu luc phéap luat, do nhitng nguodi nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1a 6ng Q2, 6ng H8 duoc xac dinh 1a ngudi thir ba ngay tinh nén dugc
phép luat bao v¢.

[10] Theo 6ng Q2 trinh bay 6ng c6 vay ba D5 Thi H9 sb tién
2.000.000.000 dong. Ba H9 ddng ¥ cho ong vay nhung voi diéu kién phai ky
hop dong sang tén ¥ quyén st dung dat ciia 6ng Q2 cho ba H9 dé 1am tin, dam
bao cho khoan vay, khi niao 6ng Q2 tra du tién thi ba H9 s& huy hop dong
chuyén nhugng, tra lai quyén sir dung dat cho ong Q2. Do d6, ngay 19/8/2019
6ng Q2, ba H7 (vo ong Q2) va 6ng H8 ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dt s6 chimg nhan 00026176 cho 6ng Viét Tién T7, ba B4 Thi HY. Viéc ky
két hop ddng trén chi dé che gidu cho giao dich vay tién, trén thuc té 6ng Q2
khéng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba H9.

Sau d6, ba H9 muén thu hoi khoan vay nén ong di tra trudc
1.000.000.000 dong, so tién con lai ong Q2 tiép tuc s dung Gidy chung nhan
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quyén str dung dat dé thé chép vay tién cta 6ng Nguyén Khic Trong N3 nhim
tra du khoan vay cho ba H9. Ngay 25/12/2019, ba H9, 6ng Vi Ngoc D2 va 6ng
T7 ky hop ddng chuyén nhugng quyén % quyén su dung dat (phan cta ba H9)
cho dng N3. Viéc ky két hop dong trén chi dé che gidu cho giao dich vay tién,
trén thue té ba H9 khong chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Q2. Toan
bd phan dat hién nay déu do 6ng Q2 va dng T7 cling quan 1y, st dung.

Tai phién toa ngay 19/11/2024 (BL 1357p-1357a) va tai Ban tu khai ngay
26/11/2024 (BL 933), ba H9 cho rang: Trén thuc té khong c6 viéc mua ban dat
giita ba voi ong Q2, ba H7. Su viéc xuat phat tir viéc ba co quen biét véi ong
Hoang Manh C4 kinh doanh nha dét (hién dang di tu & dau khéng rd), 6ng C4
n6i v4i ba 1a da mua % thira dat trén, do 6ng C4 con ng ba 6 - 7 ty dong nén nho
ba dtng tén ho. Pén ngay 25/12/2019 éng C4 di tra hét no cho ba va dé nghi ba
dén Vin phong cong chimg Hoang Xuan N5 ky Hop dong chuyén nhuong mot
phan quyén st dung dat (khong co tai san gin lién véi dat) s6 044178 ngay
25/12/2019 chuyén nhuong Y thira dét trén cho 6ng Nguyén Khic Trong N3. Ba
khong biét 6ng N3 12 ai, khong nhan tién ciia 6ng N3.

Tai Ban ty khai ngay 20/11/2024 (BL 931), 6ng N3 trinh bay: Thuc té
khong co viéc mua ban dat gitta ong voi ong D2, ba H9 va éng T7. Do dng c6
cho 6ng Hoang Manh C4 vay khoang 20 ty dong, dé dam bao cho khoan vay
nén dng C4 ndi 6ng ky hop dong trén. Ban than ong khong tranh chip véi ong
D2, ba H9 va 6ng T7 vé hop dong trén.

[11] Xét, can ctr vao 101 trinh bay cua cac duong su thi c6 co s& xac dinh
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong co tai san gan lién véi dat)
ngay 19/8/2019 va Hop dong chuyén nhuong mot phan quyén st dung dat
(khong c6 tai san gan lién vai dat) ngay 25/12/2019 14 gia tao nham che dau mot
giao dich khac (giao dich vay tai san), nén hop déng nay bi v6 hiéu theo quy
dinh tai Diéu 124 B luat dan sy nam 2015. Do hgp dong chuyén nhugng quyén
st dung dat ngay 19/8/2019 bi v6 hiéu, nén viéc cép nhat bién dong chuyén
nhuong cho ba H9 ngay 29/08/2019 trén Gidy chtng nhan 1a khong c6 hiéu luc
phap luat.
Do d6, cac giao dich vay tién giita 6ng Q2, ba H9, 6ng C4 va 6ng N3 s&
dugc xem xét giai quyét trong vu an khac (néu co6 yéu cau).
[12] D6i véi 4 quyén st dung dat dugce cong nhan quyén sir dung cho éng
G, thi 6ng G da chuyén nhuong cho 6ng H8, sau d6 6ng H8 chuyén nhuong cho
6ng T7. Cac bén tham gia giao dich khong c6 tranh chap, 6ng T7 da dugc cap
nhat sang tén trén gidy chirg nhan quyén st dung dat. Do d6, ong T7 dugc cong
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nhan quyén sir dung % dién tich dat 4.713,7m? thugc thira dat sb 18, to ban dd s6
103, dia chi phuong T, quan T, Thanh phd HO Chi Minh

[13] Vé viéc giai quyét hau qua phap 1y cua viéc tuyén bd hop ddng vo
hiéu, cac duong sy déu théng nhat khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua
hop ddng vo hiéu trong vu an ndy nén danh quyén yéu ciu giai quyét hau qua
cua giao dich dan sy v6 hi¢u va boi thuong thiét hai bﬁng vu an khac khi cac
duong su co yéu cau.

[14] Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cdp so thim da tién hanh xéc
minh vé viéc thi hanh an d6i voi Quyét dinh cong nhan su thoa thuin cua cac
duong sy s6 800/2019/QDST-DS ngay 12/7/2019 ciia Toa an nhan dan Thanh
phb HO Chi Minh. Tai van ban sé 14030/CCTHADS — NV1 ngay 16/8/2023 va
Vin ban s6 10928/TB-CTHADS ngay 07/7/2020 thi Cuyc truéng Cuc Thi hanh
an dan sy Thanh phé HO6 Chi Minh d3 ban hanh Quyét dinh thi hanh an s
2440/QD-CCTHADS ngay 16/7/2019 ndi dung:

“Oud trinh thi hanh dn éng Trinh Trwong G dd nép 200.000.000 dong ho
tro cho nhitng nguoi ké thira ciia cu Nguyén Thi L2 theo Bién lai thu tién sé
05499 ngay 17/07/2019 ciia Cuc thi hanh an dén sy Thanh phé Hé Chi Minh.

Ngay 18/7/2019, 6ng Trinh Truong G cho biét da thanh todn dii sé tién
mua ddt cho Nguyén Thi L2 la 41.100.000.000 déng.

Ngay 03/8/2019, Chi nhanh vdan phong déing ky ddt dai qudn T cdp nhdt
tén dng Trinh Truong G va dng Nguyén Luong T vao Gidy chitng nhdn quyén sir
dung ddt, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat sé CL652985, vao
56 56 CH05043 do Uy ban nhan dan qudn T cap ngay 03/7/2018.

Ngay 01/7/2020, Cuc Thi hanh én déan sw Thanh phé Hé Chi Minh nhdn
dwoc Quyét dinh giam doc tham sé 117/2020/DS-GPT ngay 28/5/2020 ciia Toa
dan nhdn déan dan Cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh...

Ngay 03/7/2020, Cuc Thi hanh dan dén sw Thanh phé Hé Chi Minh dd ban
hanh Quyét dinh sé6 78/0P-CTHADS dinh chi thi hanh Quyét dinh sé
800/2019/0PST-DS ngay 12/7/2019 ciia Toa dn nhéan dan Thanh phé Ho Chi
Minh.

Nhuw v@y, cho dén thoi diem hién nay Quyét dinh cong nhan sy thoa thudn
ciia cac dwong s s6 800/2019/0PST -DS ngay 12 thing 7 nam 2019 cia Toa
dn nhédn din Tp.Ho6 Chi Minh chua dwoc t6 chire thi hanh dn xong khodn:
Nhitng nguwoi thira ké ciia cu Nguyén Thi L2 sé giao cho éng Nguyén Luong T
va 0ng Trinh Truong G toan b dién tich 4.713,7m? dat, thuéc thira dat s6 18,
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To ban do s6 103, toa lac tai phuong T, quin T, Tp . theo Gidy chimg nhdn
quyén sit dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khdc gan lién véi ddt so
CL652985, vao s6 s6 CH05043 do 1y ban nhdn dan qudn T cdp ngay 03/7/2018
cho ba Nguyén Thi H2 la dai dién ciia nhitng nguoi thiva ké ciia cu Nguyén Thi
L2, dé éng Nguyén Lwong T va 6ng Trinh Truong G ciing dong sé hitu, sir dung
theo ty lé 50/50.”

Theo Vin ban sé 2093/CCTHADS ngay 06/11/2023 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy quan Tan Pha va Vin ban sb 1177/CTHADS-NV1 ngay
18/01/2024 ctia Cyc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh thi Cuc Thi
hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh chua ra Quyét dinh thi hanh an chi
dong doi v6i khoan an phi, tam tung an phi cia Quyét dinh cong nhan su thoa
thuan trén.

Xét thdy, ong T va ong G da ndp so tién 200.000.000d6ng dé hd tro cho
nhitng nguoi ké thira cta cu L2 theo Quyét dinh cong nhan sy thdéa thuan ctua
cac duong su sd 800/2019/QDST-DS ngay 12/7/2019 ctia Tdéa 4n nhin dan
Thanh phé H6 Chi Minh, tuy nhién Quyét dinh nay di bi hity bai Quyét dinh
giam dbc tham s6 117/2020/DS-GBT ngay 28/5/2020 ciia Toa an nhan dan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh va vu an dugc xét xir lai theo thu tuc so
tham.

Nhitng nguoi thira ké cua cu L2 x4c dinh chua nhan sb tién nay. Nguoi
dai dién nguyén don ong T xéac dinh 6ng Trinh Trudng G 1a ngudi ndp sd tién
200.000.000 dong cho Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd HO Chi Minh. Do dé,
6ng Trinh Truong G dugc quyén lién hé véi Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd
Ho6 Chi Minh dé nhan lai s6 tién 200.000.000 dong va tién 13i phat sinh (néu co)
theo Bién lai thu tién s6 05499 ngay 17/07/2019 cua Cuc thi hanh an dan su
Thanh phé H6 Chi Minh.

[15] Theo ndi dung nhan dinh néu trén thi yéu cau doc 1ap cua nhirng
nguoi thira ké cua cu L2 vé viée dé nghi vo hi¢u cac giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat néu tai muc [7] va cong nhan quyén sir dung d6i voi dién tich
dat tranh chéap 1a khong dugc chap nhan. Trong truong hop nhan thdy quyén, loi
ich hop phép bi anh hudéng, nhitng nguoi thira ké cta cu L2 c¢6 quyén khai kién
vu an dan sy yéu cau chu thé c6 16i dan dén viéc giao dich duoc xac lap voi
nguoi thir ba phai hoan tra nhitng chi phi hop 1y va bdi thuong thiét hai theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 133 B6 luat dan sy ndm 2015.

[16] Déi voi yéu cau khoi kién ma nguyén don da rat; yéu cau doc 1ap cia
ba Truc Nghi K3, 6ng Nguyén Khic Trong N3: Viéc dinh chi giai quyét ciia Toa
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an cap so tham ddi véi cac yéu cau ndy la dung quy dinh phap luat.

[17] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thdy Ban 4n cua Toa an
cap so tham d3 xét xir 1 ¢6 can ctr, dung quy dinh phéap luat. Tai phién toa phiic
tham, bi don va nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé khang cao
nhung khong cung cip duoc tai liéu, chimg cr ndo méi dé chimg minh nén
khong chip nhan khang céo va giit nguyén Ban an ctia Toa an cip so thim nhu
dé nghi cua dai dién Vién cong td va kiém sat xét xur phtc tham tai Thanh phé
Ho6 Chi Minh tham gia phién toa 1a c6 can cir chap nhan.

[18] Cac phan quyét dinh khac cua Ban an ctia Toa an cap so thim khong
c6 khang co, khang nghi da c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang
cdo, khang nghi.

[19] An phi dan su phuc tham:

Ong Nguyén Vin H1, sinh nim 1958; ba Nguyén Thi Q1, sinh nim 1943;
ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1933; ba Nguyén Thi Bich T3, sinh nim 1961; ba
Nguyén Thi Kim C, sinh nam 1963; ba Pham Thi N2, sinh nam 1940; 6ng
Nguyén Vin H6, sinh nim 1960; 6ng Nguyén Vin D1, sinh nim 1061, ba
Nguyén Thi Thanh T6, sinh nim 1964 14 ngudi cao tudi nén duoc mién theo quy
dinh tai Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2014 cua Uy ban thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi, 1€ phi Toa an.

Ba Nguyén Thi Thanh H4 phai chiu, do yéu cau khang cdo khong duoc
chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctt khoan 1 Diéu 308 B luit td tung dén su,

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua cac 6ng, ba Nguyén Vin HI,
Nguyén Thi Q1, Nguyén Thi H2, Nguyén Thi Bich T3, Nguyén Thi Kim C,
Pham Thi N2, Nguyén Vin H6, Nguyén Vin D1, Nguyén Thi Thanh H4 va
Nguyén Thi Thanh T6.

Giit nguyén ban an dan su so tham s6 1002/2024/DS-ST ngay 13/12/2024
cua Toa an nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh;

Ap dung Diéu 137 Bo luat Dan sy nim 1995; Piéu 128 B luat Dan sy
nim 2005; Diéu 124, Piéu 133 Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy
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dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an; Luat Thi hanh an Dan su;

Tuyén xir:

1. Pinh chi giai quyét d6i voi yéu cau khéi kién ctia ong Nguyén Luong T
vé viéc:

- Huy Van ban théa thuan chua phan chia di san va cir nguoi dai dién
dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat cong chiung s6 01966 ngay 25/7/2017 tai Vian phong C10.

- Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat sé CL 652985, s6 vao so6 cap GCN: CH 05043 do Uy ban
nhan dan quan T cip ngay 03/7/2018 cho ba Nguyén Thi H2 14 dai dién cua
nhitng ngudi thira ké quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat cua gia dinh cu Nguyén Thi L2.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Nguyén Luong T vé viéc
yéu cau ong Nguyén Vin H1 va ba Lam My L1 tiép tuc thuc hién cac Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat sau:

- Hop dong hira chuyén nhuong quyén sir dung dat va dit coc dé cho thu
tuc ngay 06/9/2001;

- Hop d6ng htra chuyén nhuong quyén st dung dat va dat coc dé chd thu
tuc ngay 22/11/2015;

- Hop dong mua ban dat ngay 22/11/2015;

- Hop dong mua ban dat khong dé ngay thang nam;

- Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat khong dé ngay thang nam.

3. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Luong T vé viéc cong
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat (khdng co tai san gan lién véi
dat) s 00024743 ngay 05/8/2019 tai Vin phong C7 gitta 6ng Nguyén Luong T,
6ng Trinh Truong G, ba DS Thi N4 véi ong Lé Hong Q2, 6ng Tran Thanh H8 va
khong yéu cau giai quyét hau qua hop déng vé hiéu.

4. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctua ba Nguyén Thi Kim C, ba Nguyén Thj
Q1; ba Nguyén Thi B (co6 nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung la ba Nguyén
Thi Thu T1); ba Nguyén Thi H2; 6ng Nguyén Vin H6, ong Nguyén Vin D1, ba
Pham Thi N2, 6ng Nguyén Thanh C1 (c6 nguoi ké thira quyén, nghia vu tb tung
gom: Ba Mai Thi H5, ba Nguyén Thi Thanh H4, éng Nguyén Chi T5), ba
Nguyén Thi Bich T3, 6ng Nguyén Cong N1, 6ng Nguyén Van T4 vé viéc:
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- Tuyén v6 hiéu Hop ddng hta chuyén nhuong quyén sir dung dat va dat
coc dé cho thi tuc ngay 06/9/2001, ngay 22/11/2015 va Hop dong mua ban dat
ngay 22/11/2015 giita 6ng Nguyén Vin H1 véi 6ng Nguyén Luong T.

- Hay cap nhit bién dong chuyén nhuong cho ba DS Thi H9 ngay
29/08/2019 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan T trén Gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dit sb
CL 652985, s6 vao so cap gidy chung nhan: CH05043 do Uy ban nhan dan quan
T cap ngay 03/7/2018.

5. Khong chap nhan cac yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén Thi Kim C, ba
Nguyén Thi Q1; ba Nguyén Thi B (c6 ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung la
ba Nguyén Thi Thu T1); ba Nguyén Thi H2; 6ng Nguyén Vin H6, dng Nguyén
Vin D1, ba Pham Thi N2, 6ng Nguyén Thanh C1 (c6 ngudi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung gébm: Ba Mai Thi H5, ba Nguyén Thi Thanh H4, 6ng Nguyén
Chi T5), ba Nguyén Thi Bich T3, 6ng Nguyén Cong N1, 6ng Nguyén Vin T4 vé
viéc:

- Huay viéc cap nhat bién dong chuyén quyén, chuyén nhuong cta Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai quan T trén Giay chung nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 s6 CL 652985, s6 vao
s6 cip gidy chimg nhan: CH05043 do Uy ban nhan dan quan T cip ngay
03/7/2018 ddi véi: Nguyén Luong T va Trinh Truong G cdp nhat ngdy
05/8/2019; Lé Hong Q2 va Tran Thanh H8 cap nhat ngay 12/8/2019; Viét Tién
T7 cap nhat ngay 29/8/2019.

- Cong nhan quyén sir dung hop phap va cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho cac dong thira
ké gom: Nguyén Thi H2, Nguyén Thi B — mat (c6 nguoi thira ké 1a ba Nguyén
Thi Thu T1), Nguyén Thi QI, Liét s Nguyén Vin S1 (Vo la ba Pham Thj N2,
cac con: Nguyén Vin H6, Nguyén Vian D1, Nguyén Thi Thanh T6), Nguyén
Vin L4 - mét (cac con 1a: Nguyén Thi Bich T3, Nguyén Thi Kim C, Nguyén
Vin T4, Nguyén Cong N1, Nguyén Thanh C1 — mét (c6 ngudi thira ké 1a ba Mai
Thi H5, ba Nguyén Thi Thanh H4, 6ng Nguyén Chi T5)).

6. Chap nhan cac yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén Thi Kim C vé viéc:

- Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (khong cé tai san
khac gan lién véi dat) sé6 00026176 1ap ngay 19/8/2019 tai Van phong C7 v
hiéu mot phan, cu thé 13 vo hiéu ddi voi giao dich chuyén nhugng 4 quyén sir
dung dit ctia 6ng Lé Hong Q2, ba Hoang Thi H7 chuyén nhuong cho ba B3 Thi
H9.
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- Tuyén Hop dong chuyén nhuong mot phan quyén st dung dat (khong cd
tai san gan lién v&i dat) sé cong ching 044178 1ap ngay 25/12/2019 tai Vin
phong C9 giita 6ng Vii Ngoc D2, ba DS Thi H9 voi ong Nguyén Khic Trong N3
vo hiéu.

7. Khong chap nhan yéu cau doc lap ciia ba Nguyén Thi Kim C vé viéc:
Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong c6 tai san khac gin
lién voi dat) sb cong chimg 00024743 1ap ngay 05/8/2019 tai Vian phong C7
gitta 6ng Trinh Truong G, ba DS Thi N4, 6ng Nguyén Luong T v6i ong Lé
Hong Q2, 6ng Tran Thanh HS 1a v6 hiéu.

8. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua dng Lé Hong Q2 vé viéc:

- Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (khong cé tai san
khac gan lién véi dat) sé 00026176 1ap ngay 19/8/2019 tai Van phong C7 v
hiéu mot phan, cu thé 1a vo hiéu ddi voi giao dich chuyén nhugng ' quyén sir
dung dat ciia 6ng Lé Hong Q2, ba Hoang Thi H7 chuyén nhuong cho ba Db Thi
H9.

- Tuyén Hop dong chuyén nhugng mot phan quyén st dung dat (khong co
tai san gan lién v&i dat) s6 cong chung 044178 1ap ngay 25/12/2019 tai Vin
phong C9 giita 6ng Vii Ngoc D2, ba DS Thi H9 voi ong Nguyén Khic Trong N3
vO hiéu.

- C6ng nhan cho 6ng Lé Hong Q2 duoc quyén st dung Y2 dién tich dat
4.713,7 m? thuoc thira dat s6 18, to ban dd s6 103, dja chi phuong T, quéan T,
Thanh ph6é H6 Chi Minh theo Gidy chung nhan quyén str dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CL 652985, s vao s6 cap GCN: CH
05043 do Uy ban nhan dan quan T cap ngay 03/7/2018.

- Ghi nhan 6ng Lé Hong Q2 dugc quyén lién hé cac co quan Nha nudc co
tham quyén dé lam thu tuc cap nhat sang tén trén Giay chuang nhan quyén st
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CL 652985, sb
vao s6 cap GCN: CH 05043 do Uy ban nhan dan quéan T cap ngay 03/7/2018.

9. Chap nhan yéu cau doc 1ap ciia 6ng Viét Tién T7 vé viéc:

Cong nhan cho dng Viét Tién T7 dugc quyén st dung % dién tich dat
4.713,7m? thudc thira dat s6 18, to ban do sé 103, dia chi phuong T, quan T,
Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén str dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CL 652985, sb vao sb cap GCN: CH
05043 do Uy ban nhén déan quéan T cap ngay 03/7/2018.

10. Pinh chi yéu cau doc 1ap ctia ba Truc Nghi K5 vé viéc:
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- Budc ba Nguyén Thi H2 ¢ nghia vu tiép tuc thuc hién Hop dong hua
chuyén nhuong quyén str dung dat va dat coc dé chd lam tha tuc sé 130420-
HDMB ngay 13/4/2020 giira ba K5 va ba Nguyén Thi H2.

- Truong hop néu khong thé tiép tuc Hop ddng hira chuyén nhuong quyén
st dung dat va dit coc dé cho 1am tha tuc thi ba K5 dé nghi ba Nguyén Thi H2
tra lai tién dit coc da nhéan 1a 200.000.000 (hai tram triéu) ddng va budc ba H2
phai bdi thuong sd tién 1a 50.000.000.000 (ndm muoi ty) dong theo cam két tai
Khoan 6 Biéu 3 cua Hop dong htra chuyén nhuong da ky.

11. Pinh chi yéu ciu doc 1ap ciia 6ng Nguyén Khac Trong N3 vé viéc:

- Cong nhan hop ddng chuyén nhuong mot phan quyén s dung dat
(khdng c6 tai san gan lién vai dat) s6 cong chung 044178, quyén sé 12 TP/CC-
SCC/HPGD lap ngay 25/12/2019 tai Vin phong C9 giita 6ng Viét Tién T7, ba
P Thi H9 va dng Nguyén Khic Trong N3.

- Cong nhan cho 6ng N3 la ngudi co quyén sir dung % thira dat sb 18, to
ban d6 s6 103 tai phuong T, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Sau khi ban an co hiéu luc thi dng N3 duoc quyén lién hé co quan co
tham quyén dé thyc hién thi tuc ké khai, dang ky cap nhat tén cia 6ng N3 trén
Gidy chuang nhan quyén str dung dat s6 CH05043 do Uy ban nhan dan quan T
cap ngay 03/7/2018.

12. Ong Trinh Truong G dugc quyén lién hé v6i Cuc Thi hanh 4n dan su
Thanh phd H6 Chi Minh dé nhan lai s6 tién 200.000.000 (Hai trim triéu) dong
va tién 1ai phat sinh (néu c6) theo Bién lai thu tién s6 05499 ngay 17/07/2019
ctia Cyc thi hanh 4n dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

13. Cac phan quyét dinh khac ctia Ban an ctia Toa an cap so tham khong
c6 khang cdo, khang nghi di c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang
cao, khang nghi.

14. An phi dan sy phuc tham:

Ong Nguyén Van H1, ba Nguyén Thi Q1, ba Nguyén Thi H2, ba Nguyén
Thi Bich T3, ba Nguyén Thi Kim C, ba Pham Thi N2, 6ng Nguyén Vin H6, ong
Nguyén Vin D1 va ba Nguyén Thi Thanh T6 dugc mién.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Thanh T6 300.000 déng (Ba trim nghin
d6ng) tién tam Gmg an phi da ndp theo bién lai thu s6 0069963 ngay 20/02/2025
ctia Cuc thi hanh 4n dan sy Thanh phd HO Chi Minh

Ba Nguyén Thi Thanh H4 phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong),
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dugc trir vao 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién tam tGng an phi di ndp
theo bién lai thu s6 0069962 ngay 20/02/2025 ctia Cuc thi hanh an dan sy Thanh
phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c¢6 quyén thoa thuin
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VCTVKSXXPT tai TP . HCM;

- TAND TP . HCM;

- VKSND TP . HCM;

- THADS TP . HCM;

- Cac duong sy;

- Luu.

Phan Nhut Binh
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