TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH A TAN ) .
THANH PHO HO CHI MINH boc lap - Tw do - H phuc
Ban &n $6:611/2024/DSST
Ngay: 21-8-2024
V/v: Tranh chap hop dong
mua ban nha.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH - TP. HO CHI MINH

- Thanh phdn Héi dong xét xi s’ tham gém co:

Tham phéan — Chui toa phién toa: Ong Vii Ngoc Chién

C&c Hgi tham nhan dan:

1. Ong Vii Huy Hoang.

2. Ba V0 Thi Thanh Thao.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu — Thu ky Toa an cua Toa an nhan dan
huyén Binh Chéanh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh tham gia phién toa: Ba
Vil Thi Thai— Kiém sét vién.

Ngay 21 thang 8 nam 2024, tai phong xt an cua Toa &n nhan dan huyén Binh
Chénh xét xir so tham cong khai vu an dan sy so tham thu ly s6 51/2024/TLST-DS ngay
15 thang 01 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop d6ng mua ban nha” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xir s6: 458/2024/QDXXST-DS ngay 28/6/2024 va Quyét dinh hodn phién
tda s6 418/2024/QDST-DS, ngay 24/7/2024 giita cac duong su:

-Nguyén don: Ong Tran Vin K, sinh nam 1950. (c6 mat).

Dia chi:A13/23, 4p 1, xd L& Minh Xuan, huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi Minh.

-Bi don: Ba Ta Thi Minh H, sinh nam 1960. (c6 mat).

Dia chi: A10/22, 4p 1, x& L& Minh Xuan, huyén Binh Chanh, Thanh ph H6 Chi Minh.
Bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Pao Pic H-Cong ty Luat TNHH
MTV Viét Dong A-Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mat).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1.Ba Thai Thi Thu Thay, sinh ndm 1954. (c6 don xin ving mat).

Dia chi:A13/23, 4p 1, x4 L& Minh Xuan, huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi Minh.

2. Ong Nguyén Hién Truong, sinh nim 1985.(c6 mat).

Dai chi: A9/7C, 4p 1, xa 18 Minh Xuan, huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, ban ty khai, bién ban hoa gidi trong qua trinh gidi quyét vu an
va tgi phién toa, nguyén don éng Tran Vin K trinh bay:

Vo ngay 19/5/2022, éng Tran Vian K va ba Ta Thi Minh H ¢ ky hop d¢ong mua
ban nha (gidy tay); ddi v6i cin nha tién ché, két ciu tuong ghach, mai ton, nén ghach,
tuong cao 1 mét, trén phan dat c6 dién tich 24 m2, thudc mot phan thira s6 6, to ban dd sb
6 (BPDPC) xi Lé Minh Xuan, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh, gia chuyén
nhuong 13 525.000.000 ddng. Ong K di thanh toan du tién cho ba H va nhan nha.
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Ngay 05/6/2023, Trung tam quan ly cac di tich lich sir, dich vu van hoa huyén Binh
Chénh, Thanh phé H6 Chi Minh gri thong bao s6 20, yéu cau di doi tra lai dat. Nhu vay
phan dét néu trén Kg thuoc quyén hop phép cua ba H, ba H Kg c6 quyén chuyén nhuong
quyén sir dung dat néu trén cho dng K.

Ngay 06/3/2024 Uy ban nhan dan x4 L& Minh Xuan ra thdng béo lan 2; théng béo
s6 815/TB-UBND Vé viéc cudng ché buoc khic phuc hau qua; buoc éng Tran Van K
thao d& cdng trinh xay dung trai phép. Sau d6 6ng K da tu nguyén thdo d& cdng trinh ban
giao mat bang cho UBND xi Lé Minh Xuan va dugc Uy ban nhan dan x& L& Minh Xuan
hd trg s tién 6.000.000 dong va 50 kg gao. Ong K ban ve chai xac nha duoc 4.000.000
ddng.

Nguyén don yéu cau Toa an giai quyét:

+Tuyén vo hiéu hop déng mua ban nha dat ngay 19/5/2022 giita 6ng Tran Vin K
va ba Ta Thi My H; d6i v6i phan dat c6 dién tich 24 m?, thuoc mot phan thira so 6, to
ban d6 s6 6 (BPDPC) x4 Lé Minh Xuan, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

+Y@u cau giai quyét hau qua cua hop déng vo hiéu, budc ba H tra cho dng K sé tién
da nhan 1 525.000.000 d6ng. Chi mot yéu cau duy nhat 1a budc ca nhan ba H tra cho dng
K sé tién dd nhan 14 525.000.000 ddng.

Sau khi nhan quyét dinh cudng ché thi 6ng K ban xac nha véi gia 4.000.000 dong
cho ve chai; 6ng K c6 nhan hd tro tir UBND x& Lé Minh Xuén s tién 6.000.000 dong va
50 kg gao. Ngoai ra Kg c6 yéu cau gi khac.

Tai ban tw khai, bién ban hoa giai va tai phién toa bi don ba Ta Thi Minh H
trinh bay:

Vao ngay 27/8/1992, UBND x& Lé Minh Xuan va ba Ta Thi Minh H ky hop dong
thué mat bang, véi dién tich 1a 24 m? khu trudc phat Co Pon dé 1ap quéan giai khat, an
udng. Gia thué 1a mdi nam 600.000 dong/nam, déng cho xa lam 02 lan/nam.

Pén nam 2020 thi ba H Kg con nhu cau sir dung mat bang nay nita. Do c¢6 dtra chau
tén la Nguyén Hién Tru’O'ng c6 nhu céu su dung mat béng nay va dé nghi ba H cho st
dung mat bang nay. Ba H c6 1am gidy sang nhuong mét bang cho Nguyen Hién Truong
Vi gia 200.000.000 dong, hai bén c6 1am gidy tay sang nhwong mat bang, hién hay giay
sang nhuong nay ba H Kg con giit. Ong Truong chua thanh toan cho ba H s tién
200.000.000 ddng nay.

Sau khi ban giao mat bang thi 6ng Truong xy dyng cdn nha tuong gach, mai ton;
sau khi xay dung nha xong thi 6ng Truong Kg muon su dung va muon sang nhuong, cho
thué lai can nha nay.

Ngay 19/5/2022, ba H ky Hop dong mua ban nha dat, véi noi dung ban cin nha
truéc cong chiia Thanh Tam (C6 Pon) voi gia 525.000.000 dong; 6ng K da tra du tién;
Ba H 1a ngudi truc tiép nhan du s6 tién néu trén va ban giao nha cho dng K. Ngay sau khi
nhan tién cua 6ng K thi ba H chi giit lai 200.000.000 ddng; sé tién con lai ba H dua cho
ong Truong.

Ba H ky tén ban cho 6ng K vi trudc d6 ong Truong chua tra tién cho ba. Ba H xac
dinh mot minh ba thué mit bang caia UBND x4 L& Minh Xuan bing tai san riéng cua ba
va ty kinh doanh, ty thu chi, Kg lién quan dén chong va con céi.

Déi véi yéu cau khoi kién cia nguyén don thi ba H Kg dong y vi ong K da nhén
nha va st dung on dinh ngay 19/5/2022 cho dén nay. Nguyén don yéu cau tuyén hop
ddng vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong vd hiéu thi ba H Kg dong y. Vi trudc
khi ky hOp déng mua béan nha thi ong K da tim hiéu k¥ gidy to, phap 1y nha dat néu trén
va doéng y mua. Ngoal ra Kg c6 yéu cau gi khac.

Ngudi ¢d quyen lgi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hién Trwong trinh bay:



Ong Nguyén Hién Truong xac nhan 16i trinh bay cua ba Ta Thi Minh H 1a dung su
that; ong xac dinh la con chau hang x6m chir Kg phai chau rudt, ho hang cua ba H.

Ong Truong va ba H c6 l1am gidy sang nhuong mit bang, nhung sau khi ban can
nha néu trén cho 6ng K thi da xé bo nén Kg con. Ba H lam giay sang nhugng mat bang
cho 6ng Truong voi gia 200.000.000 dong, nhung éng Truong chwa thanh toan sd tién
nay cho ba H.

Ong Truong 1a ngudi x4y cin nha trén phan dat nay, két cau twong gach, cot sat,
mai ton, xay cin nha trén hét khoang hon 100.000.000 dong.

Ba H ban cin nha trén cho ong K, thi 6ng Truong biét va déng y va c6 mit tai lic
béan, 6ng Truong ddng ¥ dé ba H ban cin nha néu trén cho ong K vi 6ng Truong chua tra
tién cho ba H nén van thudc quyén sé hitu, quan 1y cia ba H.

Sau khi ba H nhan du tién tir dng K, thi ba H chi lay di s6 tien 200.000.000 dong;
s6 tién con lai ba H dua cho ong Nguyen Hién Truong 1ay. S tién 6ng Truong bo ra xay
nha 12 tién c4 nhan ong, Kg lién quan dén ai.

Pbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don thi 6ng Nguyén Hién Truong Kg dong
y; Nguyén don yéu cau tuyén hop dong vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu thi 6ng Truong Kg dong ¥; Vi trudc khi ky hop dong mua ban nha thi éng K da tim
hiéu ky gidy to, phap 1y nha dat néu trén va dong y mua. Ngoai ra Kg c6 yéu cau gi khac.

Nguwoi co quyén lgi nghia vu lién quan ba Thai Thi Thu Thay trinh bay: ba
Thuy la vo ong K; tién mua nha cua ba H la tai san chung cua vo chong; y kién va yéu
cau cua ba gidng vai y kién va yéu cau cua 6ng K; moi quyét dinh cua 6ng K ciing 13 y
kién va yéu cau caa ba. Ngoai ra Kg c6 yéu cau gi khac.

Luat su Dao Puc H bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Ta Thi Minh H trinh
bay: Tai thoi diém 6ng Tran Vian K va ba Ta Thi Minh H ky hop dong mua ban nha thi
6ng K da xem xét day du tinh trang phap 1y cin nha va dong y mua; cac bén da giao nhan
tién va nha cho nhau; dng K nhan nha va ¢ on dinh cho dén nay. Can cir khoan 2 Diéu
129 B6 luat dan su thi hop ddng mua ban nha giira cac duong sy ¢d vi pham vé hinh
thirc. Tuy nhién cic bén di thanh toan hét tién va ban giao nha thi hop ddong mua ban nha
Kg bi vd hiéu. D& nghi Hoi dong xét xir bac toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa da phat biéu y Kién:

Vé t6 tung: Xét thay, viéc Uy ban nhan dan x& L& Minh Xuan, huyén Binh Chénh,
Thanh phd H6 Chi Minh hd trg cho 6ng Tran Vin K sé tién 6.000.000 dong va 50 kg gao
méi chi 1a 1oi khai cua 6ng K; Dé nghi Toa an tién hanh xac minh tinh chinh xac loi khai
ctia 6ng Tran Van K vé viéc nhan hd trg tir Uy ban nhan dan x4 L& Minh Xuan, huyén
Binh Chéanh, Thanh ph H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai lidu co trong hd so vu 4n, duoc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1].Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vy an:

[1.1] Ong Tran Van K khoi kién tranh chap hop dong mua béan nha véi ba Ta Thi
Minh H. Pay 1a tranh chip vé hop déng dan su nén vu &n thudc thim quyén giai quyét
ciia Toa 4n nhan dan theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat Té tung dan su nim
2015. Pbi tuong tranh chap 1a nha dét tai dia ban huyén Binh Chanh, nén theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Biéu 39 B6 luat T tung dan sy nam 2015 vu
an thuoc tham quyeén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Binh Chanh.

[1.2] Vé viéc xét xtr vang mat ba Tran Thi Thu Thay; ba Thay c6 don xin xét Xir
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ving mat nén Toa &n tién hanh xét xtr ving mat theo quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu
227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat T tung dan sy nim 2015. Ba Ta Thi Minh H va ong
Nguyén Hién Truong cam két tién thué mat bang va tién xay nha 1a tai san riéng cua ba
H va ong Truong; Kg lién quan dén ai va ty chiu trach nhi¢m d6i v&i hanh vi caa minh.
Do d6, Kg can thlet dua thém ai vao tham gia t6 tung 1a phu hop phap luat.

[2] Vé yéu cau cua nguyén don, Hoi dong Xét Xt xét thdy nhur sau;

[2.1] Cac bén duong su tranh chip hop dong mua ban cin nha sé A13/23, ap 1, xa
L& Minh Xuan, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh; dién tich 24 m? .

Céc duong sy déu xac nhan cin nha néu trén di thio d& va tra lai mat bang cho nha
nude. Do d6, Kg can thiét va Kg c6 co so dé tién hanh viéc xem xét tham dinh tai chd,
lap ban v& va tién hanh dinh gia theo quy dinh phap lut.

[2.2] Nguon goc phan dat cac duong su tranh chép;

Ngay 27/8/1992; Uy ban nhan dan x& L& Minh Xuan, huyén Binh Chanh, Thanh
phd HO Chi Minh ky hop dong thué mat bang voi ba Ta Thi Minh H; noi dung cho ba H
thué mat bang dién tich 4 x 6 = 24 m%; (khu dat truéc phat Co Pon dé 1ap quan giai khat,
an udng. . .); thoi gian hop dong thué 1a 05 nam ké tir nam 1992. Néu Kg hoat dong tiép
thi c6 quyén sang nhuong cho ho khac ¢ thong qua ban diéu hanh va Uy ban nhan dan
Xa.

[3] Can cir hop dong thué mat bang ngay 27/8/1992 gitra Uy ban nhan dan xa Lé
Minh Xuan, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh va ba Ta Thi Minh H thi ¢6 co
s xac dinh phan dat dién tich 4 x 6 = 24 m? trudc Phat Co Pon la dat cong thudc nha
nuéc quan ly. Ba H ¢ quyén sang nhuong lai quyén thué mit bang. Nhung phai thong
qua ban diéu hanh va Uy ban nhan dan x& Lé Minh Xuan.

Vi Uy ban nhan dan x4 Lé Minh Xuan chi ky hop dong cho ba H thué mat bang.

[3.1] Ngay 19/5/2022, ba Ta Thi Minh H va 6ng Tran Van K ky hop dong mua ban
nha dat ddi voi phan dat 4 x 6 = 24 m? trudc Phat C6 Pon 1a dat cong thudc nha nude
quan ly; véi noi dung “bén A bang véin ban nay cung véi cam két sau day dong ¥ ban dit
cho bén B can toan bé cin nha toa lac tai A13/23, dp 1, xd Lé Minh Xudn... véi gid mua
ban la 525.000.000 dong...”

Hop dong hop dong mua ban nha dét lap ngay 19/5/2022 giita ba Ta Thi Minh H va
6ng Tran Vin K chi 1a hop ddng gidy tay Kg cé cdng ching, ching thyc;

Can ctr khoan 2 Biéu 117 Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh: “Hinh thirc caa giao
dich dan su 1a diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy trong truong hop luat co quy
dinh...”; Do d6, hop ddng mua ban nha gitta 6ng K va ba H da vi pham vé hinh thuc.

Tal diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nam 2013 quy dinh: “Hop dong Chuyen
nhuong, tang cho, thé chap, gop vén bang quyén st dung dat quyen sir dung dat va tai
san gan lién véi dat phai dugc céng ching hoic ching thuc..

Tai Diéu 122 B6 luat Dan sy nim 2015 quy dinh: “Glao dich dan sy Kg c6 mét
trong cac diéu Kién duoc quy dinh tai Piéu 117 cua Bo luat nay thi vo hiéu...”;

Tai Piéu 502 BLDS 2015 quy dinh: “1. Hop dong vé quyén st dung dat phai dugc
lap thanh vén ban theo hinh thirc pht hop véi quy dinh cua B¢ luat nay, phap luat Ve dat
dai va quy dinh khac cua phap luat co lién quan; 2. Viéc thyuc hién hop dong vé quyén sir
dung dat phai dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phap luat vé dat dai va quy dinh
khéac cua phap luat c6 lién quan”. Nhu vay hop dong mua ban nha dat lap 19/5/2022 gitta
ba Ta Thi Minh H va 6ng Tran Vin K d3 bi vo hiéu vé mit hinh thuc.

[3.2] Can ctr Piéu 118 Luat Nha ¢ 2014, dé duoc mua ban thi nha & phai c6 du diéu
kién sau:


https://luatvietnam.vn/dat-dai/luat-nha-o-2014-91352-d1.html

1. Giao dich vé mua ban, cho thué mua, ting cho, d6i, thé chap, gop vén bang nha &
thi nha ¢ phai c6 du diéu kién sau day:

a) Co Gidy chimg nhan theo quy dinh cua phap luat, trir truong hop quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay;

b) Kg thudc dién dang c6 tranh chap, khiéu nai, khiéu kién vé quyén so hiru; dang
trong thoi han s hitu nha ¢ ddi véi trudng hop so hiru nha & ¢6 thoi han;

Ba Ta Thi Minh H chi la nguoi thué lai d4t cia UBND x3 Lé Minh Xuén; ba H Kg
duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ theo quy dinh cua
phap luat.

Do d6, hop dong sang nhuong nha dat 1ap 19/5/2022 gita ba Ta Thi Minh H va
6ng Tran Vian K di bi v hiéu vé mat noi dung.

[3.3] Tai Diéu 188 Luat Pat dai ndm 2013 quy dinh diéu kién thuc hién cac quyén
chuyen doi, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thua ké, tang cho, thé chap quyén sir
dung dét; £0p von bang quyén str dung dat nhu sau:

"Diéu 188. Piéu kién thwc hién cdc quyén chuyén doi, chuyén nhirong, cho thué,
cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chdp quyén sir dung ddt; gép von bang quyén sir dung
dat

1. Nguoi sir dung dat dwoc thie hién cdc quyen chuyén doi, chuyen nhuong, cho
thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chdp quyén sir dung dat; gép von bang quyén sir
dung dat khi ¢6 cdc diéu kién sau ddy:

a) C6 Gidy chitng nhdn, triv trieong hop quy dinh tai Khoan 3 Diéu 186 va truong
hop nhan thira ké quy dinh tai Khoan 1 DPiéu 168 cua Ludt nay;,

Ba H chi 1a nguoi thué dat, Kg dugc cap giay ching nhan, nén hop dong sang
nhuong nha dat lap 19/5/2022 giita ba Ta Thi Minh H va 6ng Tran Van K di bi vo hiéu
vé mat noi dung.

[3.4]. Do hop d6ng mua ban nha giita ba Ta Thi Minh H va 6ng Tran Vin K vi
pham vé hinh thtic va vi pham vé noi dung nén bi vé hiéu tir thoi diém cac bén thuc hién
viéc giao dich.

[4] Tai Piéu 131 B6 luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé hau qua phap ly cua giao
dich dan su vo hiéu:

“1. Giao djch dan sw vo hi¢u Kg lam phat sinh, thay déi, cham dit quyén, nghia
vi dan sir cua cac bén ké tir thoi diém giao dich duwoc xac lap.

2. Khi giao dich dan su vd hiéu thi cac bén khdi phuc lgi tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhitng gi da nhdn. Truong hop Kg thé hoan tra duwoc bang hién vat thi tri
gia thanh tién dé hoan tra.

4. Bén ¢ 16i gay thiét hai thi phdi boi thurong...”

[5]. Xét vé 15, khi cac bén ky két hop dong mua ban nha dat thi tat ca déu biét ro
tinh trang phap 1y ciia can nha néu trén; Do d6, 16i 1am cho hgp dong mua ban nha dét
gitra ba H va 6ng K bi vé hiéu la ngang nhau, nén cac bén phai chiu hau qua cua hop
d6ng vo hiéu 1a ngang nhau.

[6].Ttr nhitng nhan dinh nhu trén, Hoi dong xét xir da co s& xac dinh hop hop
déng mua ban nha dat lap 19/5/2022 gitta ba Ta Thi Minh H va 6ng Tran Vin K di vo
hiéu ngay tir thoi diém ky két. Cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan theo quy
dinh phap luat.

[7] D4i v6i cin nha c6 dién tich 4 x 6 = 24 m? c6 két cau 1a nha tién ché; tuong
gach cao 1m; mai tén; D3 bi Uy ban nhan dan x4 L& Minh Xuan théng bo vé viéc cudng
ché va 6ng K da tu nguyén chap hanh théo d& va ban ve chai dugc 4.000.000 dong; duoc
UBND x4 hd tro s tién 6.000.000 dong va 50 kg gao. Bong thoi tit ca cac duong sy déu


https://vanban.chinhphu.vn/?pageid=27160&docid=171639&classid=1&typegroupid=3

xé&c nhan cin nha trén d3 bi thdo d& Kg con va da tra lai mat bang cho nha nudc quan 1y.
Do d6 Toa an Kg can thiét phai xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san tranh chap.

Do hop dong vé hiéu, cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan; viéc ong
K dugc thu loi tir viéc théo d& cin nha 1a 10.000.000 dong va 50 kg gao thi dng phai
hoan tra cho ba H sb tién nay.

Tai phién toa, cac bén thdng nhat gia tri 50 kg gao theo gia cao cua thi trudng gao
13 30.000 dong/kg; tuong tng Vi s6 tién 1a 1.500.000 dong.

Nhu vay, téng sé tién dng K da nhan tir viéc thao dd nha 1a 11.500.000 dong

[8] Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, cac duong su déu xac nhan
va thtra nhan viéc ong Tran Van K da giao cho ba H s6 tién 525.000.000 dong; ba H xac
nhan dd nhan du s6 tién 525.000.000 ddng tir dng K. Sau d6 ba chi gitr lai 200.000.000
dong, so tién con lai ba giao cho 6ng Nguyén Hién Truong.

Nhu d3 phan tich va vién dan néu trén; Do hop ddng mua ban nha dét giira ba H
va 6ng K la v6 hiéu nén cac bén hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan; ba H 1a nguoi truc
tiép nhan du s6 tién 525.000.000 d6ng nén c6 co so budc ba H hoan tra cho 6ng K s6 tién
da nhan 1a 525.000.000 dong.

[9]. Sau khi nhan sé tién 525.000.000 dong tr dng K thi ba H chi gir lai
200.000.000 dong; s tien con lai ba dua hét cho 6ng Nguyén Hién Truong, vi can nha
nay do 6ng Truong bo tién ra xay dung.

Trong sudt qué trinh gidi quyét vu 4n va tai phién toa, Toa an giai thich hau qua
cua hop dong v6 hiu va yéu cau duong su co y kién va yéu cau giai quyét vé hau qua
cua hop dong v6 hiu hay Kg thi bi don va nguoi co6 quyén loi, nghia vy lién quan chi
yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong, bi don va nguoi lién quan Kg ai yéu cau Toa an giai
quyét hau qua cua hop dong néu bi toa tuyén la vo hitu.

Ba H Kg ¢6 yéu cau phan t6; Ong Nguyén Hlen Truong Kg c¢6 yéu cau doc 1ap nén
Hoi dong xét xtr Kg tu diat ra dé xem xét giai quyét.

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 cua Bo luat t6 tung dan sy quy dinh “Puong
su co quyén quyét dinh viéc khoi kién, yéu cau Toa an c6 tham quyén giai quyét vu viée
dan sy. Toa an chi thy ly giai quyét vu viéc dan sy khi c6 don khoi kién, don yéu cdu cua
duong su va chi giai quyét trong pham vi don khoi kién, don yéu cau do”.

Do d6, Hoi dong xét xir chi xem xét trong pham vi yéu cau khoi kién, giai quyét
hop ddng vo hiéu, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan ma Kg giai quyét cia hau qua hop
ddng vo hiéu giita ba H va ong Truong 1a phi hop véi quy dinh phap luat.

Truong hop ba Ta Thi Minh H va ong Nguyén Hién Truong c6 tranh chap vé sb
tién da nhan tir 6ng K thi yéu Cau giai quyét trong mot vy an khéc.

[10]. Luat su bao vé quyén va lgi ich hop phap cho bi don dé nghi Hoi dong xét
xt 4p dung khoan 2 Piéu 129 Bo luat dan sy dé tuyén hop dong mua ban nha giira dng K
va ba H 1a c6 hiéu lyc va bac toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Xét yéu cau nay 1a Kg co co so; Bai 18 Diéu 129 B6 luat dan su quy dinh chi vi
pham vé hinh thac thi méi ap dung. Con trong vu viéc nay hop dong giira cac bén vi
pham vé hinh thizc 13n noi dung nén Kg c6 co so chap nhan.

[11] T nhitng phan tich va vién dan nhu trén; Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khai kién cua nguyén don. Budc ba Ta Thi Minh H tra cho 6ng Tran Vin K va ba Thay
s6 tién da nhan 1a 525.000.000 d¢6ng; 6ng K va ba Thuy tra cho ba H s6 tién 11.500.000
ddng. Can trir nghia vy cho nhau thi ba H phai tra cho 6ng K s tién l1a: 525.000.000
ddng — 11.500.000 ddng = 513.500.000 dong.

[12]. Xét yéu cau cua dai dién Vién kiém sat vé viéc tinh xéac thuc Uy ban nhan
dan x& Lé Minh Xuan hd trg cho dng K sb tién 6.000.000 dong va 50 kg gao theo loi
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khai cua 6ng K.

Xét thay, Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda 6ng Tran Van K cam
két loi khai ciia 6ng 1a dung, trung thuc va chinh xac; Ong K cam két va chiu trach
nhiém véi 16i khai caa minh; 6ng K dong ¥ dé Toa an di xac minh, néu sai thi 6ng s& boi
thudng cho bi don sé tién 100.000.000 dong.

Trong sudt qua trinh gidi quyet Vu an va tai phién t0a, cac duong su tham gia t6
tung déu thong nhat va Kg c6 y kién gi vé sb tién, gao ma 6ng Kg duoc UBND x4 Lé
Minh Xuan hd tro.

Xeét viéc Uy ban nhan dan xa L& Minh Xuan chi hd trg cho nhiing ai tu nguyén
thao d tra lai dat cho ty ban véi mic hd trg nhu trén 1a phu hop. Boi 1€ day Kg phai la
truong hop boi thuong thu hdi dat. Do do, Hoi dong Xét xtr xét thiy yéu cau cua dai dién
vién kiém sat trong trudng hop nay l1a Kg can thiét.

[13] V& &n phi: Cac dwong sy phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 147 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 va khoan 2 Diéu 26, diém b khoan 3
Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa &n; nguyén don va bi don chiu an
phi dan su so thdm d6i véi phan nghia vu phai thuc hién. Tuy nhién, 6ng K va ba H 1a
ngudi cao tudi, cé don xin mién an phi nén dugc Hoi dong xet xir chap nhan.

Vi cac I8 trén, )

QUYET DINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; diém c¢ khoan 1 Diéu 39; khoan 2 Diéu
92, khoan 1 Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 va Diéu 273 cua Bo luat tb
tung dan su 2015;

Can ct Didu 117, 119, 122, 123, 129, 131, 407, 502 Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ctr diém a khoan 3 DPiéu 167; Diéu 188 Luat dit dai nim 2013;

Cin ctr Diéu 118 Luat nha & 2014,

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I& phi Toa an;

Tuyén Xir:

1.Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tran Van K vé viéc tuyén vo
hiéu hop dong mua ban nha dat ngay 19/5/2022 giita 6ng Tran Van K va ba Ta Thi Minh
H la vo hiéu.

2.Hop d6ng mua ban nha dat ngay 19/5/2022 giira dng Tran Vin K va ba Ta Thi
Minh H d6i véi can nha dién tich 24 m? | tai dia chi A13/23 ap 1, xa L& Minh Xuan,
huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh (d4 thao d&) 1a vo hiéu

3. Budc ba Ta Thi Minh H hoan tra cho 6ng Tran Vian K va ba Théai Thi Thu Thay
s6 tién da nhan 14 525.000.000 dong.

4. Bugc 6ng Tran Van K va ba Thai Thi Thu Thay hoan tra cho ba Ta Thi Minh H
s tién duogc hd tro tir viéc thao d& va ban xac nha a 11.500.000 dong.

Sau khi can trir nghia vu cho nhau thi sb tién ba Ta Thi Minh H phai tra cho éng
Tran Van K va ba Thai Thi Thu Thay Ia: 513.500.000 (Nam trim mudi ba triéu, nim
tram nghin) dong

Céc bén thuc hién viéc giao nhan tién tai co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham
quyén.

Ké tir ngay Ban &n c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan thi hanh
an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh
&n cua ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh
an) cho dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh &an con phai chiu khoan tién I3i cua s6
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tién con phai thi hanh an theo muc 14i suit quy dinh tai Biéu 357, 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015, trir treong hop phap luat c6 quy dinh khac.

5. Vé an phi: Ba Ta Thi Minh H va 6ng Tran Van K 1a nguoi cao tudi va c6 don
xin mién an phi. Ba H va dng K duoc mién an phi theo luat dinh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh &n dan su stra d6i, b6 sung nam 2014 thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai
thi hanh an dan su cd quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh an hoic bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy sira doi, bo sung nim 2014; thoi hiéu thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan sy sira ddi, bd sung nam 2014.

6. Quyén khang cdo: Cac dwong su c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an, dwong su vang mat tai phién toa hoac Kg c6 mat khi tuyén an
ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dwoc ban an hoac duoc
niém yét, tong dat hop I¢.

Noi nhgn: ~ TM.HOIPONG XET XU
- Céc duong sy (4); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND H. Binh Chanh (2);
- Chi cuc THADS H. Binh Chanh (1);
- Luu ho so vu an (4).

2°0000137029201

Vii Ngoc Chién



