TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 432/2023/DS-PT
Ngay 18-12- 2023
VIV tranh chap yéu ciu cong nhén
hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét, cong nhan quyén s¢ hiru tai
san, v hiéu mot phan hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dit va
v6 hiéu mot phan hop dong thé chap

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phdn Ong Ping Vin Nhiing

Ong Nguyén Van Thu

- Thuw ky phién toa: Ong Khong Van Pa — Thu ky Toa an ctia Toa an nhan
dan tinh Long An.
- Dqi dién Vién Kiéng sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa:
Ong Nguyén Tan Phat - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang }2 nam 2023, tai tru s& Toa é}n nhan dan tinh Long An tién
hanh xét xur phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 403/2023/TLPT-DS ngay 30
thang 10 nam 2023 vé tranh chap yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhugng

quyén su dung dat, cong nhén quyén so hitu tai san, v6 hi¢u mot phan hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va vo hiéu mot phan hop dong thé chap.

Do Ban an dan sy so thé}m s6 85/2023/DS-ST ngay 07 thang 9 nam 2023
cta Toa 4n nhan dan huyén Bén Lirc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 656/2023/QD-PT ngay 09 thang 11
nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1972. Dja chi cu tra: Ap L, xa
L, huyén B, tinh Long An.

Nguoi dai di¢n hop phdp cua ba P: Ba Vo Thi Ngoc N, sinh nam 1995.
Dia chi cu tra: S6 D,‘du’(‘mg N, Khu pho C, thi tran B, huyén B, tinh Long An
(theo Van ban uy quyén ngay 23/02/2023, c6 mat).

- Bi don:



1. B4 Tran Thi Ngoc L, sinh nam 1972. Dia chi cu tru: Ap L, xa L, huyén
B, tinh Long An (c6 don xin xét Xt vang mat).

2. On‘g Pham Vi Anh T, sinh nam 1984. Dia chi cu tru: ApP,x3V, huyén
G, tinh Tién Giang. Dia chi tam tr(i: D13/54, Ap D, xa B, huyén B, Thanh Pho
H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia éng T:

1. Ong Trinh Ngoc Anh K, sinh nim 1984 (c6 mat).

2. Ong Nguyén Son D, sinh ndm 1996 (ving mit).

Cung dia chi lién hé: S6 I T, thi tran T, huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh
(theo Van ban uy quyén ngay 14/12/2023).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ban Quan ly du an dau tu xay dung huyén B. Dia chi tru s6: S6 B, Quoc
16 A, khu phd C, thi trdn B, huyén B, tinh Long An. (c6 don xin xét xir vang
mat).

2. Ngn hang thuong mai c0 phan S. Dia chi try s& chinh: S6 B N, Phuong
V, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Ho T1 — Trudng phong Kiém
soat rui ro Ngan hang thuong mai c6 phan S — Chi nhanh B. Dia chi chi nhanh:
E6/1E, thi tran T, huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh (theo Vin ban uy quyén
ngay 18/01/2023, c6 don xin xét x{r vang mat).

3. Ba Ha Thi My N1, sinh nam 1990. Dia chi cu tru: Ap L, x3 L, huyén B,
tinh Long An (c6 don xin xét Xt vang mat).

4. Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nim 1985. Dia chi cu tra: D13/54, Ap D,
xa B, huyén B, tinh Long An (c6 don xin xét x{r vang mat).

5. Van phong C. Dia chi tru soé: S6 A, duong N, thi tran B, huyén B, tinh
Long An.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Duong Tuén T2 — Trudng vin phong
(c6 don xin xét xr vang mat).

6. Van phong C1. Pia chi tru sé: Sé B, duong N, thi trin B, huyén B, tinh
Long An.

Nguoi dai di¢n theo phdp luat: Ong Nguyén Hoang T3 — Trudng vin
phong (c6 don xin xét xir vang mat).

- Ngueoi khang cdo: Ong Pham Vii Anh T 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:



Theo Bon khoi ki¢n ngay 28/10/2022 cua ba Nguyén Thi P va loi trinh bay
trong qua trinh gidi quyét vu dn cia nguoi dai dién theo uy quyén cua ba P l1a
ba Vo Thi Ngoc N c6 noi dung nhu sau:

Ngay 20/8/2012, ba Tran Thi Ngoc L chuyén nhuong cho ba P phén dat
di¢n tich 15,79m?* (ngang 1,65m, dai 9,57m?) thuoc mot phan thira dat s6 41, to
ban d6 14, dién tich 137,8m?, tai 4p L, xd L, huyén B, tinh Long An véi gia
16.000.000d. Hai bén co 1ap “Blen ban chuyén nhuong dat”. Ngay khi ky hop
ddng ba P di giao du cho ba L s tién 16.000.000d. Va ba L cam két sé& thao da,
di doi tat ca cac tai san trén dat dé giao dat cho ba P quan 1y, sir dung. Sau d6 ba
P da cai tao dat thanh duong di ra vao nha & tir khi nhan chuyén nhuong dén
nay.

Ngay 17/5/2016, ba L chuyén nhugng cho ba Ha Thi My N1 ddi véi phan
dién tich dat 15,79m?, thudc mot phan thira dat sé 41, to ban d6 sd 14. Sau d6
dén ngay 12/4/2019, ba N1 tiép tuc chuyén nhuong phan dat ndy cho 6ng Pham
Vii Anh T. Ngay 31/5/2019, 6ng T thé chap phan dat nay cho Ngan hang thuwong
mai c¢b phan S - Chi nhanh B (goi tit 1a Ngan hang S - Chi nhanh B).

Khi dng T nhan chuyén nhuong dat tir ba N1 thi ciing biét viéc ba P da
nhan chuyén nhuong cta ba L va théng nhét chira duong dé cho ba P di. Nay
phan dat nay quy hoach 1am duong Vanh dai 3, Uy ban nhan dan (viét tat 1a
UBND) huyén B c6 Quyét dinh boi thuong so 11259/QD-UBND ngay
05/10/2022 bdi thuong mot phan thira dat 41 trong d6 c6 mot phan dién tich
15,79m? (gia boi thuong 7.087.080d/m?) do ba P da nhan chuyén nhuong va st
dung nhung 6ng T khong cho ba P nhdn tién dén bu dat véi sd tién
111.904.993¢. Ba P chi nhan duoc 5.618.832d tién bdi thuong cac cong trinh
kién trac, cdy trong trén phan dién tich 15,79m? gém co: Ctra cong khung thép,
tru céng BTCT, san xi mang, cay ludi ho chau.

Do d6, ba P yéu cau Toa an nhan dan huyén Bén Lurc giai quyét:

- Cong nhan hiéu luc hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét (viét tat
la HDCNQSDD) ngay 20/8/2012 gitra ba P va ba Tran Thi Ngoc L d6i vai dién
tich 15,79m? thuéc mot phan thira dat s6 41, to ban do 14, tai ap L, xa L, huyén
B, tinh Long An c6 hiéu lyc phap luat. Do ba P d4 tra du tién, nhan dat cai tao
nang cap lam duong di ra vao nha & tir ndm 2012 cho dén nay.

- Cong nhan cho ba P duoc quyén s hitu s tién boi thudng quyén sir dung
dat (viét tat 1a QSDD) véi dit dién tich 15,79m? thudc mot phan thira dat sb 41,
to ban d0 14, tai 4p L, xa L, huyén B, tinh Long An (Quyét dinh bdi thuong sb
11259/QD-UBND ngay 05/10/2022 ctia UBND huyén B) véi s tién
111.904.9934d.

- V6 higu mot phan HDCNQSDD s6 Cong chiimg 2192, quyen s6 1- 2016-
TP/CC—SCC/HBGD ngay 17/05/2016 cua Van phong C, hop dong dugc ky két
gitta ba Tran Thi Ngoc L va ba Ha Thi My N1 do6i v6i phan dién tich dat



15,79m?, thuoc mot phﬁn thira dat sb 41, to ban do sd 14, toa lac tai ép L,xaL,
huyén B, tinh Long An.

- V6 hiéu mot phan HDCNQSDD s6 cong chimg 03480, quyén s6 1-2019-
TP/CC-SCC/HDPGPD ngay 12/4/2019 caa Vin phong C, hop dong duogc ky két
giita ba Ha Thi My N1 va 6ng Pham Vii Anh T ddi voi phan dién tich dat
15,79m?, thudc mot phﬁn thira dat s6 41, t& ban do sd 14, toa lac tai ép L,xaL,
huyén B, tinh Long An.

- V6 hiéu mot phan hop dong thé chap (viét tit 1a HDTC) tai san s6 5985
ngay 31/5/2019 giita 6ng Pham Vii Anh T v6i Ngan hang S - Chi nhanh B d6i
voil phﬁn dat dién tich 15,79m? thudc mot phﬁn thira dat s 41, to ban dd sb 14,
toa lac tai ép L, xa L, huyén B, tinh Long An dugc Van phong C1 cong ching
s6 5985 quyén s 03 TP/CC — SCC/HPGD ngay 31/5/2019.

Bi don éng Pham Vii Anh T trinh bay trong qud gidi quyét vu dn c¢é noi
dung nhu sau:

Ngay 12/4/2019, 6ng T c6 nhan chuyén nhugng QSDD tron thira dt sé 41,
to ban d6 sé 14, dién tich 137,8m? toa lac tai ap L, xa L, huyén B, tinh Long An
ctia ba Ha Thi My N1 véi gia thuc té 1a 700.000.000d. Gia chuyén nhuong ghi
trong Hop dong thi ong khong nhé 18. Lic d6, ba N1 khong c6 chi ranh tir can
cting khong c6 noi la trén thira 41 ma 6ng nhén chuyen nhuong c¢6 con duong di
vao nha ba P, khi d6 6ng chi thay cong nha két cAu bang sat ngang khoang 01m
cao khoang 1,5m do ba P x4y dung trén thira 41 ma 6ng nhan chuyén nhuong tir
ba N1. Ngoai ra, con ¢c6 mdt con duong di bang bé tong xi ming ngang 1,65 m
dai khoang 9,57m kéo tir duong cong cong xudng dén thira 38.

Khoang 04 thang sau khi nhan chuyén nhuong thi ong xudng sira nha lai dé
cho thué thi mai biét cong nha két cdu bang sat trén 1 ctia ba P. Sau d6, ba P ¢6
yéu cau ong ky tén vao Bién ban thé hién con dudng bang bé tong xi ming
ngang 1,65 m dai khoang 9,57m keo tur duong cong cong xudng dén thta 38 12
ctia ba P khi d6 6ng khong dong ¥ vi ong nhan chuyen nhuong tir ba N1 va nhan
chuyén nhuong tron thura. Tur khi 6ng biét duoc cong rao két cau bang sit va con
duong bang bé tong xi mang 13 ciia ba P thi 6ng dé nhu vay khong khiéu nai hay
tranh chap. Ngay 05/10/2022, UBND huyén B ban hanh Quyet dinh boi thuong
s6 11259/QD-UBND thu héi, bdi thu:omg 88m? tai thua dat 41 véi sb tién
653.663.040d. Trong dién tich 88m? ma nha nudc thu hoi ciia 6ng thi c6 dién
tich con duong di vao nha cia ba P.

Trudce yéu cau khoi kién cua ba P ong chi dong ¥ hd tro lai cho ba P vai sb
tién 50.000.000d dé giai quyét vu an duoc nhanh chong. Theo cac chimg clr ma
Tda an cung cap cho 6ng thi ba P di nhan 8.231.310d tién boi thuc‘mg cac cong
trinh kién tric ma ba da xay dyng trén phan dién tich 15,79m? gdm c6: Ctra
cong khung thép, tru cong bé tong cdt thép, san xi mang, 6ng khong tranh chap
gl vé 6 tién 8.231.310d ma ba P nhan, 6ng chi thic mic vi sao ong chua nhan



tién boi thudng QSDD thira 41 Ban quan 1y dy an dau tu huyén B lai giao tién
bdi thudng 8.231.310d cho ba P chwa héi qua ¥ kién cua ong.

Bi don ba Tran T hi Ngoc L trinh bay tai Ban tw khai ngay 09/8/2023 va
trong qud trinh giai quyét vu an co noi dung nhu sau:

Ngay 20/8/2012, ba chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi P phan dit dién
tich 15,79m? (ngang 1,65m, dai 9 ,57m) thugc mot phan thira dat s6 41, to ban do
14, dién tich 137,8m?, toa lac tai ap L, xa L, huyén B, tinh Long An Vol gia
16.000.000d4. Hai ben c6 1ap “Bién ban chuyen nhuong dat”. Ngay khi ky
HPCNQSDP ba P d3 giao di1 cho ba s tién 16.000.000d va ba di giao dit cho
ba P quan 1y, str dung. Ba P da cai tao dat thanh duong di ra vao nha 0 cuaba P.
Do ba thiéu ng nguoi khac nén da ky HDCNQSDD tron thira dat s6 41 cho ba
Ha Thi My N1. Khi chuyén nhugng thi ba N1 c6 xudng xem dat va dong ¥ dé ba
P sir dung phan dat lam 16i di ma trude day ba dd ban cho ba P. Sau d6, ba co
nghe ndi ba N1 da chuyén nhugng phan dat nay cho 6ng Pham Vi Anh T va
theo ba dugc biét thi 6ng T van dé phan dat d6 cho ba P sir dung lam 16i di va
khéng tranh chap gi lién quan t6i viéc ba chuyén nhuong 15,79m? dit cho ba P.

Nay ba P khoi kién yéu cau dugc nhan sb tién bdi thudng do ba P déa nhan
chuyén nhuong tir ba thi ba khong c6 y kién gi, de nghi Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh phap luat, dong thoi ba xin xét xtr vang mit & cac cip Toa an.

Nguoi cd quy‘en loi, nghia vu lién quan Ngdn hang thwong mai co ) phan S
do 6ng Nguyen Ho Tl la nguwoi dai dién theo iy quyén trinh bay trong qua trinh
giai quyét vu an co noi dung nhuw sau:

Ngay 31/5/2019, Ngan hang S va vo chdéng 6ng Pham Vi Anh T, ba
Nguyén Thi Ngoc H c6 ky Hop dong tin dung s6 LD1915100064 vé&i ndi dung
Ngan hang cho éng T, ba H vay sé tién 300.000.000d, 13i suat cd dinh 12 thang
dau 14 12%/mam, tir thang 13 trd di duoc diéu chinh theo 13i suat tién giri VND
13 thang lanh 14i cudi ky + bién d6 5%/mam; Piéu chinh dinh ky 03 thang 01
lan; Thoi han vay 1a 60 thang.

Pé dam bao cho khoan vay trén, ngay 31/5/2019 vo chong éng T ba H ¢c6
ky v6i Ngan hang HDPTC tai san s 5985 dé thé chap thua dat s6 41. HDTC
dugc cong chimg tai Van phong C1, s6 cong chimg 5985, quyén sb 03 TP/CC —
SCC/HPGD ngay 31/5/2019 va ding ky giao dich bao dam ngay 03/6/2019 thé
hién dat khong c6 tranh chap. Khi ky HDTC véi ong T, ba H thi Ngan hang c6
xuéng tham dinh hién trang thuc té ctia thira dat s6 41, khi d6 can bd Ngan hang
c6 thay phan cong rio, nhung can bo tham dinh nghi d6 1a cua éng T.

Phia ba P yéu cau huy mot phan HDPTC tai san sd 5985 ngay 31/5/2019
giita 6ng T v6i Ngan hang S - Chi nhanh B ddi véi phan dat dién tich 15,79m?
thudc mot phan thira 41 thi Ngan hang dé nghi Toa an xét xir theo ding quy dinh
phap luat va théng bao két qua cho Ngan hang biét.



Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba H6 Thi My N2 trinh bay trong
qua trinh giai quyét vu an co ngi dung nhu sau:

Vao khoang nim 2010, ba c6 nhan chuyén nhugng thira dat s6 41 cua ba
Tran Thi Ngoc L véi gia 250.000.000d, ba da giao di s6 tién cho ba L va ba L
d3 giao cho ba quan 1y, sir dung dat. Khi chuyén nhuong ba L ¢6 néi da ban cho
ba P 01 con dudng di chiéu ngang 1,2m chiéu dai tir dau 16 di vao nha ba P, ba
cling ddng ¥ dé phan dat nay lam 16i di cho ba P. Bén nim 2019, ba chuyén
nhuong cho 6ng T thira 41 voi gid chuyén nhuong thuc t& 700.000.000d. Khi
chuyén nhuong ba c6 néi éng T 1a chira mot con dudong di dd ban cho ba L ¢6
dién tich nhu trén nhung chua tach s6 duoc va ong T ciing dong ¥ nhan chuyén
nhuong. Sau khi chuyén nhuong cho 6ng T ba khong con lién quan dén thira dat
nay nira.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc H trinh bay
trong qud trinh gidi quyét vu dn cé néi dung nhw sau:

 Bala vg cua ong T, ba thong nhat véi 1oi trinh bay cta ong T, ba khong
dong y yeu cau khoi kién cua ba P vi vo chong ba nhan chuyén nhuong nguyén
thira, vo chong ba chi dong ¥ ho trg cho ba P 50.000.0004.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong CI ¢6 van ban trinh bay
trong qud trinh gidai quyét vu an nhw sau.:

Ngay 31/5/2019, 6ng Pham Vii Anh T va ba Nguyén Thi Ngoc H c6 dén
Vin phong C1 yéu cau cong chimg HDTC QSDD thura 41 giita 6ng T, ba H voi
Ngan hang S — Chi nhanh B. HDTC da duoc Vin phong C1 ching nhan s6 5985
quyén s6 03 TP/CC—SCC/HPGD.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Vin phong C ¢6 van ban trinh bay
trong qud trinh giai quyét vu an co noi dung nhw sau:

Pbi véi HDCNQSDD s6 Cong chimg 2192, quyén s6 1-2016-TP/CC-
SCC/HPGD ngay 17/05/2016 ciia Van phong C, hop dong duoc ky két gitta ba
Tran Thi Ngoc L va ba Ha Thi My N1 va HPCNQSDD s6 cong ching 03480,
quyén s6 1-2019-TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/4/2019 cua Vian phong C, hop
ddng duoc ky két giita ba Ha Thi My N1 va 6ng Pham Vit Anh T dbi voi thira
41, Van phong C thuc hién hoan toan ding y chi cua cac bén, dung trinh ty, thu
tuc theo quy dinh cua phap luat, c6 day du gidy to nhu gidy chimg nhan quyén
su dung dat (viét tat 1a GCNQSDD), gidy to tiy than. Viéc nguyén don khoi
kién yéu cau v6 hiéu mot phan HDCNQSDD cin clr vao ndi dung thoa thuan
clia cac bén thi Van phong cong ching khong thé biét. Do d6, Vian phong C dé
nghi Toa an cin c& vao quy dinh phap luat dé giai quyét vu an mot cach khach
quan.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ban Qudn Iy duw dn dau te xdy dung
huyén B trinh bay:



Can cu vao Quyet dinh s6 11039/QD-UBND ngay 05/10/2022 cia UBND
huyén B vé viéc thu hdi dat cua ong Pham Vil Anh T dé thyc hién dy an giai
phong mit bang DT.830E (doan tir nit giao cao toc dén DT.830) qua dia ban x4
L. Thira dat s6 41, dién tich 137,8m? loai dat ONT, t& ban d6 sb 14, toa lac tai ép
L, xd L, huyén B, tinh Long An do 6ng Pham Vi Anh T ding tén trén
GCNQSDD s6 CS 12414 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L cap ngay
06/5/2019, c6 dién tich 88m? nam trong quy hoach dy an giai phong mét bing
PT.830E qua dia ban huyén B c6 gia tri bdi thuong QSDPD 13 623.663.040d, ong
Pham Vii Anh T chua dong ¥ nhén tién boi thudng, hd trg theo quyét dinh néu
trén va sd tién trén dang duogc tam gui tai Kho bac Nha nudc theo quy dinh.

Tai Ban dn dan sy so tham so: 85/2023/DS-ST ngay 07 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Bén Lirc da tuyén x1:

Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi P “Tranh chap
yéu cdu cong nhan HDCNQSDD, cong nhan quyén so hitu tai san, vo hiéu mot
phan HDCNQSDD va vo6 hiéu mot phan HDTCQSDP” ba Tran Thi Ngoc L,
ong Pham Vi Anh T.

Cong nhan hiéu lyc cua “Bién ban chuyén nhuong dat” ngay 20/8/2012
dugc ky két gitra ba Nguyén Thi P v&i ba Tran Thi Ngoc L d6i voi dién tich
15,79m?, thudc mot phﬁn thira dat sb 41, to ban 14, toa lac tai xa L, huyén B,
tinh Long An do 6ng Pham Vii Anh T dung tén trén GCNQSDD s6 CR 493429
dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh L cap ngay 06/5/2019.

Cong nhan cho ba P dugc QSDP dién tich 15,79m?, thudc mot phan thira
41, to ban d6 14, 4p L, xd L, huyén B, tinh Long An do 6ng Pham Vi Anh T
dung tén trén GCNQSDD sd CR 493429 dugc S¢ Tai nguyén va Mbi truong
tinh L cip ngay 06/5/2019. Theo Quyét dinh bdi thuong s6 11259/QD-UBND
ngay 05/10/2022 ctia UBND huyén B thi sb tién boi thudng, hd tro dbi véi dién
tich 15,79m? 1a 111.904.9934, do d6 ba Nguyén Thi P duoc quyén lién hé voi
cac co quan nha nudc ¢ tham quyén dé nhan duoc sd tién 111.904.993d.

V6 hiéu mot phan HDCNQSDD sb cong ching 2192, quyén sé 1-2016-
TP/CC-SCC/HPGPD ngay 17/05/2016 ctia Vin phong C, hop dong duoc ky két
giita ba Tran Thi Ngoc L va ba Ha Thi My N1 ddi voi phan dién tich dat
15,79m?, thudc mot phén thtra 41, t& ban do so 14, toa lac tai ép L, xa L, huyén
B, tinh Long An.

V6 hiéu mot phan HDCNQSDD s6 cong chimg 03480, quyén s6 1-2019-
TP/CC-SCC/HDPGPD ngay 12/4/2019 cia Vin phong C, hop dong duogc ky két
giita ba Ha Thi My N1 va dng Pham Vii Anh T ddi voi phan dién tich dat
15,79m?, thudc mot phén thtra 41, t& ban do so 14, toa lac tai ép L, xa L, huyén
B, tinh Long An.

V6 hiéu mot phan HDTC tai san s cong ching 5985 quyén sb 03 TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 31/5/2019 cia Van phong C1, hop dong duoc ky két gitra 6ng



Pham Vi Anh T, b Nguyén Thi Ngoc H véi Ngan hang S — Chi nhanh B doi
%y ’phén dat dién tich 15,79m?, thudc mot phan thira 41, to ban d6 so 14, toa lac
tai ap L, xa L, huyén B, tinh Long An.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi to tung; an
phi; quyén khang cdo; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 19/9/2023, Toa 4n nhan dan huyén Bén Ltc nhin duoc don khang
cua Ong Pham Vi Anh T la bi don khang cao toan b ban an so tham, yéu cau
Toda an cip phuc thAm khong chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don khong rat don khoi kién va bi don van gitr nguyen yéu cau
khang cao, cac duong su khong théa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyéet vu
an.

Bi don ong Pham Vii Anh T do Ong Trinh Ngoc Anh K la nguoi dai dién
theo uy quyén trinh bay:

Thir nhat, Bién ban chuyén nhuong dat ngay 20/9/2012 giita ba P va ba L
bi vo hiéu do vi pham diéu cam cua phap luat, cu thé: Phan dat chuyén nhuong
chi ¢6 15,79m? nén khdng du diéu kién tach thira theo quy dinh ciia Quyét dinh
s6 42/2021/QD-UBND ngay 18/10/2021 ciia UBND tinh L. Giao dich chuyén
nhuong nay ciing khéng c6 cong chimg chimg thuc. An so thdm vién din An 16
s6 55/2022/AL dé cong nhan hop dong 1a van dung khong dung ndi dung va tinh
than an 1¢, boi theo An 18 nay thi viéc nhan chuyén nhuong 1a tron thira va
khong c6 vi pham vé noi dung, khong vi pham bat ky diéu cam nao ciia phap
luat ma chi vi pham vé mat hinh thtrc thi moi cong nhan viéc chuyén nhuong.
Con truong hop nay giao dich da vi pham diéu cdm nén khéng thé ap dung
twong ty An 18 s 55.

Thu hai, 6ng T la chu sir dung hop phap dbi v6i phan dat nay, éng T olé
nguoi ngay tinh nén ‘cén phai duogc phép luat bao v¢. Do ong T nhan chuyén
nhuong, da giao du tién va da nhan dat dé st dung theo dung quy dinh phap luat.
Ong T khong hé biét ba L dé chuyén nhugng phan dat nay cho ba P va cling
khong hé c¢6 van ban gi thé hién viéc ong T biét va dong y cho ba P sir dung
phan dat nay.

Do do dé nghi chap nhan khang céo cta 6ng T, khong chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cua ba P.

Nguyén don ba Nguyén Thi P do ba V6 Thi Ngoc N la nguoi dai dién theo
uy quyén trinh bay:

Nam 2012 ba L di chuyén nhugng cho ba P phﬁn dat dién tich 15,79m?
(ngang 1,65m, dai 9,57m?) thudc mdt phéan thira dat s6 41 voi gia 16.000.000d.
Ba P da quan Iy sir dung tir trude dén nay. Khi 6ng T nhan chuyén nhuong thi ba



P ciing dang quan ly str dung, khi d6 ong T cling hoan toan khong c6 y kién gi.
Nay phan dat nay da bi thu hoéi nén ba P phai dugc boi thuong gia tri theo quy
dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Long An phdt biéu y kién:

V& tinh hop 18 ctia khang cdo: Pon khang cdo nam trong han luat dinh nén
dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

V& chap hanh phap luat: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi
ddng xét xtr nghi an Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa di tuan tha
dung nhimg quy dinh ctia B luat t6 tung dan su, nhitng nguoi tham gia t6 tung
d3 chip hanh dung phép lut.

Vé giai quyét yéu cau khang cio:

Ngudn gbc thira dat 41 trudc day 1a cua ba Tran Thi Ngoc L. Ngay
20/8/2012 ba L chuyen nhuong cho ba Nguyén Thi P mot phan thira dat sb 41
c6 dién tich 15,79 m? vé6i gia chuyén nhuong 16.000.000d, hai bén c6 lap “Bién
ban chuyén nhuong dat”, ba P di giao du s6 tién 16.000.000d cho ba L va ba P
d3 nhan dat xay cong rao kién cb va 1am duong di bang bé tong sir dung tir nim
2012 dén nay. Khi ba L chuyén nhuong lai thira dét 41 cho ba Ho Thi My N3
vao ngay 17/5/2016 thi gitra ba L va ba N3 ciling da thong nhat dong y dé phan
dat nay lam 16i di cho ba P. Ngay 12/4/2019 ba N3 tiép tuc chuyen nhuong lai
thira dat trén cho 6ng Pham Vii Anh T; ba N3 xé4c dinh lac chuyén nhuong ba co
noi 6ng T la chtra mot con duong di da ban cho ba L ¢6 dién tich nhu trén chua
tach s6 duoc va ong T cling dong ¥ mua. Ong T khong thira nhan 10i trinh bay
ctia ba N3 nhung 6ng T c6 thira nhan rang khi 6ng mua dat c6 xudng xem dat
thi c6 thdy cong trao va con duong trang xi mang 1a ciia ba P, 6ng biét nhung
cling dé nhu vy khong c6 bat ky khiéu nai hay tranh chap gi véi ba P. Diéu nay
chung to rang khi ong T nhan chuyén nhuong thira dat 41 tir ba N3 thi 16i di vao
nha ba P voi dién tich dat 15,79 m?da hién hiru trén thyc té, ong T biét phan dat
nay ba P ¢3 mua cta ba L nhung ong T khong c6 ¥ kién phan dbi nén 10i trinh
bay cua ba P, ba L, ba N3 1a hoan toan phu hop voi cac tinh tiét, dién bién
khach quan cta vu viéc.

Xét thay, viéc xac lap gidy tay "Bién ban chuyén nhuong dit ngay
20/8/2012" giira ba L va ba P mic du c¢6 vi pham vé hinh thirc do chua duge
cong ching, chiung thuc theo quy dinh, nhung cac bén da thé hién ¥ chi tur
nguyén khi giao dich va da thyuc hién xong nghia vu theo hop dong, diéu kién vé
dién tich tach thira cling khong thudc truong hop vi pham diéu cAm cia luat nén
khong xem 14 vi pham vé ndi dung. Hon nita, trong vu an nay ba P yéu ciu cong
nhan hiéu lyc cua hop dong gidy tay trén chi dé duoc cong nhan quyén so hitu
d6i v6i s6 tién dén bu do thu hoi dat 1am du 4n, khong nham muc dich tach thira
dé hinh thanh thira ¢it méi. Pong thoi, viée ong T nhan chuyén nhuong dit cia
ba N3 d6i voi phan dat co try rao va 16i di hién hiru cua ba P nhu phan tich trén
thi khéng duoc xem 1 ngay tinh. Vi vy, néu trong truong hop ong T ¢d tranh



chap lién quan HDCNQSDD voi ba N3 thi c6 thé khoi kién dé giai quyet bang
mot vu an khac. Do d6, Toa 4n cip so tham di chap nhan toan bo yéu cau khai
kién cua ba P 1a c6 can cu, dling quy dinh phap luat.

Tir nhitng nhan dinh trén, dé nghi Hoi déng xét xir khong chap nhan khang
cao cua ong T, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc t6 tung:

[1] Toa an cap so thAm xac dinh tham quyén Toa 4n giai quyét, quan hé
phép luat tranh chap, nguoi tham gia t6 tung va xét xir theo trinh tu so tham 1a
pht hop véi quy dinh tai cac Piéu 26, 35, 39, 227 va 228 Bo luat TH tung dan su
nim 2015, ban 4n so thAm dam bao thu tuc té tung.

[2] Tai phién toa phuc tham, nhing nguoi dugc Toa an triéu tap c6 mat, co
don dé nghi xét xur Vang mat, Toa an tién hanh xét xur theo trinh ty phiic tham 1a
pht hop quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su nam 2015.

[3] Trude khi Toa an cip so thdm ra ban an, cac duong su trong vu an
khong ai yéu cau ap dung thot hiéu nén khong xem xet ap dung thoi hiéu khoi
kién theo quy dinh tai khodn 2 Bicu 184 Bg luat To6 tung dan su

Vé vigc gidi quyét yéu cau khdng cdo:
[4] Bi don ong Pham Vu Anh T khang cao yéu cau Toa an cap phuc tham

xet xur khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctua nguyén don, Hoi dong
xét xtr thiy rang:

[5] Ba P, ba L va ba N3 théng nhat xac dinh: Phan dét tranh chap dién tich
15,79m?, thudc thira s6 41, to ban dd sb 14, toa lac tai ap L, xa L, huyén B, tinh
Long An c6 ngudn gbc ciia ba L; Ngay 20/8/2012, ba L chuyén nhuong cho P
theo “Bién ban chuyén nhuong dat ngay 20/8/20127, ba P da giao du tién cho ba
L va ba L da giao dat cho ba P, ba P da xay cong rao bang try sit va lam dudng
di bé tong vao nha ctua ba P, ba P da ‘quan ly sir dung phan dat nay tir nam 2012
dén nay; Ngay 17/5/2016, ba L chuyén nhuong mot phan thira 41 cho ba N3 (trir
15,79m? di chuyén nhuong cho ba P), ba L va ba N3 ciing da thong nhét dé lai
phan dat 15,79m? cho ba P; Ngay 12/4/2019, ba N3 tiép tuc chuyén nhuong
phan dét thira 41 cho 6ng T, ba N3 xac dinh lac chuyén nhuong ba c6 néi ong T
1a chira phan dat 1 con dudng di do di ban cho ba P nhung chua tach s6 dugc va
6ng T ciing dong ¥ mua.

[6] Ong T cho rang 6ng nhén chuyén nhuong tron thira 41 tir ba N3, tuy
nhién trong qua trinh giai quyet vu an, 6ng T c6 thura nhan rang khi 6ng mua dat
cO xubng xem dat thi c6 thay cong rao va con duong trang x1 mang la ctua ba P,
ong biét nhung ciing dé nhu vay khong c6 bt ky khiéu nai hay tranh chap gi véi
ba P.
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[7] T nhitng cdn cl trén co co sé xac dinh 6ng T da biét phan dat d6 cua
ba P quan ly st dung, ong chi nhan chuyén nhuong mot phan thira dat 41 tir ba
N3, khong bao gom phan dat 15,79m? do ba P quan ly; c6 co s¢ xac dinh ba L
da chuyen nhuong phan dat dién tich 15,79m? nay cho ba P theo “Bién ban
chuyen nhuong dat ngay 20/8/2012”. Xét thiy, mic du Bién ban chuyen nhuong
dat nay khong c6 cong chung, chimg thyuc 13 vi pham quy dinh vé hinh thirc theo
Diéu 127 Luat Dat dai nam 2003 va Piéu 124 B luat Dan sy nim 2005, tuy
nhién vé ndi dung: Ba L va ba P thuc hién giao dich trén co sé tu nguyén, dién
tich dat t6i thiéu dé tach thira tai thoi diém d6 ciing hoan toan phu hop véi quy
dinh cta Luat Dat dai nim 2003 va Quyét dinh sé 11/2009/QD-UBND ngay
31/3/2009 ctia UBND tinh L nén y kién trinh bay ctia ong T cho rang ndi dung
Bién ban nay vi pham diéu cAm cta phép luét 1a khong dung.

[8] V& thoi han thyc hién giao dich giita ba L va ba P duoc xac dinh 13 tir
khi xac 1ap giao dich cho den khi phia ba L thyc hién xong nghia vu sang tén
trong gidy chung nhén quyén str dung dat cho ba P, nén day 1a giao dich dang
duogc thyc hién, vé ndi dung, hinh thic pht hop véi quy dinh cta Bo luat Déan sy
nam 2015 nén ap dung Bo luat Dan sy ndm 2015dung voi quy dinh tai diém b
khoan 1 Piéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015Theo quy dinh tai Didu 116, khoan 2
Piéu 129 Bo luat Dan sy nim 2015tuy giao dich chuyén nhuong quyén sir dung
dat ciia cac bén khong tuan thi vé hinh thirc duoc quy dinh tai khoan 1 Piéu
502 Bo luat Dan sy nim 2015ba Pham da giao du tién, ba L da giao dat 1a da
thuc hién hon 2/3 nghia vu trong giao dich nén giao dich dugc cong nhan hiéu
luc. Toa 4n cp so tham ap dung An 1é s6 55/2022/AL dé cong nhan hiéu luc
cua giao dich 1a dung phap luat.

[9] Do d6 mot phan HDCN ngay 17/5/2016 giita ba L v6i ba N3, mot pha‘?m
HDCN ngay 12/4/2019 giita ba N3 véi 6ng T d6i v6i dién tich 15,79m? nay la
trai phap luat va khong co that, chi 1a hinh thuc nham hop thiic thu tuc chuyén
quyén nén bi vo hiéu do trai phap luat, gia tao theo quy dinh tai Piéu 123, 124
Bo luat Dan sy nam 2015. Truong hop nay 6ng T khong phai 1a nguoi thir ba
ngay tinh theo quy dinh tai Diéu 133 Bo luat Dan sy nam 2015 nén ong T yéu
cau duogc bao vé theo quy dinh nay 13 khong c6 co s6.

[10] Xét thay, do cong nhan hiéu lyc HPCN giita ba P va ba L, v6 hiéu mot
phan HDCN giita ba L v&i ba N3, giita ba N3 voi 6ng T doi véi phan dat tranh
chap 15,79m? nén mot phan HDTCQSDD ngay 31/5/2019 giita ong T, ba H véi
Ngan hang S — Chi nhanh B ddi véi phan dat tranh chip 15,79m? ciing bi vo
hi¢u do trai phap luat nhu an so tham xu 1a ¢4 can ct. Hién tai phﬁn dat tranh
chép dién tich 15,79m? nam trong phr:fm dién tich bi thu hdi nén ba P dugc quyén
lién hé véi co quan nha nude co thim quyén dé nhan sb tién 111.904.993 dong
(15,79m? x 7.087.080 ddng/m?) nhu an so thAm nhan dinh 13 c6 phu hop.

[11] Tir nhitng nhan dinh trén, khong chip nhan khang céo cta ong T, giir
nguyén ban an so tham nhu ¥ kién phat biéu cia Kiém sat vién tham gia phién
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toa. C)ng T phai chiu 300.000d an phi dan sy phic tham do khang céo khong
duoc chap nhan theo khoan 1 Diéu 148 B luat T6 tung dan sy nam 2015.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dan sy nam 2015.
Khong chap nhan yéu cu khang céo ctia 6ng Pham Vii Anh T.

Gilt nguyén Ban an so th?lm sO: 85/2023/DS-ST ngay 07 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Bén Lirc.

Can cu cac Diéu 26, 35, 39, 147, 148, 157 va 483 cua Bo luat TH tung dan
sunam 2015;

Ap dung cac Piéu 124, 128, 129, 136 B luat Dan su nim 2005; cac Piéu
119, 123, 124, 132 va 688 B¢ luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 26, 27 va 29
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hdi quy dinh murc thu, mién, giam, thu, ndp va quan 1y st dung 4n phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi P vé tranh chip
yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, cong nhan
quyen sO hiru tai san, vo hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat va vo hiéu mot phan hop dong thé chap quyén sir dung dat ddi véi ba Tran
Thi Ngoc L, ba Ha Thi My N1, 6ng Pham Vi Anh T va Ngan hang thuong mai
cd phan S — Chi nhanh B.

- Cong nhan hiéu lyc Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
“Bién ban chuyén nhuong dat ngay 20/8/2012” gifra ba Nguyén Thi P véi ba
Tran Thi Ngoc L dbi voi phan dat dién tich 15,79m? thudc thira 41, t& ban 14,
toa lac tai xd L, huyén B, tinh Long An do 6ng Pham Vi Anh T du’ng tén trén
Gidy chimng nhan quyén sir dung dat s6 CR 493429 duoc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh L cap ngay 06/5/2019.

- Ba Nguyén Thi P dugc quyén lién hé véi cac Co quan nha nude ¢ thim
quyén dé dugc nhan tién bdi thuong, hd tro do thu hdi phﬁn dat dién tich
15,79m? thudc mot phan thira 41, t ban dd 14, 4p L, xd L, huyén B, tinh Long
An do 6ng Pham Vil Anh T dtng tén trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 CR 493429 dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L cap ngay 06/5/2019,
theo Quyét dinh bdi thuong sé 11259/QD-UBND ngay 05/10/2022 ciia Uy ban
nhan dan huyén B voi sd tién 111.904.993d (mdt trim mudi mot triéu, chin trim
1¢ bn nghin, chin trim chin muoi ba dong).

- V6 hiéu mét ph?m Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 Cong
ching 2192, quyén so0 1-2016-TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/5/2016 ctia Van
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phong C, hop dong duge ky két glu’a ba Tran Thi Ngoc L va ba Ha Thi My N1
d6i voi phan dién tich dat 15,79m?, thudc mot phan thira 41, to ban do sb 14, toa
lac tai 4p L, x L, huyén B, tinh Long An.

- V6 hiéu mdt phan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé Cong
chuing 03480, quyén s6 1-2019-TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/4/2019 ctua Van
phong C, hop dong duoc ky két gitta ba Ha Thi My N1 va 6ng Pham Vi Anh T
d6i voi phan dién tich dat 15,79m?, thudc mot phan thira 41, to ban dd sb 14, toa
lac tai 4p L, xa L, huyén B, tinh Long An.

- V6 hiéu mot phan Hop ddng thé chap tai san s6 Cong chung 5985 quyén
s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/5/2019 cta Vin phong Cl1, hop dong dugc
ky két gitta 6ng Pham Vi Anh T, ba Nguyén Thi Ngoc H véi Ngan hang thuong
mai c¢6 phan S — Chi nhanh B ddi v6i phan dat dién tich 15,79m? thudc mot
ph::in thira 41, to ban dd s 14, toa lac tai ép L, xa L, huyén B, tinh Long An.

2. V& chi phi t& tung gdém chi phi xem xét, tham dinh tai chd véi sb tién
3.000.000d (ba tri¢u dong):

Ba Nguyén Thi P tu nguyén chiu, do ba P da nop tam irng nén ba P da ndp
xong.

3. V& an phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi P tu nguyén chiu 1.500.000d (mot tri¢u, nam tram nghin
dong) an phi dan sy so tham. Khau trir 1.500.000d (mot triéu, nam tram nghin
dong) tién tam (mg an phi ma ba P da ndp theo cac Bién lai thu s 0009468 ngay
09/02/2023, 0009467 ngay 09/02/2023, 0010182 ngay 11/8/2023, 0010183 ngay
11/8/2023 va 0010184 ngay 11/8/2023 cia Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén
Bén Liic, ba P d3 ndp xong.

4. V& &n phi dan su phtic tham:

Ong Pham Vii Anh T phai chiu 300.000d (ba trim nghin d6ng) 4n phi dan
su phuc tham. Khau trir 300.000d (ba traim nghin dong) tam (mg 4n phi ma 6ng
T da nop theo Bién lai thu s6 0010249 ngay 19/9/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Bén Luc, ong T da ndp xong.

5. Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

6. Ban an phiic tham co hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. HO Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An; *
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- TAND huyén Bén Liic;

- Chi cuc THADS huyén Bén Lic;
- Puong su;

- Luu ho so vu an.
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