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TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phan: Ong HO6 Chi Tam

Ong Lé Minh Tuén

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Sang — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Long An.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén din tinh Long An: Ong Lé Ngoc Hién -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 3 nam 2019 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Long An tién
hanh xét xur phuc tham cong khai vu an thy 1y so6 81/2019/TLPT-DS ngay 30
thang 01 nam 2019 vé vi¢c “tranh chap hop dong dat coc”.

Do béan 4n dan sy so tham s6 80/2018/DS-ST ngay 26 thang 10 nim 2018
cua Toa an nhan dan huyén B bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 84/2019/QD-PT ngay 19 thang 02
nam 2019, gitta cac duong su:

- Nguyén don:,(A)n‘g Dodn Hitu L, sinh nim 1965; Dia chi: sd 3A63/6, xa P,
huyén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Cé mat.

- Bi don: Ong Vo6 Van T, sinh nam 1929; Dia chi: ép 1, xa T, huyén B, tinh
Long An. C6 mat.

- Nguoi khdng cdo: Ong V3 Van T, bi don.

NOI DUNG VU AN:

Tai Don khoi kién ngay 03/8/2018 va trong qua trinh xét xu, nguyén don ong
Dodn Hitu L trinh bay:

Ngay 09/11/2015, ong L véi 6ng Vo Van T co thoa thuan dat coc dé mua
ban thira dat s6 888, to ban d6 s6 2, tai 4p 1, xd T, huyén B véi gia chuyén
nhu’ong 1a 174.000.000 dong; thoa thuan dat coc 130.000.000 dong va ong L da
giao di1 so tién coc cho 6 6ng T, nhung do thira s6 888 khi lam thil tuc cap gidy dat
sai vi tri nén tai thoi diém dit coc khong thoa thudn thoi han giao két hop dong



chuyén nhuong va cac bén c6 ndi miéng véi nhau 1a sau khi 6ng T lam thu tuc
diéu chinh xong gidy dat thi s& giao két hop dong chuyén nhugng; nhung 6ng L
d3 nhiéu lan lién lac bang dién thoai dé nghi giao két hop dong véi ong T nhung
khong dugc. Hién nay, thira dat s 888 éng T dd ban cho ngudi khac véi gia cao
nén ong T c6 16i khong giao két hop dong véi éng L.

Ong L yéu cau 6ng T tra lai tién coc da nhan 1a 130.000.000 dong va tra
tién phat coc 1a 130.000.000 ddng; tong cong 1a 260.000.000 ddng.

Bi don 6ng Vo Van T trinh bay:

Ong T théng nhat véi 101 trinh bay ciia Loc 1a ngay 09/11/2015, éng T véi
ong L co thoa thuan dit coc dé mua ban thira dat s6 888, to ban d6 s6 2, tai ap 1,
xa T, huyén B véi gia chuyén nhuong la 174.000.000 dong; ong L da dat coc
130.000.000 dong, ong T dé nhan du sd tién dat coc, nhung do thira s6 888 khi
lam thu tuc cap giay dat sai vi tri nén tai thoi diém dit coc khong thoa thuan thoi
han giao két hgp dong chuyen nhuong va cac bén c6 no6i miéng voi nhau la sau
khi ong T 1am thu tuc diéu chinh xong gidy dat thi s& bao cho éng L dé giao két
hop ddng chuyén nhuong. Sau khi 1am thu tuc diéu chinh gidy dat vao khoang
thang 02/2016; 6ng T nhan dugc gidy dat thi co goi dién thoai bao cho éng L 1én
dé giao két hop dong nhung khong lién lac dugc. Hién nay, thira dat s6 888 6ng
T da ban cho nguo1 khac.

Ong L yéu cau ong T tra lai s6 tién coc da nhan 1a 130.000.000 dong va
tién phat coc 1a 130.000.000 dong; tong cong 1a 260.000.000 dong thi 6ng T chi
dong v tra lai tién dat coc 1a 130.000.000 dong; 6ng T khong dbng Vv phat coc
130.000.000 dong vi 6ng L c6 16i nén khong giao két hop dong, cht ong T
khong c6 16i. Sau khi ong T nhan gidy do thi ong L khong lién hé dé mua ban
dat nhung dén nay lai di kién thi thoi gian di qua lau nén ong T ban dat cho
nguoi khac.

Tai ban dn dan sy so tham so: 80/2018/DS-ST ngay 26 thang 10 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén B can cu Diéu 26, 35, 39 va cac Diéu 147, 228, 271,
273 cta Bo luat t6 tung dan sy; Piéu 117, 328 ciia Bo luat dan sy nam 2015;
Piéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi. Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Doan Hitu L voi bi don
ong Vo Van T.

Budc ong VO Vian T phai tra cho 6ng Dodn Hitu L s tién coc la
130.000.000 dong va tién phat coc 1a 130.000.000 dong; tong cong la
260.000.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cap SO tham con tuyén vé nghia vu chdm thi hanh an; an
phi; quyén khang cdo; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 26/10/2018, bi don 6ng V6 Van T khang cao khong dong y thanh
toan cho 6ng Doan Hitu L tién phat coc 1a 130 triéu dong.

Tai phien toa phic tham, nguyén don khong rat don khoi kién, bi don van
gitr nguyén yéu cau khang cao, cac bén khong thoa thuan dugc voi nhau veé viée
giai quyét vu an.
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Ong Vo Van T trinh bay: Ong L 13 nguoi mua dat nhung khong dén gip
ong T dé tiép tuc viéc mua ban, 6ng gia can tién tidu xai nén phal ban cho nguoi
khac. Ong chi dong y ky hop dong chuyén nhuong khi 6ng L giao d s6 tién con
lai, 6ng di diéu chinh xong gidy to tir thang 3 nim 2016 va con Ong da lién hé
v6i 6ng L nhiéu 1an nhung 6ng L khong nghe may. DPén cudi naim 2016 ong L
dén nha gip 6ng nhung khong giao du tién nén 6ng khong ddng ¥ chuyén
nhuong.

Ong Dodn Hitu L trinh bay: Ong T trinh bay khong dung vi hai bén thoa
thuan khi diéu chinh gidy to xong 6ng T phai bao cho ong blet dé hai bén ky hop
dong. Ong dén nha ong T nhiéu lan de hoi viée didu chinh gidy t& thi ong T bao
chua xong, dén ddu nam 2017 6ng tiép tuc dén thi phat hién 6ng T di ban dat
cho nguoi khac.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

V& chap hanh phap luat: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi
d6ng xét xir nghi 4n Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa da tuan thu
dung nhimg quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su, nhitng ngudi tham gia td tung
da chap hanh dung phép luét.

Vé giai quyét yéu cau khang céo: Hai bén c6 thoa thuan khi diéu chinh gidy
to xong 6ng T phai bao cho ong L biét dé ky hop dong chuyén nhugng nhung
ong T khong thong bdo ma tu ¥ chuyén nhuong cho nguoi khac 1a vi pham thoa
thuan dat coc. Cép so tham xur phat coc 1a c6 can ct, dé nghi y an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Theo Giay dit coc ngay 09/11/2015 thoa thuan ong L dit coc cho ong T
130 triéu dong dé hai bén ky hop dong chuyén nhuong thira dat s6 888 tai ap 1,
xa T, huyén B, tinh Long An voi gia 174 triéu dong. Theo d6 ong L da dat coc
130 triéu doéng cho éng T, hai bén co ra Van phong cong ching dé ky hop dong
nhung khong ky dugc vi thira 888 cap glay sai vi tri nén thoa thuan éng T diéu
chinh lai gidy to, khi xong bao cho 6ng L biét dé hai bén ky hop dong.

[2] Ong T xé4c nhéan 6 ong diéu chinh giay to xong vao thang 3 nam 2016 va
cubi nim 2016 6ng L co dén gap ong yéu cau ky hop dong nhung do 6ng L
khong giao tiép s6 tién con lai 44 triéu dong nén 6ng khong déng ¥ chuyén
nhuong cho ong L.

[3] Xét thay, ong T 1a ngudi c6 nghia vu diéu chinh lai gidy to va phai bao
cho ong L khi diéu chinh xong nhung 6ng T khong bao va khi éng L den yéu
cau ky hop dong, ong T khong dong ¥ ma con doi ong L phai thanh toan tiép 44
triéu ddng con lai. Trong khi gidy dit coc ciing nhu cac bén khong c6 thoa thuan
phai thanh toan trudce khi ky hop déng nén 6ng T da vi pham thda thuan dit coc,
thira dat 6ng T dd chuyén nhuong cho nguoi khac nén phai bi phat coc theo thoa
thuan. Cap so tham xt budc ong T phai tra cho ong L 260 triéu dong gdm tién
hoan coc 130 triéu dong va tién phat coc 130 triéu dong 1a c¢6 can ctr. Ong T
khang cao nhung khong c6 ching cir gi méi nén khong chap nhan khang cio,
ong T duoc mién 4n phi so phiic tham.



[4] Y kién phat biéu cua Kiém sat vién la c6 can cu.
Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 DPiéu 308 Bo luat td tung dan su.

Khong chap nhan khang cao ctia ong V5 Vian T.

Giit nguyén ban 4n so tham.

Cin cir Dicu 26, 35, 39, 483 cua B luat t6 tung dan su; Dicu 117, 328, 357
ctia B9 luat dan sy nam 2015; Diéu 12 cua Nghi quyét sd 326/2016/ UBTVQH14

cia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Dodn Hitu L.

Bugc ong V6 Van T phai tra cho ong Doan Huu L scA')q tién coc la
130.000.000 dong va tién phat coc la 130.000.000 dong; tong cong la
260.000.0004 (Hai tram sau chuc tri¢u dong).

K¢ tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cia ngudi dugc thi hanh an (doi véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc lai suat quy dinh tai
khoan 2 Biéu 468 cua B luat Dan sy nam 2015.

2. Ong V6 Van T dugc mién tién 4n phi so tham va an phi phtc tham.

Hoan tra cho 6ng Doan Hiru L tién tam Gng an phi da nop la 6.500.000d
(Sau triéu nam trdm ngan dong) theo Bién lai thu s6 0006989 ngay 29/8/2018
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B.

3. Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7ava 9
Lu§1t Thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

4. Ban an phtic thAm c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TANDCC tai Tp. Ho Chi Minh;

- VKSND tinh Long An;

- Chi cuc THADS huyén;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.



