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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 1638/2025/DS-PT
Ngay: 22/12/2025

V/v Tranh chép hop ddng giit chd
va hop tac dau tu

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Vi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Théam phén — Chii toa phién toa: Ong Ubng Vin Tuin

Cdc Thiam phan: Ba Tran Thj Thuy
Ba Huynh Thi Nhu Ha
Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Phan Thi Liéu - Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh.

 Dai dién Vién kiém sdt nhén dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ong Bach Ngoc
Hiéu — Kiém sat vién.
Trong ngdy 22 thang 12 ndm 2025 tai tru s& Tda 4n nhan dan Thanh Phé Ho
Chi Minh xét xir phtic thdm c6ng khai vu 4n thy 1y s6 1140/DS-PT ngay 03 thang 11
nam 2025 vé viéc “Tranh chip hop ddng gitt chd va hop tac dau tu”. Do Ban an dan
su so thdm s 244/2025/DS-ST ngay 19 thang 8 nim 2025 ctia Tda 4n nhan dan 1a
Khu vue 2, bi khang co. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 1753/2025/QD-PT
ngdy 13 thang 11 nim 2025 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sb
22520/2025/QD-PT ngay 05 thang 12 nim 2025, giira:

Nguyén don: Ong Lé Vian B, sinh nim 1979;

Dia chi: Thon T, xa Q, Thanh phé Pa Ning.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Manh H, sinh nam 1990;
Dia chi: G duong A, phudng T, Thanh phd H6 Chi Minh
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(Hop dong uiy quyén ngay 02/11/2024).

Bi don: Cong ty C
Dia chi: H dudng B, Khu db thi S, phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo 1ty quyén: Ba Phan Thi Cam L, sinh nim 2001;
Dia chi lién lac: 85 duong B, Khu d6 thi S, phuong A, Thanh phé H6 Chi
Minh
(Vin ban ty quyén ngay 19/5/2025).
Nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:
- Cong ty TNHH C1;
Dia chi: T dit sd 50, t& ban dd sb 28, duong D, khu phé B, phuong T, Thanh
phé Hb6 Chi Minh
Ngudi dai dién theo phép luat: Ong Huynh Kim T
Dia chi: H dudng B, Khu db thi S, phuong A, Thanh phd H6 Chi Minh.

(Ong Pham Manh H dai dién cho nguyén don va dai dién Cong ty TNHH C1 co don
xin vang mdt xin vang mdt; ba Phan Thi Cam L la nguoi dai dién theo iy quyén cia
bi don co mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 05/11/2024, Pon thay doi yéu cau khdi kién ngay
05/5/2025, Bdn tu khai va trong qud trinh gidi quyét vu én, phia nguyén don cé éng
Pham Manh H dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ngay 10/7/2019, éng Lé Vin B ky hop dong giit chd va hop tac dau tu sb
0936 va s6 0937/HPHTDT/NA véi Cong ty C6 phan C (goi tit 1a Cong ty C) dé dat
coc mua mi nén sb 41 va 28, Lé C06 duong quy hoach ddi v6i du 4n “Khu nha &
N”, toa lac tai phuong K, thanh phé T, tinh Binh Duong nay 13 phudng T, Thanh phé
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H6 Chi Minh; Sé tién dit coc 1a 700.000.000 dong theo Phiéu thu s 089/7 va 090/7
cing ngdy 12/7/2019 cua Céng ty C phat hanh; Téng gia tri gép von Ia
1.750.000.000 ddng; 02 bén thoa thuan tién d6 goép von thanh 04 dot theo tién do
thyc hién cong viéc cua Cong ty C. Tuy nhién, sau khi 6ng B dét coc, Cong ty C
khong tién hanh thuc hién dugc céc hang myc cta du an nhu cam két 1a vi pham
Diéu 5 cua Hop dong.

Trong qué trinh thuc hién ky hop ddng giit chd va hop tac dau tr véi Cong ty C,
6ng B c6 tim hiéu va dugc biét Cong ty C di duge iy quyén boi Cong ty TNHH C1
(goi tit 1a Céng ty C1) theo uy quyén sb: 47/2019/HPUQ ngay 05/01/2019 véi ndi
dung “...dai dién chi dau tw dam phan, thuong heong, giao két véi cdc doi tac, nha
dau tu nham trién khai, khai thdc va kinh doanh du an trén; tim kiém, tw van va giao
dich véi khdch hang nham huéng dén viéc chuyén nhwong cdc san pham thuée dw
dn trén theo quy dinh ciia phdp ludt...”. Ong B d3 nhiéu 14n d& nghi Cong ty C va
Cong ty C1 tiép tuc thyc hién hop ddng va giao dit hodc hoan tra sb tién d3 nhan cia
6ng B nhu cam két. Mic du, 6ng B da rat nhiéu lan lién hé nhung khong dugc Cong
ty phan hoi va tiép xtc, ong B ciing di giri don dén cac cdp chinh quyén nhung

khéng duoc giai quyét.

Sau d6, Uy ban nhén dan tinh B d4 ban hanh Quyét dinh xtr phat hanh chinh s
2286/QD-XPHC ngay 07/9/2023 d6i v6i Cong ty C6 phan C: «...Céng ty Cé phan C
cé hanh vi huy dong von khéong ding tai dw dn khu nha & N; Céng TNHH Céng
nghiép va Pé thi NI c6 ldp hop dong iy quyén véi Cong ty Cé phan C; Céng ty Co
phan C da lgp céc hop dong giik ché va hop tac dau tu khu nha & N véi khdch hang;
Budc céng ty Cé phan C hoan tra phan von da huy déng khéng ding véi quy dinh
cia phdp ludt...” va Quyét dinh xir phat hanh chinh s§ 2282/QP-XPHC ngay
07/9/2023 dbi véi Coéng ty TNHH C1: “Céng TNHH Céng nghiép va D6 thi N1 da
1y quyén hodc giao cho bén tham gia hop tic dau tu, lién doanh, lién két, hop tdc

kinh doanh hodc gép von thuc hién ky két hop dong mua ban, chuyén nhwong hodc
3
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cho thué mua bat dong san tai dy an khu nha ¢ N vi pham theo quy dinh tai diém e
khodn 3, diéu 58 Nghi dinh sé 16/202/ND-CP ngay 28/01/2022 cia Chinh phii vé xik
phat vi pham hanh chinh vé xdy dung: c6 hanh vi huy dong von khéng ding doi voi
khu dw én nha ¢ N; Céng TNHH Céng nghiép va Pé thi NI c6 ldp hop dong iy
quyén véi Cong ty Co phan C; Céng ty Cé phan C di ldp cdc hop dong giit ché va
hop tac dau tw khu nha 6 N véi khdch hang; Budc Cong ty Cé phan C hoan tra phan
von da huy déng khéng ding véi quy dinh cia phdp ludf’ d6i véi viéc huy dong von
trai phép va yéu cau cac Cong ty C hoan tra lai tién von da huy dong khong dung véi

quy dinh cta phap luat.

Tuy nhién, tir ngdy 10/7/2019 cho dén nay, Cong ty C va Céng ty C1 khong
thuc hién viéc chuyén tra cac khoan tién huy dong trai phép cho 6ng B. Ong B di
nhiéu 1an dén tru s& ctia Cong ty C va Cong ty C1 dé yéu cau doi lai cac khoan tién
da gop nhung Cong ty C va Cong ty C1 khong thuc hién.

Nay 6ng B khai kién dé nghi Toa 4n tuyén hiy Hop dong gitr chd va hop tac
dau tu s6 0936/HPHTDT/NA va s6 0937/HDHTDT/NA cing ngay 10/7/2019 giita
6ng Lé Vian B va Cong ty C6 phan C.

Budc Cong ty C va Cong ty C1 thanh toan cho ong B sb tién dit coc dd nhan
ctia hai hop dong 13 700.000.000 d6ng va tién 14i phat vi pham theo Diéu 6 cua hop
d6ng 1a 1,5%/thang, tinh tir ngay 10/7/2019 dén ngay Toa an xét xir so' thdm tam tinh
13 63 thang 14 661.500.000 dong. Tong sb tién 1 1.361.500.000 ddng, tra mot 1an khi
ban 4n c6 higu lyc phép luat, tién 13i tiép tuc tinh cho dén khi tra hét ng.

Ngay 05/5/2025, 6ng B c6 don thay d6i yéu cau khai kién: Ong B yéu cau huy
Hop dong giit chd va hop tic dau tu sb6 0936/HPHTDT/NA va sb
0937/ HDHTDT/NA cung ngay 10/7/2019 gilta 6ng L€ Van B va Cong ty C. Budc
Cong ty C thanh toan cho ong B s6 tién dit coc di nhan cia hai hop dong la
700.000.000 dong va tién 13i phat vi pham theo Piéu 6 cta hop dong 14 1,5%/thang,
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tinh tr ngdy 10/7/2019 dn ngay Toa 4n xét xir so thim tam tinh 13 63 thang 13
661.500.000 ddng. Tong sb tién 1a 1.361.500.000 dong, tra 1am mot 1an khi ban an
c6 hiéu lyc phép luat, tién 13i tiép tuc tinh cho dén khi tra hét ng.

Bi don Céng ty Cé phan C c6 ba Phan Thi Cam L dai dién theo 1y quyén trinh bdy
nhu sau:

Cin ctr vao hop ddng giit chd va hop tac dau tu sé 0936/HDHTDT/NA va hop
dbng s6 0937/ HPHTDT/NA ngay 10/7/2019 d3 duoc ky két giita Cong ty C va ong
L& Vin B thi can xac nhan day la giao dich dan sy hoan toan trén co s¢ tu nguyén
giita hai bén dé thuc hién viéc dau tu vao Dy 4n khu nha & N dé c6 quyén wu tién gitr
chd cin ho/nén dat. Cu thé, tai Pidu 1 cia hop dong ndy di quy dinh rd: “Bén A
dong ¥ cho bén B cung tham gia hop tic dau tw theo hinh thirc gép von dau tw ha
tcfng (ma khong tinh loi nhudn tu dy an) vao dw an Khu nha ¢ N:...Sau khi hoan

chinh co so ha tang, Bén B sé nhdn lai s6 nén nha hodc can ho...”

Diéu nay cho thdy viéc hop tac dau tu thuc hién Dy 4n khu nha & N va cac bén
dang trén tinh than 13 hop tac dau tu chir khéng phai don thuin 13 mua ban binh
thuong. Do d6, can x4c dinh rd quyén va nghia vu cia cac bén trong hop ddng trén
tinh than hop ddng hop tac chir khéng phai hgp dong mua ban. Mirc do chiu trach
nhiém thyc hién quyén va nghia vu ciia cac bén 13 nhu nhau va déu phai dam bao

hoat dong hop tac dau tu dién ra dung quy dinh phap luat.

Theo nhéan dinh ctia Cong ty C hop ddng hop tac dau tu gitta 6ng B va Cong ty
C d3 v6 hiéu ngay tir lac ky két hop ddng do khong dir diéu kién huy dong vén
(Cong ty C da bi phat vi pham hanh chinh vé sai pham trén tai Quyét dinh x1r phat vi
pham hanh chinh ngay 07/9/2023). Trong trudng hop, hop dong vo hiéu cac bén s&
hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan va khong phat sinh quyén va nghia vu hop dong.
Vi thé, Cong ty C dong ¥ hoan tra s tién 700.000.000 ddng ma ong Lé Vin B da
gop von vao Du an N, khéng dong ¥ thanh toan khoan tién 13i 13 661.500.000 déng
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theo yéu ciu ciia nguyén don. Ly do nhu sau:

Day 13 hop tac nhiam muc dich dau tu kinh doanh va 6ng B di va chic chin duoc
biét vé tinh trang phép 1y, thong tin quy hoach va tién d6 xay dung cua dy 4n trude
khi dit bat ky két hop dong giit chd va hop tic dau tu véi Cong ty C. Cu thé, tai
diém a, khoan 2, Piéu 5 cua hop dong nay da quy dinh 16: “Pa biét ré tinh trang
phdp Iy, hién trang cia dw dn va tw nguyén dong tién gii chd, gop von dé dau tw ha
tang diing theo tién @6 nhur hai bén da théa thudn tai Diéu 4 cia hop dong nay” va
khoan 1, Diéu 8 mét 1an nita ciing d4 quy dinh rang: “Bén B da hiéu ky vé phdp Iy
ddt dai, phdp Iy quy hoach, thiét ké va phdp Iy bat dong sdn cia di dn va Bén B
dong ¥ véi tinh trang phdp 1y hién tai cia dy dn” va cac Bén cam két khong tranh
chip, khiéu nai vé sau. Diéu ndy ching té, dng B phai biét dugc quy trinh va ngudn
gbc huy dong vén ciia Coéng ty C va khong cb ¥ kién thic méc hodc phan ddi gi
trude khi ky két hop ddng chinh thirc. Bén canh d6, viéc kiém tra phép 1y va cam két
tinh hop phap cua du 4n nay khong chi 13 quyén va nghia vu ctia Cong ty C ma ciing
chinh 14 quyén va nghia vu bat budc cta 6ng B khi tham gia vao giao dich dan su.
Vay nén, néu giao dich dan sy ndy v6 hiéu thi nguyén nhan 13i xuét phét tir ca hai

bén chir khong phai chi xuit phat tir Cong ty C.

Ngay sau khi c6 Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh ngay 07/9/2023, Céng
ty C da nghiém chinh chap hanh phép luat: ndp phat ddy du s tién bi phat vi pham
hanh chinh, tam ngung thuc hién du 4n dé tim cach thao g& vudng méc phép 1y, gii
quyét cac nghia vu tai chinh ciia cac d6i tac khi c6 yéu ciu xir Iy nhu don dé nghi rut
vbn...Bén canh d6, Cong ty di lién hé cac dbi tac dé bao cdo vé van dé hién trang du
4n va cing nhau thio g& vuéng méc nhung 6ng B khong c6 don yéu cau d& nghi rat
v6n hay thién chilam viéc v6i Cong ty C dé giai quyét cac van dé trén ma don
phuong khoi kién. Céng ty C khang dinh khéng trén tranh, thiéu thién chi giai quyét
cac van dé lién quan dén Dy an N. Vay nén yéu cau thanh toan 13i ciia phia nguyén

don 1a khong ¢6 cén c.
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Tir nhitng cin c trén, Cong ty C d& nghi Toa an: Tuyén Hop dong gitr chd va
hop tac dau tr s6 0936/HDHTDT/NA va hop ddng giit chd va hop tac dau tu sb
0937/HPHTDT/NA ciing ngay 10/7/2019 giita 6ng Lé Van B va Céng ty C6 phan C
13 hop d6ng v6 hiéu.

Cong ty C hoan tra lai cho 6ng B s tién da nhan 1a 700.000.000 ddng va tra thanh
06 dot trong vong 06 thang, mbi thang thanh toan sé tién 100.000.000 dong, thang
cudi ciing thanh toan sb tién 200.000.000 dong. Bac yéu cau tra 13i ciia nguyén don.

Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan - Céng ty TNHH CI do 6ng Hupnh
Kim T dai dién phdp lugt c6 vin ban sé 134 ngay 16/5/2025 trinh bdy nhu sau:

Dy an Khu nha & N, phuong K, thi xa T, tinh Binh Duong da duoc ij ban
nhan dan tinh B chdp thuan cho Céng ty C1 1am chu dau tu theo Vin ban sb
3847/UBND-KTN ngay 17/8/2018;

Du 4n d4 dugc Uy ban nhan déan tinh B phé duyét @b an diéu chinh Quy hoach
chi tiét 1/500 theo Quyét dinh s6 2836/QD-UBND ngay 10/10/2018;

Sau d6, S& ké hoach va déu tu tinh B dang ldy ¥ kién cua ciia cic sé ban
nghanh tinh theo Vin ban s6 1381/SKHDT-KTDPN ngiay 29/5/2023 va Coéng ty
chung t6i dang tich cuc 1am viéc vé6i cac co quan ban nghanh tinh Binh Duong dé du
an tiép tuc duoc trién khai.

Ngay 05/01/2019, Céng ty C1 c6 ky uy quyén cho Cong ty C theo Gidy uy
quyén sb 47/2019/HPUQ dé trién khai, thuc hién du an Khu nha & N vé6i cac ndi
dung sau:

+ T4 chuec, xay dung chién luoc trién khai thuc hién dy an;

+ Pai dién cha dau tu dam phén, thuong lugng, giao két v6i cac dbi tac, nha

dau tu nham trién khai, khai thac va kinh doanh tai dy 4n;
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+ Tim ki€m, tu van va giao dich véi khach hang nham huéng dén viéc chuyén

nhuong cac san pham thudc du 4n theo quy dinh phap lut.

Cong ty C1 khong ky két bat ky giao dich nao véi dng Lé Vian B trong Dy 4an
Khu nha & N. D& nghi Toa 4n giai quyét vu 4n theo quy dinh phap luat va xin ving

mit trong sudt qua trinh té tung.
Tai phién toa so tham:

Nguoi dai dién theo y quyén cia nguyén don c6 thay ddi yéu cau khdi kién
nhu sau: Tuyén hity Hop ddng giit chd va hop tac dau tu s6 0936/HDHTDT/NA va
s6 0937/ HDHTDT/NA cing ngay 10/7/2019 giita 6ng Lé Vian B va Cong ty C6 phan
C.

Budc Cong ty C6 phan C thanh toan cho dng B s tién dit coc da nhan cia hai
hop ddng 14 700.000.000 ddng va tién 1i tinh tir ngdy 08/9/2023 dén ngay toa an xét
xir so thdm ngdy 19/8/2025 (23 thang 11 ngdy) v6i mirc 13i sudt 10%/nam Ia
135.760.333 dbng. Tong sb tién ong B yéu cau Cong ty C thanh toan 1 835.760.333
d6ng, tra mot 1an khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, tién 13i tiép tuc tinh cho dén khi
tra hét ng.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don yéu ciu tuyén Hop ddng giit chd va
hop tac dau tu s6 0936/HPHTDT/NA va hop ddng giir chd va hop tac dau tur sb
0937/HPHTDT/NA ciing ngay 10/7/2019 giita ong Lé Vian B va Cong ty C6 phan C
13 hop ddng v6 hiéu va bi don ddng ¥ tra cho dng B sb tién da nhan 13 700.000.000
ddng, d& nghi dugc tra trong vong 06 thang, chia 1am 06 dot, mdi thang thanh toan
s6 tién 100.000.000 dbng, thang cubi cing thanh toan sb tién 200.000.000 dong va
khong ddng ¥ tra tién 14i.

Tai Ban 4n dén sy so thdm sb 244/2025/DS-ST ngay 19 thang 8 nam 2025 cla
Tda 4n nhan dan 13 Khu vuc 2, quyét dinh:
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Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Lé Vin B vé viéc hiy Hop dong
giit chd va hop tac dau tur Khu nha ¢ N s6 0936/HPHTDT/NA va Hop dong giit chd
va hop tac dau tu Khu nha & N s6 0937/ HPHTDT/NA cing ngdy 10/7/2019 giita
6ng L& Vin B va Cong ty C6 phan C.

2. Tuyén b6 Hop ddng giit chd va hop tic dau tu Khu nha & N sb
0936/HPHTDT/NA va Hop dong giit chd va hop tic dau tr Khu nha & N sb
0937/HPHTDT/NA ciing ngay 10/7/2019 giita ong Lé Van B va Céng ty C6 phan C
vO hiéu.

3. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Vin B vé viéc budc Cong ty C6
phan C phai tra cho ong B tng sb tién 835.760.333 (tAm trim ba muoi lim triéu bay
trim sdu muoi ngan ba trim ba muoi ba) ddng, trong d6 tién gbc 1a 700.000.000
(bay tram triéu) dong, tién 14i 1a 135.760.333 (mdt trim ba muoi lam triéu bay traim

s4u muoi ngan ba trim ba muoi ba) dong.
Viéc thanh toan thuc hién mot 1an ngay khi 4n c6 hi€u luc phap luat.

K& tir ngdy ban 4n, quyét dinh c6 hiéu lyc phap lut (d6i v6i cac truong hop co
quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngdy c6
don yéu ciu thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi
hanh 4n theo mirc 13i sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 B6 luit Dan sy nim
2015, trir truong hop phap luét c6 quy dinh khéc.

Ngoai ra, Toa 4n cip so thdm con quyét dinh vé phan 4n phi va quyén khang
céo theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 19/8/2025, Cong ty C khang cdo dong ¥ tra cho 6ng B sb tién di nhan 1a

700.000.000 dong, khong ddng y tra tién 14i.
9
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Tai phién toa phiic thim:

- Ba Phan Thi Cim L dai dién cho Céng ty C dong ¥ tra cho ong B sb tién da
nhan 1 700.000.000 dong, khong ddng ¥ tra tién 14i.

-Y kién ctia dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh:

Vé t6 tung: Toa 4n cap phic thim di thyc hién ding cac quy dinh B luat TS
tung dan sy tr khi thy ly dén khi xét xir. Tai phién tda phuc thdm, Hoi déng xét xur
thuc hién ding trinh ty, thu tuc tb tung.

Vé no6i dung: Toa 4n cip so thdm budc Cong ty C phai tra cho 6ng B téng s6
tién 835.760.333 ddng, trong d6 tién gbc 1a 700.000.000 dong, tién lai 1a
135.760.333 dong 1a c6 can ctr. D& nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau
khang céo cia Cong ty C, giit nguyén ban an so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai li€u c6 trong hd so vu 4n, duge thim tra tai phién toa
va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién tda, sau khi nghe dai dién Vién kiém sat
nhan dén thanh phd H6 Chi Minh phat biéu quan diém, sau khi nghi an, Hoi déng
xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Ong Lé Vian B ¢6 vo 1a ba Ta Thi Thu N c6 don trinh bay toan bd sb tién
700.000.000 dong 1a tién riéng cia dng B, ba N khong c6 ¥ kién trong vu 4n nay, vi
vy khong can phai dwa ba Ta Thi Thu N vao tham gia t6 tung véi tu cach 13 nguoi
¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an.

Pai dién 6ng B va dai dién Cong ty C1 c6 don xin vrfmg mat nén can cr vao
khoan 1 Piéu 228 ciia Bo luat T tung Déan su nam 2015, H6i dong xét xir van tién

hanh xét xr vu an.
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[2] Xét yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Vin B yéu cau Cong ty C hoan lai sb
tién 700.000.000 ddng:

[2.1] Xét tinh hop phép ctia Hop dong giit chd va hop tac dau tw Khu nha 6 N
s6 0936/HDHTDT/NA va s6 0937 cung ngay 10/7/2019 giita 6ng B va Cong ty C:

Ngay 17/8/2018 Céng ty C1 dugc Uy ban nhan dan tinh B chép thuén lam cha
dau tu Khu nha & N theo Vin ban s6 3847/UBND-KTN, dia diém tai phuong K, thi
xa T, tinh Binh Duong nay 13 phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngay 05/01/2019 Céng ty C1 c6 Vin ban ty quyén sé 47/2019/HPUQ cho
Cong ty C dugc quyén quyét dinh cac van d& vé td chirc va trién khai ké hoach kinh
doanh, khai thac va ky két cac théa thuan, hop ddng, giao dich lién quan nhdm muc

dich phuc vu cho du éan.

Ngay 10/7/2019 Céng ty C ky Hop ddng giir chd va hop tac déu tr sb
0936/HPHTDT/NA va s6 0937 véi ong B dé giir chd mua ma nén sb 41, 28, L6 C06
d6i voi du an “Khu nha & N", toa lac tai phuong K, thanh phd T, tinh Binh Duong;
s tién dit coc 1a 700.000.000 dong. Tong gia tri gop von 1a 1.750.000.000 dong; 02
bén thoa thudn tién d6 gop von thanh 04 dot theo tién do thuc hién cong viéc cua
Cong ty C. Theo d6, 6ng B da chuyén tién cho Cong ty C theo Phiéu thu s6 089/7 va
090/7 ngay 09/7/2019 do Céng ty C phat hanh. Tir nim 2019 dén nay, Cong ty C va
6ng B khong tiép tuc thuc hién hop dong néi trén.

Ngay 07/9/2023 Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét dinh xir phat vi
pham hanh chinh sé 2286/QD - XPHC db6i véi Cong ty C: “Pd thuc hién hanh vi
huy déng von khéng ding quy dinh tai Dy én khu nha & N theo quy dinh vi pham tai
diém & khodn 4 Piéu 58 Nghi dinh sé 16/2022/NP- CP ngay 28/01/2022 cia Chinh
phil quy dinh xik phat vi pham hanh chinh vé xdy dung (Céng ty TNHH CI c6 lap iy
quyén sé 47/2019/HPUQ cho Céng ty Cé phan C, Céong ty C6 phan C da ldp cdc
hop dong giit chd va hop tac dau tw khu nha ¢ N véi khdch hang) ”. Bién phép khac
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phuc hau qua 1a: Buéc Céng ty Cé phan C phdi hoan trd von huy déng khéng ding
cho khach hang.

Cin cir khoan 5 Piéu 6 Luat Nha & nam 2014 “Chi ddu tw dw dn xdy dung
nha ¢ khéng dwoc ity quyén hodc giao cho bén tham gia hop tdc dau tw, lién doanh,
lién két, hop tac kinh doanh, gop von hodc t6 chirc, cd nhan khdc thuc hién ky hop
dong cho thué, thué mua, mua bdn nha 6, hop dong dit coc cdc giao dich vé nha &
hodc kinh doanh quyén sir dung ddt trong dw dn”. Viéc bi don ky hop dong dit coc

v6i nguyén don 1a vi pham di€u cam cua luat.

Nhu vay, tai thoi diém Céng ty C va éng B ky két hop dong giit chd va hop
tac dau tu thi Cong ty C khéng duoc quyén huy dong vén. Giao dich giita Cong ty C
va 6ng B d4 vi pham diém a khoan 1 Diéu 117 B6 luat Dan su vé diéu kién c6 hiéu
luc cua giao dich do chi thé khéng cé ning luc phap luat xac lap. Do d6, giao dich
v6 hidu ngay tir thdi diém giao két theo quy dinh tai Diéu 123, Piéu 408 B6 luat Dan
s 2015 nén khong 1am phat sinh quyén va nghia vu cia cac bén khi tham gia giao
dich.

Tda 4n cip so tham tuyén v hiéu Hop dong giit chd va hop tac déu tu Khu
nha & N s6 0936/HDHTDT/NA va s6 0937 ngay 10/7/2019 giita 6ng B va Cong ty C
la ¢6 cén cur.

Cin ct theo Diéu 131 B6 luat dan su 2015 thi khi “I. Giao dich ddn sw vé hiéu
khéng lam phdt sinh, thay déi, cham diet quyén, nghia vu ddn sw cia cdc bén ké tir
thoi diém giao dich dwoc xac ldp; 2. Khi giao dich ddn su vo hiéu thi cac bén khoi
phuc lgi tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau nhitng gi dd nhan... 4. Bén cé 16i gdy
thiét hai thi phdi boi thuwong”.

Theo Phiéu thu s& 089/7 va 090/7 ngay 12/7/2019 do Céng ty C phét hanh,
chirng minh 6ng B d4 chuyén cho Céng ty C sé tién 700.000.000 dong.
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Toa 4an cép so thAm budc Cong ty C phai c6 nghia vu tra lai cho 6ng B sb tién

700.000.000 dong 13 c6 cin ci.
[2.2] Viéc xé4c dinh 16i 1am cho giao dich v6 hiéu nhu sau:

Khi thyc hién giao dich véi khach hang thi Cong ty C giit vai tro chu dong va la
bén manh thé trong giao dich, do d6 khi tién hanh huy dong vén thi Céng ty C phai
c6 trach nhiém va phai biét minh c6 du diéu kién dé thyuc hién viéc giit chd va huy
d6ng von vé6i khach hang hay khong. Ong B 1a khach hang 13 bén thé yéu khi tham
gia giao dich nay thi 6ng B khéng thé biét duoc Céng ty C c6 quyén ky hop ddng
giit chd véi 6ng hay khong, do hd so phap 1y clia du 4n thi 6ng B khong thé tiép can
duogc. Do tin tudng vao Cong ty C va myc dich mudn mua san phdm do Céng ty C
phan phdi nén 6ng B méi tién hanh tham gia giao két hop ddng véi Cong ty C. Cong
ty C khong tim hiéu phap 1y du 4n, chi cin cir vao vin ban ty quyén ctia Cong ty C1
ma Cong ty C da giao két cac hop ddng giit chd va hop tac dau tu khéng dung phap
luat véi 6ng B thi Cong ty C hoan toan c6 16i trong viéc lam cho giao dich v6 hiéu.
Hon nita, khi Uy ban nhan dén tinh B ban hanh Quyét dinh xir phat vi pham hanh
chinh s6 2286/QD - XPHC ngay 07/9/2023 d6i véi Cong ty C dén nay Céng ty C
van chiém giit sb tién d3 huy dong ctia ong B 13 Cong ty di vi pham vé cham thuc
hién nghia vu d6i v6i 6ng B nén Cong ty C phai chiu tién 13i phat sinh do chdm thuc
hién nghia vu tra tién theo quy dinh tai Diéu 357 cta Bd luit Dan sy nim 2015.

Do d6, 6ng B yéu cau Cong ty C c6 trach nhiém boi thudng, ciing nhu tra
khoan tién 1i phat sinh tir sau ngay 07/9/2023 (ngay phat sinh nghia vu tra tién) dén
ngay Toa &n md& phién toa xét xr (ngay 19/8/2023) 1a 23 thang 11 ngay theo mirc 1ai
suat 10%/nam trén sb tién 700.000.000 déng ma Coéng ty C da nhéan 1a 135.760.333
d6ng 13 phu hop vé6i quy dinh tai Didu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015.
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Toa 4n cép so thim budc Cong ty C tra cho éng B sd tién 13i 1a 135.760.333
ddng 1a c6 cin cir phi hop véi quy dinh ctia phéap luét.

[3] Cac phan quyét dinh khéc ctia ban 4n so thdm khong c6 khang cdo, khang
nghi Hoi dong xét xir khong xem xét.

[4] Tir cac can cir trén, HOi dong xét xir khéng chip nhan yéu cau khang co
ctia Cong ty C, giit nguyén ban 4n so tham.

[5] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh phu
hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét xir nén dugc chip nhan.

[6] V& 4n phi: Can ctr Diéu 29 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Cong ty C6 phan C phai ndp an phi dan sy phuc thdm 13 300.000 dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

- Can ¢t khoan 1 Diéu 308 cua B6 ludt TS tung dan sy nam 2015;

- Cin ctr vao Diéu 117, Diéu 123, Diéu 131, Diéu 357, Diéu 408 va Diéu 468 B¢
luat Dan su;

- Can ctr Luéat kinh doanh bat dong sdn nam 2014;

- Can ctr Luat Thi hanh an dan su da duoc stra déi, bd sung nam 2014;

- Cin ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudng vu Quéc hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung
an phi va 1€ phi Toa éan.

Tuyén xir: Khéng chip nhan yéu ciu khang cdo cia Céng ty C6 phan C, giit

nguyén ban 4n so tham nhu sau:
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1. Khéng chép nhan yéu cau khéi kién ctia ong Lé Vin B vé viéc hily Hop dong
giit chd va hop tac dau tu Khu nha ¢ N s6 0936/HPHTDT/NA va Hop dong giit chd
va hop tac déu tu Khu nha & N s6 0937/HPHTDT/NA cung ngdy 10/7/2019 giita
6ng Lé Vian B va Cong ty C6 phan C.

2. Tuyén bd Hop dong gitt chd va hop tic dau tv Khu nha & N sb
0936/HPHTDT/NA va Hop dong gitr chd va hop tic dau tw Khu nha & N sé
0937/HPHTDT/NA cing ngay 10/7/2019 giita ong Lé Van B va Céng ty C6 phan C
vO hiéu.

3. Chép nhan yéu cau khdi kién ciia 6ng Lé Vian B vé viéc budc Cong ty C6
phan C phai tra cho dng B tong s6 tién 835.760.333 (tAm trdim ba muoi 1dm triéu bay
trim sau muoi ngan ba trim ba muoi ba) ddng, trong d6 tién gdc 1a 700.000.000
(bay tram triéu) ddng, tién 1i 1a 135.760.333 (mot trim ba muoi 1im triéu bay trim

s4u muoi ngan ba trim ba muoi ba) dong.
Viéc thanh toan thuc hién mot 1an ngay khi 4n c6 hi€u luc phap luat.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu Iyc phap luat (d6i v6i cac truong hop co
quan thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi
hanh 4n theo mirc 13i suét quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 B luat Dan sy nim
2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

4. V& &n phi:

Ong L& Vin B phai ndp 4n phi din su so thdm khéng c6 gia ngach 1a 600.000
d6ng, trir vao sb tién tam Ung an phi da nop 1a 26.422.500 dong theo Bién lai thu tam
mg 4n phi, 18 phi Toa 4n s6 0067533 ngay 26 thang 11 nim 2024 cia Chi cuc Thi

hanh 4n dan sy thanh phd Thi Ptec, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 13 Phong Thi hanh
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4n Khu vuc 2 - Thanh phé H6 Chi Minh). H1 lai cho 6ng Lé Vin B sb tién
25.822.500 ddng.

Cong ty Cb phan C phai ndp 4n phi dan sy so thim 1a 37.072.810 dong.

Cong ty Cb phan C phai ndp an phi dan su phuc thim 1a 300.000 déng. Trir vao
s6 tién tam tmg 4n phi d3 nop 13 300.000 d6ng theo Bién lai thu tam ng 4n phi, 16
phi Toa 4n s6 0017742 ngay 16 thang 9 nim 2025 ctia Thi hanh 4n dan sy Thanh ph
H.

5. Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luét
Thi hanh an dan sy, ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6
quyén théa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén yéu cau thi hanh
4n hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7a, 7b va 9 luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

6. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU
- Toa Phic thim TANDTC tai THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
TP.H) Chi Minh

- VKSND TP. Hd Chi Minh

- Toa 4n nhan dan Khu vuc 2

- Thi hanh 4n dén sy TP . HCM
- Puong su

- Luu: VP, hd so. Udng Van Tuan
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