TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 103/2025/DS-PT
Ngay: 18-02-2025
V/v “Tranh chip hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dat, tranh chip
hop dong vay tai san va yéu cau boi
thuong thiét hai vé tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phan - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Thé Hong
Céc Tham phén: Ong Lé Vian Phan
Ba Pham Thi Thu Trang
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Trung - Tham tra vién chinh Toa
an nhan dan tinh Bén Tre.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Nguyén Thi Minh
Phuong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 02 nam 2025, tai tru s Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phuc tham cong khai vu an thu Iy s6: 560/2024/TLPT-DS ngay 29 thang 11 nim
2024 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, tranh chap
hop dong vay tai san va y&u cau bdi thuong thiét hai vé tai san”.

Do Ban &n dan su so tham s 182/2024/DS-ST ngay 09 thang 10 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xt phtc tham sé 5238/2024/QD-PT ngay
26 thang 12 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1953;

Dia chi: ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Van P, sinh
nam 1976; Dia chi: Khu phé E, thi trAn M, huyén M, tinh Bén Tre; co mit.

- Bi don:

1. C)ng Cao Van V, sinh nam 1982;

Dia chi: ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

2. Ba Nguyén Thi Son A, sinh nim 1987;

Dia chi: ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.
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Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don éng Cao Vin V va ba Nguyén Thi
Son A: Ong V& Thanh D, sinh nim 1992; dia chi: s6 C dudng P, phuong G,
thanh phé B, tinh Bén Tre; c6 mit.

3. Ong PBang Hoai N, sinh nam 1987;

Dia chi: 4p B, xd T, huyén M, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don 6ng Pdng Hodi N: Ba V3 Thi My
H, sinh nam 1992; dia chi: 4p B, xd T, huyén M, tinh Bén Tre; c6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don Bang Hoai N: Ong Lé
Qudc P1 - Tro gilp vién thuoc Trung tam tro gitp phap 1y Nha nudc tinh B; ¢6
mat.

- Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Van C, sinh nam 1953;

Dia chi: ép A, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

2. Ba Lé Thi My L, sinh nam 1987;

Dia chi: ép A, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ba Lé Thi My L: Ong Lé Van C, sinh nam 1953; Pia chi: 4p A, xa T, huyén M,
tinh Bén Tre.

3. Ong Tran Thanh P1, sinh nam 1977;

Dia chi: ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

4. Ba Tran Thi D1, sinh ndm 1981;

Dia chi: 4p T, x4 T, huyén M, tinh Bén Tre.

5. Ong Tran Vin L1, sinh nim 1983;

Dia chi: 4p T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

6. Ba Mai Thi Hong L2, sinh nam 1985;

Dia chi: ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

7. Ba Nhan Thi L3, sinh nam 1974;

Dia chi: ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia ngwoi c¢é quyén loi, nghia vy lién quan
éng Trdan Thanh P1,ba Trdan Thi D1, 6ng Tran Vin L1, bA Mai Thi Hong L2, ba
Nhan Thi L3: Ba V3 Thi Minh T, sinh nam 1982. Dia chi: 4p D, xd T, huyén M,
tinh Bén Tre; Véng mat.

8. Ba Vo Thi My H, sinh nam 1992;

Dia chi: ép B, xa T, huyén M, tinh Bén Tre; co mit.

9. Ba Nguyén Thi D2, sinh nim 1960;

Dia chi: ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.
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Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyé~n Thi B2: Ong Huynh Van Mdng L4, sinh nam 1988. Dia chi: ép T, xa
T, huyén M, tinh Bén Tre; Véng mat.

10. Ong Huynh Vian Mong L4, sinh nim 1988;

DPia chi: ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre; Véng mat.

11. Ba D4 Thi Trac H1, sinh nam 1987;

Dia chi: ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre; Véng mat.

- Ngwoi khang cdo: Ong Cao Vin V, ba Nguyén Thi Son A, 6ng Piang
Hoai N 1a bi don; ba V& Thi My H 13 nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NQI DUNG VU AN:

Theo négi dung an so tham,

Theo don khéi kién dé ngay 01/11/2024 ciia nguyén don ba Nguyén Thi D
va cdc 101 trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhi tai phién toa so
tham; Ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don la éng Nguyén Vin P trinh
bay:

Vi biét gia dinh ba Nguyén Thi P dang vay von Ngan hang 550.000.000
d6ng nén ong Cao Vin V di dua ra phuong an s& cho gia dinh ba B muon sb
tién trén dé tra Ngan hang. Dong thoi, yéu cau ba D chuyén tén dat dé ong V co
mbi quan hé tét voi Ngan hang vay dum thém sd tién 16n hon dé ba B ¢o tién
cho con trai Tran Van L1 mdt phan tra no cho dng V va giao cho ba b sd tién
con lai dé c6 von lam kinh té. Vi tin 16i ong V va su de doa ngay cang ting nén
ba B mién cudng dong ¥.

Ngay 28/7/2020, 6ng Vui T1 sin mot vin ban théa thuin v&i noi dung:
“Con trai ba Nguyén Thi D 1a dng Trdn Vin LI do lam dn nén can sé tién la
1.600.000.000 déng dé dau tw mua mdy méc thiét bi cong trinh va trd no' vay
Ngan hang H2 Chi nhdnh huyén M la 550.000.000 dong. Bé cé dwoc sé tién
trén, t6i dd dong y sang tén chuyén nhwong quyén sir dung dat cia téi cho éng
Cao Van V bang véi sé tién néu trén, gom cdc thira dat sau:

- Thita dat s6 50, to 27, dién tich 999,3 m? logi dat ONT la 200 m? + CLN
la 799,3 m? tai cfp T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

- Thira dit s6 06, to ban do 27, dién tich 186,2 m? logi ddt CLN tai d'p T, xa
T, huyén M, tinh Bén Tre.

- Thita ddt s6 545, to ban d6 s6 9, dién tich 602,3 m? logi dat ONT la 300
m?+ CLN la 302,5 m? tai dp T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.



Thoi han cam c6 10 nam, ldi sudt phdai déng cho éng N moi thang
16.250.000 dong. Ba thira dat trén do t6i ditng tén cd nhan trén Gidy chimg
nhdn QSD dat”.

Vi tin 101 ctia 6ng V nén ba B di ky tén thoa thuan tai Uy ban nhan dan xa
T, huyén M, tinh Bén Tre. Ong V dua tién ba D tra Ngan hang, giit s6 do va
budc ba P ky tén chuyén nhuong dé éng V duge cap Gidy chirng nhan quyén sir
dung dit. Viéc thoa thuan chi c6 ba B va éng V, khong c6 lién quan dén Tran
Vin L1 (con ba B). Nhung sau mét thoi gian ba D lién hé voi 6ng V dé biét 6ng
V c6 vay ciia Ngan hang khong dé nhén sd tién con lai sau khi trir tién tra Ngan
hang 550.000.000 ddng, con lai 6ng V phai giao cho ba B sd tién 1.050.000.000
ddng nhung 6ng V chi hita hen khéng giao va dat van do gia dinh ba D quan Iy
sir dung, khong c6 giao cho dng V quan 1y thira dat nao.

Ngay 15/6/2021, ba D nghe tin 6ng V chuyén nhuong thira dat s6 545, to
ban d6 s6 9 cho 6ng Ping Hoai N nén ba B c6 dén gip 6ng V dé can vi cho rang
dat ciia ba D chi sang tén cho 6ng V vay von dum ba P khong c6 chuyén
nhuong cho 6ng V. Tuy nhién, 6ng V cho rang mudn lay lai dat xudng Ngan
hang tra 3.000.000.000 dong. Ba D khong dong ¥ nén hai bén xdy ra cy cdi. Ba
D lam mot tAm bang “Pdt dang tranh chdp” cim trén dat, nguoi dan dia
phuong ai ciing biét. Cling ngdy, ba D c6 dén nha 6ng N dé ngin can nhung 6ng
N vaAn nhan chuyén nhuong va thach thirc dwa ra phap luat giai quyét.

Ngay 16/6/2021, 6ng N hién ngang vao chiém dat, pha toan b cin nha tinh
thuong cta nha nudc cat cho me ba B 1a ba Vo Thi B (chét nam 2020) va dot
pha, ldy toan bo tai san trong nha gém: giudng, ti, gidy to, cong nudc, chudng
trai ... Thiét hai udc tinh chung trén 50.000.000 dong. Ngoi nha dugc xdy cat
nam 2008 trén mot phan thira dat s6 545, dién tich 32m2 Ba P c6 dén ngan can
nhung ong N cho rang 6ng V dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén
6ng V c6 quyén chuyén nhuong, 6ng N c6 quyén nhan chuyén nhuong. Ngay
17/6/2021, ba B phat hién 6ng V cung vo 13 Nguyén Thi Son A lap thu tuc
chuyén nhuong thira dat 545 néu trén cho 6ng N.

Ba P cho ring khong co viéc ba B chuyén nhuong quyén st dung dat cho
6ng V, viéc chuyén cho 6ng V dung tén dum chi nhim hop thirc hoa vay von
Ngan hang. Ong V lira dbi ba D khong dua lai s tién vay 1.050.000.000 dong
va loi dung viéc ding tén dé chuyén nhuong dat cho ong N, néu ba B chuyén
nhuong cho 6ng V vi sao hai bén cé thoéa thuan viéc tra 13i mdi thang. Mic du ba
P dang tranh chap va yéu cau Uy ban nhan dan x4 giai quyét nhung 6ng V va
6ng N van ngang nhién vao chiém dat, dap pha tai san cua gia dinh ba D. Riéng
viéc 1ai thoa thuan gitra ba D va éng V, ba B khong c6 tra 1ai cho ong V vi ly do
6ng V chua giao cho ba B phan tién con lai. Do khong c6 chuyén nhuong dét
nén hai bén thong nhat ghi gia dét trén hop déng khong dung theo gia tri thuc té.
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Thira dat s6 06: gia 10.000.000 dong; thira dat sd 50: gia 40.000.000 dong; thira
dat s 545: gia 50.000.000 dong dé trén thué.

Tai thira dét s6 50, to ban dd s 27, rat nhiéu thanh vién khéc trong gia dinh
ba b gém ¢6 Tran Thanh P1, Tran Thi DI, Tran Van L1, Mai Thi Héng L2,
Nhan Thi L3 dang & trén dat. Riéng thira dat sb 545, to ban do sb6 9, ba D da cho
6ng Lé Vin C thué mot phan, 6ng C cat nha & trén dat dé budn ban. Thoi han
cho thué dat 1a 05 nim ké tir ndm 2019 véi sd tién 300.000.000 dong. Hai bén
thoa thuan khi nao ba D tra tién thi 6ng C s& tra dat. Do hop ddong thué cii d hét
nén ba b va dng C da thoa thuin miéng tiép tuc hop dong tir ngay 25/5/2024
trong thoi han 05 nam.

Tai phién toa so tham, dai dién theo ty quyén cia ba P rit mot phan yéu
cau khoi kién so voi don khoi kién. Cu thé: Rut yéu cau khoi kién vé viée tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 09/6/2020 dbi véi
thira dat s6 06, to ban d6 27, toa lac ap T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre va yéu
cau budc 6ng V, ba A, 6ng N phai lién déi boi thuong thiét hai cin nha tinh
thuong nha nudc di cip cho me cia ba P va toan bd tai san (ban, ghé, gidy
to...... ) s tién 50.000.000 d¢ong ma ong N di cho nguoi dap pha.

Nay ba Nguyén Thi P yéu cau Toa an giai quyét nhiing van dé sau:

+ Huy van ban thoa thuan ngay 28/7/2024; Huy hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 20/3/2020, ngay 08/6/2020 giita ba Nguyén Thi D véi
6ng Cao Vian V. Kién nghi co quan c6 thim quyén thu héi Gidy ching nhéan
quyén st dung dat cAp cho 6ng Cao Vian V d6i véi thira dit 50, to ban d6 27 va
thira dat sd 545, to ban d6 s6 9, cung toa lac tai ép T, xa T, huyén M, tinh Bén
Tre.

+ Huay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/7/2021 giira
6ng Cao Van V, ba Nguyén Thi Son A véi 6ng Piang Hoai N. Kién nghi co quan
c¢6 tham quyén thu hoi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat do ong Pang Hoai N
d6i v6i thira dat s6 545, t ban d6 s6 9, toa lac tai ap T, x4 T, huyén M, tinh Bén
Tre dé ba P 1ap thua tuc cap lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi voi thira
dat trén theo quy dinh phap luat. B4 P doéng y hoan tra cho 6ng V sb tién
550.000.000 dong va tién 1ai muc 1ai suat 0,83%/thang tinh tir ngay 28/7/2020
dén ngay Toa xét xir.

+ Budc 6ng Cao Vin V, ba Nguyén Thi Son A va 6ng Pang Hoai N phai
giao tra lai cho ba b thtra dat s 545, to ban dd s6 9, dién tich 602,5 m?, loai dit
ONT 12 300 m? va CLN la 302,5 m?, toa lac tai 4p T, xa T, huyén M, tinh Bén
Tre. Ba D khong ddng ¥ boi thuong thiét hai ndo do viéc xdm pham dét trai
phép, tu b bdi ddp cua dng N trong thoi gian hai bén tranh chép.



+ Pdi v6i hop dong cho thué dat gitra ba P véi ong Lé Van C: Ba b van
tiép tuc thuc hién va khong yéu cau Toa an giai quyét. Nhimg tai san 6ng C da
xdy dung trén dat, ba B va dng C sé& thoa thuan riéng, khong thoa thuin duogc s&
khéi kién trong vu an khac.

Ba b khong dong ¥ voi yéu cau phan té cta 6ng V. Ba D khong c6 nhan sb
tién 1.600.000.000 dong nén khong dong ¥ hoan tra.

Ong dong ¥ voi két qua do dac, dinh gia tai san va trich luc, khong co
kién gi khac.

Theo don yéu cau phan t6 ngay 20/9/2024 ciia bi don éng Cao Vin V, Cac
[0 trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham;
Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don éng Cao Van V va ba Nguyén Thi Son
A1a 6ng V& Thanh D trinh bay:

Ong Cao Vin V va ba Nguyén Thi Son A khong dong y theo yéu cau khoi
kién cta nguyén don, cac thira dat nay bi don nhan chuyén nhuong 1a hop phap.
Vi trude day ong V va ba Nguyén Thi B c6 quen biét nhau, do can tién nén ba P
nhiéu 1an dé nghi chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng V va ba A gia
1.600.000.000 dong d6i véi cac thira dat s6 50, to ban d6 27 va thira dat sb 545,
to ban do s6 9, cung toa lac tai 4p T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre. Ong V va ba
A giao du tién cho ba P, giao lam nhiéu lan, khi giao khong c6 1ap bién nhan.
Tuy nhién, sau d6 c6 viéc xac nhan bang vin ban théa thuan ngay 08/7/2020.
Hai bén di tién hanh giao nha dat nhung sau d6 ba P nin ni chudc nén hai bén
1ap van ban théa thuan trén. Van ban thoa thuan c6 ndi dung cho ba b chudc lai
dat trong thoi han 10 nam, mdi thang déng 13i 16.250.000 dong dé 6ng V tra lai
cho Ngan hang, diy 1a diéu kién dé chudc lai dat. Ong V sau khi dugc ding tén
gidy chung nhan quyén st dung dat di vay tién tai Ngan hang Thuong mai cb
phan K — Phong G. Tai t& cam két do Ngan hang cung cap da thé hién y chi cua
ba P dong ¥ xac dinh thira dat nay 1a ctua ong V. Do ba P vi pham thoa thuan
nén ong V va ba A di chuyén nhuong thira dat s6 545, to ban d6 s6 9 néu trén
cho 6ng Pang Hoai N véi gia 1.700.000.000 dong va da nhan du tién nén 6ng V
va ba A khong con lién quan dén thira dat nay.

Nay 6ng Cao Vin V ¢6 don phan té yéu cau Toa an giai quyét budc ba
Nguyén Thi D tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
d6i véi thira dat sd 50, to ban d6 27, toa lac tai ap T, xa T, huyén M, tinh Bén
Tre va budc ba D phai giao nha, dat cho 6ng V.

Trong truong hop Toa 4n chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don:
Péi véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat s6 50, to ban do s6
27 thi 6ng V va ba A yéu cau ba D phai giao tra cho 6ng V va ba A s6 tién
3.328.000.000 dong 1a gi tri cua dat va nha theo gia Hoi dong dinh gia, khong
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yéu cau giai quyét hau qua nao khac. Pdi v6i hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat gitta ong V, ba A va 6ng N thi yéu cau Toa an giai quyét theo quy
dinh phép luat. D6i véi hau qua cia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita ong V véi ong N ddi véi thira dat s6 545 thi ong V yéu cau ba D phai hoan
tra lai s6 tién 1.700.000.000 dong va tién 14i tinh tir ngay 01/6/2021 cho dén
ngay Toa an xét xtr véi murc 14i suat 0,83%/thang dung nhu yéu cau cta ong N
d6i vai dng V dé ong V thanh toan cho 6ng N, khong yéu cau Toa an giai quyét
hau qua nao khac.

Dbi v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 09/6/2020 tai
thira dat s6 06, t& ban do 27, toa lac ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre thi thue
té hai bén khong c6 thoa thuan chuyén nhuong thira dat nay nén éng V khong co
tranh chap.

Ong dong ¥ voi két qua do dac, dinh gia tai san va trich luc, khéng c6 ¥
kién gi khac.

Theo don yéu cau phdn té ngay 15/12/2022, ngay 21/6/2024 ciia ngueoi ¢é
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pang Hodi N va cdc 16i trinh bay trong qud
trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham; Ngwoi dai dién theo iy
quyén ciia 6ng N 1a ba V6 Thi My H trinh bay:

Ong Piang Hoai N khong dong ¥ theo yéu cau khai kién ciia nguyén don vé
viéc yéu cau Huay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Cao
Vin V va ba Nguyén Thi Son A véi ong N doi véi thira dat s6 545, to ban dd sb
9, toa lac tai xa T, huyén M, tinh Bén Tre va budc ong V, ba A, ng N giao tra
cho ba D thira dat so 545, t& ban do s6 9.

Boi vi: Ong N d4 nhan chuyén nhugng thira dat sé 545, t& ban do sd 9 néu
trén cua ong V, ba A véi sé tién 1.700.000.000 ddng. Ong N da giao du tién,
nhan dit va tai san gén lién v6i dat, da dau tu cai tao trén dat nhu thué cobe san
lap mit bang, lam bd bao sb tién 30.000.000 ddng nhung dong N khong yéu cau
bdi thuong. Viéc nhan chuyén nhuong ciia 6ng N 1a ding quy dinh phap luat.
Trudc khi nhan chuyén nhuong thira dit nay, 6ng N d3 nhan chuyén nhuong
thira dat sb 639, to ban dd sd 9 phia trong tiép giap véi thira dat s 545 nay néu
khong cong nhan thira dat 545 cho ong N thi thira dat phia trong cta éng N
khong c6 16i di.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén ciia 6ng N rit mot phan yéu cau phan
t6 vé& viéc budc ong Lé Van C va ba Lé Thi M Lanl tra tién thué dat thia dat so
545, t& ban d6 s6 9 néu trén.

Nay 6ng Ding Hoai N yéu cdu Toa an cong nhan quyén stir dung dat quyén
so hiru nha & va tai san gin lién v6i dat cho ong N ddi voi thira dat s6 545, to
ban d6 s6 9, dién tich 602,5m?, toa lac 4p T, xd T, huyén M, tinh Bén Tre. Pong
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thoi, bude ong C va ba L di doi can nha trén mot phan thira dat 545, to ban do sb
9 dé tra lai dat cho ong N. Ong N khong ddng y dé 6ng C ky hop dong thué dat
v6i ba B do phan dat nay thudc quyén sé hitu cia 6ng N.

Truong hop Tda an chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, 6ng N
yéu cau ong V va ba A phai lién d6i hoan tra cho ong N sb tién 1.700.000.000
ddng va tién 14 tinh tir ngdy 01/6/2021 cho dén ngdy Toa an xét xtr v6i muc 1ai
suit theo quy dinh cua phap luat, khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua nao
khac.

Ba dong ¥ voi két qua do dac, dinh gi tai san va trich luc, khong c6 ¥ kién
gi khéc.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Thanh PI, ba Tran Thi
D1, 6ng Tran Vin L1, ba Mai Thi Hong L2, ba Nhan Thi L3 va nguoi dai dién
theo 1ty quyén ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba V6 Thi Minh T
trinh bay:

Ong Tran Thanh P1, ba Tran Thi D1, 6ng Tran Vin L1, ba Mai Thi Hong
L2, ba Nhan Thi L3 dong y toan bo yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi .

Ba B khong cd chuyén nhuong 02 thira dat sé 50, to ban dd sb 27 va thia
dat sb 545, to ban do sb 9, toa lac tai r?ip T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre cho ong
Cao Vian V ma chi cam cd dé 1y tién tra no Ngan hang. Ong V hira giao phan
tién con lai nhung khong giao, trén dat co can nha 1a noi cu tri cia 6ng P1, ba
D1, ba L2, dng L1 va ba L3 cuing sinh séng véi ba D.

Ong P1, ba D1, 6ng L1, ba L2, ba L3 khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an
nay.

Ba dong ¥ voi két qua do dac, dinh gia tai san va trich luc, khong co ¥ kién
gi khéc.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Van C, dong thoi la ngueoi
dai dién theo 1ty quyén ciia ba Lé Thi My L trinh bay:

Ba Nguyén Thi P cho 6ng thué thira dat s6 545, t& ban d6 sd 9, toa lac ap
T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre, dién tich khoang 180m? (ngang 6m, dai 3m) dé
]am noi mua ban. Hinh thirc thué: Ong dua cho ba B 300.000.000 déng dé thué
dat thoi han 05 nam (ké tir thang 5/2019 dén thang 5/2024). Khi nao ba P tra sb
tién 300.000.000 dong cho ong thi 6ng tra dat. Viéc ba B cam dét cho ong V thi
dia phuong ai ciing biét. Sau d6, 6ng V chuyén nhuong dat cho 6ng Dang Hoai
N nhu thé nao thi 6ng khong biét. Khi 6ng V va ong N chuyén nhuong dét
khong c6 hoi ¥ kién ctia ong. Ong va ba Lé Thi My L (con rudt cta 6ng) théng
nhat theo yéu cau khdi kién ctia nguyén don, khong dong y theo yéu cau phan t6
ctia ong N vé viéc budc 6ng va ba L di doi ngodi nha dé tra thua dat sé 545, to
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ban d6 s6 9 cho 6ng N. Ly do: Ong N khéng c6 ban bac véi 6ng va ba L vé viée
thoa thuan cho ong va ba L thoi gian di doi 1a 90 ngay. Ong truc tiép hop dong
thué dat vdi ba D nén ba D va ong tu giai quyét véi nhau, ké ca cac tai san ong
d3 dau tu trén dat, khong co tranh chap trong vu an nay.

Ong dong y voi két qua do dac, dinh gia tai san va trich luc, khong c6 ¥
kién gi khac.

Tai phién toa, nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don Pdng
Hoai N trinh bay:

Ong théng nhét véi ¥ kién trinh bay ctia dai dién theo Gy quyén cta bi don
Cao Vin V, Nguyén Thi Son A 1a éng V6 Thanh D. Ong Pang Hoai N da giao
du tién cho ong V va da dugc nhan thira dét sb 545, to ban dd s6 9, toa lac tai ép
T, x4 T, huyén M, tinh Bén Tre nén dng N 1a chil s¢ hiru hop phap vé phap 1y
d6i véi thira dat nay. Dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi yéu cau phan t6 cia bi
don vé viéc yéu cau 6ng Lé Vian C va ba Lé Thi M Lanl tra tién thué dat thira dat
s6 545, to ban dd s6 9 tinh tir ngay 03/10/2021 dén ngay Toa an xét xir vu 4n.
Pong thoi, cong nhan quyén sir dung dat cho ong Pang Hoai N d6i voi thira dat
s6 545 néu trén. Thira dat nay hién do ong C va ba L dang quan 1y nén budc ong
C va ba L di doi toan bo tai san trén dat dé giao tra thira dat cho ong N. Do dng
N thudc dién ngudi khuyét tat nén dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét mién an phi
dan su so tham cho ong N.

Do hoa giai khdng thanh, Toa an nhan dan huyén Mo Cay Nam, tinh Bén
Tre da dwa vu an ra xét xu.

Tai Bdn an dan sy so tham sé 182/2024/DS-ST ngay 09 thang 10 nam 2024
cia Toa an nhan dan huyén M¢é Cay Nam, tinh Bén Tre da quyét dinh (t6m tat):

1. Pinh chi yéu cau khdi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi b vé viéc
tranh chp hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 09/6/2020 giira
bén nhan chuyén nhuong dng Cao Vin V véi bén chuyén nhuong ba Nguyén
Thi B d6i voi thira dat s6 06, to ban d6 27, toa lac tai ap T, xa T, huyén M, tinh
Bén Tre.

2. Pinh chi yéu cau khéi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi B vé viéc
budc ong Cao Vin V, ba Nguyén Thi Son A va 6ng Dang Hoai N phai lién doi
bdi thuong sb tién 50.000.000 dong (Ndm muoi triéu dong) 1a thiét hai cin nha
tinh thuong Nha nudc cap cho me ciia ba P va toan bd tai san (ban, ghé, giay
to...).

3. Pinh chi yéu cau phan té cta bi don ong Pang Hoai N vé viéc budc ong
Lé Vin C va ba Lé Thi My L c6 nghia vu lién d6i hoan tra tién thué dat déi véi
thira dat sb 545, to ban dd s6 9, toa lac ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre tinh tur
ngay 03/10/2021 dén ngay Toa an xét X{r vy 4n.
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4. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi D vé tranh
chap hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat va hop déng vay tai san.

4.1. Tuyén bd “Vin ban thoa thuan” dugc chimg thuc ngay 28/7/2020 giita
ba Nguyén Thi D va 6ng Cao Vin V 1a v6 hiéu.

4.2. Tuyén bd “Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat” dugc ching
thuc ngay 20/3/2020 giita bén chuyén nhuong ba Nguyén Thi B véi bén nhan
chuyén nhuong 6ng Cao Van V ddi véi thira dat sb 545, to ban dd sb 9, toa lac
ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre, s6 chung thuc: 51 tai Uy ban nhan dan xa T
1a vo hiéu.

4.3. Tuyén b6 “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” duoc ching
thue ngay 08/6/2020 giita bén chuyén nhuong ba Nguyén Thi D véi bén nhan
chuyén nhuong 6ng Cao Van V ddi véi thira dat s6 50, to ban d6 so 27, toa lac
ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre, s6 ching thuc: 106 tai Uy ban nhan dan xa T
1a vo hiéu. Ba D dugc tiép tuc quan ly, sir dung thira dat néu trén.

4.4. Tuyén b6 “Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat” dugc chimg
thue ngay 17/6/2021 giita bén chuyén nhuong dng Cao Van V, ba Nguyén Thi
Son A véi bén nhan chuyén nhuong ong Pang Hoai N dbi véi thira dat s6 545,
to ban do sd 9, toa lac ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre, s6 chirng thuc: 90 tai
Uy ban nhén dan xa T 1a v6 hiéu.

4.5. Budc 6ng Cao Vin V, ba Nguyén Thi Son A va 6ng DPang Hoai N ¢6
nghia vu hoan tra cho ba Nguyén Thi P thira dat s6 545, to ban db s6 9, dién tich
602,5m? loai dat ONT 1a 300m? va CLN la 302,5m?, toa lac tai 4p T, xa T,
huyén M, tinh Bén Tre.

(C6 kém theo Hé so trich do hién trang sir dung dat ngay 11/3/2024 cua
Chi nhanh Van phong déing ky ddt dai huyén M, tinh Bén Tre va 1a mét bé phdn
gan lién, khdng tach roi cia ban an)

4.6. Budc ba Nguyén Thi P ¢6 nghia vy hoan tra cho 6ng Cao Vin V tong
s6 tién von vay va 13i 1a 780.076.000 dong (Bay tram tdm muoi triéu khong traim
bay muoi sau nghin dong). Trong dé: Tién vén vay 1a 550.000.000 dong (Nam
trdm nam muoi triéu déng) va tién 1ai 1a 230.076.000 dong (Hai trim ba muoi
triéu khong trim bay muoi sau nghin dong).

4.7. Budc 6ng Cao Vian V va ba Nguyén Thi Son A phai c6 nghia vu lién
d6i hoan tra cho 6ng Dang Hoai N s6 tién chuyén nhuong dét 1a 1.700.000.000
ddng (Mot ty bay tram triéu dong).

5. Khong chap nhan yéu cau phéan to cua bi don 6ng Cao Vin V vé viée yéu
cau ba Nguyén Thi P tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuwong quyén st
dung dat dbi voi thira dat sb 50, to ban dd sb 27, toa lac tai ép T, xa T, huyén M,
tinh Bén Tre va budc ba P phai giao nha, dat néu trén cho ong V.
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6. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don 6ng Dang Hoai N vé viéc
yéu cau cong nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién véi
dat dbi vai thira dat s6 545, t ban d6 s6 9, dién tich 602,5m?, toa lac ap T, xa T,
huyén M, tinh Bén Tre cho dng N va budc ong Lé Vian C, ba Lé Thi My L di doi
can nha trén mot phan thira dat sd 545, to ban do s6 9, toa lac tai 4p T xa T,
huyén M, tinh Bén Tre tra lai dat cho 6ng N.

7. Kién nghi co quan c6 thim quyén thu hdi Gidy chimg nhan quyén s
dung dit da cp cho ong Cao Vin V ddi voi thira dat 50, to ban dd 27 va thia
dat s6 545, to ban do s6 9 va Gidy chimg nhan quyén st dung dit cip cho 6ng
bang Hoai N ddi vai thira dat sd 545, to ban do sb 9, cung toa lac tai ép T,xaT,
huyén M, tinh Bén Tre dé cép lai cho ba Nguyén Thi D theo quy dinh. Trong
truong hop khong thu hoi duoc thi kién nghi hity theo quy dinh phap luat.

Ba Nguyén Thi D duoc quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé lap thu
tuc cdp lai Gidy chting nhan quyén st dung dat d6i voi cac thira dat trén theo
quy dinh phap luat.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi té tung, 14i suat cham
thi hanh va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 23/10/2024, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba V6 Thi My H
khang cao toan bo ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham xét xir lai vu
an theo huéng khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Nguyén Thi
b.

Ngay 23/10/2024, bi don 6ng Bang Hoai N khang cao toan bo ban an so
tham, yéu cau Toa an cap phudc tham xét xu lai vy an theo huéng khéng chéap
nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Nguyén Thi D.

Ngay 21/10/2024, bi don ba Nguyén Thi Son A khang céo toan bo ban an
so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham xét xir lai vu an theo hudng khdng chap
nhan yéu cau khai kién caa nguyén don Nguyén Thi B, chap nhan yéu cau phan
t6 cua bj don.

Ngay 18/10/2024, bi don 6ng Cao Van V khang cdo toan b ban an so
tham, yéu cau Toa an cap phudc tham xét xu lai vy an theo huéng khéng chéap
nhan yéu cau khai kién caa nguyén don Nguyén Thi B, chap nhan yéu cau phan
t6 cua bj don.

Tai phién tda phdc tham, nguyén don ba Nguyén Thi B van giir nguyén noi
dung khéi kién, bi don 6ng Cao Van V, ba Nguyén Thi Son A, 6ng Ding Hoai
N va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba V& Thi My H van git nguyén noi
dung khang cao. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don Bang Hoai
N dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan khang céo ciia 6ng N theo hudng
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khong chap nhan noi dung khai kién caa bi don, trong truong hop budc 6ng N
phai tra lai dat, d& nghi xem xét budc 6ng V phai tra tién 14i cho 6ng N.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:

- Vé t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh té tung di tuan theo ding cic quy
dinh cua phap luat té tung, nhitng nguoi tham gia t tung thuc hién ding quyén
va nghia vu theo quy dinh cua phap luat té tung.

- V& nodi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat
t6 tung dan sy nam 2015, khong chap nhan yéu cau khang co cua bi don 6ng
Cao Vin V, ba Nguyén Thi Son A, 6ng Pang Hoai N va nguoi c¢6 quyén loi
nghia vu lién quan ba V& Thi My H, gitt nguyén Ban an dan su so tham sb
182/2024/DS-ST ngay 09 thang 10 nam 2024 cta Toa &n nhan dan huyén Mo
Cay Nam, tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr VAo céc tai liéu, chung ct ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra cong
khai tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi cua Kiém sat
vién, xét khang céo cua bi don 6ng Cao Vian V, ba Nguyén Thi Son A, 6ng
Pang Hoai N va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba V6 Thi My H. Hoi
ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Bi don 6ng Cao Vin V, ba Nguyén Thi Son A, 6ng Ping
Hoai N va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba V6 Thi My H khang céo va
thuc hién cac thu tuc khang cdo hop 1€, trong thoi han luat dinh nén duoc xem
xét giai quyét theo trinh ty phac tham.

[2] Vé ndi dung:

Xeét khai kién cua nguyén don, khang cao cua bi don 6ng Cao Van V, ba
Nguyén Thi Son A, 6ng Pang Hoai N va ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan
ba V6 Thi My H, Hoi dong xét xir thay rang:

[2.1] Thira dét sé 50, to ban dd s 27, toa lac tai 4p T, xa T, huyén M, dién
tich 999,3 m?, hién dugc cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat cho 6ng Cao
Vin V, c¢6 don gia 3.000.000 dong/m?, Trén thira dat sé 50 ¢ nha &, mai che,
nha vé sinh va hd nuée do gia dinh ba Nguyén Thi B dang sinh sdng, quan ly va
su dung.

Thira dat s6 545, to ban dd s6 9, toa lac tai ap T, xa T, huyén M, tinh Bén
Tre, dién tich 602,5 m?, hién duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
6ng Pang Hoai N. Trén thira dat s6 545 ¢6 nha tién ché, mai che cua 6ng Lé Vin

12



C, nén nha cii cua ba V6 Thi B (me ba Nguyén Thi B) va cay trong, c6 don gia
2.500.000 dong/m2.

[2.2] Nguyén don, bi don théng nhét giita ba Nguyén Thi B, 6ng Cao Vin
V, ba Nguyén Thi Son A va dng Ding Hoai N da thoa thuan ky két véi nhau cac
van ban sau:

+ “Van ban thoa thuan” gitra ba B va ong V, dugc ching thuc ngay
28/7/2020 tai Uy ban nhan dan xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

+ “Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat” giita ba D véi bén nhan
chuyén nhuong ong V ddi véi thira dat sd 545, to ban d6 s6 9, toa lac tai ép T,
xa T, huyén M, tinh Bén Tre, duoc chimg thuc ngay 20/3/2020 tai Uy ban nhan
dan x4 T, huyén M, tinh Bén Tre.

+ “Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat” giira bén chuyén nhuong
ba P voi bén nhan chuyén nhuong 6ng V d6i voi thira dat s6 50, to ban do s6 27,
toa lac tai 4p T, x4 T, huyén M, tinh Bén Tre, dugc chimg thuc ngay 08/6/2020
tai Uy ban nhan dan x& T, huyén M, tinh Bén Tre.

+ “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” giira giita bén chuyén
nhuong ong V, ba A véi véi bén nhan chuyén nhugng ong N d6i voi thira dat sb
545, to ban d6 s 9, toa lac tai ap T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre, dugc ching
thuc ngay 16/7/2021 tai Uy ban nhan dan xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

Pay 1a cac tinh tiét, su kién co that, khong can phai chimg minh theo quy
dinh tai diém c khoan 1 Piéu 92 cta B6 luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2.3] Ba D khoi kién yéu cau Toa an hily cac van ban néu trén. Ong V, ba
A va 6ng N khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién cta nguyén don.

[2.4] Xét “Vian ban thoa thuan” ngay 28/7/2020 gitra ba D va 6ng V; “Hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat” ngay 20/3/2020 va “Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” ngay 08/6/2020 dbi voi thira dat s6 545, to ban dd
$6 9, toa lac tai ép T, xa T, huy¢én M, tinh Bén Tre gifra ong V vai ba D:

V& hinh thitc: Céc van ban néu trén di duoc Uy ban nhan dan xa T, huyén
M, tinh Bén Tre chung thuc theo quy dinh va tai thoi diém ky két hop dong cac
bén déu day du ning lyc hanh vi dan sy, tu nguyén ky nén hop dong tuan thu
dung quy dinh vé mit hinh thirc.

Vé noi dung: “Van ban thoa thuan” véi ndi dung thoa thuan gitra hai bén:
“Con trai ba Nguyén Thi P 14 6ng Tran Vin L1 do lam dn nén can sé tién la
1.600.000 dong dé dau tw mua mdy moc thiét bi cong trinh va tra tién vay Ngan
hang H2 Chi nhanh M la 550.000.000 dong. Dé dwrge s6 tién vay trén téi dong y
sang tén chuyén nhwong quyén sir dung ddt ciia téi cho éng Cao Vin V véi sé
tién néu trén, gom cdc thira dat nhir sau:
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+ Thira dat s6 50, to ban dé 27, dién tich 999,3m? , logi dat ONT la 200m?
+CLN 1& 2779,3m2. Pia chi dp T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

+ Thita dat s6 545, to ban do s6 9, dién tich 602,3m? logi dat ONT la
300m? +CLN la 302,5m?. Pia chi cfp T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre".

Ngoai ra, “Vin ban thoa thuan” ciing thé hién ndi dung: “Ong V théng nhat
cho ba B chudt lai 02 thira dat trén sau 10 nam, tinh tir ngay 10/6/2020 dén
ngay 10/6/2030 bang vdi sé tién chuyén nhieong hién tai la 1.600.000.000 dong.
Néu sau 10 nam ba Nguyé~n Thi D khong du diéu kién chudt lai thira ddt trén,
ong V sé toan quyén sir dung ddt va tai san trén mat dat” va “Ba Nguyén Thi P
dong y cho éng \ thé chdp Ngdn hang 02 thira dat trén dé ldy tién ra lam dn.
Hang thdng, téi dong y ndp ldi cho Ngdn hdng twong ing véi sé tién vay la
1.600.000.000 dong, tién ldi khodng 16.250.000 dong .

Nhu vy, khi cac bén ky “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”
d6i v6i thira 50, to ban d6 s6 27 va thira dat s6 545, to ban d6 s 9 gitta ong V
v6i ba D co thoa thuan viéc vay tién, voi muc dich ba B vay tién cta 6ng V. Céc
bén khong c6 ¥ chi thoa thuan 1a ba P s& chuyén nhugng thira dét trén cho ong
V. Do d6: Hop dong chuyén nhugng quyén st dung thira dat s6 545 c6 gia
chuyén nhuong ghi trong hop dong la 50.000.000 dong; Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat d6i vai thira dat dat so 50 co gia chuyén nhugng ghi
trong hop dong 1a 40.000.000 dong; cac bén tham gia di ¢ tinh thuc hién hanh
vi ghi gia hop dong thap hon gia tri thuc t& nham tron tranh nghia vu véi ngudi
thir ba 1a nghia vu tron thué dbi véi nha nude theo khoan 2 Diéu 124 cua Bo luat
Dan sy nam 2015.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ciing chi thé hién chuyén
nhuong vé quyén sir dung dat, khdng cé tai san gan lién véi dat. Trong khi d6
trén thira dat s6 50, to ban d6 s6 27 ¢c6 mot can nha 13 noi sinh song cua gia dinh
ba D goém la: Tran Thanh P1, Tran Thi D1, Tran Van L1, Mai Thi Hong L2,
Nhan Thi L3, khi 6ng V thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung déat ciing
khong c6 hoi ¥ kién ctia nhimg nguoi ndy. Trén thira dat s6 545, to ban dd s6 9
c6 tOn tai can nha tién ché, mai che do 6ng Lé Vin C dang st dung do thué cua
ho gia dinh ba B va khi 6ng V nhan chuyén nhugng ciing khong c6 héi y kién
cua ong C.

Khi thyc hién thil tuc chuyén nhuong quyén st dung dat, khong thay thé
hién viéc tién hanh do dac lai dat, cling khong théy cac bén 1ap van ban xac dinh
tai san trén dat, ban giao dat. Vi vay, hai hop dong chuyén nhuong nay c6 doi
tuwong khong thé thyuc hién duoc .

Noi dung “Ba D dong y cho éng V thé chap Ngdn hang thira ddt trén dé ldy
tién lam an tai “TS cam két” ngay 24/3/2021 do Ngan hang K cung cap chi 1a
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viéc ba B déng ¥ dé hop thic hoa hoan chinh hd so vay vén cia éng V. va
khong dong nghia véi viée ba P thira nhan thira dat trén cta 6ng V.

Tt nhitg nhan dinh néu trén cho thiy hop ddng vay tai san va thoa thuan
1i 13 giao dich dan sy bi che gidu, “Vin ban thoa thuan” va “Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat” 1 giao dich dan sy gia tao nham che gidu giao dich
chinh nén bi v6 hiéu, giao dich bi che giéu la vay tai san c6 hi€u luc phap luat.
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ...ciling bi vo hiéu do vi pham diéu
kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su, muc dich cua giao dich khéng dat duoc
muc dich ma chu thé mong mudn dat dugc khi tham gia giao dich. Ba b va 6ng
V déu c6 16i dan dén giao dich dan su vo hiéu.

Nhu vy, yéu cau phan t6 caa bi don éng V vé viéc yéu cau ba b tiép tuc
thue hién “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” doi véi thira dat sé 50
va budc ba D phai giao nha va thira dat néu trén cho 6ng V 1a khong co can cir
chap nhan.

[2.5] Xét “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” chung thyc ngdy
16/7/2021 giita bén chuyén nhuong 6ng V, ba A véi bén nhan chuyén nhuong
6ng N d6i voi thira dat s6 545, to ban dd s6 9.

V& hinh thirc cua hop déng: Hop ddng dd dugc Uy ban nhan dan xi T,
huyén M, tinh Bén Tre chtng thuc theo quy dinh va tai thoi diém ky két hop
d6ng cac bén déu ddy du nang luc hanh vi dan su, tu nguyén ky nén hop dong
tuan thti dng quy dinh vé mat hinh thirc.

Vé ndi dung hop dong: Gia chuyén nhugng ghi trong hop dong chuyén
nhuong 14 150.000.000 dong nhung thuc té 6ng V, ba A va dng N déu xac dinh
gia chuyén nhuong 1a 1.700.000.000 déng. Nhu vay, cac bén tham gia giao dich
d3 c6 tinh thyc hién hanh vi tron tranh nghia vu véi ngudi thi ba (nghia vu thué
d6i véi Nha nudc) nén hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ciing bi vo
hiéu theo quy dinh tai Diéu 124 cia Bo luat Dan sy nim 2015.

Viéc chuyén nhuong cling khong thé hién viéc tién hanh do dac lai dat, van
ban xac dinh tai san trén dat, ban giao dat. Nhu vay, hop dong nay ddi tuong
cling chua thyc hién dugc theo Piéu 408 BO luat Dan su. Hon nita, hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba P va 6ng V 13 vo hiéu do gia tao nén
6ng V khong c6 quyén chuyén nhuong d6i v6i thira dat 545 néu trén. Bén canh
d6, hop ddng chuyén nhuong giita 6ng V va 6ng N chi thé hién chuyén nhuong
vé quyén str dung dét, khong co tai san gan lién voi dat.

Trén phan dat tranh chap c6 ton tai cin nha tién ché, mai che do 6ng C
dang sir dung do thué cua ba D. Pdi véi ong Pang Hoai N, khi nhan chuyén
nhuong thira dat trén ong N biét hoan toan biét 16 c6 cong trinh kién trac ngdi
nha tién ché cua 6ng C thué ciia ba B nhung van nhan chuyén nhuong thira dat
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nay voi ong V ma ciing khong hoi v kién ctia 6ng C, mic du da duoc ba P ngan
can. Viéc cac bén thyuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ma
khong xem xét trén dat c6 ngudi quan 1y, sir dung nén khong duge xem 1a ngay
tinh.

Trén dat khi chuyén nhuong ciing c6 cin nha tinh thwong ctia ba V5 Thi B
(me rudt cua ba Nguyén Thi D) duoc hd trg xay dung vao niam 2015 theo x4c
nhan ctia Uy ban nhan dan xa T, ngdi nha tinh thuong nay ba P dang quan 1y, 1a
noi tho cung ba V4 Thi B d3 chét, nay khong con nguyén ven chi con nén xi
ming do 6ng N di dap pha. Xét thiy, giao dich cua cac bén trong truong hop
nay di vi pham diéu cAdm cta phép luat quy dinh tai Diéu 117 cua Bo luat Dan
su ndm 2015 vé diéu kién ¢ hiéu lyc cua hop déng dan su.

Vi vay, Toa an cip so tham tuyén “Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat” ngay 16/7/2021 giita bén chuyén nhuong ong V, ba A véi bén nhan
chuyén nhuong 6ng N ddi véi thira dat sé 545 vo hiéu 1a phi hop quy dinh phap
luat.

[2.6] P6i v6i yéu cau phan to ctiia 6ng N budc ong C va chi L5 di doi toan
bd nha trén dat cua 6ng N. Xét thay, do yéu cau cua ba B dugc chap nhan nén
Toa an cap so tham khong chap nhan 13 phu hop.

[2.7] Do hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat trén bi vo hiéu nén
khong 1am phét sinh, thay ddi, chAm dut quyén, nghia vu dan sy cta cac bén ké
tir thoi diém giao dich dugc xac 1ap va cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan theo Piéu 131 B luat dan sy nam
2015. Cu thé:

+ Thira dat s6 50 hién do ba B dang quan 1y nén khong budc trach nhiém
hoan tra.

+ Thira dat sb 545 hién do 6ng N dang quan 1y nén budc 6ng N c6 trach
nhiém tra dat cho ba D.

+ Poi v6i 80 tién vay: Ba D thira nhan c6 nhan so tién 550.000.000 dong,
s6 tién lai 1.050.000.000 dong ba P chua nhan. Ong V cho rang di giao du s6
tién 1.600.000.000 dong cho ba P, giao lam nhiéu 1an, khi giao khong co 1ap vin
ban, tuy nhién sau d6 c6 lap van ban thoa thuin ngay 28/7/2020. Xét thay, doi
v6i “Vin ban thoa thuan” ngay 28/7/2020 khong thé hién viéc ba B da nhan cua
ong V s6 tién 1.600.000.000 dong, 6ng V cho rang da giao sb tién nay cho ba b
nhung khi giao khong c6 1ap bién nhén nén ciing khong c6 chung ctr gi chung
minh. Tuy nhién, ba B thira nhan c6 nhan cta dng V 550.000.000 dong nén ba b
c6 nghia vu tra sd tién vay 550.000.000 dong cho ong V 1a phu hop. V¢ tién lai:
Ba b dong y tra 1ai voi muc 13i suat 1a 0,83% /thang tinh tir ngdy 28/7/2020 dén
ngay Toa xét xir. Ong V yéu cau giai quyét chénh léch gia dat. Xét thay, cac hop
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dong trén 1a hop dong gia cach nham che diu hop dong vay tai san nén ba P
dong ¥ tinh 13i 1a c6 can ctr, 6ng V yéu cau giai quyét chénh léch gia dat 1a
khong c6 can cir. Toa an cp so tham da tinh tién 13i tinh tir ngdy 28/7/2020 dén
ngay Toa xét xir (09/10/2024) murc 1di suat 0,83%/thang 1a: 230.076.000 dong 1a
phu hop.

+ Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng V va 6ng N vo
hiéu. Ong V ciing thira nhan c6 nhan cta 6ng N sb tién 1.700.000.000 dong nén
can budc ong V tra sb tién nay 1a phu hop. Ddi véi yéu cau tinh 13i tir ngay
01/6/2021 cho dén ngay Toa an xét xtr véi muc 13i suat theo quy dinh phap luat
1a khéng c6 cin ctr chap nhan. Vi giita 6ng V va 6ng N co sy thoa thuan va ky
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, nén chi giai quyét hau qua cua hop
dong. Tuy nhién, do ong N khong yéu cau nén Toa an cép so tham khong xem
xét 12 phu hop. Hoi dong xét xtr phuc tham khong co co sd dé xem xét.

[3] T nhiing nhan dinh trén, Hoi dong xét xur thay rang Toa an cép so
tham chap nhan yéu cau khéi kién ctua nguyén don ba Nguyén Thi D, khong
chap nhéan yéu cau phan t6 cua bi don ong Cao Vin V va 6ng Pang Hoai N 1a ¢6
co s&, phu hop quy dinh cua phap luat.

[4] Bi don 6ng Cao Van V, ba Nguyén Thi Son A, éng Pang Hoai N va
nguoi ¢o quyén loi nghia vu lién quan ba V3 Thi My H khang cdo nhung khong
cung cap duoc tai liéu, ching ctir chizng minh cho yéu cau khang céo 1a ¢ cin
ctr nén Hoi dong xét xir khdng chap nhan, giir nguyén ban 4n so tham.

Péi vai y kién dng N cho rang hién 6ng da chuyén nhuong thira 639 lién ké
Vvéi thira 545 va viéc giai quyét caa Toa an so tham budc 6ng tra thira 545 cho
nguyén don thi ong khong c6 16i di vao thira 639. Hoi dong xét xir xét thiy day
la quan hé phap luat khac. Trong truong hop cd tranh chap quyén vé 16i di thi
6ng N duoc quyén khai kién vu an dan su khac dé Toa an xem xét thu ly, giai
quyét.

[5] Quan diém cia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don
Pang Hoai N khdng phu hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén khong
dugc chap nhan.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phu hop
vo1 nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

[7] Do khang cdo khoéng duoc chap nhan nén 6ng Cao Vin V, ba Nguyén
Thi Son A va ba V6 Thi My H phai nop tién an phi dan su phc tham theo quy
dinh. Bdi véi ong Pang Hoai N 1a nguoi khuyét tat nén duoc mién nop tién an
phi dan sy phlc tham.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat t6 tung dan sy nim 2015.

Khong chap nhan khang céo caa bi don 6ng Cao Van V, ba Nguyén Thi
Son A, 6ng Piang Hoai N va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba V& Thi
My H.

Giir nguyén Ban an dan sy so tham sd 182/2024/DS-ST ngay 09/10/2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre.

Cu thé tuyén:

Cin cr vao cac Diéu 26, 35, 39, 85, 147, 157, 227, 228, 244 cta Bo luat TS
tung dan sy nim 2015; Can ctr cac Didu 117, 118, 123, 124, 131, 212, 408, 463,
468, 500, 501, 502 va 503 cua Bo luat Dan sy nim 2015; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sur dung an phi va I¢ phi Toa an:

1. Pinh chi yéu cau khai kién cta nguyén don ba Nguyén Thi b vé viéc
tranh chp hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 09/6/2020 giita
bén nhan chuyén nhuong dng Cao Vin V véi bén chuyén nhuong ba Nguyén
Thi B d6i voi thira dat s6 06, to ban d6 27, toa lac tai ap T, xa T, huyén M, tinh
Bén Tre.

2. Pinh chi yéu cau khai kién cta nguyén don ba Nguyén Thi b vé viéc
budc 6ng Cao Vin V, ba Nguyén Thi Son A va 6ng Pang Hoai N phai lién d6i
bdi thuong s6 tién 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong) 1a thiét hai cin nha
tinh thuong Nha nudc cip cho me ciia ba P va toan bd tai san (ban, ghé, gidy
to...).

3. Pinh chi yéu cau phan té cta bi don ong Pang Hoai N vé viéc budc ong
Lé Vin C va ba Lé Thi My L c6 nghia vu lién d6i hoan tra tién thué dat déi véi
thira dat s6 545, to ban dd s6 9, toa lac ap T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre tinh tir
ngay 03/10/2021 dén ngay Toa an xét xir vu an.

4. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi P vé tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop ddng vay tai san.

4.1. Tuyén bd “Vin ban thoa thuan” dugc chimg thuc ngay 28/7/2020 giita
ba Nguyén Thi B va 6ng Cao Vian V 1a vo hiéu.

4.2. Tuyén b6 “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” dugc chimg
thue ngay 20/3/2020 giita bén chuyén nhuong ba Nguyén Thi B véi bén nhan
chuyén nhuong 6ng Cao Van V ddi véi thira dat sb 545, to ban dd sb 9, toa lac
ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre, s6 ching thyc: 51 tai ny ban nhan dan xa T
la vo hiéu.
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4.3. Tuyén b6 “Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat” dugc chimg
thuc ngay 08/6/2020 giita bén chuyén nhuong ba Nguyén Thi B véi bén nhan
chuyén nhuong 6ng Cao Van V ddi véi thira dat sb 50, to ban dd sb 27, toa lac
ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre, s6 chung thyc: 106 tai Uy ban nhan dan xa T
1a vo hiéu. Ba D duoc tiép tuc quan ly, st dung thira dat néu trén.

4.4. Tuyén bd “Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat” dugc chimg
thuc ngay 17/6/2021 giita bén chuyén nhuong 6ng Cao Vin V, ba Nguyén Thi
Son A véi bén nhan chuyén nhuong ong Pang Hoai N dbi véi thira dat s6 545,
toy ban do sd 9, toa lac ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre, s6 chung thuc: 90 tai
Uy ban nhéan dan xa T 1a v6 hiéu.

4.5. Buoc ong Cao Vin V, ba Nguyén Thi Son A va 6ng Pang Hoai N ¢6
nghia vu hoan tra cho ba Nguyén Thi P thira dit s6 545, to ban dd sb 9, dién tich
602,5m? loai dat ONT la 300m? va CLN la 302,5m?, toa lac tai ap T, xa T,
huyén M, tinh Bén Tre.

(C6 kém theo Hé so trich do hién trang sir dung dat ngay 11/3/2024 cua
Chi nhanh Van phong déing ky ddt dai huyén M, tinh Bén Tre va l1a mét bé phdn
gan lién, khdng tach roi cia ban an)

4.6. Budc ba Nguyén Thi P ¢6 nghia vy hoan tra cho 6ng Cao Vin V tong
s6 tién von vay va 1ai 1a 780.076.000 dong (Bay tram tAm muoi triéu khong traim
bay muoi sau nghin déng). Trong d6: Tién von vay 1a 550.000.000 dong (Nim
trdm nim muoi triéu ddng) va tién 14i 1a 230.076.000 dong (Hai trim ba muoi
triéu khong tram bay muoi sdu nghin dong).

4.7. Budc 6ng Cao Van V va ba Nguyén Thi Son A phai c6 nghia vu lién
d6i hoan tra cho 6ng Pang Hoai N sb tién chuyén nhuong dat 1a 1.700.000.000
dong (Mot ty bay tram triéu dong).

5. Khong chap nhdn yéu cau phéan t6 cua bi don 6ng Cao Vin V vé viée yéu
cau ba Nguyén Thi D tiép tuc thuc hién hgp dong chuyén nhuong quyén s
dung dat ddi voi thira dat sb 50, to ban d6 sb 27, toa lac tai ép T, xa T, huyén M,
tinh Bén Tre va budc ba D phai giao nha, dit néu trén cho 6ng V.

6. Khong chap nhan yéu cau phan té cua bi don ong Ping Hoai N vé viéc
yéu cau cong nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha & va tai san gan lién véi
dat dbi véi thira dat s6 545, to ban d6 s6 9, dién tich 602,5m?, toa lac ap T, xa T,
huyén M, tinh Bén Tre cho dng N va budc ong Lé Vin C, ba Lé Thi My L di doi
can nha trén mot phﬁn thira dat sd 545, to ban d6 sd 9, toa lac tai ép TxaT,
huyén M, tinh Bén Tre tra lai dat cho ong N.

7. Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hdi Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat da cap cho ong Cao Van V d6i vé6i thira dat 50, to ban dd 27 va thira
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dat s6 545, to ban d6 s6 9 va Gidy chimg nhan quyén st dung dat cip cho 6ng
bang Hoai N ddi vai thira dat sd 545, to ban do sb 9, cung toa lac tai ép T,xaT,
huyén M, tinh Bén Tre dé cép lai cho ba Nguyén Thi P theo quy dinh. Trong
truong hop khong thu hdi duoc thi kién nghi hily theo quy dinh phap luat.

Ba Nguyén Thi B duoc quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé 1ap thu
tuc cdp lai Gidy chting nhan quyén sir dung dat d6i voi cac thira dat trén theo
quy dinh phap luat.

8. V¢ chi phi té tung khac:

Budc 6ng Cao Vin V va ba Nguyén Thi Son A c¢é nghia vu lién d6i hoan
tra cho ba Nguyén Thi b sé tién 4.382.000 dong (Bon triéu ba trim tAm muoi
hai nghin dong).

Buoc 6ng Bang Hoai N ¢ nghia vu hoan tra cho ba Nguyén Thi D sé tién
4.382.000 d¢6ng (Bon triéu ba traim tdm muoi hai nghin dong).

K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i vai cac trudng hop co quan thi
hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
y&u cau thi hanh an ciia nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n
con phai chiu khoan tién I&i cua sb tién con phai thi hanh &n theo muc 1ai suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su nim 2015, trir truong hop
phap luat c6 quy dinh khéc.

9. Vé &n phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi B dugc mién do thudc dién ngudi cao tudi va c6 don xin
mién.

Ong Piang Hoai N duoc mién do thudc dién nguoi khuyét tat va co don xin
mién.

Budc 6ng Cao Van V va ba Nguyén Thi Son A phai lién déi chiu an phi
dan su so tham khéng co gia ngach sé tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong)
va an phi dan su so tham c6 gia ngach sé tién 63.000.000 dong (Sau muoi ba
triéu dong). Tong sd tién an phi dng V va ba A phai lién déi nop 1a 63.300.000
d6ng (Sau muoi ba triéu ba trim nghin dong).

Hoan tra cho 6ng Cao Vin V s6 tién tam tmg an phi 300.000 dong (Ba trim
nghin dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0003691 ngay 20/9/2024
cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Mo Cay Nam.

10. V& 4n phi dan sy phuc tham:

Ong Cao Vin V, ba Nguyén Thi Son A va ba V& Thi My H mdi nguoi phai
chiu an phi dan sy phic tham 1a 300.000 dong (Ba tram nghin) dong nhung
duoc trir vao sb tién tam tmg an phi da nop theo bién lai thu tién tam wng an phi
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s6 0004858 ngay 31/10/2024, s6 0004859 ngay 31/10/2024 va sé 0004808 ngay
23/10/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre.

Ong bang Hoai N 1a nguoi khuyét tat nén dugc mién nop tién an phi dan
sy phtc tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cla
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngy tuyén an.

N o M6 Cav Narm. finh Bén T TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- uyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre; = < > ~ N
- VKSND tinh Bén Tre: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Mo Cay Nam;

- Céac duong su;

- Ph(‘)ng‘ KTNV&THA TAND tinh Bén Tre; (Bé ky)
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thé Hong
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