TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tu do — Hanh phc

Ban an sb: 435/2022/DS-PT
Ngay 29 thang 6 nam 2022
“V/v tranh chap quyén sir dung dat”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phéan — Chui tea phién tda: Ong Pham Vin Cong

Céc thdm phan: Ong V& Van Khoa

Ba Binh Ngoc Thu Huong

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nhung - Thu ky Toa an nhén
dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vién Kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Hiru Hau - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 29 thang 6 nam 2022, tai tru s& Tda &n nhan dan cap cao tai Thanh
phd Hb Chi Minh xét xir phtic tham cong khai vu &n thu Iy sé 442/2021/TLPT-
DS ngay 20 thang 9 nam 2021 vé “Tranh chap quyén si: dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 12/2021/DS-ST ngay 14/7/2021 cta Toa &n
nhan dan tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phlc tham sé 716/2022/QBPT-DS
ngay 30 thang 5 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Neuyén don: Ba Huynh Thi N, sinh nim 1949; Quéc tich Hoa Ky —
Vang mat;

Dia chi: S6 10816, IR WIN Ave South, Bloomington, MN 55437, Hoa
Ky;

Nguoi dai dién hop phap cia ba Huynh Thi N: Ong Nguyén Van T, sinh
nam 1953 — CO mat;

Dia chi: 96 Nguyén Vin Rép, Khu phd 1, Phuong 4, thanh phd Tay Ninh,
tinh Tay Ninh (Van ban ty quyén ngay 11/4/2019).

2. Bi don: Ba Huynh Thi C, sinh nim 1938 — Véng mat;



Dia chi: Ap 6, xd Bau DBon, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh;

Nguoi dai dién hop phéap cuia ba Hupnh Thi C: Ong Piang Tan L, sinh
nam 1975 — CO6 mat;

Dia chi: S6 404, Quéc 16 22B, T6 7, ap Bén Muong, xd Thanh Duc,
huyén Go Dau, tinh Tay Ninh (Vin ban ty quyén ngay 27/9/2021).

3. Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Huynh Ngoc S, sinh nam 1942; Quéc tich Hoa Ky — Vang mat;

Pia chi: S6 10816, IR WIN Ave South, Bloomington, MN 55437, Hoa
Ky;

Nguoi dai dién hop phép cua o6ng Huynh Ngoc S: Ong Nguyén Vian T,

sinh nim 1953; Dia chi: 96 Nguyén Van Rép, Khu phé 1, Phuong 4, thanh phé
Tay Ninh, tinh Tay Ninh (Van ban gy quyén ngay 11/4/2019).

3.2. Chi Nguyén Thi Hong H, sinh nim 1972 — VVang mat;

Dia chi: Ap 4, xa Bau Ddn, huyén Go DAu, tinh Tay Ninh;

3.3. Chi Nguyén Thi Kim P, sinh nim 1968 — C6 mit;

Dia chi: Ap 7, xd Bau Bon, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh:

Ngueoi dai dién hop phép cua chi Nguyén Thi Hong H va Nguyén Th; Kim
P: Ong Pang Tan L, sinh nam 1975 — C6 mat;

Pia chi: S6 404, Québc 16 22B, To 7, 4p Bén Muong, x3 Thanh Puec,
huyén Go Dau, tinh Tay Ninh;

(Vin ban uy quyén cling ngay 27/9/2021).

4. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Van T 1a nguoi dai dién hop phap cua
ba Huynh Thi N va 6ng Huynh Ngoc S;

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 27/5/2019 cia ba Huynh Thi N va loi khai tiép
theo cua nguwoi dai dién hop phap cua ba N trinh bay:

Nam 1989, ba nhan chuyén nhuong ctua ba Ha Thi Lai thira dat s6 14,
dién tich 8.363,5 m?, to ban do 19, 4p 6, xa Bau Pdn, huyén Go DAu, tinh Tay
Ninh gi& 08 chi vang. Ba cit nha mai tol, trdng gach khong t6 dé & va thu hoach
trai diéu. Hién nay nha va ciy diéu da bi ba C phéa bo hét. Nam 1991, ba duogc
chdng bao 1anh dinh cu & Hoa Ky, nén ba giao cho em ruét 12 ba Huynh Thi C
quan ly, diing tén quyén st dung dat dum cho ba. Nam 2012 ba vé Viét Nam thi



ba C giao cho ba quan ly ban chinh gidy chang nhan quyén sir dung dat do ba C
dang tén. Thoi diém d6 chi P dang quan 1y dum ba cin nha & 4p 4, xi Bau Don
nén ba tin tudng giao cho chi P quan Iy ban chinh gidy chang nhan quyén si
dung dat. Nam 2019 ba tré vé Viét Nam, chi P giao lai cho ba ban chinh gidy
chang nhan quyén sir dung dat, ba dén Uy ban nhan dan xa Bau Bon hoi thi
duoc biét ba C da khai mét gidy to va xin cap pho ban rdi chuyén quyén st dung
dat lai cho con 1a chi P va chi H dang tén gidy chang nhan quyén sir dung dat.
Ba N khai kién yéu cau ba C, chi P va chi H hoan tra cho ba gia tri quyén st
dung dat.

Tai ban tw khai ngay 16/7/2019 va loi khai tiép theo, bi don ba Huynh Thi
C trinh bay: Trudc khi di My dinh cu, ba N da chuyén nhuong cho ba dién tich
khoang 7.300 m? tai ap 6, x4 Bau Don véi gia 15 chi vang 24K. Ba N tuy tay viét
gidy ban dat va nhan du vang, c6 6ng Bay Van va ba Thai 1am chang. Ba C da
giao vang va nhan dat canh tac tir d6 dén nay. Nam 2007, ba C duogc cap gidy
ching nhan quyén s dung dat s6 AK 585883, thira 14, dién tich 8.363,5 m?
(bao gom ca dat mua cua chau Hong).

Vi 14 chi em rudt nén mdi lan vé Viét Nam thi ba N & tai nha ba C. Nam
2012, ba N kéu ba dua cho ba N gitr dUm gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6
AK 585882, dién tich 4.059,2 m? (la phan dat phia trudc cua phan dat tranh
chap) dé sau nay dudng gia, ba N ¢ ghi am bang dién thoai nén ba giao cho ba
N giir gidy. Luc d6 ba C c¢6 y dinh cho ba N 02 phan, gitr lai 01 phan, nhung ba
N da trao doi va cat giit gidy chiang nhan quyén st dung dat dién tich 8.363,5
m?. Nam 2013, chi H biét dat hét thoi han st dung, nén tim giay chang nhan
quyén st dung dat dé xin gia han thi khdng thiy, nén da 1am tha tuc xin cap lai
gidy chting nhan quyén su dung dat vao ngay 01/8/2013. Cudi nam 2018, ba C
lam thu tuc tang cho chi H va chi P dong st dung dat va hai chi da duoc cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat. Do do, ba C khéng dong y yéu cau khai
kién cua ba N.

Nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Ngoc S va nguwoi dai
dién hop phap cua dng trinh bay: Thdng nhét 1oi khai cua nguyén don. Gia st
c6 viéc chuyén nhuong dat gitta ba N véi ba C thi ciing bi vo hiéu, vi dat 14 tai
san chung ctia 6ng S véi ba N nhung ban dat khong c6 su dong y caa 6ng.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ch; Nguyén Thi Hong H va
Nguyén Thi Kim P, cing nguoi dai dién hop phap cua hai chj trinh bay: Céc chi
dugc me 1a ba C tang cho quyén str dung dat hop phap nén yéu cau dugc cong
nhan.



Tai Két luan giam dinh s6 1582/C09B ngay 19/3/2020 cua Phan vién
khoa hoc hinh su tai Thanh phé H6 Chi Minh két luan: Chit ky mang tén Huynh
Thi N, chit viét ho tén Huynh Thi N dudi muc “Ngudi sang nhuong” trén tai liéu
can giam dinh “Td nhuong dat c6 hoa mau” dé ngay 03/10/1989 so véi chit ky,
chir viét dung tén Huynh Thi N trén cac tai liéu mau so sanh, céc tai liéu tir M1
dén M6 1a cing mot ngudi Ky ra, viét ra.

Tai Ban &n dan sw so tham sé 12/2021/DS-ST ngay 14/7/2021 cia Toa &n
nhan dan tinh Tay Ninh da quyét dinh:

Can ctr Diéu 101, biéu 106 Luat Dat dai ndm 2003; Diéu 166, Diéu 203
Luat D4t dai nam 2013; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va st dung an phi va I¢ phi Toa
an;

Tuyén xu:

Khéng chap nhan yéu cau ctia nguyén don ba Huynh Thi N d6i vai bi don
ba Huynh Thi C va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Kim
P, chi Nguyén Thi Hong H vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” dién tich
8.363,5 m? thuoc thura s6 164 (thira cii 14), to ban d6 19, 4p 6, xd Bau Pon,
huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé chi phi tham dinh, dinh gi&;
vé &n phi dan su so tham va quyén khang cdo theo quy dinh caia phap luat.

Ngay 26/7/2021, 6ng Nguyén Vin T 1a nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don Huynh Thi N, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Huynh Ngoc S
khang c4o y&u cau hay Ban an so tham dé xét xir lai so tham.

Tai phién toa phlc tham ngay 25/02/2022, 6ng Nguyén Vian T ¢6 yéu cau
giam dinh lai va nop Pon yéu cau giam dinh lai dé& ngay 07/3/2022. Tai Két luan
giam dinh s 2085/KL-KTHS ngay 17/5/2022 cua Phong K§ thuat hinh sy Cong
an Thanh phd HS Chi Minh két luan: “Chiz viét ngi dung, ché viét ho tén Huypnh
Thi N trén tai liéu can gidm dinh ky hiéu A so véi chir viét ciia Hupnh Thi N trén
07 tai liéu mdu so sanh ky hiéu tir M1 dén M7 do cung mét nguroi viét ra; Chir
ky mang tén Hupnh Th; N trén tai ligu can giagm dinh ky hiéu A so véi chir ky
mang tén Hupnh Th; N trén 06 tai liéu mau so sanh ky hiéu tir M2 dén M7 do
ciing mét nguwoi Ky ra; Khdng tién hanh giam dinh thoi diém viét, muc viét trén
tai liu can giam dinh ky hiéu 4.

Tai phién toa phdc tham hém nay:



Ong Nguyén Vin T giit nguyén khang céo yéu cau huy ban an so tham dé
xét xur lai vi Toa &n cip so thim da khéng thu thap day du chang ct theo yéu
cau cta 6ng nhu sau: Khong co vin ban trao doi vai Uy ban nhan dan huyén,
khong sao luc hd so cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat nam 2013 dé 1am rd
ly do vi sao cliing mot thira dat ma cap 02 gidy chung nhan quyén sir dung dt,
thi gidy ndo cip dang, gidy ndo cip sai. Khong dua Uy ban nhan dan huyén vao
tham gia t6 tung. Ba N va 6ng S két hén nam 1984, cing mua dit nhung nim
1989 ba N ban d4t ma khong co6 sy ddng y ctia dng S, gidy ban dét ciing khong
c6 xac nhan caa Uy ban nhan dan nén khong c6 hiéu luc. Bién ban hoa giai ¢ xa
ba C thira nhan di giao gidy chung nhan quyén st dung dat cho ba N quan Iy.
Gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc cip nim 2007, chua dén 20 nim ma
ba C noi giay chiing nhan quyén st dung dat hét han 1a khong dung. Ba C ¢6
chéng nhung lai 1am gidy xac nhan khong c6 chong va trong doan ghi am ba C
thira nhan da giao gidy chung nhan quyén st dung dat cho ba N quan 1y, nhung
ba C lai 1am thu tuc cip lai gidy chiing nhan quyén sir dung dat dé sau do
chuyén cho con cua ba C 1a khong ding. Ngoai ra, ba N vira méi dién thoai bao
cho 6ng biét 12 6ng Huynh Ngoc S da chét vao ngay 25/7/2021, ba N véi ong S
c6 01 nguoi con duy nhat tén 1a Huynh Tuan H! ciing da chét, khong rd nam
nao, chi biét 1a H! chét trudc khi 6ng S chét. Ong chi nghe ba N néi qua dién
thoai ma khdng co gidy to gi.

Chi Nguyén Thi Kim P trinh bay ba C dua cho ba N gitr gidy ching nhan
quyén str dung dat caa thira dat dién tich 4.059,2 m?, khdng phai la giay chung
nhan quyén st dung dat cua thira dat dang tranh chap cé dién tich 8.363,5 m?,
Hai gidy chang nhan quyén sir dung dat nay la cua hai thira dat khac nhau.

Ong Bang Tan L trinh bay ba C khdng cd dwa cho ba N dua gidy ching
nhan quyén st dung dat thira dat dang tranh chap, khong rd ba N di 1dy gidy
chting nhan quyén st dung dat nay IGc ndo. Viéc ban dat bang gidy tay da ton tai
trong dan tir 1au. Ly do khong dua Uy ban nhan dan huyén vao tham gia té tung
thi Ban 4n so tham d3 nhan dinh rd. Ba N d3 ban dat cho ba C thé hién bang giay
viét tay. Ong khong biét dng S con séng hay da chét, néu dng S chét nhu éng T
n6i thi di gan 01 nam nhung nguyén don ¢ tinh che gidu thong tin, cho dén
hom nay maéi noi ra la nham kéo dai thoi gian giai quyét vu an. Dé nghi béac
khang cao cua 6ng T va giit y ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh ¢ y
kién Hoi dong xét xtr phic tham va ngudi tham gia té tung thuc hién dang quy
dinh cua phap luat t tung dan su; Pon khang cao hop 18 vé hinh thic. V& noi
dung d& nghi bac khang céo, giit nguyén Ban an so tham;
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir VA0 Cac tai lieu, ching cir da dwoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tei phién tda; Héi dong xét xiz nhén dinh:

[1] Tai Hop ddng uy quyén ngay 11/4/2019, nguyén don ba Huynh Thi N
va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Ngoc S déu uy quyén cho
6ng Nguyén Vin T thuc hién quyén va nghia vu té tung tai cac cdp Toa an nhan
dan c6 tham quyén trong suét qua trinh giai quyét vu kién cho dén khi giai quyét
xong vu an. Do d6, don khang cdo ciia 6ng Nguyén Vin T dam bao hinh thuc,
thoi han, da diéu kién dé giai quyét theo tha tuc phac tham.

[2] Tai phién tda hdm nay, 6ng Nguyén Vin T trinh bay 6ng Huynh Ngoc
S da chét vao ngay 25/7/2021, ba N véi ong S ¢6 01 ngudi con duy nhét tén 1a
Huynh Tuan H! ciing da chét, khong rd nam nao, chi biét 1a H! chét truge khi
6ng S chét, nhung 6ng T khdng cung cap duoc ching ctr gi dé chieng minh cho
161 trinh bay trén cua 6ng. Xét thay vu an da thu ly phic tham tir rat 1au (ngay
20/9/2021), d3 nhiéu lan md phién tda phic tham (phién toa phic tham lan 1 vao
ngay 30/12/2021, 14n 2 vao ngay 21/01/2022, lan 3 vao ngay 25/02/2022), dén
hém nay da 1a phién toa phuc tham lan tha tu thi 6ng T méi cung cap thong tin
viéc 6ng S chét, nhung ciing khong c6 gidy to gi chang minh. Trong truong hop
6ng S chét nhu 1oi trinh bay caa 6ng T, thi vo caa 6ng S 1a ba N (nguyén don)
cling chinh 14 nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ong S.

[3] Dién tich dat dang tranh chap 8.363,5 m? (do thuc té 7.973,6 m?), loai
dat trong cay hang nam khac (BHK) thuoc thira dat s6 14, to ban d6 s6 19, 4p 6,
xa Bau Pon, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh do Uy ban nhan dan huyén Go Dau
cap Gidy chuang nhan quyén sir dung dat sb AK 585883 ngay 11/9/2007 cho ba
Huynh Thi C. Ngay 26/12/2018, ba Huynh Thi C Iap Hop d6ng ting cho quyén
st dung dat, So Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh di cip gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho chi Nguyén Thi Kim P va chi Nguyén Thi Hong H
dung tén thira dat trén vao ngay 06/3/2019.

[4] Nguyén don ba Huynh Thi N trinh bay thira dat s6 14 néu trén Ia cua
ba nhan chuyén nhuong cta ba Lai tir khoang nam 1989. Pén nim 1991 do ba
xuat canh sang My dinh cu nén ba giao dat cho em ruét 1a bi don ba Huynh Thi
C quan ly va dung tén gidy chiing nhan quyén sir dung dat dom cho ba. Nay ba
khoi kién doi lai gia tri dat.

Ba Huynh Thi C thi trinh bay ba N da chuyén nhuong thira dat trén cho ba
theo “To nhuwong dat ¢6 hoa mau ldp ngay 03/10/1989” ¢ noi dung ba N sang
nhuong cho ba C sé dat va hoa mau khoang 85 cao, ¢ ghi rd da nhan du vang
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sang nhuong, nén ba quan ly s dung dat, ké khai ding ky va duoc cip gidy
chting nhan quyén sir dung dit hop phap.

Ba N khéng cung cap dugc ching cir chizng minh cho yéu cau khoi kién
ctia ba; nguoc lai, ca hai Két luan giam dinh (Két ludn giam dinh so 1582/C09B
ngay 19/3/2020 ciia Phan vién khoa hoc hinh si tai Thanh phé Ho Chi Minh va
Két ludn gidm dinh s6 2085/KL-KTHS ngay 17/5/2022 ciia Phong Ky thugt hinh
sy COng an Thanh phé Ho Chi Minh) déu xac dinh chit viét, chit ky trén “To
nhwong dat c6 hoa mau ldp ngay 03/10/1989” 1a cia ba Huynh Thi N ky ra, viét
ra. Do d6, Ban 4n so thim d3 xac dinh ba N di chuyén nhuong cho ba C quyén
str dung thira dat trén va da nhan da vang 14 c¢6 can ci.

[5] Mat khac, dat dang tranh chap 1 loai dét trong cdy hang nim khac,
nhung 6ng S da dinh cu & Hoa Ky tir trudc khi ba N viét gidy chuyén nhuong
dat cho ba C va ba N ciing da xuat canh dinh cu & Hoa Ky tir nam 1991. Ong S
va ba N khéng ké khai dang ky quyén su dung dat, khéng truc tiép st dung dat,
nén ciing khdng du diéu kién dé Nha nudc cong nhan quyén st dung dat theo
quy dinh tai Piéu 54 Luat Dat dai nam 2013. Do d6, khong c6 can cir dé chap
nhan khoi kién cua ba N va yéu cau cua 6ng S.

[6] Tur cac can ctr trén, khéng chap nhan khang céo cua ba Huynh Thi N
va 6ng Huynh Ngoc S do 6ng Nguyén Vin T dai dién; Giit nguyén Ban 4n so
tham nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phdé Ho
Chi Minh [a phu hop.

[7] Ba Huynh Thi N va 6ng Huynh Ngoc S 14 ngudi cao tudi nén duoc
mién an phi dan su phic tham.

[8] Chi phi giam dinh trong giai doan phuc tham 1a 4.080.000 ddng. Két
qua giam dinh lai chitng minh yéu cau cta nguoi dai dién hop phap cua ba N,
ong S 1a khong c6 can ctt, nén ho phai chiu chi phi giam dinh lai.

[9] Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham vé chi phi do dac, dinh gié;
vé chi phi giam dinh & cap so tham; vé &n phi dan sy so tham khdng c6 khéang
c4o, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Piéu 12

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu



Qudéc hoi quy dinh vé& mac thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va st dung &n phi
va lé phi Toa an;

2. Khong chap nhan khang céo ctia ba Huynh Thi N va éng Huynh Ngoc
S do 6ng Nguyén Van T dai dién; Giir nguyén Ban &n dan su so tham sb
12/2021/DS-ST ngay 14/7/2021 cia Toa an nhan déan tinh Tay Ninh;

Béc don khoi kién cua ba Huynh Thi N yéu cau ba Huynh Thi C, chi
Nguyén Thi Kim P, chi Nguyén Thi Héng H hoan tra cho ba Huynh Thi N bang
gia tri dbi véi dién tich 8.363,5 m? thugc thira s6 164 (thira cii 14), to ban do 19,
ap 6, xa Bau DBon, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

3. Ba Huynh Thi N va 6ng Huynh Ngoc S dugc mién an phi dan su phtc
tham.

4. Ba Huynh Thi N va 6ng Huynh Ngoc S phai chiu chi phi giam dinh lai
Vi sb tién 4.080.000 ddng (Ban triéu khong tram tam muwoi ngan dong) va dugc
khau trir vao s6 tién tam tng do dng Nguyén Vin T d3 ndp 4.080.000 ddng (Bsn
triéu khong tram tam mueoi ngan dong) xong.

5. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham vé chi phi do dac, giam dinh,
dinh gia (¢ cip so tham); vé an phi dan su so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

6. Ban an nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM ;

- Toa &n nhan dan tinh Tay Ninh;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- Cuc THADS tinh Tay Ninh;

- Cac duong su;

- Luu: HS, NTHN (17Db).

Pham Vin Céng



