TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Quyét dinh giam déc tham
S6: 23/2022/DS-GDT

Ngay 23/6/2022
Vé viéc “T/c hop dong chuyén nhirong
OSD dat va yéu cau huiy Gidy CNOSD dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAIl PA NANG

Thanh phin Uy ban Thim phdn Toa én nhén din cdp cao tai Pa Ning
tham gia xét xir gom:

Tham phan - chil toa phién toa: Ong Vii Thanh Liém.

Cac Tham phan: Ong L& Ty va 6ng Lé Phuéc Thanh.

- Thu ky phién toa: Ba Ha Thi My Chau - Tham tra vién Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Nang.

- Pai dién Vién Kiém sdat nhin din cip cao tai Pa Ning tham gia phién
tda: 6ng Tran Viét Tuan - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 6 nam 2022, tai tru s T0a 4n nhan dan cap cao tai Pa Nang
mo phién tda giam doc tham xét xtr vu an dan su vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat va yéu cau hiy Gidy chitng nhdn quyén sir dung
dat” giira:

1.Nguyén don: 0ng Y B.N ; cu tri: Buon Tria, xa Ea Tul, huyén M, tinh B;

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Pham Hoai Q; cu tru:

Thon 8, x4 Cu Prao, huyén M, tinh B (theo Giay uy quyén ngay 29/5/2018).

2. Bi don: Ba Huynh Thi M. N; cu tra: B23 khu Hiép Phuc, phuong Tén Loi,
thanh phd T, tinh D.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

. Ba H Prénh H; éng Y Ld&m H, 6ng Y Chuong H (vg, con ctia nguyén don Y
B. N); cu tri: Budn Tria, xa Ea Tul, huyén M, tinh D;

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba H Prénh H; 6ng Y Lam H, éng Y
Chuong H: Ong Pham Hoai Q(theo Gidy uy quyén ngay 23/6/2018).

. Ong Y .N. K, ba H Mré H; cing cu tra: Buén Dinh, xi Cu Dlié Mnong,
huyén Cu M, tinh D;



Nguoi dai dién theo ay quyén cua 6ng Y .N. K, ba H Mré H: Ong Pham Hoai
Q (theo Gidy uy quyén ngay 16/12/2019).
. Vian phong Cong chung Pai An; dia chi: 38 Ngb Quyén, phuong Tan Loi,
thanh phé T, tinh b;
Nguoi dai dién theo ay quyén: Ba Nguyén Thi M. P, cu tra: s6 2 Yhih Aléd,
phuong Thing Loi, thanh phé T, tinh D (theo Gidy uy quyén ngay 29/5/2018).
. Uy ban nhan dan huyén M, tinh D; dia chi: Thi trAn Quang Phu, huyén M,
tinh B;
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin M; chirc vu: Phd Chu tich
Uy ban nhan dan huyén M, tinh D (theo Giay uy quyén s6 1393a/UQ-UBND ngay
27/6/2018).
. Chi cuc Thi hanh an dan su huyén M, tinh B; dia chi: 142 Hung Vuong, thi
tran Quang Phu, huyén M, tinh D.
. Ngan hang Néng nghiép va Phat trién ndng thon Viét Nam; dia chi: S6 2
duong Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Pinh, Thanh phd Ha Noi;
Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Pham Ngoc H; chiic vu: Phé Giam déc
Ngan hang Néng nghiép va Phat trién ndng thén Viét Nam - Chi nhanh H, tinh
(theo Giay uy quyén ngay 22/8/2018).

NOI DUNG VU AN:

- Tai Pon khdi kién ngay 28/5/2018 ciia nguyén don va quéa trinh gidi quyét vu
an, ong Pham Hoai Q la nguoi dai dién cua nguyén don trinh bay:

Ngay 27/8/1999, ho gia dinh dng Y. B. N duoc Uy ban nhan dan (UBND)
huyén M cap Giay chang nhan quyén st dung dat sé6 P 071177 ddi véi thira dat s6
39, to ban d6 sd 8, dién tich 16.790 m?, loai dat: trong cdy hang nam khac, tai x4 Ea
Tul, huyén M, tinh B. Nam 2011, gia dinh Ong nho ba Huynh Thi M. N 1am thu
tuc vay von tai Ngan hang, ngay 02/3/2011 ba N dua vo chong Ong dén quan ca
phé gan Van phong Cong chung Pai An, ba N vao Vian phong cong ching giao
dich, sau d6 dwa mot sé van ban gidy to cho v chong Ong ky tén, diém chi. Vo
chdng Ong khong biét do 1a gidy to gi, khong ai doc hay phién dich cho vo chong
Ong biét vé noi dung cac van ban trén. Sau khi ky gidy to, ba N dwa cho vo chong
ong 5.000.000 dong, thoi gian sau nay dua thém 5.000.000 dong, tong la
10.000.000 ddng.

Nam 2018, khi Chi cuc Thi hanh an dan su huyén M ké bién tai san néu trén
cua gia dinh Ong thi Ong méi biét ba N da lam thu tuc chuyén nhuong toan bo dién
tich dat trén tir ho gia dinh Ong sang cho ba N. Vo chong Ong 1a nguoi Edé, khong



biét chir, khdng hiéu tiéng pho théng nhung khong duoc phién dich lai noi dung
hop dong tir tiéng pho thdng sang tiéng Edé trude khi ky.

Nay, Ong khai kién yéu cau Toa an tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 02/3/2011 giira vo chong Ong véi ba Huynh Thi M. N v hiéu va
hity Gidy chitng nhan quyén st dung dat da dugc Uy ban nhan dan huyén M cap
cho ba N d6i voi thura dat s6 39, to ban do s6 08 tai xa Ea Tul, huyén M, tinh D.

- Bi don ba Huynh Thi M. N ving mit, khéng cd 15i khai tai hd so vu an.

- Nguwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 1a éng Y .N. K, ba H Mér H trinh
bay:

Nguon gbc thira dat sb 39, to ban d6 sé 08 tai x& Ea Tul, huyén M, tinh D 1a
ctia ba ngoai (cu H Rix H) ting cho vo chdng 6ng, ba vao nim 1995, sau d6 dng, ba
xay dung nha, trong cy ca phé, cdy an trai trén dat tir d6 dén nay. Do thoi diém ké
khai, can bo dia chinh dén nha nhung 6ng, ba khong c6 ¢ nha nén chi gai Ba la ba
H Prénh H ké khai ho, dung tén Gidy chang nhan quyén sir dung dat. Sau dé vo
chdng chi gai Ba da dua Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ba N dé lam thu
tuc vay von Ngan hang, tuy nhién ba N lai lra ddi, chuyén nhuong sang tén quyén
st dung dat cho ba N. Nay 6ng, ba dé& nghi Toa xem xét theo quy dinh caa phap
luat.

- Ngwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang néng nghiép va phat
trién nong thon Viét Nam trinh bay:

Ngay 09/3/2012, ba Huynh Thi M. N vay vén tai Ngan hang Néng nghiép va
Phat trién nong thon Viét Nam s tién 1.200.000.000 dong. Bé dam bao cho khoan
vay, ba Ngoc thé chap 05 quyén sir dung dét, trong d6 c6 dién tich dat 16.790 m?
thudc thira dat sé 39, to ban d6 s 08, tai x4 Ea Tul, huyén M theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé BC 944641 ngay 21/3/2011 do UBND huyén M cap cho
ba Huynh Thi M. N. Do ba N khéng tra duoc ng, Ngan hang da khai kién va duoc
Toa an nhan dan thanh phd T. Tai Ban an kinh doanh thuwong mai so thAm s
35/2015/KDTM-ST ngay 05/10/2015, Tda 4n nhan dan thanh phd T xu budc ba N
tra ng cho Ngan hang 2.301.740.000 dong va xir ly tai san thé chap 1a 02 quyén s
dung dat, trong do co thira dat s6 39, t& ban d6 sé 08, dién tich 16.790 m? theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s BC 944641 ngay 21/3/2011 cua UBND huyén
M cip cho ba Huynh Thi M. N. Ban &n c6 hiéu luc phép luat, Ngan hang da yéu
cau thi hanh an d4i véi ba N, ngay 26/4/2018 Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén M
da cudng ché ké bién quyén sir dung dat trén nhung do tai san trén dat cua vo
chéng 6ng Y. N. K va ba H Mér H tao lap nén co quan Thi hanh &n dan su dang
tam giao cho vg chong dng Y. N. K quan ly.



- Ngwoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan 1a Uy ban nhan dan huyén M trinh
bay:

Viéc cap d6i Gidy ching nhan quyén sir dung dat caa Uy ban nhan dan huyén
M tir 6ng Y. N va ba H Prénh H sang cho ba Huynh Thi M. N theo hop ddng sé
1441 chuyén nhuong quyén st dung dit dugc cac bén xéac 1ap va c6 sy chung thuc
caa cong chirmg vién Van phong cong chimg Pai An, tinh P la dang trinh ty, thu
tuc quy dinh.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba H Pénh H (vo cia nguyén
don), anh Y Lam H, anh Y Chuong H (con cua nguyén don) ¢ d6ng Pham Hoai
Odai dién trinh bay: Théng nhat vai yéu cau caa nguyén don.

-Tai Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su s 245/2019/QDST-DS ngay
16/9/2019, Toa an nhan dan thanh phé T, tinh D cin cir cac Diéu 48, 157, 217, 218,
219 va khoan 2 Diéu 273 cua Bo luat té tung dan su, quyét dinh:

1. Dinh chi gidi quyét vu an dan si thu ly s6 299/2018/TLST-DS ngay
22/6/2018 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhirong quyén si dung dat va yéu
cau huy gidy chieng nhan quyén si dung dat”, giira:

Nguyén don: Ong Y. B. N, sinh niam 1968;

Dia chi: Buon Tria, xa Ea Tul, huyén M, tinh D.

Pai dién theo 1y quyén cia nguyén don: éng Pham Hoai Q (Gidy uy quyén
ngay 29/5/2018):

Pia chi: 79 Ama Jhao, thanh phé T, tink P.

Bi don: Ba Huynh Thi M. N, sinh nam 1981,

bia chi: B23 khu Hiép Phiic, phirong Tan Loi, thanh phd T, tink P.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

. Ba H Prénh H, sinh nam: 1973; anh Y Lam H, sinh nam 1991; anh Y
Chuong H, sinh nam: 1994;

Cung cuw tru: Buon Tria, xa Ea Tul, huyén M, tinh P.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia H Prénh H, anh Y Lam H, anh Y Chuong
H: Ong Pham Hoai Q(theo Gidy iy quyén ngay 29/5/2018)

. Van phong Céng chitng Pai An; Nguoi dai dién theo iy quyen: Ba Nguyén
Thi M. P, sinh nam 1985, dia chi: 38 Ngb Quyén, phuwong Tan Lei, thanh phé T,
tinh P.

. Uy ban nhan dan huyén M, tinh D; nguoi dai dién theo uy quyén: dng
Nguyén Vin M, chirc vu: Phé Chu tich Uy ban nhan dan huyén M, tinh D (theo
Gidy 1y quyén ngay 27/6/2018)

bia chi: Thj tran Qudng Phu, huyén M, tink D.



. Chi cuc Thi hanh &n dan s huyén M, tinh D, dia chi: 142 Hung Vuong, thi
tran Quang Pha, huyén M, tink P.

. Ngan hang Néng nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam; nguoi dai dién
theo sy quyén: Ong Pham Ngoc H (theo Gidy uy quyén ngay 22/8/2018).

bia chi: 186 Nguyén Lwong Bang, thanh pho T, tink .

.Ong Y. N.K, ba H Mré H; cung cuw tru: Buén Dinh, xa Cu Dlié Mnong, huyén
M, tinh D.

2. Hdu qud cua viée dinh chi gidi quyét vy an:

Ong Y. B. N khdng c6 quyén khéi kién vu an lai theo quy dinh cia Bé lugt té
tung dan su.

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo.

- Ngay 30/9/2019, nguyén don 1a 6ng Y. B. N; nguoi c6 quyén lgi nghia vu
lién quan la ba H Prénh H, 6ng Y. N. K, ba H Mér H khang cao.

- Tai Quyét dinh giai quyét viéc khang cao d6i voi Quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an so 02/2020/QD-PT ngay 13/01/2020, Toa an nhan dan tinh Pquyét
dinh:

1. Khéng chdp nhdn don khdng cdo ciia nguyén don 6ng Y Bléc Nié, nguoi co
quyén lgi nghia vu lién quan ba H Prénh Hwing, éng Y Ngudr Kbudr, ba H Mér
Hwing.

Giir nguyén Quyét dinh dinh chi giai quyét vy an dan sw sé 245/2019/0PST-
DS ngay 16/9/2019 cia Tda &n nhan dan thanh phé T, tink P.

Ngoai ra, Toa an cap phuc tham con quyét dinh vé an phi.

- Ngay 10/02/2020, nguyén don 1a éng Y. B. N c¢6 don dé nghi giam dbc tham.

- Ngay 10/02/2020, nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan la ba H Prénh H,
6ng Y. N. K, ba H Mér H c6 don dé nghi giam dbc tham.

Tai Quyét dinh s6 11/2022/KN-DS ngay 19/5/2022, Chéanh &n Tda an nhan
dan cip cao tai Pa Ning khang nghi theo thu tuc gidm dbc tham dbi voi Quyét dinh
giai quyét viéc khang cdo dbi véi Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an s
02/2020/QB-PT ngay 13/01/2020 ctia Toa an nhan dan tinh b va Quyét dinh dinh
chi giai quyét vu 4n dan sy s6 245/2019/QDST-DS ngay 16/9/2019 cua Toa 4n
nhan dan thanh phé T, tinh D; giao hd so vu 4n cho Tda an nhan dan thanh phd T,
tinh P giai quyét so tham lai theo dung quy dinh cta phép luét.

- Tai phién toa giam déc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Da
Ning dé nghi Uy ban Tham phan Toa &4n nhan dan cap cao tai Ba Néng chap nhan
khang nghi ciia Chanh &n Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1].Theo nguyén don 6ng Y. B. N khai la nho ba Huynh Thi M.N vay giup
tién Ngan hang va ba Ngoc c6 dua cho 6ng 2 1an 10.000.000 dong va dng cé ky
diém chi trong mot s6 gidy to do ba N dua nhung 6ng khong biét gidy to do 1a giay
to gi. Khi Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén M ké bién tai san thi gia dinh 6ng méi
biét ba N di lam thu tuc chuyén nhuong dién tich dat 16.790 m? cho ba N nén 6ng
y&u cau tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/3/2011 giira
vo chong dng va ba N v hiéu va hay Gidy chang nhan quyén sir dung dat dang tén
ba N.

[2].Sau khi ¢6 dugc Gidy chiing nhan, ba N d3 dung tai san ndy cing voi mot
sb tai san khac dé vay Ngan hang Nong nghiép va Phat trién ndng thon Viét Nam
s6 tién 1.200.000.000 d¢6ng. Do ba N khéng tra ng vay nén Ngan hang khoi kién
budc ba N tra no va néu khong tra no thi xir ly tai san thé chap tai Ban an kinh
doanh thuong mai so tham s6 35/2015/KDTM-ST ngay 05/10/2015 cua Toa an
nhan dan thanh pho T.

[3].Tai ban an kinh doanh thuong mai néi trén chi giai quyét quan hé tranh
chap hop ddng tin dung ciing hop dong thé chap quyén str dung dét, chua xem xét
danh gia tinh chat phap 1y ddi véi hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra vo chong dng Y.B. N, ba H Prénh H véi ba N.

[4]. L& ra, khi thu ly vy &n, Toa &n cap so tham dua Ngan hang Néng nghiép
va Phét trién ndng thon Viét Nam vao tham gia té tung voi tu cach 1a ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan dé xac minh 1am rd khi nhan thé chap tai san Ngan
hang c6 tién hanh xem xét, tham dinh tai chd hay khéng ma hién nay gia dinh 6ng
Y. B. N vén dang st dung. Trong truong hop khi giai quyét vu an ¢ vudng mac vé
tai san thé chap, Toa an cip so thim tam dinh chi vu &n, kién nghi cip giam dbc
tham xem xét lai Ban an kinh doanh thuong mai déi véi phan thé chap tai san caa
ba N lién quan dén phan dién tich dat cia 6ng Y.B. N méi ding. Toa &n cap so
tham dinh chi giai quyét vu an va hau qua ong Y. B. N khong c6 quyén khoi kién.
Toa an cap phuc tham khong chap nhan khang céo cua nguyén don 6ng Y. B. N va
nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan, giit nguyén quyét dinh dinh chi giai quyét
vu 4n cua cdp so tham 1a khong dang, giy anh hudong dén quyén va loi ich hop
phap cua duong su.

[5].Ttr nhitng chang cir da dugc phan tich trén, Hoi dong xét xir giam dbc
tham xét thidy Quyét dinh khang nghi giam déc tham sé 11/2022/KN-DS ngay
19/5/2022 ciia Chéanh &n Toda an nhan dan cap cao tai Pa Ning 1a c6 cin cir nén
chap nhan.



[6]. Khi giai quyét lai vy an, trong quéa trinh thu thap ching cir ma xét thay
hanh vi caa ba Ngoc ¢6 dau hiéu hinh sy thi chuyén hé so cho co quan diéu tra xem
xét theo tham quyen.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cir diém a khoan 1 Biéu 337, khoan 3 Diéu 343, Diéu 345 va Diéu 349
cua Bo luat té tung dan su;

1. Hay toan bo Quyét dinh giai quyét viéc khang cao ddi véi Quyét dinh dinh
chi giai quyét vu an sé 02/2020/QD-PT ngay 13/01/2020 caa Toa &n nhan dan tinh
P va Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su sé 245/2019/QDST-DS ngay
16/9/2019 cua Toa an nhan dan thanh phé T, tinh B; giao hd so vu an cho Toa an
nhan dan thanh phd T, tinh B giai quyét so tham lai theo dang quy dinh cua phap
luat.

2. Quyét dinh giam ddc tham co hiéu luc phéap luat ké tir ngay Hoi dong giam
dbc tham ra quyét dinh.

Noi nhan: TM. UY BAN THAM PHAN
- Vién VKSND cap cao tai Pa Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh D;
- TAND thanh phé T;
- Chi cuc THADS thanh phd T ;
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: Phong HCTP; Phong GPKT vé
DS-LD-KDTM va ho so vu an.
Vii Thanh Liém



