TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CAO BANG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n so: 25/2026/DS-PT
Ngay: 12-5-2026
V/v Tranh chip quyen
str dung dat va yéu cau bdi
thuong thié€t hai vé tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CAO BANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii tog phién toa: Ba T6 Thi Thuy Ngan

Cdc Tham phdan: Ba Nguyén Thi Nhu

Ong Nong Birc Tho

- Thw ky phién toa: Ong Hoang Trung Purc - Thu ky vién Toa an nhan
dan tinh Cao Bang.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dan tinh Cao Bang tham gia phién tod:
Ba Tran Thi Bich Nga - Kiém sat vién.

Trong ngay 12 thang 5 nam 2026 tai Tru s6 Toa an nhén dan tinh Cao
Bang xét xir phiic tham cong khai vy an thu ly so 20/2025/TLPT- DS ngay 27
thang 11 nam 2025 vé viéc: “Tranh chdp quyén s dung ddt va yéu cau boi
thwong thiét hai vé tai san”

Do Ban 4n dan sy so thim s6 48A/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1 - Cao Bang c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc tham s6 36/2026/QD-PT ngay
04/3/2026 va cac Thong bao hoan phién toa gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nong Thi B; sinh ndm 1987 (C6 mat)

Pia chi: T6 dan phd B, phuong T, tinh Cao Bang.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Phung Thi U dia chi: t6 dan phd S,
phuong T, tinh Cao Bang (C6 mit).

- Bi don: Ba Nguyén Thi T; sinh nim 1952 (C6 mit)

Pia chi: T6 dan phd B, phuong T, tinh Cao Bang.

* Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- IiI‘y ban nhan dan thanh ph(f) C, tinh Cao Bang, tinh Cao Bang; nguoi ké
thira quyén va nghia vu to0 tung: Uy ban nhan dan phuong T, tinh Cao Bang;



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Anh T1 - Chu tich (Ving mit);

- Ong Hé Vian M, sinh nam: 1948; Dia chi: T6 dan phé b, phuong T, tinh
Cao Bang (Vang mait);

- Ba Hg‘l Thi A, sinh nim: 1949; Dia chi: Té dan phé b, phuong T, tinh
Cao Bang (Vang mat);

’ Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Ha Van M va ba Ha Thi

A: Luat su Ha Thi L, Van phong L4 - Poan Luat su tinh C (C6 mat).

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia éng Ha Vian M va ba Ha Thi A: Ba Ha
Th@ K, sinh nam 1975 va ba ‘Hé. Thi T2, sinh nam 1980; Cung dia chi: T6 dan
pho D, phuong T, tinh Cao Bang (C6 mat)

- Ong Tran Vian D (da chét), nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung:

+ Chj Tran Thi H, sinh ndm 1978; Dia chi: T6 dan phé H V, phuong N,
tinh Cao Bang (C6 mat);

+ Chi Tran Thi H1, sinh ndam 1983; DPia chi: T6 dan phé b, phuong T,
tinh Cao Bang (C6 mat);

+ AQh Tran Quéc H2, sinh nam 1981; Pia chi: T6 dan phé b, phuong T,
tinh Cao Bang (C6 mat);

- Ba Nguyén Thi D, sinh ndam 1961; Dia chi: T6 dan phd P, phuong T,
tinh Cao Bang (C6 mit);

- Anh Nguyén Thé V; Pia chi: Khu B, phudng V, tinh Bic Ninh (Vang
mat);

- Ba Nguyén Thi T3; Dia chi: Xom H, phuong T, tinh Cao Bang (Vang
mat);

- Ba Nguyén Thi C, sinh ndm 1950; Bia chi: To dan pho D, phuong T,
tinh Cao Bang (C6 mat);

* Ngwoi lam chung:

- Ba Hoang Thi D1; Dia chi: Thon P, xa K, tinh Dak Lak (Ving mit);

- Ba Ly Thi H3, sinh nam 1958; Dia chi: T6 dan phd D, phuong T, tinh
Cao Bang (C6 mit).

- Ba Ly Thi U (tén goi khac: S), sinh nam 1953; Pia chi: T6 dan phd D,
phuong T, tinh Cao Bang (C6 mit).

- Ong Dinh Pai T4, sinh nam 1953; Pia chi: T6 dan phé b, phuong T,
tinh Cao Bang (C6 mat).

- Ong Tran Vin D2; Pia chi: T6 dan phd D, phuong T, tinh Cao Bang
(Ving mat);

- Ba Ly Thi B1; Dia chi: T6 dan phd B, phudng T, tinh Cao Bang (V).

- Ba Pinh Thj P, sinh ndm 1965; Dia chi: t6 dan phé b, phuong T, tinh
Cao Bang (C6 mit).



- Ong Hoang Quang T5; Dia chi: T6 dan phé D, phuong T, tinh Cao Bang
(V).

- Ba DBinh Thi V1, sinh nam 1952; Dia chi: T6 dan phd B, phuong T, tinh
Cao Bang (C6 mit);

- Ong Pinh Ngoc T6, sinh nim 1960; Pia chi: T6 dan phd D, phuong T,
tinh Cao Bang (C6 mit);

- Ba Pinh Thi N, sinh nam 1958; Pia chi: T6 dan phé b, phuong T, tinh
Cao Bing (C6 mat),

Nguoi khang cdo: Ba Nong Thi B va dng Ha Van M.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu an nguyén don Nong Thi B
va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don thong nhat trinh bay:

Chi Néong Thi B 1a con ctia 6ng Nong Qubc H4 (di chét nim 2006) va ba
Ly Thi H5 (d3 chét nam 2017). Khi bd me chi con séng dé lai di san gdbm
2450m dat tai dia chi: To F, phuong D, thanh phd C, tinh Cao Bang da duoc
cap gidy ching nhan quyen sir dung dat va dién tich 45m? dat thudc thira dat s6
219, t& ban do sb 16 tai to F, phuong D, thanh phd C, tinh Cao Béng.

Theo bién ban xac dinh ranh gioi mdc gidi thira dat do can bo dia chinh va
chinh quyén dia phuong 1ap ngay 16/4/2009, c6 xac nhan cta chinh quyén dia
phuong, c6 chir ky cua cac hd giap ranh lién ké tr can tlep giap cua dién tich
45m? dat dugc xac dinh: Phia dong giap dat ba H5 (1a dat con lai cta gia dinh);
Phia Tay giap duong di; Phia Nam giap dat 6ng M; Phia Bac giap dat ba T. Sau
khi ¢ bién ban xac dinh ranh gioi, moc giéi nam 2009 gia dinh chi str dung dat
6n dinh dén nam 2017 phat sinh tranh chap. Ngay 22/5/2017 Uy ban nhan dan
phuong B d3 1ap bién ban hoa giai thanh giita cac bén, gia dinh chi da tién hanh
xdy dung tuong rao ranh giéi voi dat cua gia dinh ba T va sit dung 6n dinh
khéng co6 tranh chap. Tuy nhién toan bo dién tich dat cua thira 219 ndm trong
Gidy ching nhin quyén st dung dét ciia ong Ha Van M (Ong M d3 thira nhan
tai bién ban hoa giai ngay 22/5/2017 va cudc hoa giai ngay 08/9/2023).

Pau nam 2023, ba T tranh chip dat véi gia dinh chi B, ngay 08/9/2023 Uy
ban nhan dan phuong P di tién hanh hoa giai nhung khong thanh. Khoang 08
gid 00 phut ngay 12/10/2023 ba Nguyén Thi T cung con trai 13 Tran Van H6 va
con ré cua ba T dung baa, xa beng, dao, cudc, xéng dap pha tuong rao 1a ranh
gidi phan cach gitta dat gia dinh chi B va gia dinh ba T, sy viée da duoc Cong
an phuong D 1ap bién ban. Ngay 03/12/2023, gia dinh ba T tiép tuc dap pha, san
bang toan bo tudng rio ranh gidi phén cach gitra dat cua hai gia dinh. Do do, chi
B 1am don khéi kién yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

1. Yéu cau xac dinh ranh giéi va cong nhan quyén sir dung ctia chi Nong
Thi B d61 voi dién tich fISn}Z dat co dia chi: t0 F, phuong D, thanh pho C, tinh
Cao Bang thudc thura dat so6 219, t& ban do6 s6 16 (theo ban d6 dia chinh nam
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1995). Hién nay toan bd dién tich dat nay nam trong Gidy ching nhén quyén su
dung dat cua 6ng Ha Van M nén y€u cau 6ng Ha Van M di€u chinh lai Giay
ching nhan quyén st dung dat.

2. Yéu cau ba Ngqyél} Thi T phai c6 trach nhiém boi thuong gia tri tuong
rao da bi dép pha vai s6 tién la: 10.450.000d (Muwoi trieu bon tram nam muroi
nghin dong).

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don bd sung yeu cau khoi kién, yéu
cau Toa an budc Uy ban nhan dan thanh phd C thu hoi Gidy ching nhan quyén
str dung dat ciia 6ng Ha Van M.

Qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba Nguyén Thi T trinh bay: Thua dat sd
219, t& ban dd sb 16 (theo ban dd dia chinh nam 1995), dién tich 45m? c6 dia
chi: t6 F, phuong D, thanh phd C, tinh Cao Bang thudc quyén quan 1y, sir dung
cua gia dinh ba. Phan dét nay co nguén gbc do bd me ba 1a cu Nguyén Tua Bl
(da chét) va cu Poan Thi B2 (da chét) dé lai cho vo chong ba tir nam 1970, tur do
dén nay vo chong ba van quan 1y, st dung dat nay. Thua dat ndy can nhiéu soi
da giap bo duong cai nén gia dinh ba trong tre va mot sd cdy an qua dé giir dat.
Thira dat nay c6 tir can tiép giap: bong giap dat ba H5, phia Tay giap duong cai,
phia Nam giap dat ong M, phia Bic giap dét cua ba. Dién tich thtra dat udc tich
khoang 119,5m? chwa dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Trudc day gia dinh 6ng M va gia dinh ba H5 1an chiém dat nén ba da lam
don yéu cau xac dinh ranh gidi, mbc gidi thira dat. Ngay 16/4/2009, Uy ban
nhan dan phudng D da tién hanh xac dinh ranh gidi, mbc gidi thira dat. Tur khi
c6 bién ban xac dinh ranh gidi moc gidi, ai sir dung dat cia nguoi do va khong
xay ra tranh chap. Nam 2017, Uy ban nhan dan phuong D tiép tuc hoa giai theo
yéu cau cua gia dinh ba H5 vé viéc tranh chap dat dai, ba khong nhat tri v6i noi
dung bién ban hoa giai ngay 22/5/2017 vi tai thoi diém 1ap bién ban ba c6 y kién
gitr nguyén hién trang ranh gioi, mdc gidi dang quan 1y, str dung nhung Uy ban
nhan dan phuong b da nh6 méc gidi cua gia dinh ba va xac dinh ranh gidi lay
moc gidi ranh giéi dat nha ba va nha ong T7 kéo 1én theo duong cai dai 38m,
tiép theo 16 dat nha ba T rong 5,2m, tiép theo 16 dat ba H5 4,35m, tiép 1a duong
dan sinh 1,5m. Noi dung bién ban ghi nhan trong thoi han 10 ngay cac bén
khong co y kién gi thi s€ t6 chuc thuc hién theo noi dung két luan trong bién
ban. Tuy nhién sau khi hoa giai vai ngay ba H5 chét va strc khoe ctia ban than ba
khong dam bao nén hét thoi han ghi nhan trong bién ban ba da khong ¢ ¥ kién
cling nhu khiéu nai ddi véi bién ban hoa giai nam 2017. Pén nam 2021, ba moi
lam don dén Uy ban nhan dan phudng B dé giai quyét.

Bién ban hoa giai ngay 08/9/2023, ghi nhéan y kién ctia Uy ban nhan dan
phuong b dé nghi cac bén duong su gitt nguyén hién trang dat cho co quan chirc
nang giai quyét, thi ba thdy chi B tu phat cay va trong cdy trén dat nén gia dinh
ba da thuc hién viéc pha tuong xdy trén dat do twong xay dung trén phan dat ca
gia dinh ba, hién nay van con giéng va gc tre cii cua gia dinh.



Nguoi ¢o quyen loi nghia vu lién quan Ha Van M trinh bay: dat cua gia
dinh 6ng c6 ngudn goc mua voi dng Tran Van L1 tr nam 1995, 6ng s& co trach
nhi¢m cung cap cho Toa an trong thoi gian som nhat. Phan dat 6 ong mua voi dng
L1, sat voi bui tre gan gleng nudc. Mic du bui tre nam trong Gidy ching nhan
quyén sir dung dit cua gia dinh nhung 6ng khéng quan 1y, sir dung phan dat do.

Vé con duodng dén sinh rong 1,5m 6ng thira nhin theo bién ban hoa giai
ngay 22/5/2017 ctia Uy ban nhan dan phuong P dit ciia 6ng giap ranh véi dat
ctia ba H5, 6ng va ba H5 mdi nguoi bé ra mot phan dat dé lam dudng mdi ngudi
50% chiéu rong con dudng dan sinh di xudng ruéng. Mic du ndi dung bién ban
ghi nhan con dudng c6 chiéu rong 1,5m nhung thyuc té 6ng chi nhit tri méd con
duong rong 1,2m, hién nay chiéu rong con duong ciing chi 1a 1,2m. Sau khi lap
bién ban hoa giai nim 2017, cac bén van chua xac dinh mdc giéi dé lam con
duong dan sinh, con duong dan sinh hién nay di xuéng ruéng do ba Ly Thi H3
(chi gai ba H5) lam. V& phan dat ctia minh, 6ng xac dinh co tong dién tich 650
m? va dién tich dat 45m? cta ba H5 (me cta chi B) nam trong Gidy ching nhan
quyén sir dung dit ctia ong.

Nhing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng Tran Quoc b2
(chong ctia ba T) déu trinh bay: ngudn gdc dat tranh chip do bd me ba T dé lai,
trén dat trudc day co 01 giéng nudc, thira dt giap ranh sau nay ban lai cho 6ng
M ranh gi6i giita hai thira dat trudc ddy c6 bui tre nhung ba T da chat di. Doi véi
yéu cau khoi kién cia nguyén don chi Tran Thi H, chi Tran Thi HI va anh Tran
Quéc H2 déu khong nhat tri vi dét 13 cia ba T, gia dinh chi B xay dung tuong
rao trén dat ciia ba T 14 trai phép nén khong nhét tri véi yéu cau boi thuong.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Nguyén Thi D, Nguyén Thi
T3, Nguyén Thi C, Nguyén Thé V 13 cac chi em va chau ctia ba T déu xac nhan
nguén géc dat do bd me ba T dé lai cho ba T quan 1y, str dung, trén dét c6 01
giéng nudc sinh hoat.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n da tién hanh xem xét thAm dinh tai chd
xac dinh dugc di¢n tich dat tranh chap 1a 20,3m? nam trong dién tich 42.8m?>
(dién tich do dac thu’c’té) chi Nong Thi B x4c dinh la 45m? dat theo bién ban do
nam 2009 co6 tr can ti€p giap nhu sau:

Phia dong giap dat ctia chi Nong Thi B

Phia tay gidp duong bé tong

Phia nam giap dét cua 6ng Ha Van M

Phia bac giap dat ctia ba Nguyén Thj T.

Vé cong trinh xay dung trén dat: tai thyc dia hang rao xay gach chi
110mm, b6 try khon trat da bi thao do nén khong do dac duoc kich thude hang
rao. Cac duong su thong nhat hang rao c6 chiéu dai 10m, chiéu cao trung binh
1,3m, mong hang rao xay gach chi r@ng 0,22m, sau 0,3m, dai 10m, phia trén
hang rao quay ludi bao cao 2m. Theo két qua dinh gid tai san ngay 20/8/2025



ciia Hoi dong dinh gia tai san xac dinh tong gia tri tai san 1a 4.505.160d (Bdn
triéu ndm tram linh nam nghin mét tram sdu muoi dong)

Vé cay cbi trén dat: c6 mot vai cay chudi nho gia tri khong dang ké nén
khong dé nghi giai quyét.

Két qua xac minh v6i Van phong dang ky dat dai tinh C _ghi nhén: theo
ban d6 dia chinh 1995 phan dét tranh chdp nam trong thira dat s6 219 to ban dd
s6 16 dién tich 650m? trong d6 c6 150m? dat & va 500m? dat vuon, tén nguoi sir
dung d4t Ha Van M. Theo ban do dia chinh nim 2018 mét phﬁn dién tich dat
tranh chép nam trong thira dat sd 24 to ban dd sd 82 dién tich 295,4m? loai dat
CLN, tén ngudi st dung dat Nong Thi B va mot phan dién tich dat tranh chap
nam trong thira dt s6 40 to ban dd sd 71 dién tich 801,3m? trong d6 c6 414m>
dat ODT-C va 386,9m? dat CLN-P tén nguoi sir dung dat Nguyén Thi T.

Tai Cong van s6 2579/UBND-TNMT ngay 19/9/2024 cua Uy ban nhan
dan thanh phé C ghi nhan: can cu theo quy dinh vé thi tuc ~dang ky dat dai, xét
cap Glay chtmg nhan quyén sir dung dat tai thoi diém cip Gidy ching nhan
quyén su dung dat thi thanh phan hd s0 do chu sur dung dat ké khai con thiéu cac
gidy to phéap 1y kém theo vé ngudn goc cua dat dang st dung. Do véy, Uy ban
nhan dan thanh pho chua du co so dé nhan xét vé trinh tu, thu tuc cap Gidy
ching nhén quyén st dung dat s6 O 443359 do Uy ban nhan dan huyén H, tinh
Cao Bing cap ngay 09/12/1999 cho 6ng Ha Van M da thyc hién dung trinh tu,
thu tuc tai thoi diém cap glay ching nhéan quyen sir dung dat hay khong. Péi voi
yéu cau huy mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat s6 O 443359 do Uy
ban nhan dan huyén H, tinh Cao Bang cap ngay 09/12/1999 cho 6ng Ha Vin M,
dé nghi Toa 4n xét xir vu 4n theo quy dinh cua phap luat.

Nhitng ngudi 1am chimg déu xac nhan giéng nudc cua ba T, ranh gidi
gilra dat cua ba T voi thura dat lién ké dugce xac dinh bang bui tre.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir xem xét hiy mot phan gidy ching
nhan quyén st dung dat cia ong Ha Van M dbi voi thira dét s6 219,

Bi don cho rang ngay sau khi 1ap bién ban hoa giai ngay 22/5/2017 gia
dinh ba H5 di 1ap giéng cta gia dinh ba dé xay dyng tudng rao, ba xac dinh
tuong rao xdy dung trén dat ciia ba nén khong nhat tri véi yéu cau boi thuong.

Nguoi lam chimg Ly Thi Hién (1a chi gai cua ba Ly Thi H5) xac nhén ba
1a nguoi lam con duong dan sinh di xudng rudng theo bién ban hoa giai nam
2017, con duong lam theo dung moc gioi Uy ban nhan dan phuong da cam, tur
d6 dén nay ranh gidi gitta con duong va dat nha chi B khong thay doi.

Tai ban dn din sw so thtfng 6 484/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 ciia Toa
dn nhdn dan khu vuc 1 - Cao Bang da quyét dinh:

Cian ctr Diéu 265 Bo luat dan sy ndm 2005;

Can ctt Diéu 175, Diéu 176 B6 luat dan sy nim 2015;
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Can ¢t Diéu 17, Piéu 101, Diéu 166 cua Luat dat dai nim 2013;
Can ¢t Diéu 152 Luat dit dai nim 2024.
Ap dung khoan 6, khoan 9 Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39, Piéu 157, Piéu

158, biéu 165, Piéu 166, Diéu 227, Piéu 228, DPiéu 229, Diéu 244, Biéu 271 va
biéu 273 cua B9 luat t6 tung dan sy;

Ap dung Diéu 31 Luat t6 tung hanh chinh stra di b6 sung nim 2015;

Ap dung diém & khoan 1 Diéu 12; khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi toa
an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién pﬁa nguyén don. Xac nhan dién
tich 23m? ¢6 tr can tiép giap: phia dong giap dat cua chi Nong Thi B, phia tay
giap duong, phia nam giap duong va phia bac gidp phan dat tranh chap véi ba
Nguyén Thi T va dién tich 8,6m? duoc gidi han béi cac diém A, B, E, F nim
trong dién tich dat tranh chap 20,3m> thugc thira (jat 50 219 to ban do s6 16 (ban
do dia chinh nam 1995) c6 dia chi tai t6 dan pho D, phuong T, tinh Cao Bang
thudc quyén quan ly, stir dung ctuia chi Nong Thi B.

Ba Nguyén Thi T duoc quan ly, st dung phan dat c6 dién tich 11,7m?
dugc gi61 han boi cac diém B, C, D, E nam trong di¢n tich dat tranh chép
20,3m? thudc thira dat sb 219 to ban d6 s6 16 (ban dd dia chinh nim 1995) c6
dia chi tai t6 dan phd B, phuong T, tinh Cao Bang.

(C6 s0 dé kém theo)

Huy mot phan gidy ching nhin quyén st dung dat s6 O 443359 dbi voi
thira dat s6 219 to ban do s6 16 (ban do dia chinh nam 1995) c6 dia chi tai to
dan phé D, phuong T, tinh Cao Bang do Uy ban nhan dan huyén H, tinh Cao
Bang cap cho 6ng Ha Vian M.

2. Bac yéu cau khdi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don phai boi
thuong gia tri tuong rao da bi dap pha 1a 4.505.160d (Bon triéu nam tram linh
ndam nghin mét tram sau muwoi dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo
cua cac duong su.

Tai Quyét dinh sé 03a/2025/0D-SCBSBA ngay 10/10/2025 cua Toa dn
nhdn dan khu vuc 1 - Cao Bang da svwa chiia, bo sung bdn dn so thaim nhw
sau:

1. Tai dong thtr 03 tir duoi Ién trang 10 va dong thtr 01 tur trén xuéng trang
11 cua ban an da ghi: “Do vay, nguyén don yéu cau huy mot phan Giady chung
nhan quyén st dung dat s6 0443359 do Uy ban nhan dan huyén H, tinh Cao



B,é“lng cap ngay 09/12/1999 cho 6ng Ha Van M d(f)i v6i thua giét 56 219 to ban do
s0 16 (ban do dia chinh nam 1995) 1a c6 can ctr can duogc chap nhan”.

Nay stra chita, bd sung nhu sau: “Do vdy, nguyén don yéu cau huy mot
phan Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 0443359 do Uy ban nhin dan
huyén H, tinh Cao Bang cap ngay 09/12/1999 cho 6ng Ha Van M ddi véi thira
dat s6 219 to ban d6 sd 16 (ban do dja chinh ndm 1995) 1a ¢6 cin cir can dugc
chap nhan”. Tuy nhién, phap luat dat dai khong c6 quy dinh huy mot phan Giay
ching nhan di cip, do do Hoi dong xét xir can ctir Cong van s6 837/ TCQLDD-
CPKPP ngay 11/5/2021 ciia T9 — B6 T10 quyét dinh huy toan bo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat”.

2. Tai dong thtr 19 tr trén Xuéng trang 12 cua ban an da ghi: “Huy mot
phan gidy ching nhéan quyén str dung dat s6 0443359 doi voi thira dat s6 219 to
ban do6 s6 16 (ban do dia chinh nam 1995) ..

Nay stra chira, bd sung nhu sau: “Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 0443359 da cap ddi véi thira dat s6 219 to ban do s6 16 (ban dd dia chinh
nam 1995) ..

Sau khj xét xir so' tham, ba Nong Thi B va ong Ha Van M khang cao
ban dan so tham Toa an nhdn dan khu vuc 1 - Cao Bang; Cu thé:

* Ngay 13/10/2025 ba Nong Thi B lam don khang céo: Ba B khong nhét
tri v6i ndi dung tuyén an cua Toa an nhan dan khu vuc 1 - Cao Bang vé viéc lay
dién tich dat ctia gia dinh ba (trong thira 45m?) chia cho ba T mdt phan la
11,7m?. Thia dat 45m? cia gia dinh ba giap dat ba T con c6 coc sat lam méc
gidi (Coc & phia tay giap duong) va con ¢ ké gach & phia Pong (giap dat nha
ba). Toa an lay dat cua gia dinh nha ba chia cho ba T va lay d6 lam cin cir bac
yéu cdu ctia ba vé phan yéu cau boi thuong vé tai san 13 khong ding. Ba yéu cau
cap phuc tham: Stra mot phan ban an dan sy so thdm, chdp nhan yéu cau khai
kién cuia nguyén don, cong nhan quyén st dung dat dbi véi dién tich 45m?2; Bude
ba T phai chdm dut hanh vi can tré, giy kho khan cho ba trong qua trinh quan
ly, st dung dat, yéu cau ba T phai bdi thudng thiét hai vé tai san cho ba.

* Ngay 13/10/2025 ong Ha Vian M 1am don khang cdo: Ong M khong
nhat tri véi phan Quyét dinh cta ban 4an. Pé nghi Toa an nhan déan tinh Cao
Bé“mg xem x¢ét lai toan bo ndi dung ban an so tham.

Trong giai doan xét xir phiic tham

Ba B va nguoi dai dién theo uy quyén ndp céc tai lidu chimg ctr sau: 01
Bién ban xac dinh ranh gidi dat ngay 16/4/2009 (Ban photo); 06 ban anh dang
sau c6 xac nhan cua ba Nong Thi B va cac nhan ching (ban gbc); 01 ban anh
dang sau co chir “Anh ching minh:... va dién tich 72m? (ban gdc); 01 Trich luc
khai ttr tén Ly Thi L2 (ban photo); 01 ban d6 dia chinh do nam 2018 thira dat s6
24 (ban in mau).

Ba T, 6ng M, ba A khong c6 tai liéu, chimg ctr méi ndp trong giai doan
xét xtr phtic tham.



Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don ba Nong Thi B va nguoi duoc uy quyén ciia nguyén don ba
Phung Thi U thong nhat trinh bay:

Gia dinh t6i ¢ thira dat dién tich 45m? tai to dan pho D, phuong T, tinh
Cao Bang, dat do 6ng ba dé lai tir trudc nam 1970 (dét trong tre), tir phia giap
ranh nhu sau: phia Dong giap dit cua gia dinh t61 (Nong Thi B), phia Tay giap
duong bé tong, phia Nam giap d4t 6ng Ha Van M, phia Bic giap dit ba Nguyén
Thi T, manh dat nay da dugc xac dinh boi:

- Bién ban x4c dinh méc gidi, ranh gidi thira dat ngdy 16/4/2009;

- Bién ban hoa giai thanh ngay 22/5/2017 cua Uy ban nhén dan phuong b,
thanh pho C, tinh Cao Bang (nay la Phuong T, tinh Cao Bang);

- Ban d dia chinh ctia phudng D nim 2018

Cac van ban trén da co day dua chir ky cua cac bén tham gia, trong d6 co
ong Ha Van M, ba Nguyén Thi T, ba Ly Thi H5 (me¢ d¢é cua Nong Thi B).

Sau khi thyc hién hoa giai thanh cong nam 2017, ba H5 da xay 02 duong
ké dé lam mdc gidi, 01 duong xay do1 giap bén dat nha ba T va 01 duong xay
don giap dat nha ong M theo dung mdc cam ctia Hoi dong hoa giai nam 2017.

Pén nam 2018 Uy ban nhan dan (UBND) phuong P cho do dac lai ban d6
dia chinh cta phudng xac dinh lai dién tich dat dai ctia timg ho gia dinh c6 ky
giap ranh. P4t nha ba T duoc do tir mép ngoai cua ké xay doi vé phia dat nha ba
T. Pat nha 6ng M duge do tir mép ngoai cay ké xdy don vé phia dat nha 6ng M.

Hién nay dién tich dat theo ban do dia chinh ndm 2018 di c6 trén cong
thong tin dién ti Cao Béng, dién tich dat ba T 1a 801,3m?; dat nha ong M 1a
544,4m2. Nhu vay, mdc gioi giita dat nha t6i (ba H5) va nha ba T da c6 cin ctr
xac dinh ding voi thuc té hién trang (Co trich luc ban dd kém theo).

Dén cubi naim 2020, 6ng M di dap cay ké xay don dé 14y lai phan dat ong
M da dong gop 50% lam duong dan sinh (1,5m ¢6 anh chyp kém theo) theo bién
ban hoa giai thanh nam 2017 va xay lai hang rao hién nay. Trong thoi gian Ong
M xay dung lai hang rao nhu hién nay, gia dinh t61 da bao cdo lén UBND
phuong P nho can thiép, phudng da cir can bd dia chinh, to truong té dan phd
dén can thiép va yéu cau gia dinh 6ng M tu thdo d& hang rao tra lai duong di cho
dan (duong 1,5m) trong thoi han 10 ngay, nhung 6ng khong thi hanh. Con
duong dan sinh hién nay nguoi dan dang di, 1a di nho trén phan dat 45 m? cua
gia dinh t61, cing la duong xuéng nha t6i. T6i ciling dé nghi hoi dbng xét xur cho
lay lai phan dong gop cua gia dinh t6i va dam bao di¢n tich 45 m? theo bién ban
xéc dinh ranh gidi mbc gidi nam 2009. Ly do, éng M di xay ké gach méi 1ay hét
phan déng goép lam duong dan sinh cia gia dinh 6ng M theo bién ban hoa giai
thanh nam 2017 cia UBND phuong D.

Pén nam 2023 gia dinh ba T d4 cho con trai va con ré dap pha hét cay ke
xay gach do61 lam moc gidi gitra dat nha t61 va nha ba T va chiém lay mgt phan
dat thudc dién tich 45m? cua gia dinh t6i (c6 anh kém theo). Qua kiém tra ban do
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dia chinh nim 2018 dién tich dat nha ba T 1a 801,3m? trong khi dién tich dat
nam 1998 trong don dang ky cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a 678m?>.
Dién tich dat nha ba T chénh léch thira 123m? giita hai 1an do dac chtr khong
phai thiéu dién tich dit nhu nhan dinh cia Toa an so thim. Mit khac, qua kiém
tra bién ban xac dinh ranh gidi, moc gi6i thira dat nam 2009 ciia ba T ¢ sy sai
sot cua can by nha nudce trong viéc cho cac hd gia dinh ky giap ranh nhu sau:
Phia Nam giap dat ba H5 chtr khong phai giap dat 6 -6ng M nhu trong bién ban. Su
viéc da dugc Toa an nhan dan khu vuc 1 - Cao Bang lay 161 khai cta chi Bé Thj
T8 céan b dia chinh phuong D, 1a ngudi truc tiép do dac dat vao cac nam 2009,
2017 chi T8 da xac nhan:

- Xé4c dinh méc gidi giira thira dét 4,5m2 cua gia dinh t6i (B) va thira dat
72m? cua gia dinh ba T la ding voi thyc t€ trong 2 thoi diém do dac nam 2009
va 2017 va da c6 so do kem theo.

- Xac nhan co su sai sot trong khi can bd cho cac gia dinh ky bién ban
giap ranh thira dat 45m? cua t6i (B) v6i thira dat 72m? ciia ba T. Tuy nhién ba T
cin cir vao sai d6 dé doi 1ay phan dat 45m? sy viéc tranh chap khiéu kién kéo
dai. Trong céc phién lam viéc ctia Toa an cap so tham khong hé giai thich cho
ba T biét 1a co su sai sét ciia can bo khi cho ky bién ban giap ranh thira dat nam
2009. Viéc ba T dap pha cay ke xay doi la méc gidi gilta dat nha to1 va dat nha
baT dé 14y sang phan dat 45m? cia t6i 1a khong ding voi thuc té dién tich, thuc
té sir dung va cac van ban di ching minh thira dat 45m? 1a cua gia dinh toi.

Qua 02 lan do dac tham dinh tai chd cua Toa cap so tham c6 su sai sot
trong do dac va thé hién sai trén ban dd. Sai vé chu thich ranh giéi nguyén don
chi, t6i khong chi sang phan dat 72m? dat ciia ba T ma t6i chi dung phan dat
45m? cua toi theo ding céc coc sat 1am moc gigi ndm 2017 van con, cé tir can
tiép giap nhu sau: phia Bic giap dat ong Nguyén Thé V2 (chau cua ba T) 1a
10,47m la cay ke xay gach do6i; Phia Tay giap duong cai 4m (theo bi€n ban xac
dinh ranh gi¢i méc gidi thira dat nam 2009 1a 5m, nhung sau bién ban hoa giai
thanh nam 2017 gia dinh t6i d4 thoa thuan cung gia dinh 6ng M dé lai mdi gia
dinh 50% lam con duong déan sinh 1,5m); Phia Nam gidp dat ong M 1a 10,47m;
Phia Pong gidp dat ctia nha toi hién nay con co ké gach dai 6,29m di co trudc
thoi diém nam 2009 14 can cir dé xac dinh mbc gidi thira dat 45m? cua toi (thé
hién trong bién ban xéac dinh ranh gi¢i, moc gidi thira dat nim 2009). Con dién
tich 72m? ctia ba T, trude d6 1a cua 6ng Nguyén Thé V2 (chau ba T da chét) co
ghi tén ngudi sir dung dat trén bién ban xac dinh ranh gidi, mbc gidi thira dat
nam 2009 1a Nguyén Thé V2 + Nguyén Thi T c¢6 phia Nam giap thira 45m? cta
nha toi (ké xay gach doi méc gidi da bi nha ba T dap pha) dai 10,47m; Phia Bic
giap duong cai dai 5,2m con c6 2 coc sat 1am méc gidi xac dinh tir nam 2017;
Phia Dong giap dat nha toi dai 9,0m duoc do bao gém ke gach 6,29m tiép theo
2,71m giap dat ba T va nay di thudc dat ba T theo ban do dia chinh nam 2018 va
trich luc ban do dat nha ba T ma t6i dd cung cép kém theo don khang céo.

Tai phién toa phuc tham, ba B rat yéu cau khoi kién, yéu cau khang cao
d6i v6i yéu cau bdi thuong thiét hai vé tai san, chi yéu cau vé giai quyét tranh
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chap quyén su dung dat theo bién ban xem xeét thém dinh tai chd, cong nhan dién
tich dat tranh chap thudc quyén quan ly cta ba; Phan con duong ma gia dinh ba
va gia dinh 6ng M gop dé lam duong thi dé lai lam duong dan sinh.

Bi don ba Nguyén Thi T trinh bay:

Theo so @6 nam 2009 dién tich dat cia ba 1a 72m? dén nam 2017 gia dinh
ba H5 1am don yéu ciu cong nhan dién tich dt 45m?. Theo ba 4m? dién tich dat
ciia ba B dd cip chdng 14n 16n dat dién tich 72m? dit cta ba theo so d6 nim
2009. Pbi v6i bién ban caia UBND phuong P 1ap vao nam 2017 ba c6 tham gia
c6 ky vao bién ban. Sau khi 1ap bién ban thi ban than ba 6 6m trién mién, co dot
6m ndng, ba o 6m nhiéu nim, con ba H5 miy ngay sau khi 1ap bién ban thi ba HS
chét. Pén nam 2021 ba 1am don dén UBND phuong yéu ciu giai quyet vi khong
dong ¥ voi bién ban hoa giai nim 2017. Do ba B phé ciy trén dat, trong ciy
chubi trén dat nén gia dinh ba di pha tudng rao vao nim 2023 vi theo ba d6 1a
dat cua gia dinh ba. P6i v6i ban anh ma ba B ndp, ba dugc tiép can tai phién toa
thi ba khang dinh buc anh thé hién dtng vi tri 02 bui tre, giéng nudc, duong dan
sinh theo ding thuc té trudc ddy. Sau do, bui tre khong con nira, giéng nudc
cing bi lap, hang rao do gia dinh ba pha.

Ba khong dong v voi khang cdo ciia ba B, dbi voi ban an so tham cta Toa
an nhan dan khu vyc 1 ba cling khong déng ¥, tuy nhién ba khong lam khang
c40. Sau do, tai phan tranh luan ba thay d6i y kién ba dong ¥y vO1 ban an so tham,
khéng dong ¥ voi khang cao cua ba B. Do6i véi yéu cau rat yéu cau khoi kién bdi
thuong thiét hai vé tai san, ba thay ba B rut 1a ding vi dat 1a cia ba, ba dong v
V@i vige rat yéu cau nay. P6i véi khang cao ctia ong M thi dat cia 6ng M dén
dau thi 6ng M lay dén do.

Nguoi diege uy quyén ciia 6ng Ha Van M va ba Ha Thi A la Ba Ha Th.z',K,
ba Ha Thi T2 cung nguoi bao vé quyén va loi ich hop ba Hoang Thi L3 thong
nhat trinh bay:

Khéng dong v d6i voi ban 4n ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 1 va c6 khang
céo0. Dbi v6i dat tranh chip 1a 20,3m? thudc thira dat 219 éng M da duoc cip
Gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 0443559 do UBND huyén H cap. Ong
M nhan chuyén nhuong dat nam 1995, c6 nhiéu ngudi 1am chimg. Sau khi nhan
chuyén nhuong ong M da lam don dé nghi cap Gidy chting nhan quyén sir dung
dat va quan 1y dén nay. D6i véi bién ban hoa giai ngay 01/6/2017 va cac bién
ban xac dinh méc gidi, ranh gidi thira dat ngay 16/4/2009 ciia UBND phudng P
thi ong M c6 tham gia va ky tén vao bién ban; Tuy nhién, tai phién toa phuc
tham ba K va ba T2 trinh bay: Do 6ng M tudi cao, nhan thirc con han ché nén da
ky cac vao bién ban nay.

Ong M Ia nguoi co quyen loi lién quan dén vu an vi khi xem xét tham
dinh tai chd thi dat tranh chap nam trong bia do cua ong M. Khi ban an tuyén thi
phan dién tich dat 8,6m? va 11,7m? ndm trong thira dat 219 ctia 6ng M.

Ba T trinh bay, ba khong tranh chéip dat véi ong M, dat ctia 6ng M dén
dau thi lay dén do6. Ba H5 cling ky vao gidy mua ban dat cua 6ng M. Ong M da
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dugc cip bia d6 di duoc nha nudc thira nhan quyén st dung dat. Trong khi do,
cac bén tranh chap chua bén nao c6 bia d6. Cap so tham tuyén, giao dat cho ba
B, ba T trong khi d6 dt nam trong bia d6 ctia 6ng M va tuyén huy bia do cua
ong M khong dung quy dinh. Néu bia d6 ciia 6ng M dugc cap chong lan 1én dat
cua nguyén don, bi don thi xem x¢ét theo quy dinh cua phap luét. Tuy nhién, chi
c6 ong M duoc cip bia do, cac bén tranh chip khong co bia do. Dé nghi cp
phuc tham sira 4n cua Toa 4n nhan dan khu vuc 1, khong huy bia d6 ctia ong M
va cong nhan quyén sir dung dat theo bia do 6ng M di dugc cap.

Nhitng ngueoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba H, ba HI, ong H2, ba
D, ba C trinh bay: Gitr nguyén 101 trinh bay tai cap so tham, khong bo sung ¥
kién tai cap phuc tham.

Nhitng nguoi lam chung ba H3, ba ,U, ong T4, ba P, ba [/], ong T6, ba N
trinh bay: Gilt nguyén 101 trinh bay tai cap so tham, khong bo sung ¥ kién tai
cap phuc tham.

Ba H3, ba U, o6ng T4, ba P x4c nhan ban anh ba B ndp va cic ong, ba
duoc ky xac nhan va tiép can tai phién toa phuc tham 13 ding theo hién trang sau
khi 13p bién ban hoa giai nam 2017, ban anh thé hién 02 bui tre, 01 bui tre trén
dat ba B, 01 bui tre trén datba T, vi tri giéng nuéc (duoc danh dau mau do trén
anh) & phia gan byi tre cia ba T gan hang gach, hang gach 1a ranh gi6i dat giita
nha ba B va ba T. Bui tre trén dat ba B gan con dudng, tiép giap con duong 1a
dat ong M.

Dai dién vién kiém sdat nhan dan tinh Cao Bang phat biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua
Tham phan, Hoi dong xét xu, thu ky phién toa, nguoi tham gia td tung trong qua
trinh giai quyét vu an, dam bao dung quy dinh ctia phap luat.

Don khang cao cua ba B va ong M ndp trong thoi han Luat dinh, ba B da
ndp tién tam Ung an phi phic tham, 6ng M 1a nguoi cao tudi nén dugce tam rng
an phi phuc tham. Do do, dugc xem xét theo trinh ty phuc tham 1a ding quy
dinh.

V& quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xtr ap dung khoan 2
bicu 308 Bo luat To tung dan su:

Chép nhéan khang cdo ctia ba Nong Thi B dbi voi yéu cau tranh chap
quyén su dung dat. Binh chi yu cau cua ba Nong Thi B doi véi yéu cau boi
thuong thiét hai v€ tai san.

Khong chap nhan khang céo ciia 6ng Ha Van M

Stra ban an cta Toa an nhan dan khu vuc 1 - Cao Bang theo hudng chap
nhan yéu cau khaoi kién cua ba Nong Thi B.

Vé an phi: Giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.
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Sau khi nghién ciru ho so va tham tra chung cw tqi phién toa, nghe loi
trinh bay cua cdc dwong su, y kién phat biéu cua kiém sat vién va can cir vao ket
qua tranh ludn tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Toa an cap so tham thuc hién va tuan thu dung quy dinh
cua Bo luat td tung dan su trong vi¢c thu ly, xac dinh tham quyén, quan hé phap
luat tranh chép, thu thap va giao ndp ching cur va hoa giai, trinh tu va thu tuc
phién toa so tham.

Khang cdo cua ba B va 6ng M n¢p trong thoi han luat dinh; Ong M thuoc
truong hop mién ndp tién tam Ung 4n phi phic thim theo quy dinh, ba B d3 ndp
tam Ung an phi phuc thim theo thong bo cua Toa 4n trong thoi han luat dinh.
Nhu vay khang cdo 13 hop 18, Toa an nhan dan tinh Cao Bang thu 1y giai quyét
theo thi1 tuc phtic thim 1a dang quy dinh cta phap luat.

[2] Vé sy vang mit cua nhimg nguoi duoc Toa an triéu tap trong vu an:
da triéu tap hop 1é, c6 don xin vang mit va dé nghi Ho1 dong xét XU giai quyét
theo quy dinh ctua phéap luat nén Ho1 dong xét X1 tién hanh giai quyét vang mat
ho 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 2 diéu 296 B6 luat t6 tung dan su.

[3] Xét yéu cau khang céo:

[3.1]. V& ngudn gdc dat tranh chép:

Nguyén don cho rang ngudn goc dat do nhan thira ké ciia bé me dé lai tuy
nhién hién nay toan bo dién tich dat tranh chap nam trong thira dat s6 219 6ng
Ha Vin M di duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dit.

Bi don cho rang dat do ba duoc thira ké tir bd me, thira dat giap ranh voi
dat ctia 6ng L1 va c6 ranh gidi 1a bui tre, trén dat c6 01 giéng nudc.

Ong Ha Vin M khai phan dét cua gia dinh 6ng mua vé6i ong Tran Van L1,
sat voi bui tre gan giéng nudc. Mic du bui tre nam trong Gidy chting nhan
quyén st dung dat cua gia dinh nhung 6ng khong quén 1y, sir dung phan dat do
do thoi diém mua dat ba S (me cua ba HS, con ba H5 1a ba B) xin 6ng dugc st
dung dé trong rau. Ong Ha Van M xac nhan khi 6ng nhan chuyén nhuong thay
ba S trdng tre ¢ trén dit va sir dung phan dat tranh chap nén ¢ cin cr xac dinh
ba S 1a me ctia ba H5 da quan 1y, st dung phan dat tranh chap trude hodc cing
thoi diém 6ng Ha Vin M nhin chuyén nhuong.

Ba Hoang Thi D1 1a vg 6ng Tran Van L1 khai truéc khi chuyén vao mién
nam sinh séng, ong L1 d3 chuyén nhuong mot phan dat cho ong Ha Van M va
mot phan dat dé lai cho ba S 1a me cta ba Ly Thi HS, phan dat dé lai cho ba S
dugc ldy mdc gidi tir bui tre ciia ba S ¢6 chiéu rong khoang 05m kéo dai xudng
gip dat nha ba H5 nhung ba khong biét 1d dién tich dat chuyén nhuong, dién
tich dat nay khong bao gom giéng khoan.

[3.2] Xét khang c4o ctia ba Nong Thi B
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Céc duong sy déu thira nhan nim 2009 phat sinh tranh chap nén co quan
chtrc ning d3 tién hanh hoa giai, xac dinh ranh giéi, mdc giéi thira dat. Theo
bién ban x4c dinh ranh giéi, mdc gidi thira dat ngay 16/4/2009 ghi nhén:

Ranh giéi dat ¢ thyc dia cua ba Ly Thi H5 dang str dung dat tai Ban L, x4
D, thi xa C thuc thita dat s6 219 to ban dd so 16 dién tich 45m? loai dat BHK
c6 cac mat tiép gidp nhu sau: phia dong giap dit ciia ba H5, phia tdy giap duong
déu co kich thudc 5m; phia nam giap dat cua ong M c6 chiéu dai 9m va phia bic
giap dat ciaba T.

Ranh gidi dat & thuc dia ciia ba Nguyén Thi T dang st dung dat tai Ban L,
xa D, thi xd C thudc thira dit s6 219a to ban d6 sb 16 dién tich 72m? loai dit
BHK c6 cac mit tiép giap nhu sau: phia déng giap dat ciia ba H5 c6 kich thudc
9m duoc xac dinh bang ké gach 220, phia tay giap dudng co kich thude 5,2m;
phia nam giap dat ctia ong M c6 chiéu dai 10,5m va phia bac giap dat ciia ba T
c6 chiéu dai 9,8m.

Ong Dinh Ngoc T6 nguyén to truong t6 dan phd G (sau nay 1a t6 dan phd
6) x4c nhan thoi diém nam 2009 chinh quyén dia phuong da giai quyét tranh
chap x4c dinh thira dat thudc quyén quan 1y, st dung ctia ba T c6 dién tich 72m?,
dat ciia ba H5 nam gitra dat cua ba T va 6ng M. Qu4 trinh giai quyét ba T, ba
H5, ong M da nhat tri voi két qua giai quyét va ky tén vao bién ban.

Ba Bé Thi Thu T8 nguyén coéng chic dia chinh UBND phuong P xéc
nhan nam 2009 xay ra tranh chap giita ba Ly Thi H5 va ba Nguyén Thi T, can
bd Vin phong diang ky quyén st dung dat da xudng thuc dia do dac ranh gi6i
méc gidi thira dat, thira dat cua ba H5 nam gitra dat ctia ba T va ong M, vé vj tri,
kich thuéc thira dit da duoc xéac dinh cu thé trong 02 bién ban. Theo ba T8 thi
chi Nong Thi B yéu cau cong nhan quyén sir dung dat 13 ¢ cin cu.

Hoi dong xét xir nhan thdy, theo bién ban x4c dinh ranh gidi ngay
16/4/2009, dugc 1ap boi can bd dia chinh va chinh quyén dia phuong, c6 chit ky
x4c nhan ctia 6ng M va ba T, 13 chimg ctr xac dinh thira dat 45m? thudc quyén su
dung cua gia dinh ba Ly Thi H5 (me cuia ba Nong Thi B). Bién ban hoa giai
ngay 01/6/2017 ctua Uy ban nhan dan phuong P cac bén théng nhét ranh gidi
v6i phan dat cua chi B ¢ chiéu rong 4,35 m, giap dat ba T va duong dan sinh
1,5m. Tuy nhién thoi diém d6 ba T khong c6 ¥ kién hay phan ddi trong thoi han
10 ngay.

Trong qua trinh giai quyét tai cip so tham va tai cdp phiic tham ba cho
rang vi thoi diém d6 stc khoé ctia ba khong dam bao va vai ngay sau ba H5 chét
nén hét thoi han ghi nhan trong bién ban ba da khong co y kién ciing nhu khiéu

nai doi v6i bién ban hoa giai nam 2017, Pén nam 2021 ba méi lam don dén
UBND phuong D dé yéu cau giai quyét.

Hoi dong xét xir xét thay, tir khi 1ap bién ban hoa giai ngay 01/6/2017 ba
T khong c6 ¥ kién ciling nhu khiéu nai ddi véi bién ban Hoa giai thanh da lap
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dén nam 2021 ba méi lam don. Ngoai 10i trinh bay vi 1y do strc khoé thi ba
khong dua ra duoc bét ctr chimg clr chimg minh cho viéc khong dong ¥ véi bién
ban hoa giai vi 1y do bat kha khang hodc do trd ngai khach quan. Mit khac, theo
Gidy chimg tir thi ba H5 chét ngay ngay 01/8/2017 (02 thang sau d6) chtr khong
phai vai ngay sau khi 1dp bién ban hoa gidi nhu ba T trinh bay.

Tai cép so thAm khi tién hanh xem xét thAm dinh tai chd thi hién trang da
thay doi 50 v0i thoi diém 1ap bién ban hoa giai ndm 2017; Hién nay khong con
bui tre, gleng da bi lap, hang gach gia dinh ba B xay lam ranh r6i da bi dap. Tuy
nhién, tai cip phac thim, nguyén don ba B cung cap ban anh chup hién trang
hang gach 1am ranh gidi gitra 02 bui tre, giéng nudc, duong dan sinh. Ban anh
dugc bi don ba T tiép can va thira nhan bic anh 1a dung vé6i thoi diém nam
2017.

Tai phién toa, cac nhan chimg ba H3, ba U, 6ng T4, ba P sau khi tiép can
ban anh do chi B cung cap thé hién vi tri giéng nudc, 02 bui tre va ké xay ranh
gidi déu khang dinh dung hién trang nam 2017.

Hoi dong xét xtr xét thdy, day la tinh tiét méi phat sinh 1am thay d6i ban
chit vu 4n, ban anh duoc nguyén don cung cép va dugc bi don thura nhan, nhitng
ngudi 1am chung xac nhan. Pay 14 nhig mdc gidi da hinh thanh tir khi c6 bién
ban hoa giai thanh ngay 01/6/2017 va trong 10 ngay khong c6 bén nio c6 y kién
thay d6i vé noi dung da lap trong bién ban.

Do d6, khang cdo cua chi B vé yéu cau cong nhan quyén st dung dat 1a
c6 can cir va can duoc chap nhan. Tuy nhién vé dién tich dat tranh chép tai buoi
xem xét tham dinh tai chd va dugc cac bén duong su thtra nhan thi dién tich dat
tranh chap 1a 20,3m?; phan dat ba B dang quan ly 1a 23m% Tong dién tich 1a
43 3m? khong phai 13 45m?.

[3.3] P6i v6i khang céo cia ong Ha Van M

Theo két qua xem xé&t tham dinh tai chd, toan bo dién tich dat tranh chép
déu nam trong ranh gidi cap gidy ching nhan quyén st dung dat cua ong Ha
Vin M. Tai cong vin s6 2579/UBND-TNMT ngay 19/9/2024 cia UBND thanh
phé C ghi nhan: Thoi diém cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat thanh phan
hd so do chu str dung dat ké khai con thiéu cac gidy to phap 1y kém theo vé
ngudn gdc dat dang sir dung. Do vay, Uy ban nhan déin thanh phd chwa du co so
dé nhan xét vé trinh ty, thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
0443359 do Uy ban nhan dan huyén H, tinh Cao Bang cap ngay 09/12/1999 cho
ong Ha Van M da thyc hién dung trinh ty, thu tuc tai thoi diém cép Giéy chung
nhan quyén str dung dat hay khong. D6i voi yéu cau khoi kién cta nguyén don
UBND thanh phd C dé nghj giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Mit khac, trong cac bién ban hoa giai 6ng M thira nhan rang phan dat
45m? dang tranh chap c6 mot phan trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cua 6ng M. Bién ban xac dinh ranh giéi nam 2009 va bién ban hoa giai nam
2017 c6 su tham gia cuia 6ng va ong cling ky vao bién ban.
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Hoi dong xét xir xét thidy: Ong Ha Van M thira nhén, dién tich dat tranh
chap nam trong thira dat sé 219 6ng da dugc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat nhung 6ng khong quan 1y, sir dung. Ong khong dong y huy gidy chimg
nhan quyén sir dung dat ma dé nghi duogc 1ay lai dat theo dung ranh giéi Gidy
chtng nhan quyén str dung dat dugc cip. Theo ong, 6ng cho ba H5 (me cua B)
muon dét, tuy nhién ngoai 10 trinh bay 6ng khong dua ra dugc tai liéu ching cir
dé chting minh viéc cho muon dat. Ba K va Ba T2 cho rang viéc 6ng M ky vao
cac bién ban cua UBND phuong D 1a do tudi cao, nhan thirc con han ché, tuy
nhién khong dua ra duoc tai liéu ching cr nao dé ching minh viée ky vao céac
bién ban 1a do khong tu nguyén hodc do nhan thirc di han ché.

Do vy, cip so tham tuyén huy Gidy chimg nhén quyén st dung dat sd
0443359 do Uy ban nhan dan huyén H, tinh Cao Bang cap ngay 09/12/1999 cho
ong Ha Van M ddi voi thira dat s6 219 to ban d6 sé 16 (ban d6 dia chinh nim
1995) 1a ¢6 can cir can chap nhan. Nén khang cdo ciia ong M va ba A 1a khong
c6 can ctr, khong dugc chap nhan.

Cap so tham tuyén huy bia d6 ma khong tuyén cac duong su co quyen va
nghia vu lién hé voi cac co quan co tham quyén dé duoc cap lai Glay chiing
nhan quyén sir dung dat theo dung thyc té dang sir dung 1a thiéu sot can rat kinh
nghiém.

[3.4]. Ddi v6i yéu cau bdi thuong: Nguyén don va ngudi dai dién theo uy
quyén cﬁa nguyén don thong nhét rat yéu cau boi thu:(‘)’ng, bi don trinh bay vi¢c
rut yeu cau nay 1a dang va khong c6 v kién gi. Hoi dong xét xir xét thay viéc rut
yeu cau 1a tu nguyen va can dugc chdp nhan. Do d6, dinh chi d6i véi yéu cau
bdi thudng thiét hai vé tai san. Hau qua cua viéc dinh chi giai quyét vu an dan su
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 218 Bo luat TH tung dan su.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Béng tai phién
toa pht hop v6i nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén duoc chap nhén.

[5] V& an phi: Do khang céo vé tranh chip quyen st dung dét ctia ba B
dugc chap nhan nén khong phai ndp an phi phic tham; D01 v6i viée rit yéu cau
boi thuong thiét hai vé tai san tai cap phac. tham thi ba B van phai ngp an phi so
tham va phai ndp mot nira 4n phi phiic tham theo quy dinh tai diém b khoan 1
Piéu 299 Bo luat T6 tyng dan sy va khoan 6 Diéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi. Ba B
dugc tra lai mot phan tam Gng an phi phtic tham da ndp. Khang cdo cua 6ng M
khong duoc chap nhan nén phai ndp an phi phuc tham, tuy nhién ong M thudc
trudng hop dugc mién ndp an phi.

V& 4n phi so thdm, do chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don nén
nguyén don khong phai ndp an phi so tham, duoc tra lai tam Umg an phi da nop;
Bi don phai ndp an phi so thim, nhung thudc truong hop duge mién ndp an phi.

Vi cac 1€ trén,
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QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 148 B luat T6 tung Dén su

Cin cir vao diém b khoan 1 Piéu 299; diém d khoan 1 Piéu 12; khoan 4
Piéu 26; khoan 6 Diéu 29 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:
1. Khong chip nhan khang céo cua 6ng Ha Vin M.

2. Chap nhan khang cao cua ba Nong Thi B dbi véi yéu cau tranh chip
quyén sir dung dat. Chap nhén yéu cau rat don khoi kién, rat khang cao cua ba
Nong Thi B ddi véi yéu cau bdi thuong thiét hai vé tai san.

3. Stra ban 4n dan su so tham s6 48A/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 1 - Cao Bang:

3.1 Chap nhn yéu cau khoi kién cua ba Nong Thi B. Ba B duoc quyén
quan ly, st dung dién tich dat tranh chap theo dién tich thyc t€ 1a 43,3 m? (gom
23m? c6 tir cin tiép giap: phia dong giap dat cua chi Nong Thi B, phia ty giap
duong, phia nam giap duong va phia béc giap dat ba T va 20 3m duoc gidi han
boi cac diém A, B, C, D, E, F) thudce thu:a’dat s6 219 t& ban d6 sb 16 (ban dd dia
chinh nam 1995) co dia chi tai t6 dan ph6 D, phuong T, tinh Cao Bang. C6 cac
phia ti€p gidp nhu sau:

Phia dong giap dat cua chi Nong Thi B; Phia Tay giap duong di; Phia
Nam gidp dat ong M; Phia Bac giap dat ba T (Co6 so d6 kém theo).

3.2 Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat so 0443359 doi véi thira dat
80 219 to ban d6 s6 16 (ban d6 dia chinh nam 1995) co6 dia chi tai to dan pho D,
phuong T, tinh Cao Bang do Uy ban nhan dan huyén H, tinh Cao Bang cap cho
ong Ha Van M dé dic€u chinh lai theo ding di¢n tich thuc t€ ma ong M dang
quan 1y, str dung.

Cac duong sy co trach nhiém lién hé voi co quan nha nude co tham quyép
dang ky ké khai cap gidy ching nhan quyén sir dung dat doi voi dién tich dat
quan ly, str dung thuc teé.

4. Dinh chi yéu cau khot kién cua nguyén don ba Nong Thi B dbi véi yéu
cau boi thuong thiét hai vé tai san (Vé‘ viéc budc bi don phai boi thuong gia tri
tuong rao da bi dap pha la 4.505.160 dong).

5. Vé~ chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi T phai chiu chi phi xem xét tham
dinh tai cho la 6.268.000 dong dé tra cho ba Nong Thi B. Ba Nong Thi B phai
chiu chi phi dinh gi4 tai san 1a 1.000.000 dong.

6. V& an phi:

Ba Nong Thi B phai nop 300.000 dong an phi so' tham va 150.000 dong
an phi phuc tham do61 véi1 quan h¢ tranh chap Yéu cau boi thuong thi¢t hai vé tai
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san. Ba B d3 ndp 300.000 ddng tam tng an phi da ndp theo bién lai thu tam tng
an phi, 1& phi Toa an s6 0000908 ngay 02/01/2024 tai Chi Cuc Thi hanh an dan
su thanh phd Cao Bing (nay la Phong Thi hanh an dan su khu vuc 1 - Cao
Bang) va 300.000 déng ndp theo bién lai thu tam tGng an phi, 1 phi Toa an sd
0000197 ngay 22/10/2025 tai Phong Thi hanh an dan su khu vuc 1 - Cao Bang).
Ba B duoc tra lai 150.000 dong tam tng an phi da nop.

Ong Ha Vian M dugc mién an.
Ba Nguyén Thi T duoc mién 4n phi.

7. Ban an phitic thim c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Cao Bing; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vuc 1 - Cao Bing;

- TAND khu vuc 1 - Cao Béng;

- Cac duong su;

- Luu ho so vu an;

- Luu t6 HCTP.

Té Thj Thuy Ngan
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