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Ban 4n sb: 342/2022/DS- ST

Ngay 29 thang 12 nam 2022

V/v Tranh chap ranh giéi giira cac bat dong
san lién ké.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' thdm gém co:
Thdam phdn chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Hop.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Viét Thang.
2. Ong Huynh Vin Nam.

Thu ky Tod dn ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Cam Huong, 1a Thu ky
Toa an nhan dan huyén Tran Van T. tinh Ca Mau.

Bai dién Vién kiém sat nhan dénqhuyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau tham gia
phién toa: Ba Pham Huynh Trang - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 12 nam 2022 tai Toa an nhan dan huyén T, tinh Ca Mau dua
ra xét xir so tham vu an dan su thy Iy s6: 449/2019/TLST-DS ngay 01 thang 10 ndm
2019, vé viéc “Tranh chap ranh gidi giita cac bat dong san lién ké” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr sd: 55A/2022/QDST- DS ngay 28 thang 11 nam 2022; giita cac
duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Nguyén Ngoc T1, sinh nim 1954; dia chi: Ap R, xa K, huyén T, tinh Ca
Mau; c6 mat.

2. Ong Nguyén Thanh N, sinh nam 1980; dia chi: Ap R, xd K, huyén T, tinh Ca
Mau; vang mat.

3. Ong Nguyén Trong C, sinh nam 1982; dia chi: Ap R, xa K, huyén T, tinh Ca
Mau; vang mat.

4. Ong Nguyén Van H, sinh nim 1984; dia chi: Ap R, x3 K, huyén T, tinh Ca
Mau; V:fmg mat.

Nguoi dai dién hop phép cia éng N, C, H: Ba Nguyén Ngoc T1, sinh nim
1964; dia chi: Ap R, xi K, huyén T, tinh Ca Mau; 1a ngudi dai dién theo ty quyén;
cO mat.

- Bi don: Ba Lé Thi N1, sinh nim 1938; dia chi: Ap R, xd K, huyén T, tinh Ca
Mau; ving mat.



Nguweoi dai dién theo iy quyén bi don: Ba Truong Ngoc L, sinh nim 1968; dia
chi: Ap R, x3 K, huyén T, tinh Ca Mau; 1a ngudi dai dién theo uy quyén; ving mit.
Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ba V6 Bé N2 — Tro giup
vién phap ly Trung tam Tro gitp phap 1y nha nudce tinh C; c6 mat.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Hoang Van C1, sinh naim 1971; dia chi: Ap R, x4 K, huyén T, tinh Ca
Mau; V:fmg mat. ’
2. Ba Truong Ngoc L, sinh ndam 1968; dia chi: Ap R, x4 K, huyén T, tinh Ca
Mau; Véng mat. ’
3. Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1964; dia chi: Ap R, x4 K, huyén T, tinh Ca
Mau; ving mat.
4. Ba Hoang Xuan D; dia chi: Ap R, xa K, huyén T, tinh Ca Mau; Vang mat.
5. Ba Hoang Xuan E; dia chi: Ap R, xa K, huyén T, tinh Ca Mau; vang mat.
6. Ba Hoang Xuan D; dia chi: Ap R, xa K, huyén T, tinh Ca Mau; vang mat.
7. Ba Hoang Xuan L1; diachi: Ap R, xa K, huyén T, tinh Ca Mau; vang mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 17/01/2014 va trong qud trinh gidi quyét vu dn ba
Nguyén Ngoc T1 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua cdc nguyen don trinh bay:

Ba Nguyén Ngoc T1 la vo Ong Nguyen Van B1.BaT1vaoéng Bl c6 03 nguoi
con gom 6ng Nguyén Tham N3, ong Nguyén Trong C va ong Nguyen Van H. Thu:a
dat s6 246, 247 to ban d6 s6 07 (6 liéu naim 1993) nay 1a thira 6 47 to ban do s6 05
(thé hién theo két qua do v&) la do 6ng Nguyén Van S cho ba va 6ng Nguyén Vin
D1 vao ndm 1985, dién tich 24.320m?; ; toa lac tai ap R, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.
Nim 1995, 6ng Nguyén Vin D1 du’oc Cap gidy chang nhan quyen su dung dat Nam
1997 dng D1 qua doi ba va cac con tiép tuc canh tac phan dat da duogc Cap gidy
chung nhan quyén sir dung dat cho dng B1. Tiép giap voi dat caa ong P1 vé hudng
bic 1a dat cua 6ng Hoang A, chong ba Lé Thi N1. Ranh gigi gitra hai thia dat 1a bo
dat kéo dai tir mat tién toi mat hau. Khoang nam 1985, 6ng S ¢ cho 6ng Hoang A
muon mot phan bo c6 dién tich ngang 6m x dai 100m dé trong hoa mau, khi cho
muon khdng cé gidy to, chi c6 nguoi trong gia dinh biét. Pén nam 2010 khi 6ng A
cho xang mtic 6 dat I&n phan bo thi phét sinh tranh chap, mat du trude d6 ba T1 co
qua doi lai phan bd cho muon nhiéu lan, nhung ba N1 khong tra. Su viéc da duoc
chinh quyén dia phuong giai quyét nhung khong thanh. Nay ba T1 la nguyén don
dong thoi 1a nguoi dai dién theo ty quyén cua cac nguyén don yéu cau ba N1 va
nhitng nguoi dang sir dung dat 1a 6ng Hoang Vian C1, ba Truong Ngoc L tra lai phan
bo da duoc cong nhan quyén st dung cho 6ng 1. Ba théng nhat véi két qua do vé
ngay 13 thang 8 ndm 2014 va khong yéu cau do vé lai. i vai cy trong trén dat thi
ba khong tranh chip ma thong nhét néu phan dat dugc cong nhan cho ai thi nguoi
d6 duoc quyén sé hiru cdy trong. Thyc té hién nay ba da nhan lai va canh tac phan
dat tranh chap nay.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua bi don la ba Truwong Ngoc L trinh bay: Ong
Hoang A 13 chong ba Lé Thi N1, 6ng A va va N1 c6 nhitng ngudi con gém ong
Hoang Van C1, ba Hoang Xuan B, ba Hoang Xuan E, ba Hoang Xuén D, ba Hoang
Xuan L1. Thira dat s6 243, 244 to ban d6 s6 07 (s6 liéu nam 1993) nay 1a thira s6



37, 39 to ban dd s 05 toa lac tai 4p R, x4 K, huyén T, tinh Ca Mau 1a cta éng 6ng
Hoang A nhan Chuyen nhuong cua 6ng Nguyen Van G (da chét) nim 1971, dién tich
63.000m?; Phan dat nay giap ranh voi dat cua 6ng Nguyén Vin S vé hu’ong dong.
Nam 1995 6ng A duoc cap quyén sir dung dat, nim 2013 6ng A qua doi. Truac khi
6ng A qua doi c6 cho ba L va 6ng C1 mot phan dat, trong d6 c6 phan bd ngang hon
5m x dai 100m, vi tri bat dau tir cai dia It tro ra hau. Trude day ba L ¢ nghe néi lai
viéc 6ng S va 6ng A thoa thuan véi nhau chia phan bo lam doi theo chiéu ngang, tur
cai dia 1at tré ra hau 1a ctia ong A, tir cai dia 1at trd ra tién 1a cua 6ng S. Hién phan
bo dang tranh chap ba L va 6ng C1 dang quan ly. Ba N1 va ba L thdng nhit véi két
qua do v€ ngay 13 thang 8 ndm 2014 va khong yéu cau do Ve lai. Déi véi cay trong
trén dat thi ba N1, ba L khong tranh chap ma thong nhat néu phan dat dugc cong
nhan cho ai thi nguoi do duoc quyén so hitu ddi véi cac ciy trong nay.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan éng Hoang Van C1 trinh bay: Ong
théng nhat véi 101 trinh bay cua ba Truong Ngoc L; phan bd c6 dién tich ngang hon
5m x dai 100m, do 6ng A cho vo chdng éng; vo chdng dng quan 1y, su dung tr ndm
1994 cho dén nay. Ong khong dong y tra lai phan bd trén theo yéu cau cta ba T1.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Trdn Vin Thoi, tinh Ca Mau phat biéu
quan diém:

Vé tha tuc t6 tung, vi¢c tuan theo phap luat cua Tham phan chu toa tir khi thu
ly, dén khi dua vy &n ra Xét xu va tai phién toa Hoi ddng xét xir da thyc hién dung
theo quy dinh cua B luat t6 tung déan su; nguyén don, ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap cho bi don trong vu &n thyuc hién day du quyen va nghia vy cta minh; bi
don, nguoi dai dién hop phap bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong
vu an Vang mat khdng co Iy do 1a khong thyc hién dung theo giay tri¢u tap cua toa.

Vé ndi dung, dé nghi chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don; cong nhén
phan dét c6 dién tich theo do dat thuc té 12 471,1m? cho nguyén don c6 quyén quan
ly va st dung.

NHAN THAY:

Sau khi nghién ciu cac tai liéu co trong hd so vu an duogc tham tra tai phién toa
va can cur ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thAm quyén cta Tda an: Nguyén don khai kién cho rang bi don dang
canh tac phén dat giap ranh cua cac nguyén don nén yéu cau phai tra lai. Bj don cho
rang phan dat nay caa minh. Py 1a tranh chdp ranh gidi giia cac bdt déng san lién
ké theo khoan 9 Biéu 26 Bo luat t6 tung dan su. Pat dang tranh chap toa lac tai xa
K, huyén T, tinh Ca Mau nén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 35, diém ¢
khoan 1 Diéu 39 ctia Bo ludt t6 tung dan sy, vu an thudc thAm quyén giai quyét cua
Tda 4n nhan dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

[2] Tai phién toa, bi don va nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan vang
mat, mac du da dugc Toa an triéu tp xét xu hop 1€. Ap dung Diéu 227, Piéu 228
cua Bo luat t6 tung dan sy, Toa an xét xir vang mat nhitng ngudi néu trén.

[3] Thura dét s6 246, 247 to ban d6 s6 07 (sb liéu nam 1993) toa lac tai xa K,
huyén T, tinh Ca Mau dugc UBND huyén T, tinh Ca Mau cap gidy chang nhan
quyén str dung dat ngay 28 thang 02 nam 1995 cho ong Nguyén Vin P1. Tiép giap



Vi thira dét cua ong D1 la thua dét s6 243, 244, 245 to ban dd s6 07; trong d6 cac
thira dat s6 243, 244 ¢4 duoc cap gidy chirng nhan quyen str dung dat cho 6 ong Hoang
A ciing vao ngay 28 thang 02 nam 2015. Nhu vay xet vé phap ly thi éng A, 6ng B2
dé duoc cong nhan quyén st dung dat. Ong D1 chét, vo cua dng D1 1a ba céc con
cua 6ng A gom ba Nguyén Ngoc T1, 6ng Nguyén Thanh N, 6ng Nguyen Trong C,
6ng Nguyén Van H 14 ngudi ké thira quyen str dung dat cua 6ng B1. Ong A chét, vo
va cac con cua ong A 1a ba Lé Thi N1, 6ng Hoang Van C1, ba Hoang Xuan D, ba
Hoang Xuan E, ba Hoang Xuan D, ba Hoang Xuan L1 ké thira quyén st dung it
cua 6ng A. Ngoai tranh chap nay thi khong con tranh chap nao lién quan dén quyén
st dung hai thira dat néu trén nén Hoi dong xét xu chi xem xét trong pham vi nhitng
ngudi ké thira quyén sir dung dat cua dng D1, 6ng A ma Toa an thu thap duoc.

[4] Ngay 13 thang 8 ndm 2014, Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén
T (Nay Ia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén T) da trich do dia chinh thua
dat, qua d6 xac dinh phan dién tich ba T1 dang tranh chap véi ba N1 c6 dién tich
350,9m?. Trong khi d6, ba N1 cho rang phan dién tich tranh chap 16n hon 1a 471,1m2.
Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su thong nhat dién tich tranh chip 13 471,1m?
nhu so d6 ban vé trich do. Tuy nhién khong c6 duong su nao dé nghi do vé& lai. Vé
viéc xac dinh phan dat tranh chap thudc thira dat nao theo nhu gidy chang nhan
quyén st dung dat, Toa an nhan dan huyén Tran Vian Thoi da c6 cong vin dé Chi
nhanh vian phong ding ky dat dai huyén Tran Van T tra 10i nhung khong dé phiic
dap tra loi. Do d6, Hoi dong xét X chi can ctr vao trich do nay va cac tai liéu chung
ctr khac dé giai quyét vy an.

[5] Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 13 thang 11 nim 2022, tinh
tir vi tri tir hudng tdy dén hudng dong cua thira dt thi phan dat dang tranh chap nam
giira theo thtr ty phia trudc 1a dat cia ba T1 dang canh tac, tiép theo 14 dat tranh chap
va cudi cuing lai 1a dat ba T1 dang canh tac. Theo 1oi khai ctia ba L 1a ngudi dang
truc tiép canh tac trén dat tranh chap thi trudc day gitra 0ng A va éng P1 c6 thoa
thuan chia do6i bo trong d6 ong D1 st dung phan bo phia trudc va 6ng A sir dung
phan bd phia sau. Néu nhu can cr theo 11 khai nay thi phan dat dang tranh chap
nam hoan toan trén phan dat cua 6ng A. Tuy nhién, theo nhu két qua xem xét tham
dinh tai chd d3 néu trén thi phan nay 13 nam gitta hai phan dat ba T1 dang canh tac,
khong diing nhu trinh bay cua ba L.

[6] Cling theo két qua xem xét tham dinh tai chd thé hién, dbi voi phan dét phia
sau tiép giap voi dat tranh chap la dat do ba T1 su dung. Ba Hoang Thi D3 la con
ctuia 6ng A ciing dang sir dung dat cua 6ng A va tiép giap voi phan dat phia sau nay.
Ranh gidi gitra ba B3 va ba T1 dang sir dung la mot bo doi va mdi bén sir dung %2
bd doi. Nhu vay, néu nhur o ong A d3 thoa thuan véi 6ng D1 vé viéc 6ng dugc st dung
phan dat phia sau thi bo dat ba T1 dang sir dung phai la cua ba B3. Nhung r0 rang
phan dét nay ba T1 dang sir dung o 6n dinh va khdng c6 tranh Chap gi. Mac khac, can
ctr theo gidy ching nhan quyen st dung dat cia 6ng P1 va 6ng A thi ranh gioi gilra
dat cta hai o ong la duong thang keo dai tur trudce ra sau. Ba T1 dang st dung phan dat
phia truéc va phia sau nén phan dat dang tranh chép phai thugc thura dat cua ong bl.
Tt nhitng 1ap ludn trén c6 du co s& dé xac dinh phan dit dang tranh chap c6 dién
tich 471,1m? 1a cia 6ng 1. Ong D1 da chét nén vo va cac con ctia 6ng D1 ¢6 quyén



s& hitu quyén sir dung dat nay. Do d6, ap dung khoan 5 Biéu 166 Luat dat dai; Diéu
175, bieu 176 Bo luat dan su can bugc ba N1 cling hai con 1a ba ba Truong Ngoc L,
ong Hoang Van C1 la nhiing nguoi dang truc tlep st dung dat tranh Chap c6 nghia
vu tra lai dat cho cac dong thira ké cua 6ng P1 gom ba T1, 6ng N, ong C, 6ng H.
Tuy nhién, sau khi ban 4n dan su tham ctia Toa 4n nhan dan huyén Tran Vian Thoi
tuyén thi ba N1 ciing nhu nhitng ngudi dang quan Iy, st dung dat tai thoi diém do
d4 giao dat cho ba T1 canh tac. Qua trinh giai quyét lai vu 4n ciing nhu két qua xem
Xét, tham dinh tai chd thé hién ba T1 di canh tic phan dat tranh chap. Vay nén Hoi
ddng xét xir xét thay khong can budc ba N1 va éng C1, ba L tra ¢4t ma chi can cong
nhan quyén st dung dat 1a dd dam bao toan quyén cho ba Nguyén Ngoc T1, 6ng
Nguyén Thanh N, 6ng Nguyén Trong C, 6ng Nguyén Vin H.

[7] Trén phan dat dang tranh chip c6 trong chudi nhung cac duong su thdng
nhat dat cua ai thi nguoi d6 duoc so hiru ma khong cé tranh chap quyén sé hitu dbi
vé6i s6 chubi nay. Do d6 hoi dong xét xir khdng xem xét vé gid tri cling nhu quyén
s& hitu cua cay trong trén dat.

[8] VVé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gié tai san: Tng chi phi xem
Xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 2.444.000 dong. Ba T1 d4 ndp tam ung
truéc. Tai phién toa ba T1 d6ng Y chiu toan bd chi phi nay nén ghi nhéan su ty nguyén
cua ba T1.

[9] V& &n phi dan su so tham: Ap dung Diéu 147 Bo luat té tung dan su, Diéu
26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban
thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop quan Iy va st dung
an phi va 1& phi Toa an, ba N1, ba L, 6ng C1 phai lién d6i chiu 300.000 déng an phi
dan sy so tham. Tuy nhién do ba N1 thudc d6i tuong duoc mién ndp nén con lai ba
L, 6ng C1 phai chiu.

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

Can ctr vao khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu
39, Piéu 147, Biéu 157, Piéu 165, Piéu 271, khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat t6 tung
dan su; khoan 5 Diéu 166 Luat dat dai; Diéu 175, Diéu 176 Bo luat dan su; Diéu 26
Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi,

1. Xac dinh phan dat dang tranh chap dién tich 471,1m? co tt can: phia bac giap
dat ba Lé Thi N1, dng Hoang Vian C1, ba Truong Ngoc L dang canh tac dai 75,5m
+25,5m; phia nam giap dat ba Nguyén Ngoc T1 dang canh tac dai 75,5m +25,5m;
phia dong giap dat ba Nguyén Ngoc T1 dang canh tac; phia tay giap dat ba Nguyen
Ngoc T1 dang canh tac, 1a thuoc thira dat dat s6 47, to ban do s6 05 toa lac tai ap R,
x4 K, huyén T, tinh Ca Mau cia 6ng Nguyén Vin D1,

Ba Nguyén Ngoc T1, ong Nguyen Thanh N, 6ng Nguyen Trong C, Ong Nguyén
Vian H (nguoi thira ké cua ong Nguyen Van B1) dugc quyén so hitu quyén stir dung
phan dat nay. Dat hién do ba Nguyén Ngoc T1 quan Iy, st dung.



Hién trang cé so dé ban vé ngay 13/8/2014 kém theo.

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ba Nguyén Ngoc
T1 tu nguyén chiu 2.444.000 dong. Ba T1 da nop xong.

3. Vé an phi: Ong Hoang Vin C1, ba Truong Ngoc L phai chiu 300.000 (ba
tram nghin) dong an phi dan sy so tham.

H1 lai cho bé’Nguyén Ngoc T1200.000 dong tién tam ung &n phi ba T1 da ndp
thqo bién lai thu s6 04692 ngay 20/02/2014 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

Céc duong sy ¢6 mit co quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an. Doi voi duong sy vang mat thi thoi han khang céo 1a 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét hop Ié.

Trirong hop ban &n, quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Lugt thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh an dan su
c6 quyén théa thugn thi hanh &n ,quyén yéu c4u thi hanh an,tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo qui dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh &n
dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Lugt thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

-Duongsw; _ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H.Tran Van Thoi,

- CCTHADS H. Tran Vin Thoi;

- Phong KTNV&THA TAND tinh Ca Mau;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Vin Hop



