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TOA AN NHAN DAN QUAN b CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc ldp - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 06/2025/KDTM-ST
Ngay 19-6-2025
V/v tranh chap Hop dong tin dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN P, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:

Tham phdan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Phuong

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba L Thi Mai Huong;

Ong Tran Thé Su;

- Thw ky phién toa: Ba Luu Thi Huong Giang - Thu ky Toa an nhan dan
quan D, thanh phb Hai Phong.

- Pai dign Vién kiém sdat nhan dan quén P, thanh phé Hdii Phong tham
gia phién toa: Ong Tran Diing - Kiém sét vién.

Ngay 19 thang 6 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan quan B xét x{r so
tham cong khai vu an thu 1y s6 03/2025/TLST-KDTM ngay 14 thang 02 nam 2025
vé viéc tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6
03/2025/QDXXST-KDTM ngay 14 thang 5 ndm 2025 va Quyét dinh hodn phién
tda s6 41/2025/QDST-KDTM ngay 12 thang 6 nam 2025 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang A

Nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Vi Thi Bich P - Phd Giam
dbc A chi nhanh B, thanh phd Hai Phong; La nguoi dai dién theo Gy quyén theo
Quyét dinh ty quyén sé 2665/QD-NHNo-PC ngay 01-12-2022 cua 6ng Pham
Toan V - Tong giam dbc, nguoi dai dién theo phap luat ciia A cho 6ng Trinh Ngoc
L - Giam dbc Ag chi nhanh B, thanh phd Hai Phong va Gidy uy quyén s6 39/UQ-
NHNo.DS-KH ngay 09-5-2025 cua 6ng Trinh Ngoc L - Giam déc Ngan hang A
chi nhanh B, thanh phé Hai Phong cho ba Vil Thi Bich P; c6 mat.

- Bi don: Ba Bui Thi L, sinh ndm 1950; noi cu tra: T6 dan phd B, phudng
P, quan H, thanh phé Hai Phong; ving mit.

- Neuwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan: Chi Tran Thi Tan H, sinh nim
1971; noi cu tri: To dan phd H, phuong B, quan H, thanh phd Hai Phong; ¢6 mit.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién dé ngay 20 thang 01 nim 2025, ban tu khai va tai phién
tda, nguyén don va ngudi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don trinh bay:

Giira Ngan hang Avéi ba Bui Thi L da thoa thuan va ky Hop ddng tin dung
nhu sau:

Hop dong tin dung sé 2122-LAV-202300548 ngay 15-11-2023, duoc giai
ngan theo Gidy nhan no sé 2122-LDS-202301110 ngay 15-11-2023 s tién
900.000.000d6ng; Gidy nhan ng s6 2122-LDS-202301118 ngay 16-11-2023 s6 tién
900.000.000d6ng, Gidy nhan ng s 2122-LDS-202301125 ngay 17-11-2023 s6 tién
1.000.000.000dong; Gidy nhan ng s6 2122-LDS-202400489 ngay 20-5-2024 sd
tién 600.000.000d6ng téng sd tién vay 1a 3.400.000.000d6ng; muc dich vay: B6
sung von luu dong kinh doanh banh keo, nudc giai khat, bia, rugu, duong, stra....;
thoi han vay 12 thang, ké tir ngay ky két Hop ddng vay; Thoi gian duy tri han muc:
12 thang ké tir ngay ky két Hop dong vay; Thoi han cho vay va ky han tra no:
Theo ting béo céo dé xuét giai ngan kiém gidy nhan no; LAi suat cho vay: Phuong
thire ap dung 13i suat: Ap dung 1di suat diéu chinh, 14i suat cho vay trong han tai
thoi diém ky Hop ddng tin dung 1a 8,5%/nam (14i suat tinh theo nim v&i mot nim
1a 365 ngay). Ngan hang va khach hang thoa thuan diéu chinh 14i suét khi co su
bién dong 13i suat cua thi trudng trén co s¢ biéu 13i suat cho vay cia ky han ngan
han/trung han/dai han theo quy dinh ctia Ngan hang dugc niém yét cong khai tai
dia diém giao dich ctia Ngan hang. Ky diéu chinh 13i suat: diéu chinh khi c6 su
thay doi 13i suat theo théng bao cua Ngin hang. Khi c6 sy thay d6i vé i suét,
Ngén hang s& tu dong cap nhat thay doi 13i suét theo 13i suét tai thoi diém diéu
chinh va thong bao cho khach hang hoic Ngin hang cong khai biéu i suat cho
vay tai dia diém giao dich ctia Ngan hang dé thyc hién ma khong phai c6 xac nhan
ctia khach hang. Lai suit qua han bang 150% lai suat cho vay trong han tai thoi
diém chuyén no qué han. Lai cham tra 14i trén no gdc trong han bang 10%/nam.
Ngoai ra Hop ddng tin dung dugc cac bén thoa thuan cac ndi dung lién quan dén
quan hé tin dung, quyén va nghia vu cta cac bén. P6i véi Hop dong nay ba L da
qua han tir ngay 16-7-2024 va dén nay chua tra duoc no gdc, no 13i méi tra dugc
142.636.987d0ng.

Pé dam bao cho khoan vay, ba Tran Thi Tan H da thé chap tai san 1a:

Quyén str dung dét va tai san gan lién v4i dat tai thira dat s6 57/409, to ban
d6 s6 09, dién tich 96m?, dia chi: T6 dan phé B, phuong P, quan H, thanh phb Hai
Phong theo Gidy ching nhan quyén st dung dat so CH 849903, sé vao so cap
GCN CH02956 do Uy ban nhan dan quan H, thanh phd Hai Phong cip ngay 29
thang 3 nam 2017 cap cho ba Tran Thi Tan H. (Theo Hop dong thé chap quyén sir
dung dat s6 349.2021/HPTC ngay 25-8-2021 ky két gitta Ngan hang A voi ba
Tran Thi Tan H duoc cong ching tai Vin phong cong ching G, dia chi: S6 43 T,



phuong C, quan N, thanh ph Hai Phong, so cong chimg 4686/2021; quyén so
02/2021 TP/CC-SCC/HDGD ngay 25-8-2021).

Ngan hang A di nhiéu 1an lién hé, trao doi, lam viéc, don doc ba L tra no
cho Ngan hang nhung ba L ¢b tinh chay i, khong thuc hién nghia vu tra ng. Do ba
L d3 vi pham thoa thuan theo Hop dong tin dung di ky két nén Ngan hang A khoi
kién yéu cau Toa an budc ba L phai tra cho Ngan hang A sé tién con no tam tinh
dén ngay 19-6-2025 13 3.812.832.192ddng trong d6 ng gbe 1a 3.400.000.000d6ng;
no 1ai trong han 13 292.167.123ddng; no 13i qua han 13 120.665.068d0ng va tién 14i
phat sinh ké tir ngay 20-6-2025 cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan no theo
141 suét da thoa thuan trong Hop dong tin dung sé 2122-LAV-202300548 ngay 15-
11-2023. Trudng hop khong thuc hién hodc thuc hién khéng ddy du nghia vu tra
ng, dé nghi Toa an tuyén Ngan hang A c6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh 4n déan
su c6 tham quyén thuc hién ké bién, phat mai tai san bao dam 1a:

Quyén str dung dét va tai san gan lién v6i dat tai thura dat s6 57/409, to ban
d6 s6 09, dién tich 96m?, dia chi: T6 dan phd B, phuong P, quan H, thanh phb Hai
Phong theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CH 849903, sb vao sb cap
GCN CHO02956 do Uy ban nhan dan quan H, thanh phd Hai Phong cap ngay 29
thang 3 nam 2017 cép cho ba Tran Thi Tan H. (Theo Hop dong thé chap quyén sir
dung dat sd 349.2021/HPTC ngay 25-8-2021 ky két gitta Ngan hang A voi ba
Tran Thi Tan H dugc céng ching tai Van phong cong chimg G, dia chi: S6 43
Tran Pha, phuong Cau Dat, quan Ngd Quyén, thanh phd Hai Phong, sd cong
chiing 4686/2021; quyén sb 02/2021TP/CC-SCC/HDGD ngay 25-8-2021).

Tai Bién ban lay 10i khai ngay 08-5-2025, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 14 chi Tran Thi Tan H trinh bay:

Nam 2023, chi c6 nho me dé chi 1a ba Bui Thi L vay tién giup chi nén ba L
d3 ky Hop dong tin dung sé 2122-LAV-202300548 ngay 15-11-2023 véi ngan
hang Ngan hang A, chi nhanh B vay sé tién 13 3.400.000.000d6ng, muc dich vay
dé bd sung von luu dong kinh doanh nudc giai khat, bia rugu, duong, sira, thoi han
vay 12 thang. Li suat cho vay trong han tai thoi diém vay 1a 8,5%/nam. Lai suat
ap dung d6i voi du ng gdc qua han: 150% 1ai sudt vay trong han. Lii cham tra:
10%/nam.

Pé bao dam cho khoan vay tién theo hop dong tin dung néu trén chi da thé
chap tai san 1a: Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira dat sb
57/409, to ban d6 s6 09, dién tich 96m?, dia chi: T6 dan phd B, phuong P, quéan H,
thanh phd Hai Phong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH 849903, s
vao s6 cAp GCN CHO02956 do Uy ban nhan dan quan H, thanh phé Hai Phong cap
ngay 29 thang 3 nam 2017 cap cho ba Tran Thi Tan H. (Theo Hop ddng thé chap
quyén sir dung dat s6 349.2021/HDTC ngay 25-8-2021 ky két giira Ngan hang A
v6i ba Tran Thi Tan H dugc cong ching tai Van phong cong chiung G, dia chi: S6



43 Tran Phu, phuong Cau Pat, quan Ngoé Quyén, thanh phdé Hai Phong, sd cong
chiing 4686/2021; quyén sb 02/2021 TP/CC-SCC/HDGD ngay 25-8-2021).

Tai san thé chap trén thudc sé hitu cua riéng chi khong lién quan dén ngudi
khac, ciing khong c6 tranh chip véi bén tht ba va hién nay chi van dang truc tiép
quan 1y, st dung. Tai san thé chép 1a thira dit vAn con nguyén trang nhu khi thé
chép. Trén thtra dat thé chip c6 01 ngdi nha xay cap 4, lop mai ton k&m lanh, dugc
xay dung va stra chira khoang tir naim 2018, khi xay nha cip 4 khong xin gidy phép
xay dyng ctia co quan c6 thAm quyeén.

Chi khong c6 ¥ kién gi vé sb tién ng gdc cling nhu tién no 13i ma Ngan hang
yéu cau ba L tra theo thong béo thu 1y vu an cua Toa an. Tur sau khi ba L vay tién
Ngan hang ho cho chi, hang thang chi van thuc hién day du nghia vu tra no 14i cho
Ngan hang. Mdi thang chj tra cho ngan hang hon 20 triéu dong tién 1ai. Tir khoang
thang 7-2024 dén nay, chi khong tiép tuc tra tién 13i cho Ngan hang duoc nita do
diéu kién 1am an bi thua 18 khong thu hdi duoc vén.

Nay Ngan hang khai kién doi tién ba Bui Thi L va yéu cau xir 1y tai san thé
chap néu trén, quan diém cia chi 1a: Ba L chi 13 ngudi dting tén vay tién tai Ngan
hang A ho cho chi dé chi lam an kinh doanh. Do vy, chi s& c6 trach nhiém tra sd
tién con ng cho Ngan hang theo Hop dong tin dung néu trén. Tuy nhién, hién nay
viéc kinh doanh cua chi gip rat nhiéu kho khan nén chua c6 tién dé tra cho Ngan
hang ngay. Vi vay, chi dé nghi Ngan hang A tao diéu kién gian thoi gian tra no tién
gbc cho chi tra no dan va giam tién 13i dé chi ldy lai tai san thé chap. Cu thé, hang
thang chi dé nghi dugc tra tién gbc trudce 1a 30.000.000d0ng/thang trong thoi han 13
18 thang. Sau do, chi cam két s& huy dong moi nguén dé tat toan s tién no con lai
cho ngan hang.

Tai phién toa, chi Tran Thi Tan H trinh bay:

Chi cam két trong thoi gian 15 ngay ké tir ngay xét xir so tham 19-6-2025
chi s& tra Ngan hang duoc 200.000.000d0ng. S6 tién no con lai chi dé nghi duoc
tra 20.000.000d6ng/thang. Chi s& c6 ging trong vong 03 thang huy dong moi
nguon tién dé tra hét sé ng con lai cho Ngan hang.

Ngudi dai dién hop phap cia nguyén don trinh bay: Nguyén don van giir
nguyén yéu cau khoi kién va khong chap nhan 10 trinh tra ng nhu trén coa chi H
bai nhidu 1an Ngan hang da tao diéu kién thoi gian cho chi H dé tra ng nhung chi
H khéng thé tra dugc ng nén dén phién toa hém nay Ngan hang khong chip nhan
dé nghi nay cua chi H, yéu cau chi H nhanh chong thu xép dé tra ng Ngan hang,
néu chi H khong tra duoc cho Ngan hang toan bd sé ng trong vong 01 thang ké tir
ngay xét xir so tham thi Ngan hang dé nghi Toa an tuyén Ngan hang c6 quyén yéu
cau co quan Thi hanh an dan su c6 thim quyén phat mai tai san bao dam dé thu hdi
no.



Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat va vé viéc giai
quyét vu an nhu sau: Tham phan, Hoi dong xét xtr da tuan theo diing quy dinh cua
phap luat T tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thu Iy vu 4n cho
dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an; Nguyén don; Nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan da chap hanh dy du quy dinh cta phap luat ké tir khi thu 1y vu
an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an; Bi don chua chap hanh day
du quy dinh cta phap luat ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong
xét xtr nghi 4n. V& viéc giai quyét vu an: Can cr vao cac tai liéu, ching ¢l ¢6 trong
hd so vu an dd duoc xem xét cong khai tai phién toa va 1oi khai ctia c4c duong su
dé nghi Hoi déng xét xtr can ctr; Khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Piéu 35; diém
b khoan 1 Piéu 39; diém b, g khoan 1 Diéu 40; khoan 1 Piéu 147; diém b khoan 2
Piéu 227; khoan 3 Piéu 228; Piéu 271, Piéu 273 cta Bo luat T tung dan su; cac
Piéu 116, 117, 118, 119, 280, 295, 298, 299, 303, 317, 318, 319, 320, 321, 322,
323, 500 ctia B luat Dan sy nam 2015; Piéu 167 Luat Dat dai nam 2013 (stra doi,
bod sung nam 2018); khoan 4 Diéu 14; cac diéu 90, 91, 95 cua Luat cac to churc tin
dung nam 2010; Piéu 100, 103, 107 cua Luat cac to chire tin dung nam 2024; Piéu
8, diém a khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cia
Hoi dong Tham phan Toa an nhéan dén t6i cao hudng dan 4p dung mot quy dinh
ctia phap luat vé 1ai, 14i suat, phat vi pham; Piéu 3 Nghi dinh s6 83/ND-CP ngay
23/7/2010 ctia Chinh phul vé ding ky giao dich bao dam; khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an:

- Chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xur
tuyén budc ba Bui Thi L phai tra cho Ngan hang A sd tién con no tinh dén ngay xét
xa so tham 19-6-2025 la: 3.812.832.192d6ng trong d6 ng goc la
3.400.000.000d6ng; ng lii trong han 1a 292.167.123d0ng; no 13i qua han la
120.665.068d0ng va tién 1ai phat sinh ké tir ngay 20-6-2025 cho dén khi thanh toan
xong toan bo khoan no theo 13i suat da thoa thuin trong Hop dong tin dung sb
2122-LAV-202300548 ngay 15-11-2023 nhung phai phu hop véi quy dinh cia
phap luat. Truong hop khong thuc hién hodc thuc hién khong diy du nghia vu tra
ng, dé nghi Toa an tuyén Ngan hang A c6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh 4n dan
su ¢6 tham quyén thuc hién phat mai tai san bao dam 13: Quyén str dung dat va tai
san gan lién voi dat tai thira dat s 57/409, to ban dd s6 09, dién tich 96m?, dia chi:
T6 dan phé B, phuong D, quan H, thanh phd Hai Phong theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 CH 849903, s6 vao s6 cap GCN CH02956 do Uy ban nhan
dan quan H, thanh phé Hai Phong cap ngay 29-3-2017 cip cho ba Tran Thi Tan H.
(Theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sé 349.2021/HDTC ngay 25-8-2021
ky két gitta Ngan hang A véi ba Tran Thi Tan H dugc cong ching tai Van phong
cong chimg G, dia chi: S6 43 T, phuong C, quan N thanh phd Hai Phong, sb cong
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ching 4686/2021; quyén s6 02/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 25-8-2021).
Truong hop sd tién thu duoc tir viéc phat mai tai san ma con thira thi tra lai cho chi
Tran Thi Tan H; trudng hop viéc phat mai tai san ma khong du tra no cho Ngan
hang A thi ba Bui Thi L phai c6 nghia vy thanh toan di cho Ngan hang A cho dén
khi tit toan xong toan bo khoan no.

- Yéu ciu khai kién cta nguyén don duoc chép nhan nén bi don ba Bui Thi
L phai ndp toan bd an phi dan su so tham, mic du ba L 1a nguoi cao tudi thudc ddi
tuong duoc mién ndp an phi nhung ba L khong cd don xin mién an phi va cac tai
liéu chting ctt kém theo chimg minh thudc trudng hop duge mién an phi nén khong
c6 co s& mién an phi cho ba Bui Thi L. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a
chi Tran Thi Tan H khong c6 yéu cau doc 14p nén khdng phai ndp an phi dan su so
tham. Tra lai cho nguyén don s tién tam tng an phi di nop. Cac duong su dugc
quyén khang cdo ban an theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cutru céc tai liéu, chirng ctr co6 trong hd so vu an da dugc xem
x¢ét tai phién toa, can ctr két qua tranh tung tai phién toa, quan diém cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan quan b tai phién toa, Ho1 déng x&t XU théy:

- V& thi tuc t tung:

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an: Pay 1a vy an tranh
chap vé Hop dong tin dung, muc dich vay B6 sung vén luu dong kinh doanh béanh
keo, nudc giai khat, bia, ruou, dudng, sira....gitta cd nhan va td chirc ¢6 dang ky
kinh doanh va déu ¢6 muc dich lgi nhuén nén xac dinh day 1 tranh chap phat sinh
trong hoat dong kinh doanh, thurong mai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 B6 luat
Té tung dan su 13 vu an kinh doanh, thuong mai. Tai khoan 3 Piéu 9 ctia Hop dong
tin dung s6 2122-LAV-202300548 ngay 15-11-2023 hai bén thoa thuin: “Moi
tranh chdp phdt sinh dwoc gidi quyét trén co sé thwong lwong, hoa gidi. Trieong
hop khéng thieong lwong dwoc, cdc bén théng nhdt gidi quyét tranh chdp tai Toa
dn nhdn dan cdp c6 tham quyén tai noi déng tru sé ciia Ngdn hang”. Hop dong tin
dung s6 2122-LAV-202300548 ngay 15-11-2023 duoc ky tai tru s& Ngan hang
Ngan hang A chi nhanh B, dia chi: S6 18, phuong H, quan D, thanh phd Hai
Phong nén theo diém b khoan 1 Piéu 35; diém b khoan 1 Piéu 39; diém b, g khoan
1 Piéu 40 Bo luat TH tung dan su vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan quan D, thanh phé Hai Phong.

[2] V& su ving mit ciia dwong su: Bi don ba Bui Thi L ving mit tai phién
tda mé lan thi hai ma khéng vi su kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan
nén viéc vang mat ctia ba L 13 chua chdp hanh ding nghia vu cta bi don. Vi vay
can cur diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 B¢ luat T6 tung dan su, Hoi
ddng xét xir xét xtr vang mat ddi v6i ba Bui Thi L.



[3] Vé ndi dung vu 4n:

[3.1] Xét yéu cau cua Ngan hang dé nghi ba Bui Thi L phai tra cho Ngan
hang A sd tién con ng tinh dén ngdy xét xtr so thim 19-6-2025 la
3.812.832.192d6ng trong d6 no gbc 1a 3.400.000.000d4ng; no 1ii trong han la
292.167.123d0ng; ng 13i qua han 14 120.665.068dong theo Hop dong tin dung so
2122-LAV-202300548 ngay 15-11-2023 thay:

[3.1.1] Can ctr céc tai li€u, chung ctr c6 trong ho so vu an di duogc xem xét
cong khai tai phién toa da xac dinh duoc: Gitra Ngan hang va ba Bui Thi L ¢6 quan
hé Hop ddng tin dung. Theo d6 Ngan hang d ky véi ba L Hop dong tin dung s6
2122-LAV-202300548 ngay 15-11-2023. Ngan hang di giai ngan day du va dung
han cho bén vay theo Gidy nhan ng s6 2122-LDS-202301110 ngay 15-11-2023 s6
tién 900.000.000d6ng; Gidy nhan no s6 2122-LDS-202301118 ngay 16-11-2023 s
tién 900.000.000d6ng, Gidy nhan no s6 2122-L.DS-202301125 ngay 17-11-2023 s
tién 1.000.000.000d6ng; Gidy nhin no s6 2122-LDS-202400489 ngay 20-5-2024
s6 tién 600.000.000d0ng tong s tién vay 1a 3.400.000.000d6ng. Nhung sau d6 bén
vay d3 vi pham nghia vu tra ng va khong thanh toan dy du cac khoan no tir thoi
diém ngay 16-7-2024 cho dén nay. Ngin hang di c6 cac vin ban don doc tra no
nhiéu 1an nhung khong c6 két qua. Tinh dén ngay 19-6-2025 ba Bui Thi L con no
Ngén hang sd tién 1a 3.812.832.192d6ng trong d6 no gdc 1a 3.400.000.000d6ng; ng
141 trong han 14 292.167.123d6ng; no 14i qué han 1a 120.665.068dong.

[3.1.2] Xét Hop dong tin dung dugc ky gitra ba Bui Thi L va dai dién cia
Ngan hang c¢6 ndi dung va hinh thitc phu hop véi quy dinh cua phap Iuat. Cac bén
tham gia ky két Hop dong déu c6 dii nang luc hanh vi dan sy, trén co s ty nguyén,
ndi dung va muc dich dé thuc hién nhu cau cia mdi bén, khong vi pham diéu cam
cua luat, khong trai dao dirc xa hdi, phu hop véi quy dinh tai cac diéu 116, 117,
118, 119 BO luat Dan sy nam 2015; cac diéu 4, 7, 10, 12, 30, 31 Thong tu
39/2016/TT-NHNN ngay 30-12-2016 ctua Thong doc ngan hang Nha nudc Viét
Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cua to chirc tin dung, chi nhanh ngan hang
nudc ngoai ddi voi khach hang. Do d6, Hop déng tin dung c6 hiéu luc budc cac
bén phai thuc hién diing quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh trong Hop dong.

[3.1.3] Xét yéu cau doi no gdc: Qua trinh thuc hién Hop dong, Ngan hang da
thuc hién viéc giai ngan va ba L di nhan du so tién vay theo Hop dong tin dung,
nhu vay Ngan hang di thuc hién ding nghia vu ctia minh trong Hop dong; ba L da
vi pham nghia vu tra ng tir ngdy 16-7-2024 cho dén nay mic du da bi don ddc
nhiéu 1an nhung van chay i khong tra. Nhu vay da co s& két luan bi don da vi
pham cac diéu khoan cam két trong Hop ddng tin dung, cham thanh toan cac khoan
no dén han nén viéc Ngan hang khaoi kién yéu cau ba L phai thanh toan s6 tién no
gbc 12 3.400.000.000d0ng theo Hop dong tin dung s 2122-LAV-202300548 ngay
15-11-2023 1a ¢6 can cir dugc chap nhan.



[3.1.4] Xét yéu cau doi no 1ai trong han: Cén ctr vao bang tinh 13i va cac vin
ban vé 13i suat Ngan hang A cung cap va theo su thoa thuan ciia cac bén tai diém b
khoan 1; diém a khoan 2 Diéu 2 Hop dong tin dung sd 2122-LAV-202300548
ngdy 15-11-2023 pha hop véi quy dinh tai khoan 1, 3 Piéu 13 Théng tu
39/2016/TT-NHNN ngay 30-12-2016 cta Théng déc Ngan hang Nha nudc Viét
Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cua to chirc tin dung, chi nhanh ngan hang
nudc ngoai dbi véi khach hang; khoan 2 Piéu 91 Luét cac td chirc tin dung nim
2010 1a ¢6 can ctr duge chap nhan. Cu thé tién no 13i trong han tinh dén ngay 19-6-
2025 14 292.167.123dong.

[3.1.5] Xét yéu cau doi ng 13i qua han: Theo diém ¢ khoan 1; diém b khoén 2
Diéu 2 Hop dong tin dung sb 2122-LAV-202300548 ngay 15-11-2023 hai bén thoa
thuan 13i suit cho vay ap dung ddi véi du ng gbc qua han bang 150% mirc 13i sut
cho vay trong han 4p dung tai thoi diém chuyén no qua han. Muc 13i sut qué han
hai bén thoa thuan phu hop véi quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019 ciia Hoi dong Tham phan Toa &n nhan dan
t6i cao hudéng dan ap dung mot quy dinh cua phap ludt vé 13i, 13i suat, phat vi
pham; Diém ¢ khoan 4 Dicu 13 Thong tw 39/2016/TT-NHNN ngay 30-12-2016
ctia Thong doc ngan hang Nha nudc Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cia
t6 chtrc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai d6i véi khach hang nén ¢ cin
ct dugc chap nhan. Tién ng 13 quéd han tinh dén ngay 19-6-2025 Ia
120.665.068d0ng.

[3.1.6] Xét no 14i cham tra 13i: Theo diém d khoan 1; diém ¢ khoan 2 Diéu 2
Hop dong tin dung s6 2122-LAV-202300548 ngay 15-11-2023 hai bén thoa thudn
141 sudt cham tra ap dung d6i véi tién 13i cham tra khong qua 10%/nam tinh trén s6
du 131 cham tra tuong tng v61 thot gian cham tra. Mue 131 cham tra 131 hai bén thda
thuan pht hop véi quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11-01-2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan ti cao hudng
dan ap dung mot quy dinh cua phap luat vé 1ai, 14i suét, phat vi pham; Piém b
khoan 4 Piéu 13 Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30-12-2016 cua Théng déc
ngan hang Nha nudc Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cua to chirc tin
dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai d6i v4i khach hang. Tuy nhién trong don
khoi kién ciing nhu tai phién toa nguyén don khéng yéu cau tinh khoan 13i cham
tra 131 dé tao diéu kién cho khach hang som tra hét no. Xét day 1a sy tw nguyén cia
ngan hang, khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dirc xa hdi hoac dé
tron tranh nghia vu nén chép nhan sy tu nguyén khong tinh 1ai cham tra 13i cia
Ngan hang.

[3.1.7] Xét v kién cta chi Tran Thi Tan H vé noi dung ba L vay ho tién
Ngan hang cho chi H, tai san thé chap 1a cta chi H, viéc dung tién vay ciing nhu
qua trinh tra ng 1a cta chi H, ba L khong lién quan. Thay viéc chi H khai ¢6 su viéc



ba L vay ho tién cho chi thi d6 1a quan h¢ dan sy khac, Ho1 déng xét xtr khong giai
quyét trong vu an nay. Hop dong tin dung dugc ky két ding trinh tu, thu tuc theo
quy dinh cta phap luat va trén thuc té Ngan hang di giai ngan day du so tién theo
Hop dong vay cho ba L. Vi vay ba L phai c6 trach nhiém tra no cho Ngan hang.
Con viéc ba L vay ho tién cho chi H thi hai bén tu thoa thuan giai quyét. Néu
khong thoa thuan duoc cé thé khai kién mot vu an dan su khac sau.

[3.1.8] Tir nhitng nhén dinh trén, du cin cir xac dinh: Tinh dén ngay xét xir
so tham (19-6-2025) ba Bui Thi L con no Ngan hang A tong sb tién 1a
3.812.832.192d6ng trong d6 ng gbe 1a 3.400.000.000d6ng; no 1ii trong han la
292.167.123d0ng; ng 13i quéa han 14 120.665.068dong theo Hop dong tin dung s6
2122-1L AV-202300548 ngay 15-11-2023.

[3.1.9] K& tir ngay tiép theo cia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cta sé tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suat cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung s 2122-
LAV-202300548 ngay 15-11-2023 nhung phai phu hop vdi quy dinh cua phap
luat.

[3.2] Xét yéu cau cua Ngan hang dé nghi phat mai tai san thé chap dé thu hoi
no.

Pé dam bao cho khoan vay tai Ngan hang, chi Tran Thi Tan H da ky voi
Ngan hang Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat sb
349.2021/HPTC ngay 25-8-2021 tai Vin phong cong ching G, dia chi: S6 43 Tran
Phu, phuong Cau Dat, quan Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong, sé cong chimg
4686/2021; quyén s6  02/2021  TP/CC-SCC/HPGD  ngay  25-8-
2021196.2023/HPTC véi ndi dung thé chip tai san 1a: Quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat tai thira dat s6 57/409, to ban d6 s6 09, dién tich 96m?, dia chi:
T6 dan phé B, phuong D, quan H, thanh phd Hai Phong theo Gidy chimg nhéan
quyén st dung dat s6 CH 849903, sé vao s6 cap GCN CH02956 do Uy ban nhan
dan quan H, thanh phd Hai Phong cip ngay 29 thang 3 nim 2017 cép cho ba Tran
Thi Tan H.

Viéc thé chap nha dat nay di dugc chi H ding ky giao dich bao dam theo
don yéu cu ding ky thé chip quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat tai Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai quan H, thanh phé Hai Phong ngay 26 thang 8
nam 2021. Xét hop dong thé chap tai san dugc ky giita chi tai san v6i Ngan hang,
c6 ndi dung, hinh thirc phu hop véi quy dinh cia phap luat, duge dang ky bién
phap bao dam bang quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat 14 phu hop véi quy
dinh tai cac Diéu 298, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 500 ctua Bo luat Dan sy
nam 2015; Piéu 10, Piéu 12 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh pht vé giao dich bao dam; muc 6 Piéu 1 Nghi dinh s 11/2012/ND-CP ngay
22/2/2012 cua Chinh phu vé sira d6i, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh )



163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam; Diéu 61
Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19-3-2021 quy dinh thi hanh B luat Dan sy vé
bao dam thyuc hién nghia vu nén c6 hi¢u luc va la can ctr phat sinh quyén, nghia vu
gitra cac bén, budc cac bén phai thuc hién. Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 06-5-2025 thé hién ndi dung: Ké tir khi chi H ky Hop dong thé chap ngay 25-
8-2021 cho dén nay, nha dat thé chip cho Ngan hang van giit nguyén hién trang,
khong coi ndi, xdy méi gi thém, khong thuc hién bat cir giao dich nao lién quan
dén tai san thé chéap, nha dét hién do chi H quéan ly. Chinh quyén dia phuong cung
cép: thira dat s6 57/409, to ban dd sb 09, dién tich 96m?, dia chi: T6 dan phé B,
phuong B, quan H, thanh phé Hai Phong nam trong quy hoach, mot phan 1a chi
gidi khong duoc xdy dung, mot phan 1a dat quy hoach trong cay xanh. Hop ddng
thé chip duogc ky két, cong chiung va ding ky giao dich bao dam ding quy dinh
ctia phap luat. Do d6 yéu cau khai kién ciia Ngan hang trong trudng hop khong
thuc hién hodc thuc hién khong déy du nghia vu tra no, dé nghi Toa an tuyén Ngan
hang A c¢6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh an dan su c6 thim quyén thuc hién
phat mai tai san bao dam nhu trén dé thu hdi no 13 c6 can cr va dugc Hoi dong xét
XU chép nhan.

[4] Vé chi phi t6 tung: Nguyén don khong yéu cau TOa an giai quyét vé
nhiing chi phi t6 tung nay nén Hoi dong xét xir khong giai quyét.

[5] Vé én phi so tham:

[5.1] Do yéu cau cua nguyén don duge chap nhan nén theo quy dinh tai Piéu
147 cia Bo luat To tung dan sy va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc
héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 18 phi
Toa an, bi don phai chiu toan b 4an phi dan su so tham. Tuy bi don ba L 1a ngudi
cao tudi, nhung lai khong c6 don xin mién an phi va tai liéu chimg ct kém theo
thudc truong hop duoc mién an phi, Toa an triéu tap nhiéu lan nhung bi don khong
dén Toa theo gidy triéu tap, nhu vy bi don di tu tir bd quyén loi ctia minh nén cin
ctr diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua ij ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an khéng mién an phi dan sy so tham
cho bi don, bj don van phai chiu 4n phi dan su so tham.

[5.2] Do nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Tran Thi Tan H khdng
c6 yéu cau doc 1ap nén chi H khong phai ndp an phi dan sy so tham.

[5.3] Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chap nhan toan bd nén
nguyén don khong phai chiu 4n phi dan su so tham. Tra lai nguyén don tién tam
ung an phi da nop.

[6] V& quyén khang cdo ban an: Nguyén don; Bi don; Nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan dugc quyén khang cdo ban an theo quy dinh cta phép lut.
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Vi cac € trén,

QUYET DINH:

Can ct khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém b khoan 1 Diéu 39;
diém b, g khoan 1 Diéu 40; khoan 1 Piéu 147; diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 3
Diéu 228; Diéu 271, Diéu 273 cta Bo luat T6 tung dan su;

Ap dung cac Piéu 116, 117, 118, 119, 280, 295, 298, 299, 303, 317, 318,
319, 320, 321, 322, 323, 500 cua B9 ludt Dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 167 Luat Dat dai nim 2013 (stra ddi, bd sung nam 2018);

Ap dung cac Piéu 91, 95, 98 cua Luit cac td chire tin dung nam 2010; Diéu
100, 103, 107 cta Luét cac to chire tin dung nam 2024,

Ap dung Diéu 8, diém a khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan déan t6i cao huéng dan ap
dung mot quy dinh ctia phap luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham;

Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an; Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia Ngan hang A

1.1 Budc ba Bui Thi L phai tra cho Ngan hang A s tién con no tinh dén
ngay xét xir so tham 19-6-2025 la 3.812.832.192d (Ba ty tam tram muoi hai triéu
tam tram ba muoi hai nghin mot tram chin muoi hai) dong trong d6 no goc la
3.400.000.0004 (Ba ty bén tram triéu) dong; no 13 trong han 1a 292.167.123d (Hai
tram chin muoi hai triéu mot tram sdu muoi bay nghin mét tram hai muoi ba)
ddng; no 1ai qua han 1a 120.665.068d (Mét trim hai muoi triéu sau trim sau muoi
lim nghin khéng tram sau muoi tam) dong theo Hop dong tin dung sé 2122-LAV-
202300548 ngay 15-11-2023 dugc ky két gitra Ngan hang A véi ba Bli Thj L.

Ké tir ngdy tiép theo cua ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 1di sudt cic bén thoa thuan trong Hop dong tin dung sd 2122-LAV-
202300548 ngay 15-11-2023 nhung phai phu hgp véi quy dinh cua phap luat.

1.2 Truong hop ba Bui Thi L khong thuc hién hodc thuc hién khong déy du
nghia vu tra ng, Ngan hang A c6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh an dan su co
tham quyén thuc hién phat mai tai san bao dam 1a: Quyén st dung dat va tai san
gin lién voi dat tai thira dat s6 57/409, to ban d6 sb 09, dién tich 96m? dia chi: T6
dan phé B, phuong B, quan H, thanh phd Hai Phong theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 CH 849903, sé vao sé cdp GCN CH02956 do Uy ban nhan dan
quan H, thanh ph Hai Phong cap ngay 29 thang 3 nim 2017 cdp cho ba Tran Thi
Tan H. (Theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat sb 349.2021/HDTC ngay 25-
8-2021 ky két gitta Ngan hang A vé&i ba Tran Thi Tan H dugc cong ching tai Vian
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phong cong ching G, dia chi: S6 43 T, phudng C, quan N, thanh phd Hai Phong,
s6 cong ching 4686/2021; quyén s 02/2021 TP/CC-SCC/HPGD) dé thuc hién
nghia vu thanh toan cac khoan tién trén cho Ngan hang A.

Truong hop sb tién thu duoc tir viéc phat mai tai san thé chip khong du thuc
hién nghia vu tra n¢g cho Ngan hang A thi ba Bui Thi L phai ¢6 nghia vu tra ng cho
Ngan hang A cho dén khi tra hét no theo Hop dong tin dung sb 2122-LAV-
202300548 ngay 15-11-2023 dugc ky két gitra Ngan hang A véi ba Bui Thi L.

Truong hop phat mai tai san thé chap, néu gia trj tai san sau khi thanh toan
cho Ngan hang A van con thira thi Ngan hang c6 trach nhiém tra lai cho chi Tran
Thi Tan H.

2. Vé an phi so tham:

2.1 Ba Bui Thi L phai ndp 108.256.644d (M4t tram linh tam tri€u hai tram
nam muoi sau nghin sau trim bon muoi bon) dong an phi dan sy so tham.

2.2 Chi Tran Thi Tan H khong phai ndp an phi dan sy so tham.

2.3 Tra lai cho Ngan hang A sd tién 52.355.326d¢ (Nam muoi hai triéu ba
trdm nim muoi 1dm nghin ba trim hai muoi sau) ddng tam Gng 4n phi dan su so
tham da nop theo bién lai thu tién s6 0006666 ngay 14 thang 02 nam 2025 tai Chi
cuc thi hanh 4n dan su quan D, thanh phd Hai Phong.

3. Vé quyén khang céo:

Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don c6 mit tai phién toa, co quyén
khang co ban an trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngay tuyén an.

Bi don ving mit tai phién toa, c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Tran Thi Tan H c6 mat tai
phién toa, c6 quyén khang cdo phan ban an co lién quan dén quyén loi, nghia vu
ctia minh trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat thi
hanh an dan sy duoc stra d6i, b sung nim 2014 thi ngudi duoc thi hanh 4n, nguoi
phai thi hanh 4n c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7,
7a va 9 cua Luat thi hanh an dan sy duoc stra d6i, bo sung nam 2014; tho1 hi¢u thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat thi hanh an dan su dugc
sira d6i, bo sung nam 2014./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDTP. Hai Phong;

- Chi cuc THADS quén b;

- VKSND quén b;

- Luu: HCTP; Ho so vu 4n.
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