TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déoc 1ap — Ty do — Hanh phiic

Ban an sb: 464/2020/DS - PT
Ngay: 04-6-2020
V/v “Tranh chap hgp dong thué nha”.

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thuy Hoa.

Cdc Thiam phan: Ong Nguyén Tién Diing.

Ba Nguyén Thi Thoa.

Thu: k_)f Toa phién toa: Ba Pao Thi Lanh - Can by Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi di¢n Vign kiém sit nhan din Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong L& Trong Long - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 5 va 04 thang 6 nam 2020, tai tru s¢ Toa an
nhéan dan Thanh ph6o H6 Chi Minh xét xu phic tham cong khai vu an dan su
thu 1y s6 280/2020/TLPT-DS ngay 25/3/2020 vé vi¢c “Tranh chap hop dong
thué nha”.

Do béan &n dan sy so thdm s0 20/2020/DS-ST ngay 12/02/2020 ciia Toa an
nhan dan Quan B.A, Thanh phd H6 Chi Minh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu phuc tham sé 2560/2020/QD - PT
ngay 20 thang 5 nam 2020 va Quyét dinh tam ngung phién toa s
5560/2020/Qb-PT ngay 29 thang 5 nam 2020, cua Toa an nhén dan Thanh ph6
H6 Chi Minh, gitra:

Nguyén don: Cong ty TNHH EBD TNHH EBD.

Tru sé: S6 15 Puong NC, phuong A.P, Quan H.A, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

Ong Bui Xuan D.U, sinh nam 1976.

Dia chi: 454 duong LT, Phuong M.B, quan G.V, Thanh phd Ho Chi Minh,

(La nguoi dai dién theo ity quyén — Van ban iy quyén ngay 16/12/2018)



Bi don: Ba Pau Nguyén Thanh P.H, sinh nim 1983.
Dia chi: 47 duong H.T, phuong P.H, Quéan B.A, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Nguyén Chi Q.U, sinh nim 1984.
Dia chi: 54 Puong L.P, Phuong H.A, Quan N.A, Thanh phé Ho Chi Minh.
(La nguoi dai dién theo Gy quyén — Vin ban y quyén ngay 26/3/2018)
- Nguoi khang cdo: Bi don —ba Pau Nguyén Thanh P.H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, éng Bui Xudn
D.U la nguoi dai dién hop phap cua nguyén don - Cong ty TNHH EBD TNHH
EBD trinh bay:

Cong ty TNHH EBD TNHH EBD va 6ng Hoang H.a, ba Lé Thuy
Phuong T.a ¢ ky két Hop ddng thué can ho chung cu sé 00009009, quyén sb
02TP/CC-SCC/HDGD ngay 20/6/2016 tai Van phong Cong chimg T.t, gitra (sau
day goi tat 1a Hop dong thué), theo do: Ong H.a, ba T.a dong ¥ cho Cong ty
TNHH EBD thué can ho sé6 SD-07, L6 S1-3 Khu phd GV, phuong T.P, Quan
B.A, Thanh pho Hb Chi Minh véi thoi han thué 05 (ndm) nam, ké tur ngay
05/8/2016 dén ngay 04/8/2021, véi gia thué 1a 45.000.000 dong/thang, tién coc
135.000.000d (mot trim ba muoi ldm triéu déng), muc dich thué dé 1am trung
tam day ngoai ngtr.

Trong qua trinh thuc hién hop doéng, Cong ty TNHH EBD duogc biét Ong
H.a, ba T.a da chuyén nhuong cin ho trén cho ba Pau Nguyén Thanh P.H va
gitta ho con ky két Vin ban thoa thuan sb 002532, quyén s 01TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong Cong ching H.X vao ngay 18/01/2018 v6i ndi dung
thoa thuan ba P.H s& phai ké thira tt ca cac quyén va nghia vu theo Hop dong
v6i thoi han thué con lai ma Ong H.a, ba T.a di ky két véi Cong ty TNHH EBD;
tir ngdy 18/01/2018 ba P.H nhéan ién thué nha ti Cong ty TNHH EBD; tién coc
duoc giao lai cho ba P.H. Mic du, tai thoi diém ky két viéc chuyén nhuong va
cac van ban trén, Cong ty TNHH EBD hoan toan khong blet nhung sau do do
nhan thay ndi dung thoa thuan nay khong anh huong dén quyén va nghia vu cua
Cong ty TNHH EBD trong Hop dong nén Cong ty TNHH EBD khong c6
kién, khong c6 tranh chip.

Mic du chua c6 Hop dong dugc ky két chinh thire gitra ba P.H véi Cong
ty TNHH EBD vé viéc thué can ho SD-07, L6 S1-3 Khu phé GV, phuong T.P,
Quéan B.A, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1 s6 31 chung cu GV — S1-3 khu phé
6, phuong T.P, Quan B.A, Thanh phd HO Chi Minh) nhung ca hai bén tir sau
ngdy 18/01/2018 van ton trong va thuc hién theo dung ndi dung da thoa thuan
ciia Hop dong thué. Ké tir ngdy 18/01/2018 dén 20/7/2018, Cong ty TNHH EBD
da thanh toan tién thué nha cho ba P.H bang hinh thirc chuyén khoan. Hién nay,
Cong ty TNHH EBD dang con ng lai tién thué nha cua ba P.H tir ngiy
01/8/2018 dén ngay 20/8/2018 1a 30.000.000d (ba muoi triéu dong).



Sau khi ba P.H hoan thanh thu tuc mua ban can hg voi Ong H.a, ba T.a,
v6i tu cach 1a cha so hitu méi, ba P.H dd lam viéc va yéu cau Cong ty TNHH
EBD ky Hop dong thué nha maéi voi ba P.H vi ba Phuong cho rang Hop dong
thué c6 nhitng diéu khoan khong c6 loi cho ba P.H, cu thé: Stra d6i diéu khoan
bdi thuong vé trang tri ndi that 13 phai ¢ ching tir va phai c6 muc bdi thudng
cu thé; stra doi vé mure boi ‘thuong khi cham dut hop dfmg trude thoi han; thoi
han thong bao khi muon cham dut hop dong Trén tinh than thién chi hop tac vol
mong mudn dugce tiép tuc thué nha dé on dinh viéc kinh doanh, theo yéu cau cua
cha s¢ hitu méi 1a ba P.H, Céng ty TNHH EBD d4 lién hé ba P.H sip xép cac
cudc gap gitra dai dién co thém quyén cua Cong ty TNHH EBD nhung ba P.H
khong dén dy ma ctr ngudi khac dén thay. Noi dung gitta cac budi lam viée thoa
thuan nay khong duogc 1ap thanh bién ban, sau dé ba P.H goi dién thoai trao doi
v6oi Cong ty TNHH EBD va céac bén lam vin ban gui qua cho nhau nhung van
chua dat dugc hét thoa thuin dé di dén ky két hop dong méi.

Ngay 26/6/2018, Cong ty TNHH EBD nhan duoc Thong bao vé viéc yéu
cau hoan tra lai tai san thué ciia ba P.H, theo d6 ba P.H yéu cau Cong ty TNHH
EBD tién hanh cham dirt Hop dong thué trudc thoi han va nhanh chong ban giao
lai mit bang trudc ngay 12/7/2018.

Ngay 29/6/2018, Cong ty TNHH EBD phat hanh céng van sd 25/CV-
EBD vé viéc giai quyét hop dong thué nhung khong nhan duoc y kién phan hoi
cua ba P.H. Tiép dén, ngay 10/7/2018, Cong ty TNHH EBD phat hanh cong van
s6 26-2018/CV-EBP vé viéc yéu cau thanh toan tlen coc, boi thudng va xéac
dinh thoi diém ban giao nha ngay 31/7/2018 nhung van khong nhan dugc phan
hoi ctia ba P.H. Ngay 31/7/2018, Cong ty TNHH EBD d4 tién hanh niém phong
can ho va dén ngay 20/8/2018 thi 14p bién ban ban giao can ho trén cho ba P.H.
Tai budi ban giao, ba P.H da nhan lai tai san thué, xac nhan tai san thué khong bi
hu hong gi.

Cong ty TNHH EBD dé nghi Toa an khong dua 6ng Hoang H.a va ba L¢é
Thuy Phuong T.a vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan vi Cong ty TNHH EBD khong 6 tranh chap gi doi voi Ong H.a, ba
T.a, toan bd quyen va nghia vu cua Ong H.a, ba T.a trong Hop dong thué da
dugc ba P.H ké thira tat ca, s tién dit coc 1a 135.000.000d (mdt trim ba muoi
lam triéu ddng) ba P.H di nhan lai tr Ong H.a, ba T.a. Mit khac, ké tir ngay
18/01/2018 Cong ty TNHH EBD da thanh toan tién thué nha cho ba P.H. Ngay
20/8/2018, Cong ty TNHH EBD da ban giao can hd cho ba P.H nén gitra ba P.H
va Coéng ty TNHH EBD d# cham dut giao dich cho thué nha.

Nguyén don xac dinh yéu cau khéi kién dé nghi Toa an giai quyét:
- Bugc ba Dau Nguyén Thanh P.H phai hoan tra lai cho Cong ty TNHH
EBD s6 tién dat coc 1a 135.000.000d (mdt tram ba muoi lam triéu dong);

- Boi thuong 03 thang tién coc 1a 135.000.000d (mdt trim ba muoi lam
tri¢u dong);



- Bi thuong 03 thang tién thué do chAm dut hop ddng thué trude thoi han
1a 135.000.000d (mdt trim ba muoi lim triéu déng);

- B6i thuong chi phi trang tri noi that 1a 105.368.264d (mot tram 1é nam
triéu ba trim sdu muoi tdm ngan hai trim sdu muoi bon dong).

Tai phién toa so thim, nguyén don xin rGt yéu cdu boi thudng chi phi
trang tri noi that 1a 105.368.264d (mot tram 1 nam trigu ba tram sau muoi tam
ngan hai tram sau muoi bbn d6ng), van gilt nguyén cac yéu cau con lai nhung
can trir s tién thué nha ma Cong ty TNHH EBD con ng lai ba P.H tir ngay
01/8/2018 dén ngay 20/8/2018 1a 30.000.000d (ba muoi triéu d6ng) vao sb tién
ma ba P.H phai hoan tra lai tién coc.

Ong Nguyén Chi Q.U la nguoi dai dién hop phdp ciia bi don - ba Pdu
Nguyén Thanh P.H trinh bay:

Bi don xéac nhan 16i trinh bay cua Cong ty TNHH EBD vé viéc ba P.H ky
két Hop ddong mua ban cin ho va Vin ban thoa thuan vé Hop dong thué cian ho
s6 31 chung cu GV — S1-3 khu phé 6, phuong T.P, Quan B.A, Thanh ph Ho
Chi Minh v6i Ong H.a, ba T.a ngay 18/01/2018 13 dung.

Bj x4c nhan sau khi hoan tit tha tuc mua ban cin hd véi chu ci, gitra
Cong ty TNHH EBD va ba P.H van dang thuc hién theo cac noi dung trong Hop
ddng thué cin ho chung cu sb 00009009, quyén sb 02TP/CC-SCC/HPGD.
Nhung vi mét s6 diéu khoan trong Hop ddng thué bat lgi cho ba P.H nén ba P.H
c6 d& nghi Coéng ty TNHH EBD thuong luong thoa thuan lai dé ky hop df)ng
thué nha méi, ndi dung thay 601 mot sd diéu khoan trong Hop ddng thué. Cu thé
thay d6i: Thoi gian thué vAn 05 (nim) nam va tién thué nha ting 1én
70.000.000d (bay muoi tri¢u dong)/thang Nhitng ndi dung con lai chua thong
nhat nhu thoi han thong bao cham dut hop doéng va muirc boi thuong khi cham
dut hop dong trudc thoi han thanh toan tién thué nha 45.000.000d (boén muoi
lam triéu dong)/thang. Viéc cac bén ngdi lai thoa thuan véi nhau sé ky hop dong
moi hay s& khong ky hop dong méi khong lam anh huéng dén quyén va nghia
vu ctia cac bén trong sudt thoi gian thué nha theo Hop dong thué.

Ngay 30/03/2018, ba P.H c6 giri Thong bao dén Cong ty TNHH EBD,
theo d6 ndi dung thé hién: Ngay 26/3/2018 phia ba P.H va Cong ty TNHH EBD
co ngéi lai hop nhu’ng dén ngay 30/6/2018 phia Cong ty TNHH EBD van chua
phan hoi céac noi dung da duoc cac bén de nghi cu thé nhu sau: Céng ty TNHH
EBD cung cap cac phuong an giai quyét ciing nhu cac chung ti, hoa don lién
quan t&i viée thi cong thiét ké shop (nha thué) dé cac bén c6 thé tién hanh ky
moéi hop dong thué, thoi han tra 101 tir phia Cong ty TNHH EBD cho ba P.H 13
cubi ngay 30/03/2018, nhung cubi ngay ba P.H van chua nhan dugc y kién phan
hdi tir phia Céng ty TNHH EBD va Céng ty TNHH EBD ciing khong c6 thé
hién su thién chi dua ra phuong an dé giai quyét. Nén ba P.H dé nghi Céng ty
TNHH EBD trong vong 60 (sau muoi) ngay ké tir ngay 30/3/2018 phai giao lai
mit bang shop cho ba P.H. Do khong nhan dugc phan hdi tir phia Céng ty
TNHH EBD, ngay 31/5/2018, ba P.H tiép tuc giri Thong bao dé nghi Cong ty
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TNHH EBD nhanh chong giai quyét cac noi dung ma Céng ty TNHH EBD da
lién hé ba P.H dé trao d6i vé can shop hoic Cong ty TNHH EBD phai ban giao
lai can shop theo nhu thong bao ngay 30/3/2018. Dén ngay 12/6/2018, ba P.H
moi nhan duoc Cong vin phan hoi tir phia Cong ty TNHH EBD. Nén ngay
26/6/2018, ba P.H guri Thong bao cho Céng ty TNHH EBD vé6i ¥ mudn Cong ty
TNHH EBD nhanh chéng va c¢6 thién chi hon trong viéc ngdi lai thuong luong
dé di dén ky két hop dong nhu’ng phia Cong ty TNHH EBD khéng hiéu thién chi
nay cua ba P.H nén da ty y niém phong can hg, khong hoat dong kinh doanh nira
va ciing khong thong bao cho ba P.H biét viéc nay. Den ngay 20/8/2018, ba P.H
dén tim Coéng ty TNHH EBD véi thién chi ban bac tiép da thdy Cong ty TNHH
EBD niém phong cdn hQ nén gilra hai bén da ky Bién ban ban giao.

Nhu vay, Cong ty TNHH EBD da tu y cham dirt hop dong thué trude thoi
han nén v6i yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH EBD, ba P.H chi dong v hoan
tra lai tién dat coc 1a 135.000.000d (mot trim ba muoi 1am triéu dong) nhung
can trir sO tién thué nha ma Cong ty TNHH EBD chua thanh toan cho ba P.H tir
01/8/2018 den ngay 20/8/2018 1a 30.000.000d (ba muoi triéu dong), ba P.H chi
hoan lai s tién 105.000.000d (mét trim 1é nam triéu déng), con nhimg yéu cau
khac ba P.H khong dong .

Déi voi yeu céu cua Cong ty TNHH EBD Vé viéc khong dua Ong H.a, ba
T.a vao tham gia t6 tung véi tu cach ngu:(n c6 quyén loi nghia vu lién quan, 6ng
dong ¥, thong nhét véi 10i trinh bay vé ndi dung nay ciia Cong ty TNHH EBD.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din Quéin B.A, Thanh phé Ho Chi Minh
phit biéu y kién:

- Viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xir vu
an, Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu 4n, ké tir khi thu 1y cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an:

Viéc tudn theo phap luat trong thoi gian chudn bi xét xar: Tham phan duoc
phan cong thu 1y giai quyét vu an da thuc hién ding quy dinh vé: Tham quyén
thu 1y quy dinh tai cac Piéu tir 26 dén Diéu 40 Bo luat TS tung Dan su 2015;
Vi¢c xac minh, thu thap chiing cu, giao nhan chung ctt ding quy dinh tai cac
diéu tir 93 dén 97 Bo luat T6 tung Dan su 2015; Trinh ty thu 1y, viéc giao nhan
thong bao thy 1y cho Vién kiém sat va cho duong su ding quy dinh tai Diéu 195,
196 Bo luat T tung Dan su 2015. Thyc hién ding quy dinh tai Diéu 203 B9 luat
T tung Dan su 2015 vé thdi han chuan bi xét xr.

Viéc tuan theo phéap luat ciia Hoi dong xét xu, Thu ky tai phién toa: Hoi
dong xét xir da tuan theo dung cac quy dinh ctia B luat T6 tung Déan su 2015 vé
viéc xét xur so thAm vu an.

Viéc tuan theo phap luat td tung ctia nguoi tham gia té tung dan sy trong
qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét
xtr nghi an: Cac duong sy da thuc hién ddy du quyén va nghia vu theo quy dinh
ctia B9 luat T tung Dan su.



Tai ban dn dén sy so tham so 20/2020/DS-ST ngay 12/02/2020 ciia Toa
an nhdn dan Quan B.A, Thanh pho Ho Chi Minh, quyét dinh:

Can ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39, Biéu 147, Diéu 244, Diéu 246, Diéu 273 Bo luat TS tung Dan su nam 2015;
Cin ct Diéu 116, Didu 117, Diéu 351, khoan 2 Diéu 404, Diéu 472, Diéu 357,
khodn 2 Diéu 468, Diéu 688 Bo luat Dan sy ndm 2015; Can ct Luat Thi hanh 4n
Dan su; Can ctr Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa an, Luat phi, 1€ phi Toa an va Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an

Xu:

1. V& noi dung:

1.1. Pinh chi phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don d6i voi yéu cau boi
thuong chi phi trang tri noi that 1a 105.368.264d (mot tram 1¢ ndm triéu ba tram
sdu muoi tim ngan hai trim sau muoi bon dong).

1.2. Ghi nhan su tu nguyén thoa thuan giita dai dién theo Uy quyén cia
nguyén don va bi don vé viéc hoan tra lai sb tién dit coc 1a 135.000.000 dé)ng
(mot tram ba muoi 1dm triéu déng) nhung dugc can trir vao sb tién thué nha tir
01/8/2018 dén 20/8/2018 ma Cong ty TNHH EBD TNHH EBD chua thanh toan
1a 30.000.000 dong (ba muoi triéu dong) ba bau Nguyén Thanh P.H hoan tra
cho Céng ty TNHH EBD TNHH EBD s tién chénh 1éch con lai 13 105.000.000
ddng (mot trim 1& nam triéu dong).

1.3. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty TNHH EBD
TNHH EBD vé viéc budc bi don ba Bau Nguyén Thanh P.H phai bdi thuong 03
thang tién coc 1a 135.000.000 dong (mot trim ba muoi ldm triéu dong), boi
thuong 03 thang tién thué do cham dut hop dong thué trudc thoi han 1a
135.000.000 déng (mdt trim ba muoi lam triéu déng) cho Cong ty TNHH EBD
TNHH EBD.

Trong truong hop ba Pau Nguyen Thanh P.H cham thi hanh khoan tién
phai thi hanh thi con phai tra 1ai dbi v6i s6 tién cham thi hanh cho theo murc 13i
suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 tuong Umg voi thoi
gian cham thi hanh tai thoi diém thanh toan.

2. V& an phi dan sy so thim:

Ba Pau Nguyén Thanh P.H phai chiu an phi dan sy so tham Ia
18.750.000d (muoi tam triéu bay trim nim muoi ngan dong).

Hoan lai cho Cong ty TNHH EBD TNHH EBD s tién tam ¢mg 4n phi
dan su so thim da nop la 12.207.365d (muoi hai triéu hai tram I¢ bay ngan ba
trim sdu muoi 1am dong) theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2017/0026545 ngay 03/01/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan B.A,
Thanh phé H6 Chi Minh.



Ngoai ra ban an so tham con tuyén quyén khang cao va quyén thi hanh an
cua cac duong su.

Ngay 26/02/2020, bi don — ba Bau Nguyén Thanh P.H c6 don khang cio
ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Ong Nguyén Chi Q.U la nguoi dai dién hop phdp ciia bi don - ba Pdu
Nguyén Thanh P.H trinh bay:

Bi don khang cdo mdt phin ban 4n so thdm. Khong dong ¥ phai bdi
thuong cho Cong ty TNHH EBD 03 thang tién coc 1a 135.000.000 déng (mot
tram ba muoi 1am triéu dong), bdi thuong 03 thang tién thué do cham dut hop
dong thué truée thoi han 1a 135.000.000 dong (mdt trim ba muoi lam triéu
dong).

Viéc Cong ty TNHH EBD ban giao nha thé hién y chi ty nguyén cua
Cong ty TNHH EBD. Khong bi ép budc, thuc té trong qué trinh thué nha thi sau
khi ba P.H hoan tat thu tyc gidy t& nha dat, ba P.H va Coéng ty TNHH EBD di
ngoi lai thoa thuan dé ky két hop dong mdi thay thé hop dong cii, hai bén da
théng nhat duoc gia thué nha méi 1a 70.000.000 dong/thang, thoi gian thué nha
la 5 nam. Ba P.H nhiéu lan giri thong bao (thong bao ngay 30/3/2018, ngay
31/5/2018, ngay 26/6/2018) véi muc dich dé thuong lugng nhung Cong ty
TNHH EBD khong c6 thién ¥ ma ty niém phong nha sau do thi ban giao lai nha
cho ba P.H, ¢6 su ching kién ciia Ban quan 1y khu phd. Nhu vay cac bén da
théng nhat két thiic hop ddng cii dé thoa thuan ky hop déng méi nhung khong
thanh. Do d6, ba P.H khong c6 trach nhiém phai bdi thudng phat coc cho phia
Cong ty TNHH EBD. Ba P.H dong ¥ tra lai 135.000.000 dong tién coc sau khi
trir di s tién 30.000.000 dé)ng tién thué nha con no lai.

Ong Bui Xudn D.U la nguwoi dai dién hop phdp cia nguyén don - Cong ty
TNHH EBD TNHH EBD trinh bay:

Cong ty TNHH EBD khong khang céo ban an so tham.

Cin ¢t vao hop dong thué nha cii thi phia Cong ty TNHH EBD va ba P.H
c6 ngdi ban bac thoa thuan lai dé ky hop dong mdi va hai bén da thong nhat
dugc gia thué nha 1a 70.000.000 dong/thang, thoi gian thué 13 5 nam, con lai 1a
khong thdng nhét vi khi hai bén thoa thuan théng nhit vé gia, sau d6 ba P.H c6
email bao 1a khong dong y. Cong ty TNHH EBD tu nguyén niém phong nha
thué tai vi Cong ty TNHH EBD nhan duoc thong bao ngay 26/6/2018 vé viéc
doi nha cua ba P.H. Thoi diém niém phong tir khoang 02 tuan trude khi tra nha,
sau khi nhan dugc thong bdo. Ngay 20/8/2018, Cong ty TNHH EBD ban giao
nha do ba Nguyén Hiru Cam Tu dai dién Céng ty TNHH EBD ban giao nha
cung voi su chimg kién cua ban quan 1y khu phd. Ngoai bién ban ban giao nha
con bién ban gitra ba Ta va ba P.H 1ap trudce khi ban giao nha, bién ban ghi nhan
sau 1a ctia khu phd ghi nhan ban giao dung hién trang. Khi giao nha ba P.H
khong c6 yéu cau boi thuong. Cong ty TNHH EBD tu niém phong, tu giao nha
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vi theo thong bao doi nha ciia ba P.H nén Cong ty TNHH EBD phai di doi dé
dam bao viéc hoc hanh cho cac hoc sinh.

Do d6, viéc ba P.H doi lai nha cho thué trude thoi han két thuc hop dong
ct 1a vi pham hop ddng, phai dén coc va bdi thuong. DE nghi Hoi dong xét xur
xem xét chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Giit nguyén ban an so
tham.

Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh trinh bay
quan diém:

Vé t6 tung:

Tham phan Chu toa phién toa, Thu ky Toa an va cac Tham phan tham gia
phién toa da chap hanh dung cac quy dinh cua B luat To tung déan sy trong qua
trinh giai quyét vu an tai Toa an cap phuc tham.

Ve noi dung:

Sau khi xem xét cac tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an. Nhan thay,
khong ¢ co s& chdp nhin don khang céo cua bi don — ba Pau Nguyén Thanh
P.H. Bé nghj Hoi ddng xét xtr cip phiic thim ap dung khoan 1 Piéu 308 B luit
Té tung dan sy nim 2015, giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cdn ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé th tung:

Khang cao cua bi don trong han luat dinh phu hop khoan 1 Piéu 273
B0 luat t6 tung dan sy nén dugc chap nhan.

Cian ctr vao Hop dong thué cin ho chung cu s 00009009, quyén sd
02TP/CC-SCC/HDGD ngay 20/6/2016, Van ban thda thuan vé hop dong thué
can ho s6 31 chung cu GV S1-3, khu phd 6, phuong T.P, Quan B.A, Thanh Pho
Hd Chi Minh. Bién nhin chuyén tién dit coc thué nha (Shop) SD07 khu phd
GV, phuong T.P, Quan B.A, Thanh Phd H Chi Minh va 16i trinh bay xac nhan
théng nhit ctia cac duong su trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién
tda, thi mic du chu thé ky két Hop dong thué can ho chung cu sé 00009009,
quyén s 02TP/CC-SCC/HPGD la 6ng Hoang H.a, ba P.H T.a véi Cong ty
TNHH EBD nhung tir sau ngay 18/01/2018, ba P.H d4 1a nguoi thira ké quyén
va nghia vu caa Ong H.a, ba T.a trong hop ddng cho thué trén va Céng ty
TNHH EBD ciing da thuc hién nghia vy thanh toan tién thué nha ddi véi ba P.H,
nén giira ba P.H va Cong ty TNHH EBD mic du chua ky két hop dong cho thué
nhung cac bén da xac l1ap va thuc hién giao dich thué nha dya trén cac diéu
khoan trong Hop dong thué can h chung cu sé 00009009, quyén sé 02TP/CC-
SCC/HbPGD. Mat khac, dai dién theo uy quyén cua nguyén don, bi don déu c6
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dé nghi khong dua ong Hoang H.a va ba Lé Thuy Phuong T.a vao tham gia vu
an voi tu cach nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, cac duong su khong co
tranh chap, khéng c6 y kién, yéu cau gi dbi véi Ong H.a, ba T.a nén Toa an cap
so tham can cu vao khoan 4 Diéu 68 B luat T tung Dén sy nam 2015, chap
nhan yéu cau cua cac duong sy vé viéc khong dua ong Hoang H.a va ba Lé
Thiy Phuong T.a vao tham gia vu 4n véi tu cach nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan 1a c6 co so.

[2] Vé noi dung:

[2.1.] Tai phién toa so tham, phia nguyén don da rat mot phan yéu cau khaoi
kién d6i v6i yéu cau bdi thuong chi phi trang tri noi that 1a 105.368.264d (mot
trdm 1é nam triéu ba trim sdu muoi tdm ngan hai trim sau muoi bén déng). Toa
an cap so tham dinh chi phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a ¢6 co so.

[2.2.] Tai phién toa so thim ciing nhu tai cap phtic thAm cac bén duong su
thong nhit: Giir nguyén thoa thuan vé viéc hoan tra lai sd tlen dat coc la
135.000.000 dong (mot trim ba muoi lam triéu dong) nhung duoc cin trir vao sb
tién thué nha tir 01/8/2018 dén 20/8/2018 ma Céng ty TNHH EBD TNHH EBD
chua thanh toan 13 30.000.000 ddng (ba muoi triéu dong), ba bau Nguyén
Thanh P.H hoan tra cho Coéng ty TNHH EBD TNHH EBD s tién chénh 1éch
con lai 1a 105.000.000 dong (mot tram 1é nam tridu dong) 1a cé co so ghi nhan.

[2.3.] Xét, khang céo cua bi don vé viéc khong chip nhan yéu cau cua
nguyén don budc bi don bdi thuong 03 thang tién coc 1a 135.000.000d (mot
tram ba muoi lam triéu dong); bdi thuong 03 thang tién thué do cham dit hop
d6ng thué trude thoi han 135.000.000d (mot traim ba muoi 1am triéu dong):

Can cu vao 101 trinh bay thong nhat ctia cac duong sy tai phién tda va cac
tai liéu chung ctr khac c6 trong ho so, da thé hién:

Mic du nguyén don va bi don chua ky két hop dong thué nha méi. Nhung
tai Cong vin sd 25/CV-EBD ngay 29/6/2018, Céng ty TNHH EBD da giri cho
ba Thanh Phuong, Cong ty TNHH EBD xac nhan: “Tai Thong bao ngay
30/3/2018, ba Pau Nguyén Thanh P.H va ba Lé Thuy Phuong T.a c6 yeu cau
Cong ty TNHH EBD tra lai mat bang sau 60 ngay ké tir ngay 30/3/2018. V&i
mong mudn tiép tuc ky lai hop dong thué cén h¢ SD-07-L6 S1-3 Khu phdé GV
Phuong T.P, Quan B.A, Thanh ph Ho Chi Minh theo yéu cau ctia Chu sé hitu
moi, Cong ty TNHH EBD da lién hé ba P.H sap xép cudc gap giira dai dién cua
Tham quyén cua Cong ty TNHH EBD véi ba P.H dé thuong thao nham théng
nhat cac diém chua thong nhat duoc giita hai bén dé ky lai hop dong tai Co quan
cong chimg...” (But luc 43 dén 46). Piéu nay ching t6 ba Pau Nguyén Thanh
P.H va chu nha cii tic ba Lé Thi Phuong T.a di yéu cau Cong ty TNHH EBD
chdm dut hop dong tir ngdy 30/3/2018. Sau d6 hang loat cac thoa thudn giita cac
bén dugc cong nhan, tai Thong bao s6 23/CV-EBD trong d6 xac lap hai bén
théng nhat tién thué nha tai hop ddong méi 1a 70.000.000 dong/thang, nhitng noi
dung chua théng nhét 13 thdi gian théng bao chidm dat hop dong va mirc boi
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thuong. Vu viée kéo dai dén ngay 26/6/2018, sau thoi gian dai thuong luong
khong thanh ba Thanh Phuong d3 1ap Thong bao yéu cau cham dat hop dong va
ban giao lai mit bang vao ngay 12/7/2018 trong thong bao ghi rd néu sau ngay
12/7/2018, ba Thanh Phuong khong nhén lai mit bang Shop thi ba sé& tién hanh
cac thu tuc doi lai cin Shop theo dang quy dinh, diéu nay cho thdy ba Thanh
Phuong khong hé c6 dong thai ndo tac dong gay thiét hai truc tiép cho Cong ty
TNHH EBD TNHH EBD va thoi gian tir khi yéu cau cham dut hgp dong tir
ngay 30/3/2018 dén ngay 12/7/2018 13 hoan toan phu hop véi hop dong di ky
két (Yéu cau bao trudc 60 ngay). Hon thé nita, Cong ty TNHH EBD TNHH
EBD da roi khoi dia diém thué va tién hanh niém phong cin ho cho thué tir
31/7/2018, ma khong hé thong bao cho ba Thanh Phuong diéu nay cho thiy
Cong ty TNHH EBD d3 tu chim dut moi thoa thuan ky két hop dong méi, ba
Thanh Phuong khong hé gay ra bat ky thiét hai nao cho Céng ty TNHH EBD
TNHH EBD cho dén thoi diém nay. Dén ngay 20/8/2018, Do ba Thanh Phuong
phat hién nha bi niém phong nén di yéu cau Cong ty TNHH EBD ban giao cin
ho, Céng ty TNHH EBD TNHH EBD d3 ban giao lai nha duéi su chimg kién
ctia Ban quan 1y khu phd GV. Rd rang Céng ty TNHH EBD TNHH EBD d chu
dong cham dat hop dong tir ngay 31/7/2018.

Tir nhitng phén tich trén, xét thdy Toa an cap so thim chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a khong co co sd, do d6 khang cdo cua bi
don 13 c6 cin ctr chap nhan. Nghi nén sira mot phan ban an so tham, theo hudng
ghi nhéan su thda thuan gitra nguyén don va bi don: Bi don c6 trach nhi¢m hoan
tra lai s tién dat coc 1a 135.000.000 déng (mdt tram ba muoi lam triéu déng)
sau khi can trir vao sb tién thué nha tir 01/8/2018 dén 20/8/2018 ma Cong ty
TNHH EBD TNHH EBD chua thanh toan 13 30.000.000 dong (ba muoi triéu
ddng). Bi don — ba Pau Nguyén Thanh P.H c6 trach nhiém tra lai cho Céng ty
TNHH EBD TNHH EBD s6 tién 105.000.000 dong (Mot trim 1¢ nidm triéu
ddng). Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Cong ty TNHH
EBD TNHH EBD vé viéc budc bi don ba Pau Nguyén Thanh P.H phai boi
thuong 03 thang tién coc 1a 135.000.000 dong (mot trim ba muoi lam triéu
ddng), bdi thuong 03 thang tién thué do chdm dirt hop dong thué trude thoi han
1a 135.000.000 dong (mot trim ba muoi lam triéu dong) cho Cong ty TNHH
EBD TNHH EBD.

[3] V& an phi dan su:

An phi dan sy so tham:

Nguyén don - Cong ty TNHH EBD TNHH EBD va bi don — ba Dau
Nguyén Thanh P.H phai chiu an phi dan sy so tham ddi voi phan tu nguyén thoa
thuan. Nguyén don - Cong ty TNHH EBD TNHH EBD phai chiu s6 tién 1a
2.625.000 ddng (Hai triéu sau trdm hai muoi lam nghin dong); bi don — ba Pau
Nguyén Thanh P.H phai chiu s6 tién 1a 2.625.000 dong (Hai triéu sau tram hai
muoi ldam nghin dong).

10



Nguyén don phai chiu an phi déi véi phan yéu cau khai kién khong duoc
chép nhan, sb tién an phi 1a 13.500.000 dong dugc can trir vao s tién tam tng
an phi dan su so thdm dd nop 13 12.207.365d (mudi hai triéu hai tram 1& bay
ngan ba trim sau muoi 1im dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa
an s AA/2017/0026545 ngay 03/01/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quéan
B.A, Thanh phé H6 Chi Minh. Nguyén don con phai nop sb tién an phi 1a
1.292.635 dong.

- An phi dan sy phuc tham: Do sira 4n so thim. Bi don khong phai chiu an
phi phic tham. Hoan tra lai bi don s tién tam tmg an phi phiic tham 13 300.000
dong, dugc trir vao tién tam Gng an phi phic thim d3 ndp theo bién lai sb
0032290 ngay 26/02/2020 tai Chi Cuyc thi hanh 4n dan sy Quan B.A, Thanh phé
H6 Chi Minh.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

_ Ciin cir khoan 2 Piéu 308 Bo luat TS tung dan sy ndm 2015; Picu 116,
Bief:u 117, Biéu 351, khoan 2 Diéu 404, Diéu 472, Biéu 357, khoan 2 Diéu 468,
biéu 688 BO luat Dan sy nam 2015; Luélt Thi hémtl an Dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 v€ muc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan 1y
va su dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khang céo ctia bi don —ba Pau Nguyén Thanh P.H.

2. Swa mot phan bin 4n dan sy so tham sO 20/2020/DS-ST ngay
12/02/2020 ctia Toa 4n nhan dan Quan B.A, Thanh ph6 HO Chi Minh.

3. Pinh chi phan yéu cau khai kién cua nguyén don ddi véi yéu cau bdi
thuong chi phi trang tri ndi that 1a 105.368.264d (mot tram 1€ nam tri€u ba tram
sau muoi tdm ngan hai trdm sau muoi bon dong).

4. Ghi nhan sy ty nguyén thoa thuan gitra nguyén don va bi don vé viée
hoan tra lai s tién dat coc 1a 135.00.0.000 dong (mot trim ba muoi 1am triéu
ddng) nhung dugc cin trir vao sb tién thué nha tir 01/8/2018 dén 20/8/2018 ma
Cong ty TNHH EBD TNHH EBD chua thanh toan 1a 30.000.000 dong (ba muoi
triéu ddng), ba Pau Nguyén Thanh P.H hoan tra cho Coéng ty TNHH EBD
TNHH EBD s6 tién chénh 1éch con lai 1a 105.000.000 dong (mdt trim 1& nim
triéu dong).

Trong truong hop ba Pau Nguyen Thanh P.H chém thi hanh khoan tién
phai thi hanh thi con phai tra 1ai d6i voi s6 tién cham thi hanh cho theo murc 1ai
suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 tuong tng véi thot
gian cham thi hanh tai thoi diém thanh toan.

5. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don - Cong ty TNHH
EBD TNHH EBD vé viéc budc bi don - ba Pau Nguyén Thanh P.H phai boi
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thuong 03 thang tién coc 1a 135.000.000 dong (mot trim ba muoi lam triéu
ddng), boi thuong 03 thang tién thué do chdm dirt hop dong thué trude thoi han
1a 135.000.000 dong (mét trim ba muoi lam triéu dong) cho Céng ty TNHH
EBD TNHH EBD.

6. V& an phi dén su:
- An phi dan su so tham:

Nguyén don - Cong ty TNHH EBD TNHH EBD phai chiu an phi dén su
so tham so6 tién 1a 2.625.000 dong (Hai tri¢u sau tram hai muoi lam nghin dong);

. Bidon - ba bau Nguyén Thanh P.H phai chiu 4n phi dan su so tham s
tién 1a 2.625.000 dong (Hai tri€u sdu trdm hai muoi 1am nghin dong).

Nguyén don - Cong ty TNHH EBD TNHH EBD phai chiu s6 tién an
phi 1a 13.500.000 ddng duge cin trir vao sd tién tam Gng 4n phi dan sy so
tham d3 nop 1a 12.207.365d (muoi hai triéu hai tram 1& bay ngan ba trim sau
muoi 1dm dong) theo Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2017/0026545 ngay 03/01/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan
B.A, Thanh phd Hd Chi Minh. Nguyén don con phai ndp s tién an phi 1a
1.292.635 ddng.

- An phi dan su phac thim: Bi don — ba Pau Nguyén Thanh P.H khéng
phai chiu an phi phic thim. Hoan tra lai bi don sd tién tam tng 4n phi phuc
tham 13 300.000 dong, duoc trir vao tién tam Gng an phi phiic tham da ndp theo
bién lai s6 0032290 ngay 26/02/2020 tai Chi Cuc thi hanh 4n dan sy Quéan B.A,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Trong trudng hop ban 4n dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi ngudi duogce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy
dinh tai cic Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh 4n
duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh an dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Toa an phén dan cép cao tai TP. HCM;

- Vién ki@m sat nhan dan cap cao tai TP.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan TP. HCM;

- Toa an nhan dan Quan B.A;

- Chi cuc Thi hénh an dan sy Quan B.A;

- Céc duong sy (d€ thi hanh);

- Luu: Vp, Hs. Lé Thi Thuy Hoa
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