TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN THOT NOT Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
THANH PHO CAN THO
Ban an sd: 81/2023/DS-ST
Ngay: 18-9-2023

V/v “Tranh chip hop dong
chuyén nhugng QSD dat,
tai san gan lien voi dat va
tranh chap hop dong mua
ban tai san .

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN THOT NOT, THANH PHO CAN THO

Thanh phan Hai dong xét xi¢ so' tham gém co:

Théam phdn — Chii toa phién toa: Ba Khuc Thi Hong

Cidc Hpi tham nhin dén:

1/ Ong Nguyén Viét Ngoan

2/ Ba Huynh Thi My Nhung

Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Hang — Thu ky Toa an nhan dan
quan Thot Not, thanh pho Can Tho.

Dgi dign Vign kiem sdt nhan dan qugn Thot Not, thanh phé Can Tho
tham gia phién toa: Ba Tran Thi Ki¢u Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2023 tai try s¢ Toa 4n nhan dan quén Thét Nét?
thanh pho Can Tho xét xu so tham cdng khai vu an dan sy so tham thy 1y s6
130/2023/TLST- DS ngay 14 thang 4 nam 2023 theo Quyet dinh dua vy an ra
Xeét Xt s0: 777/2023/QDXX-ST ngay 05 thadng 9 nam 2023 gitta cac duong su:

- Nguyén don: chi Nguyén Thi H, sinh nim 1987

Dia chi: khu vuc L, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

Pai dién uy quyén: chi Cao Thanh N, sinh nim 1996, ¢é mdt

Noi cu tra: 152 C, phudng B, quan B, thanh phé Can Tho.

Vin ban uy quyén ngay 08/5/2023

- Bi dom: anh Nguyén Hiru V, sinh ndm 1987, ¢6 mqt

Dia chi: khu vuc L, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va_qua trinh gidi quyét vu dan dai dién uy quyeén
nguyén don trinh bay va yéu cau nhu sau.:

Nguyén don va bi don ¢6 lam to hop d6ng mua ban nha +’d5t + Xe ngay
15/9/2022, bi don chuyén nhuong cho nguyén don mét phan dat c6 dién tich
ngang 08m, dai 6m toa lac tai khu vuc L, phuong T, quan T, thanh pho Can
Tho, tai san gan lién vai dat 1a can nha caa bi don va 01 chiéc xe SH Y mang



bién sb 65F1 — 575.15 do bi don Nguyén Hiru V dung tén ding ky xe. Gia
chuyén nhuong nha, dat va xe 1a 338.000.000d, khong tach ra cu thé nha va dét
la bao nhiéu tién va xe 1a bao nhiéu tién.

Bi don d3 nhan du tién va giao xe cho nguyén don vao ngay 15/9/2022,
con dat va nha chua giao do doi bi don thu don d6 dac. Tuy nhién, khi nguyén
don dén dé xem dat va nha thi phat hién bi don khong phai 1a chu sir dung dat
ma chi 12 nguoi & trén dat. Ldc nhan chuyén nhuong nguyén don c6 biét dat trén
bi don chua duoc cip gidy chimng nhan QSD dét, bj don chi cat nha & trén dét,
con thira dat s6 may ciing khong biét. Trudc khi hai bén thoa thuan mua ban
nha, dit va xe nguyén don khong c6 dén xem dat chi nghe qua ngudi khac noi
lai bi don c6 nhu cau ban céc tai san trén nén khi gip bi don thi hai bén thoa
thuan. Ké tir khi nhan xe SH do bi don giao cho dén nay, nguyén don 1 nguoi
truc tiép quan Iy va st dung khong sita chira, khong 1am méi bo phan nao cua
Xe.

Nay nguyén don yéu cau v hiéu hop dong mua ban nha + dat + xe ngay
15/9/2022. Nguyén don yéu cau bi don tra cho nguyén don sé tién
338.000.000d, nguyén don tra cho bi don 01 chiéc xe SH Y mang bién s6 65F1
—575.15. Nguyén don khong yéu cau boi thuong thiét hai.

Déi Vi két qua tham dinh, dinh gia ngay 19/7/2023 va ching thu tham
dinh gia sé 93 ngay 15/8/2023 cua cong ty co phan T nguyén don thong nhat
lam can c giai quyét vu an.

Qud trinh gidi quyét bi don trinh bay:

Bi don thong nhat vai 1oi trinh bay cua dai dién nguyén don. Bi don ¢
chuyén nhuong cho nguyén don céc tai san: nha, dat va xe SH Y mang bién s6
65F1 — 575.15 do bi don ding tén ding ky xe vai gia 338.000.000d tong cong,
khong phan chia ra nha va dat la bao nhiéu con xe 1a bao nhiéu tién. Hai bén co
1am to hop déng mua ban nha + dat + xe ngay 15/9/2022. Bi don d3 nhan du tién
ctia nguyén don giao va ciing d4 giao cho nguyén don chiéc xe, nha va dat vao
ngay 15/9/2022. Viéc giao nhan trén hai bén khong co lap bién ban va cling
khong ai chimg kién. Nhung hién nay, nha va dat bi don dang quan ly va st
dung. P4t chuyén nhuong cho nguyén don 1a dat bai bdi chua duoc cip gidy
chtng nhan nén bi don chi ¢t nha & trén dat ma khong dang tén chu st dung va
khi thoa thuan chuyén nhuong ¢ théng bao cho nguyén don biét nguyén don
cling d6ng y mua. Viéc nay khong ai chimg kién.

Déi véi két qua tham dinh, dinh gia ngay 19/7/2023 bi don thong nhat,
con ddi voi chimg thu tham dinh gia s6 93 ngay 15/8/2023 cua cong ty co phan
T bi don khong thong nhat nhung khong yéu cau tham dinh gié lai.

Qua yéu cau khai kién cua nguyén don bi don dong y vo hiéu hop dong
theo to hop déng mua ban nha + dat + xe ngay 15/9/2022. Bi don dong y nhan
lai chiéc xe va s& tra cho nguyén don s tién 338.000.000d. Ngay 05/9/2023 bi
don thay d6i y kién, dé nghi Toa an tién hanh xét xir vu 4n theo quy dinh.

Phan cdc dweong s trinh bay tai phién toa nhw sau:
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bai dién nguyén don: nguyén don van gifr nhguyén yéu cau khoi kién va
cac loi trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an. Yeu cau vd hiéu hop dong mua
ban nha + dat + xe ngdy 15/9/2022. Yéu cau bi don tra cho nguyén don
338.000.000d, nguyén don s& tra cho bi don 01 xe SH mang bién sb 65F1 —
575.15. Hién nay nguyén don dang quan Iy va st dung xe SH khong xay ra bat
ctr tranh chip ndo véi ai ciing nhu xe va gidy to xe déu hop 18, nhung khi bi don
giao xe cho nguyén don thi bi don d4 thay d6i mau son xe so véi gidy chung
nhan dang ky xe. Viéc chuyén nhuong nha va dat gitta nguyén don véi bi don 1a
vi pham phap luat do dat chuyén nhuwong bi don chwa duoc cap gidy ching
nhan, dat bai boi. Vé chi phi thim dinh, dinh gia nguyén don tu nguyén chiu
50%.

Bi don: hién xe SH mang bién sé 65F1 — 575.15 bj don d4 giao cho
nguyén don quan 1y va sir dung con nha va dét bi don dang quan Iy va st dung,
bi don da nhan du 338.000.000d. Viéc hai bén 1am to hop dong mua ban nha +
dat + xe ngay 15/9/2022 1a hoan toan tu nguyén. Bi don dong y vo hiéu hop
d6ng. Bi don dong y nhan lai xe va s& tra cho nguyén don 338.000.000d. Tuy
nhién, do hoan canh kho khan nén dé nghi s& tra dan cho dén khi hét s6 tién. Do
nguyen don yéu cau tham dinh, dinh gla nén nguyén don s€ phai chiu chi ph1
hay. Déi voi két qua tham dinh, dinh gia ngay 19/7/2023 bi don thong nhat, con
d6i véi chimg thu tham dinh gia s6 93 ngay 15/8/2023 cua cong ty ¢6 phan T bj
don khong théng nhat nhung khong yéu cau tham dinh gia lai.

Phat biéu ciia Kiém sdt vién:

Vé thu tuc to tung: Viéc tuan theo phap luat té tung ctia Tham phan, Hoi
dong xét xur, Thu ky phién toa va cta nguoi tham gia t tung trong qua trinh giai
quyét vu an dam bao dung quy dinh cua phap luat.

V& viéc giai quyét vu an: dé nghi chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don. V6 hiéu hop dong mua ban nha + dat + xe ngay 15/9/2022. Nguyén don c6
trach nhiém tra cho bi don don xe SH mang bién s6 65F1 — 575.15, bi don c6
trach nhiém tra cho nguyén don sé tién 338.000.000d. Vé chi phi do dac, tham
dinh, dinh gia va an phi duong su phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chang cir @ dugc xem xét tai phién toa va can cir vao
két qua tranh tung tai phién toa:

[1] Vé t6 tung: Sau khi nghién ciru céc tai lieu c6 trong hd so vu an dugc
tham tra tai phién toa va can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa Hoi dong
xét xur xac dinh m01 quan h¢ phap luat trong vu én la “tranh chap hop dong
Chuyen nhuong quyén su dung dat, tai san gan Ilen v6i dat va tranh chap hop
dong mua ban tai san” thudc tham quyén giai quyét cua Toa an. Qua trinh giai
quyét vu an, Toa an d tién hanh triéu tap cac duong su hoa giai nhung khong
thoa thuan dugc. Do do, phai dua vu an ra xét xtr theo quy dinh cua phap luat.

[2] V& noi dung: Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don yéu cau vo hiéu
hop ddng mua ban nha, dat va xe gitta nguyén don véi bi don theo t& hop dong
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mua ban nha + dat + xe ngdy 15/9/2022. Nguyén don yéu cau bj don tra cho
nguyén don sb tién 338.000.000d, nguyén don tra cho bj don 01 chiéc xe SH
mang bién s 65F1 — 575.15 Hoi ddng xét xir nhan thay:

[2.1] Ngay 15/9/2022 gitra nguyén don chi H vdi bi don anh V cé thoéa
thuan nguyén don nhan chuyén nhuong 01 miéng dat dién tich ngang 8m x dai
6m dat toa lac tai khu vuc L, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho, 01 cin nha
trén dat va 01 chiéc xe SH bién s6 65F1 — 575.15 véi gia tong cong
338.000.000d c6 1am to hop dong mua ban nha + dat + xe khong c6 cong chimg,
ching thuec.

[2.2] Nguyén don va bi don déu thira nhan nguyén don d4 giao du tién cho
bi don, vé dat va nha thi hién nay bi don dang quan Iy va st dung con xe SH
nguyén don da nhan sir dung va cho dén nay khdng xay ra bat ci tranh chap nao
Véi ai cling nhu xe va gidy to xe déu hop 18.

Tuy nhién, hop déng mua ban nha + dat + xe giita nguyén don véi bi don
la hop dong chung khdng tach roi, khdng c6 thoa thuan gia chuyén nhuong cho
ting loai tai san 1a bao nhiéu tién ma chi ghi gia tong cong 1a 338.000.000d.
Nguyén don va bi don déu thdng nhét lya chon céng ty ¢6 phan T dé tham dinh
gia tai san 1a chiéc xe SH. Xét viéc thoa thuan cua cac duong sy phu hop véi
quy dinh tai Biéu 104 Bo luat t tung dan su 2015. Can cir vao ching thu tham
dinh gia sb: 93/2023/CT-DS-CT ngay 15/8/2023 cua cdng ty cb phan T xe trén
c6 gia 27.526.000d. Mic du bi don khong théng nhét véi chung thu tham dinh
gia nhung bi don khong yéu cau tham dinh gia lai nén Hoi dong xét Xt can cur
chung thu tham dinh gia s6 93 dé giai quyét vy an.

[2.3] Qua trinh giai quyét ca hai déu cho rang, dat chuyén nhuong chua
duoc cap gidy chiing nhan QSD dat. Tai bién ban xac minh cua Toa an 1ap ngay
19/7/2023 va bién ban xem xét tham dinh tai san ngay 19/7/2023 ciing xac dinh
vé phan dat tranh chap 1a dat bai bdi chua dugc cap gidy chiing nhan. Nhan thay,
vé diéu kién thuc hién quyén chuyén nhuong QSD dat khi ngudi s dung dat co
gidy chitng nhan. Vé mat phap ly bi don chua du diéu kién thuc hién giao dich
chuyén nhuong nén bi vé hiéu theo quy dinh tai Diéu 117 B luat dan sy 2015,
Piéu 188 Luat dat dai 2013. Vé cian nha nguyén bi don chuyén nhuong, nguyén
don chua duoc giao nha ciing 1 tai san gan lién v4i phan dat trén, nén ciing vo
hiéu.

Vé phia bi don ciing dong ¥ vo hiéu hop dong mua ban nha + dat + xe
ngay 15/9/2022. Bi don s€ tra cho nguyén don 338.000.000d va nguyén don s&
tra cho bi don chiéc xe SH . Tuy nhién, bi don dé nghi duogc tra dan dén khi hét
s tién trén va khong ddng y chiu chi phi tham dinh, dinh gia do nguyén don la
ngudi yéu cau nén nguyén don phai chiu sé tién nay.

Tir c4c vién dan trén Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Hop dong mua ban nha + dét + xe ngay 15/9/2022 v hiéu.

[2.4] V& hau qua phap ly caa hop ddng vo hiéu: cac bén khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Nguyén don da giao cho bi
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don 338.000.000d, con vé nha va dat nguyén don chua nhan. Bi don da giao cho
nguyén don chiéc xe SH mang bién s6 65F1 - 575.15. Do d6, budc bi don co
trach nhiém tra cho nguyén don sb tién 338.000.000d, nguyén don co trach
nhiém tra cho bi don chiéc xe SH.

Puong su khong c6 yéu cau boi thuong thiét hai nén Hoi ddng xét xir
khong dat van dé giai quyét.

[3] V& 4n phi dan su so tham: bj don phai chiu theo quy dinh.

[4] V& chi phi thim dinh, dinh gi4 tai san: nguyén don tu nguyén chiu
50%, bi don phai chiu theo quy dinh tai Diéu 157, 165 Bo luat T4 tung dan su.

[5] Loi phat biéu cua klem sat vién vé phan tha tuc tb tung, cling nhu dé
XUAt M kién vé viéc giai quyet vu an 1a phd hop véi nhan dinh va quyét dinh cua
Hoi dong xét Xt nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cr vVao:

- Cac Piéu 5, 6, 35, 39, 147, 157, 165, 254, 262, 264, 266 va Piéu 273 BH
luat To tung dan sy nam 2015.

- biéu 117, 131, 357 va biéu 468 Bo luat dan sy nam 2015;

- biéu 168, 188 Luat dat dai nam 2013;

- Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hoéi, quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhéan yéu cau khoi kién ciia nguyén don chi Nguyén Thi H.

VO hiéu hop dong mua ban nha + dat + xe ngay 15/9/2022 gita chi
Nguyeén Thi H v61 anh Nguyén Hitu V.

Bugc bi don anh Nguyén Hitu V ¢6 trach nhiém tra cho nguyén don chi
Nguyén Thi H so0 tién 338.000.000d (ba tram ba mwoi tam triéu dong).

‘Budc nguyén don chi Nguyén Thi H ¢6 trach nhiém tra cho bi don anh
Nguyen Hitu V chiec xe SH mang bién s6 65F1 - 575.15 cung giay ching nhén
dang ky xe do Nguyen Hitu V dtng tén.

Ké tor ngay nguoi dugc thi hanh an c¢6 don yéu’cﬁu thi hanh an ddi véi
khoan tien phai tra cho nguoi dugc thi hanh an cho den khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta so ti€n con phai thi hanh dn
theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 B luat dan sy nam 2015.

Cén cir chimg thu tham dinh gi4 s6: 93/2023/CT-BS-CT ngay 15/8/2023
cua cong ty co phan T va bién ban xem xét tham dinh tai san, bién ban dinh gia
tai sdn do Toa an thanh 1ap ngay 19/7/2023 dé xac dinh tai san tranh chap.

V& &n phi dan su so tham:



Nguyén don chi Nguyén Thi H dugc nhan lai sé tién tam tng an phi
8.450.000d (t&m trigu, bon trdm nam muroi nghin dong) theo bién lai thu tam
g an phi, 1& phi Toa an sb 0003831 ngay 03/4/2023 ctia Chi cuc Thi hanh &n
dan su quan Thbt Nét, thanh phé Céan Tho.

Bi don anh Nguyén Hiru V phai nop 17.200.000d (muoi bay triéu hai
trdam nghin dong).

V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, thim dinh gia: Cac khoan hét
8.000.000d (tdm triéu dong) nguyén don da tam umg va chi xong. Nguyén don
tu nguyén chiu 4.000.000d (bon triéu dong), bi don phai chiu 4.000.000d (bon
triéu dong) dé chuyén tra cho nguyén don.

Cac duong su ¢d quyén khang cdo ban &n trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tiép theo cua ngay tuyén én.

“Trueong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan s, nguoi phai thi hanh an dan
sw €6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh &n hodc bi cieong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Lugt
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an Dan su”.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU’
- TAND Tp. Can Tho; Tham phan — Chii toa phién toa

- VKS quén Thét Nét;
- Chi cuc THA dan sy quan

Thét Nét; ba ky
- Céc duong su;
- Luu hd so. Khtc Thi Hong



