TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH TAY NINH Déc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sd: 561/2025/DS-PT
Ngay 03-9-2025 v
V/v Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Quéc

Cdc Tham phdn Ong Pinh Tién Phuong

Ba Lé Thi Kim Nga

- Thw ky phién toa: Ong Khong Vian Pa — Thu ky Toa an nhan dén tinh
Tay Ninh.

- Dai di¢n Vién Kiém sat nhdn dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Dang Thi Cam Chi - Ki€m sat vién.

Ngay 03 thang 9 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh tién
hanh xét xu phuc tham cong khai vu an thy ly s6 359/2025/TLPT-DS ngay 04
thang 8 nam 2025 v€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 106/2025/DS-ST ngay 07 thang 5 nim 2025
cua Toa an nhan dan huyén Btrc Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 378/2025/QD-PT ngay
07 thang 8 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Minh H, sinh nim 1976. Pia chi cu tra: SO F,
duong N, Phuong D, Quéan A, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la s6 F, duong N,
phuong V, Thanh ph6 Ho Chi Minh).

- Bidon: Cong ty c¢b phan . Pia chi tru sd chinh: Thira dét so 489, to ban
do so 27‘, 28, thudc ap b, )55 D, huyén D, tinh Long An (nay la thura dat s6 489,
to ban do so6 27, 28, thude ap b, xa b, tinh Tay Ninh).

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Lé Thi M — Giam ddc.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Thanh T, Dia chi cu tra: F, duong
so D, ap M, xa M, huyén D, tinh Long An (nay 1a F, duong s6 D, ap M, xa M,
tinh Tay Ninh).



- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan: Ba Hb Thi Thu H1, sinh nam
1983. Dia chi cu tra: S0 F, duong N, Phuong D, Quéan A, Thanh ph6 H6 Chi
Minh (nay 14 s6 F, duong N, phuong V, Thanh pho H6 Chi Minh).

- Nguoi khdang cdo: Cong ty co phan P 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 13/11/2024 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don ong Pham Minh H trinh bay nhu sau:

Ngay 26/6/2019, ong ky hop dong nguyén tic dit coc chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6 DH63/2019/HDNT/PV-VE véi Cong ty cd phan D (Cong
ty D) dé nhan chuyén nhuong 16 nén s6 B4-35, ¢6 dién tich 80m? tai du an Khu
Dan cu D tai x& D, huyén D, tinh Long An. Tong gia tri Hop dong 1a
914.000.000 dong va thanh toan gom 07 dot. Ngay 16/7/2019 6ng da thanh toan
dot 1 cho Cong ty P theo Hop ddng véi sb tién 1a 700.000.000 dong vao tai
khoan cta ba Nguyén Thi Hong N, sau khi thanh toan xong dot 1 thi 6ng nhan
thay tién do thi cong khong dung véi cam két nén cac dot sau ong khong thanh
toan nita. Ong nhiéu 1an 1am viéc véi cong ty vé yéu céu dugc nhan lai s tién da
ndp. Bén ngay 15/9/2022, Cong ty dong y tra lai sd tién 700.000.000 dong va
Cong ty H3 lai sut sd tién 50.000.000 dong, tong cong Cong ty D s€ thanh toan
cho 6ng sb tién 1a 750.000.000 déng nhung tra gébm 06 dot nhu sau: Thang
11/2022 tra 50.000.000 dong; Thang 4/2023 tra 100.000.000 dong; Thang
6/2023 tra 150.000.000 dong; Thang 8/2023 tra 150.000.000 dong; Thang
9/2023 tra 150.000.000 dong; Thang 10/2023 tra 150.000.000 dong. Pén thang
11/2022 thi Cong ty  tra cho ong dugc sO tién 50.000.000 dong theo thoa thuan
1a thanh toan dot 1. Tir d6 cho dén nay thi Cong ty b khong tra cho 6ng thém
khoan tién nao nira. Nay ong khai kién véi yéu cau:

- V6 hiéu hop dong nguyén tic dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 DH63/2019/HDNT/PV-VE ngay 26/6/2019 giita 6ng Pham Minh H v&i Cong
ty c6 phan D ddi v6i 16 nén sé B4-35, ¢o dién tich 80m? tai dy an Khu Dan cu P
tai xa D, huyén D, tinh Long An.

- Buge Cong ty cd phan D hoan tra sb tién da nhan con lai cia ong la
700.000.000 dong.

- Bugc Cong ty ¢6 phan D tra 14 trén s tién dd nhan vi 13i suat 10%/nam
tinh tr thang 04/2023 dén ngay xét xu (tam tinh dén ngay 18/3/2025) la
124.085.000 dong.

- Congty ¢ phan B do éng Lwong Gia H2 dai dién theo 1ty quyén tai cdp so
tham trinh bay nhu sau:

Cong ty b 1a chu dau tu du 4n Khu dan cu D tai xa b, huyén D, tiph Long

An theo Quyét dinh chu truong dau tu, dong thoi chap thuan nha dau tu sd
1300/QD-UBND ngay 20/04/2018.



Nhén thiy du an co nhiéu tiém ning sinh loi, 6ng Pham Minh H mudn ky
hop dong nguyén tac dit coc chuyen nhuong quyen st dung dat voi Cong ty D,
muc dich nham dam bao giao két hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat,
hay ban chat 13 hop dong dit coc nham dam bao chuyen nhuong quyén st dung
dat (khi du 4n du diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh).
Do do, ngay 26/06/2019, 6ng Pham Minh H va Cong ty b da ky két hop dong s6
DH63/2019/HDNT/PV-VE. Tt thoi dlem ky két dén xuyén sudt qua trinh thyc
hién hop ddng, 6ng Pham Minh H déu nim rd toan bd thong tin vé du an. Hop
déng duogc giao két va thuc hién trén tinh than ty nguyén, thién chi va hop tac
giita cac bén. Ban chét ctia hop dong 1a hop ddng dit coc, hanh vi dit coc giir
chd 1a quan hé dan sy duogc diéu chinh boi phap luat dan su, bién phap bado dam
cac bén lya chon nhim dam bao thuc hién mét nghia vu trong tuong lai. Hop
dong da ky két ¢ hiéu lyc thi hanh va gia tri rang budc voi cac bén.

Ngay sau khi ky két hop dong voi 6ng Pham Minh H, Cong ty B da nhanh
chong thyc hién nghia vu ciia Cong ty nhu thuc hién cac thu tuc phap 1y lién
quan dén dy 4n, nham dam bao thuc hién ding thoa thuan gilra cac bén (chép
thuan chu truong dau tu, phé duyét dd an quy hoach 1/500; phé duyét bao cao
danh gia tic dong méi truong, tham duyét thiét ké co sd; dén bu giai phong mat
bang....). Trong qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty D da nhan tong sb tién
dit coc cia 6ng Pham Minh H 1a 700.000.000 dong, ngay 02/12/2022, Cong ty
da chuyén khoan 50.000.000 dong ma giao dich 1a 399211704. Hién tai, 80 tién
thuc nhan cta Cong ty chi c6 650.000.000 dong. Tuy trong qua trinh trién khai
du 4n, Cong ty gip phai mot sb su kién bat kha khang, tr¢ ngai khach quan dan
dén thoi gian thuc hién dy an bi kéo dai tién do, diéu nay khong lam cho hop
dong dit coc bi vo hiéu theo trudng hop vo hiéu do vi pham diéu cam cia phap
luat, Ira d6i hay do ddi tuong khong thé thuc hién dugc theo trinh bay cua
nguyén don. Do do, khong co6 co so dé chap nhan yéu cau v6 hiéu hop dong va
yéu cau Cong ty D hoan lai s6 tién 700.000.000 dong ctia nguyén don.

Dbi v6i yéu cau tra tién 131 phat 10%/nam trén tong sb tién da dong tinh tir
thang 12/2022 cho dén khi giai quyét xong. Nhu da trinh bay, trong qua trinh
trién khai dy an, Cong ty D da gip phai cac su kién bat kha khang nhu: Dich
bénh Covid 19; Chinh sach ra soat du &4n ctia co quan nha nudc (trong subt
khoang thot gian tir nam 2018 dén nam 2024, cac du an phai tam ngung dé thuc
hién ra soat ddi v6i cac du an bi vudng mic theo quy dinh ctua Nghi dinh
30/2015/ND-CP theo chi truong ctia tinh Long An) khién dy an KDC B budc
phai tam ngung nhiéu 1an dan dén tién d6 trién khai du an khong dat duoc nhu
ky vong ban dau cua cac bén. Tuy nhién, cac su kién bat kha khang nay duoc
quy dinh tai Diéu 6 hop dong ma cac bén di ky két va Cong ty b dugc mién trir
trach nhiém vi pham hop dong trong truong hop nay. Dong thoi, phia nguyén
don ciing khong dua ra bat ky cin ctr hay thoi gian cu thé cho yéu cau tinh 1ai
suat ciia minh, viéc chi dua ra yéu ciu tam tinh tu thang 12/2022 la khong phu
hop va khong c6 co sé thuc hién. Do d6, yéu cau cong ty D thanh toan sd tién 1ai
10%/nam véi thoi gian tam tinh ké tir thang 04/2023 dén khi xong giai quyét vu
an cua nguyén don l1a khong phu hop.



Hién tai, chu truong chinh sach da phén nao duogc go roi, theo két ludn tai
cudc hop ngdy 12/10/2023 tai Thong bao sd 1429/TB-SKHPT vé viéc gop ¥
hoan chinh dy thao két luan s 555-KL/TU ngay 17/02/2023 cia Ban thuong vu
tinh uy, van ban 4220/UBND-KTTC cua UBND tinh vé thao g0 cac dy an con
vuéng mac Nghi dinh 30/2015/ND-CP ctia Chinh phu va danh muc cac du an
tuong tu, theo do, du 4n Khu dan cu P s& sém dugc giao dat khong qua hinh
thire dau gia. Bén canh d6, ngay 09/10/2024 Céng ty da ndp hd so Xin giao dat
va cho thué dét tai Trung tdm hanh chinh céng tinh L theo bién nhan sb H39.12-
240910-4013. Bong thoi, Cong ty da hoan thanh nghia vu np vao ngén sach
nha nudc theo gidy nop tién vao ngan sach nha nudc ma hi¢u: LAN11324, s6:
1421883 voi sb tién 519.326.000 VND. Hién, Cong ty van dang phdi hop cac sé
ban nganh dé hoan thanh thi tuc nhan giao dat, tach so theo quy dinh phap luat.
Do d6, Cong ty D d¢ nghi hai bén tiép tuc thuc hién hop dong. Tu nhting phan
tich trén Cong ty D dé nghi Toa an khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién
ctia nguyén don va dé nghi nguyén don tiép tuc thuc hién hop dong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hé Thi Thu HI trinh bay:

Ba 1a vo ctia 6ng H, ba khong ¢ yéu cau gi trong vu an ndy, ba dé cho 6ng
H toan quyén quyét dinh

Tai Ban dn dén suw so tham sé: 106/2025/DS-ST ngay 07 thang 5 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén Btrc Hoa da tuyén xu:

Ch‘éip nhan tpém bo yéu cép khot kién cﬁa ong Pham Miph H tranh chép
“Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” voi Cong ty co phan D do ong
Luong Gia H2 dai dién theo uy quyén.

- V6 hiéu hop dong nguyén tic dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 DH63/2019/HDNT/PV-VE ngay 26/6/2019 gitta 6ng Pham Minh H v&i Cong
ty ¢6 phan D d6i vé6i 16 nén s6 B4-35, ¢6 dién tich 80m? tai du an Khu Dan cu D
tai xa D, huyén D, tinh Long An.

- Budc Cong ty c6 phan P ¢o trach nhiém tra cho 6ng Pham Minh H sé tién
nhan chuyén nhuong la 700.000.000 dong, tién 1ai la 141.361.000 dong, tong so
tién 841.361.000 déng (Tam trdm, bén muoi mét triéu, ba trim sau muoi mot
ngan dong).

Ngoai ra, Toa an cap SO tham con tuyén vé nghia vu chim thi hanh an; an
phi; quyén khang cdo; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 19/5/2025, Toa an nhan dan huyén Puc Hoa nhan dugc don khang
cao cua Cong ty D 1a bi don khang cdo toan by Ban an so tham, yéu cau Toa an
cap phuc tham khong chap nhan toan bo yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

Tqi phién toa phiic thim:

Nguyén don khong rat don khdi kién, bi don van giit nguyén yéu cau
khéng c4o. Cac duong sy khong thda thuin dugc voi nhau ve viée giai quyét vu
an, dong thoi van gilr nguyén cac y kién da trinh bay tai cap so tham va bd sung
thém nhu sau:



Nguwoi dai dién cua bi don la 6ng Lé Thanh T trinh bay:

Hop dong nguyén taic dat coc sb6 DH63/2019/HPNT/PV-VE ngay
26/6/2019 la hop dong dat coc nham bao dam viéc giao két hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat khi du an du diéu kién, duoc cic bén tu nguyén ky
két, co hi¢u lyc va rang budc nghia vu chir khong phai la hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Cong ty da trlen khai nhiéu tha tuc phap 1y cua du
an, nhan cua 6ng H 700.000.000 ddng tién coc va dd hoan tra 50.000.000 dong,
nén sb tién con giit thuc té 1a 650.000.000 ddéng. Trong qua trinh thyc hién,
Cong ty gap su kién bat kha khang nhu dich Covid-19, viéc ra soat du an theo
Nghi dinh 30/2015/ND-CP, dan dén cham tién do nhung thudc truong hop dugce
mién tru trach nhiém. Do do, khong c6 can cu dé tuyén hop ddng vo6 hiéu va
budc Cong ty tra 13i suat 10%/nam nhu nguyén don yéu céu. Ban an so tham
chua danh gia dung, day du tinh tiét khach quan cia vu 4n lam anh huong quyén
quyén cta bi don. Hién nay du an di duoc thao g& mot phan vuong mac, Cong
ty d& hoan thanh nghia vu tai chinh va ndp ho so xin giao dat, nén dé nghi Toa
an cap phiic thim béc toan bo yéu cau khoi kién va budc nguyén don tiép tuc
thue hién hop dong.

Nguyén don ong Pham Minh H trinh bay:

Ong khong ddng ¥ voi khang cdo cia bi don. Hop dong nguyén tic dit coc
ngay 26/6/2019 giita 6ng v6i Cong ty B dé nhan chuyén nhuong 16 dat B4-35,
di¢n tich 80m?, 6ng da thanh toan sO tién 700.000.000 dong. S6 tién nay 1a sd
tién chuyén nhu’O‘ng chtr khong phai dat coc. Sau khi thanh toan, Cong ty khong
thue hién du an theo dung tién d6 cam két nén ong nhiéu lan yéu cau hoan tra
tién. Ngay 15/9/2022, Cong ty cam két tra lai cho 6ng 700.000.000 dong va hd
trg thém 50.000.000 dc‘sng dé dén bu thiét hai, chia lam 06 dot, nhung thyc té chi
thanh toan 50.000.000 dong vao thang 11/2022, dén nay khéng tra thém. Vi vay,
Toa an cip so tham tuyén hop dong dit coc vo hiéu, budc Cong ty hoan tra sb
tién 700.000.000 ddng con lai va tra 13i voi mic 10%/nam. Viée cam két tra lai
700.000.000 ddng co thoa thuan thanh nhiéu dot nén Coéng ty vi pham dot nao
thi d& nghi Hoi dong xét xir phiic tham tinh 13i dot d6 cho dung quy dinh.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Tdy Ninh phdt biéu y kién:

V& tinh hop 1€ ctuia khang c4do: Pon khang céo nam trong han luat dinh nén
dugc xem xét theo trinh ty phiic tham.

Vé chap hanh phap luat: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi
dong xét xtr nghi an Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da tuan thi
dung nhitng quy dinh ctia B9 luat t6 tung dan sy, nhitng ngudi tham gia t6 tung
da chap hanh dung phép luat.

Vé giai quyét yéu cau khang cio:

Hop dong nguyén tic dit coc ngay 26/6/2019 gitra 6ng H va Cong ty D ¢6
ndi dung thoa thuan gia chuyén nhuong, tién d6 thanh toan, ban giao nén va

Glay ching nhan quyén su dung dat, nén ban ch,at 1a hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat. Tuy nhién, tai tho1 diem ky két, du an chua da di€éu kién dua
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vao kinh doanh theo quy dinh cua Ll}ét Kinh doanh bat d@ng san 2014 va Nghi
dinh 148/2020/ND-CP. Do d6, hop dong nay vo hi€u theo Dieéu 123 B0 luat Dan
su 2015.

V& hau qua hop dong vo hiéu: Cong ty P da nhan 700.000.000 dong cia
ong H. Theo Bién ban lam viéc ngay 15/9/2022, Cong ty xac nhéan s€ hoan tra
cho 6ng H 750.000.000 dong chia lam nhiéu dot, nhung thuc té méi thanh toan
50.000.000 dong vao ngay 02/12/2022, con lai 700.000.000 dong chua thanh
toan. Do do, quyet dinh cta cp so tham budc Cong ty D tra lai cho ong H sO
tién 700.000.000 dong 1a ¢ can ctr. Cong ty 13 bén c6 16i nén phai bdi thudng
thiét hai bﬁng 13i cham tra theo Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan su. Tuy nhién,
tai phién toa phiic thim, ong H yéu cau tinh 13 chdm tra ting dot theo ding
Bién ban lam viéc ngay 15/9/2022 1a phu hgp véi thoa thuan gitra hai bén, c6 191
cho bi don nén can ghi nhan, diéu chinh lai thoi diém tinh 1ai duoc xac dinh tir
ngay tiép theo ciia ky han thanh toan theo Bién ban thoa thuan.

Tir nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi ddng xét xir phiic thim chip nhéan
mot phan khang cao cua bi don. Can ctt khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan
su, stra mOt phan ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc té tung:

[1] Tai phién toa phuc tham, nhitng nguoi dugc Toa 4n tridu tap co mat, co
don dé nghi xét xir Vang mat hodc da duoc triéu tap hop I¢, Toa an tién hanh xét
xtr theo trinh tu phuc tham 1a pht hop quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T6 tung dan
Su.

[2] Toa 4n cap so tham xac dinh thAm quyén Toa an giai quyét, quan hé
phap luat tranh chap, nguoi tham gia to tung va xét xr theo trinh tu so tham 13
phu hop véi quy dinh tai Piéu 26, 35, 39, 227, 228 B6 luat T tung dan sy, ban
an so thAm dam bao tha tuc td tung.

Vé vigc gidi quyét yéu cau khdng cdo:
[3] Xét khang cdo cua bi don Cong ty D, Hoi dong xét xir thiy ring:

[4] Theo Hop ddng nguyén tic dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 DH63/2019/HDNT/PV- VE ngay 26/6/2019 gitra 6ng Pham Minh H va Cong
ty b, hai bén da thoa thuan vé gia chuyén nhuong, dién tich 16 dat (B4-35, dién
tich 80m?), tién do thanh toan, thoi han ban giao nén va thoi han ban giao Glay
chuing nhan quyen st dung dat. Ong H da thanh toan cho Cong ty D s6 tién
700.000.000 dong trén tong gla tri hop dong 914.000.000 dong. Theo hop dong,
Cong ty b c6 nghia vu ban giao nén dat vao Quy II ndm 2020 va ban giao Gidy
ching nhan quyén s dung dat trong thoi han 18 thang ké tir ngay ky. Tuy
nhién, hét thoi han trén, Cong ty D khong thuc hién ding nghia vu da cam ket
Nhu vay, mic du hop dong c6 tén 1a “hop dong nguyén tic dit coc”, nhung vé
ndi dung thé hién diy du cac thoa thuin co ban ciia mot hop déng chuyén



nhuong quyén st dung dat theo quy dinh tai Diézu 500 B¢ luat Dan sy nam 2015.
Do d6 c6 can ctr xac dinh day la hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat.

[5] Xét thdy, tai Van ban sé 63/SXD-NBDS ngay 06/01/2023 cia S¢ Xay
dung tinh L xac dinh Dy 4n khu dan cu P cua Coéng ty B chua hoan thién viéc
thi cong hé thong ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi nén du an chua du diéu kién
mé ban bat dong san theo quy dinh tai Diéu 9 Luat Kinh doanh bat dong san va
khoan 17 Piéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh
phu.

[6] Céan cu quy dinh tai khoan 1 Diéu 55 Luéat kinh doanh bat dong san nam
2014; khoan 17 Piéu 1 Nghi dinh sé 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua
Chinh phu quy dinh stra d6i, b6 sung mot sé Nghi dinh hudng dan Luat Dat dai
quy dinh vé diéu kién cua bat dong san hinh thanh trong twong lai dugc dua vao
kinh doanh 1a phai c6 gidy to vé quyén str dung dat, gidy to vé nghiém thu viéc
hoan thanh xdy dung co s¢ ha ting k¥ thuat nhung Cong ty D khong dap tmg
dugc diéu kién néu trén. Viéc Cong ty D ky két hop dong voi ong H khi bat
dong san chua du diéu kién dua vao kinh doanh 1 hanh vi bi nghiém cAm theo
khoan 1 Piéu 8 Luét kinh doanh bt dong san nim 2014. Do dé, hop dong duoc
ky két gilta Cong ty P véi 6ng Pham Minh H bi v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu
123 B6 luat Dan sy ndm 2015 nhu an so thim tuyén la c6 cén cu.

[7] V& hau qua cta hop dong vo hiéu: Cin cir Piéu 131 B luat Dén su
nam 2015, hop dong vo hiéu khong 1am phét sinh quyén, nghia vu cta cac bén
ké tir thoi diém giao két, cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi di nhén.
Trong vu 4n ndy, Cong ty P da nhan cta ong H s6 tién 700.000.000 dong va
theo Bién ban lam viéc ngay 15/9/2022 gitta 6ng Pham Minh H va Cong ty b c6
ndi dung thé hién Cong ty cam két hoan tra cho ong H s tién 700.000.000 dong
d3 nhan cung véi khoan hd trg thém 50.000.000 dong, tong cong 750.000.000
ddng, chia thanh 06 dot: thang 4/2023 tra 100.000.000 dong, thang 6/2023 tra
150.000.000 dong, thang 8/2023 tra 150.000.000 dong, thang 9/2023 tra
150.000.000 dong va thang 10/2023 tra 150.000.000 dong. Pay duoc xem 1a su
thoa thuan ghi nhan nghia vy hoan tra va phuong thtic thuc hién nghia vu nham
thanh 1y hop déng, 1a cin ctr dé cac bén thuc hién. Thyc té Cong ty D mo1 thanh
toan 50.000.000 dong vao ngay 02/12/2022, con lai 700.000.000 ddng chua
thanh toan 1a d vi pham nghia vu cam két. Do d6, quyét dinh cta cdp so tham
budc Cong ty B tra lai cho ong H sd tién 700.000.000 dong 1a ¢o can cu.

[8] V& tién 14i: Qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham, 6ng H yéu cau
tinh 14i voi mirc 10%/nam trén sd tién 700.000.000 dong tir thang 4/2023 dén
ngay xét xir so tham. Tai phién toa phuc tham, 6ng H yéu cau tinh 1i cham tra
timg dot theo dung Bién ban lam viéc ngay 15/9/2022. Hoi dong xét xir xét thay:
Bién ban 1am viéc ngay 15/9/2022 1a su thoa thuan ciia hai bén vé thanh 1y hop
dong nhung Cong ty D khong thyc hién ding nghia vy thanh toan nén phai tra
1ai d6i voi sb tién cham tra theo quy dinh tai Piéu 357 Bo luat Dan sy, muc 13i
suat 10%/nim ma ong H yéu cau phi hop véi khoan 2 Piéu 468 B luat Dan su.
Do céc bén thoa thuan thdi han thanh toan thanh nhiéu dot nén viéc tinh 13 phai
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dugc xac dinh tu ngay tiép theo cua timg ky han dén ngay xét xtr so tham
(07/5/2025). Cu thé:

- Ddi v6i 100.000.000 dong dén han thang 4/2023: tinh 1ai tir 01/5/2023
dén 07/5/2025, 1a 02 nam 07 ngay, tién lai 1a 20.191.781 dong.

- Déi voi 150.000.000 dong dén han thang 6/2023: tinh 1ai tir 01/7/2023
dén 07/5/2025, 14 01 ndm 10 thang 07 ngay, tién 1ai 1a 27.787.671 dong.

- Ddi v6i 150.000.000 dong dén han thang 8/2023: tinh 1ai tir 01/9/2023
dén 07/5/2025, 1a 01 nam 08 thang 07 ngay, tién 141 1a 25.287.671 dong.

- Doi v6i 150.000.000 dong dén han thang 9/2023: tinh 14i tr 01/10/2023
dén 07/5/2025, 1a 01 nam 07 thang 07 ngay, tién 1a1 1a 24.037.671 dong.

- Doi v6i 150.000.000 dong dén han thang 10/2023: tinh 1ai tir 01/11/2023
dén 07/5/2025, 1a 01 nam 06 thang 07 ngay, tién lai 14 22.787.671 dong.

Tong cong tien 1i 1a 120.092.466 dong. Viéc cap so tham budc Cong ty D
tra 1ai 141.361.000 dong trén toan b s tién 700.000.000 dong tir 30/4/2023 dén
ngay x¢&t xur so tham la chua phu hop, can di€u chinh.

[9] Tur nhiing phén tich trén, c¢6 co so chap nhan mot phan khang cao cua bi

don, stra mdt phan ban 4n so tham nhu ¥ kién phat biéu cua Kiém sat vién tham
gia phién toa phtic thim.

[10] V& 4n phi dan sy so thAm: Cong ty P phai chju 300.000 dong 4n phi
khong co gia ngach va 36.602.774 dong an phi c6 gia ngach do6i voi yéu cau
khoi kién ctia ong Pham Minh H du:qc,ch‘ép nhan 820.09‘2.466 dong. Ong H phai
chiu &n phi 1.062.500 dong tinh trén so ti€n bi bac yéu cau 21.250.000 dong.

[11] Vé an phi dan su phuc tham: Cong ty D khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 B luat T6 tung dan su.
Chép nhin mét phan yéu cau khang cdo ctia Cong ty cd phan D.

Stra mot phan Ban an déan su so thdm s6 106/2025/DS-ST ngay 07 thang 5
nam 2025 ctua Toa &n nhan dan huyén buc Hoa.

Can ctr vao cic Diéu 26, 35, 39, 147, 148 va 483 ciia B9 luat T6 tung dan
su nam 2015; cac Diéu 123, 131, 146, 357, 404, 407 va 468 B0 luat Dan sy nam
2015; c4c Diéu 188 va 194 Luat dat dai 2013; cac Diéu 9 va 55 Luat Kinh doanh
Bat dong san 2014; Diéu 1 Nghi dinh 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua
Chinh phu; cac Diéu 26, 27 va 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:



L Chép‘ nhan mot phan yéu céu khoi kién cua 6ng Pham Minh H tranh
chap “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” voi Cong ty ¢6 phan D.

- Tuyén bd v6 hiéu hop déng nguyén tic dit coc chuyén nhuong quyén s
dung dat s6 DH63/2019/HDNT/PV-VE ngay 26/6/2019 giita 6ng Pham Minh H
v6i Cong ty c6 phan D ddi véi 16 nén sd B4-35, c6 dién tich 80m2 tai du an Khu
Dan cu D tai xa b, huyén D, tinh Long An.

- Bugc Cong ty o phan D ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Pham Minh H §6 tiér}
nhén chuyen nhugng 1a 700.000.000 dong, tién lai 1a 120.092.466 dong, tong s6
tien 820.092.466 dong.

Khi 4n c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua
nguoi dugc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén co
nghia vu cham thi hanh sé phai chiu thém khoan tién 1ai tinh trén sb tién cham
tra theo quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy s
91/2015/QH13 tuong tng vai thoi gian chua thi hanh an, trir truong hop cac bén
co thda thuan khac hodc phap luat c6 quy dinh khac.

2. Khong chap nhéan yéu cau khoi kién ciia 6ng Pham Minh H yéu cau
Cong ty ¢ phan D tra sb tién 13i 21.250.000 dong.

3. V& 4n phi dan sy so tham:
- Cong ty c6 phan D phai chiu 36.902.774 ddng an phi dan sy so tham.

- Ong Pham Minh H phai chiu 1.062.500 dong an phi dan sy so tham,
nhung duoc trir vao tién tam Gmg an phi da nop 16.000.000 theo bién lai thu s6
0006468 ngay 05/11/2024 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Puc Hoa; hoan
tra cho 6ng H 14.937.500 dong.

4. Vé an phi dan sy phuc tham: Cong ty co phan P khong phai chiu an phi
phuc tham. Hoan tra cho Cong ty c6 phan P 300.000 dong tién tam tng an phi
da ndp theo bién lai thu s6 0007000 ngay 19/5/2025 tai Chi cyc Thi hanh 4n dan
sy huyén Buc Hoa, tinh Long An.

5. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguol dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tbi cao; A AN _ 1 I e

" VKSND tinh Tay Ninh: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 3 — Tay Ninh;

- THADS tinh Tay Ninh;

- Du:ong su;

- Luu ho so vu an.



10

Tran Tan Quoc



