TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO H Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 792/2022/DS-PT
Ngay: 20-12-2022

V/v: “Tranh chap hop dong ddt coc,
hop dong mua bdn nha”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO H

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Ubng Vin Tuan
Cdc Tham phdn: Ba Trinh Thi Anh
Ba Pham Thi Kim
- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Huyén Trang — Thu ky Toa an nhan
dan Thanh pho H.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhan dan Thanh phé H: Ba Nguyén Thi Mai
Huong — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong hai ngay 13 va 20 thang 12 ndm 2022 tai try s& Toa an nhan dan
Thanh phé H xét xir phiic tham cong khai vu an thy 1y sé 306/DS-PT ngay 05
thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc, hop dong mua bén
nha”. Do Ban an dan sy so thim sd 177/2022/DS-ST ngay 15 thang 6 nim
2022 cua Toa an nhan dan Quan M, bi khang c4o. Theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr 6 5293/2022/QD-PT ngay 25 thang 10 nam 2022, gitta:

Nguyén don: Ba Bach Phuong Nh, sinh nam 1972.
Dia chi: S6 70/5-7 duong T, Phuong N, Quan N, Thanh phd H.
Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don:

, Ong Nguyén Vin b, sinh nam 1976, dia chi: 3.09 chung cu P, t6 7, khu
pho 6, phuong P, thanh pho T, Thanh pho H (c6 mat).

Ba Nguyén Thi Ngoc H, siqh nam 1987, dja chi: sd 100/53 duong D,
Phuong H, Quan T, Thanh phé H (vang mat).

La nguoi dai dién theo Gy quyén (Vin ban y quyén sé 000647 ngay
13/01/2021 lap tai Van phong Cong ching Lé Van D, Thanh ph6 H).

Bi don:

- Ba Nguyén Thi Anh M, sinh niim 1946;

- Ong Pang Vin B, sinh nam 1940.

Dia chi cu tri: 214/B6A dudng N, phuong Ng, Quan M, Thanh phé H.
Dia chi lién lac: 18 duong s6 8A khu dan cu T, x3 B, huyén B, Thanh phé



~ Nguwoi dai dién hop phap bi don: Ba Cao Thi L, sinh nam: 1979, dia chi:
s0 76 duong M, phuong H1, thanh pho T, Thanh pho H (c6 mat).
(Van ban ty quyén sO 10042 ngay 29/5/2020 1ap tai Van phong cong
chung B, Thanh pho H).
Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Ng6 Thira N, sinh nim 1960;
Dia chi: 214/B6A dudng N, phuong Ng, Quan M, Thanh phé H.

Nguoi dai dién hop phdp ciia 6ng Ngé Thira N: Ong bang Van T, sinh
nam 1975, dia chi: 163/6A duong L, phuong B, quan B, Thanh phd H (c6 mat).

(Van ban uly quyén s6 008394 ngdy 27/5/2021 13p tai Van phong Cong
chung Lé Van D, Thanh pho H).

- Ong Tran Thanh L1, sinh nim 1970 (ving mit);
- Ba Nguyén Thi Thanh Th, sinh nim 1969 (ving mit);
Cung dia chi: 214/B6A dudng N, phuong Ng, Quan M, Thanh phé H.

- Van phong Cong chung Phan Dinh Kh (tén cti: Van phong Cong chimg
Pong Thi A) - ving mat.

Dia chi: S6 72 Puong M1, khu dan cu H, x4 B, huyén B, Thanh phé H.
NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién dé ngay 20/02/2020, Pon bé sung yéu cau khéi kién dé
ngay 15/2/2022 va ngay 20/4/2022 va 1oi khai trong qud trinh t6 tung ciing nhu
tai phién toa, ba Bach Phuwong Nh c6 éng Nguyén Vin P va/hodc ba Nguyén
Thi Ngoc H la nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ba Nguyén Thi Anh M va 6ng Ping Vin B 13 chi s¢ hitu hop phap can
nha s6 214/B6A duong N, phuong Ng, Quan M, Thanh phd H, theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru ‘nha va tai san gan lién trén dat sb
BB107247 do Uy ban nhan dan Quan M cap ngay 14 thang 5 nam 2010.

Vao ngay 11/9/2019, ba M va 6ng B ky hop dong ban nha cho ba Nh véi
gia 1a 12.500.000.000 dong. Theo hop dong hai bén thoa thuin: ba Nh c6 nghia
vu thanh toan cho ba M va éng B s tién 10.000.000.000 ddng trudc ngay
31/10/2019; sau khi ba M va 6ng B nhan du s6 tién 10.000.000.000 dong s& ky
hop dong cong ching va hoan tat thu tuc chuyén quyén sé hiru nha sang tén ba
Nh; s6 tién con lai 1a 2.500.000.000 dong, ba M va éng B dong ¥ cho ba Nh ghi
ng 03 thang dén 06 thang ké tir ngay 01/11/2019. Tai Piéu 3 cua hop déng mua
ban nha c6 quy dinh: “Sau khi nhédn coc va hop dong nay duwoc hai bén ky két,
néu bén ban tw y thay doi Y khong ban thi cam ket s€ hoan tra toan bo tien da
nhdn coc dong thoi cam két boi thieong gdp doi tién coc cho bén mua”.

Vao ngay 28/10/2019, ba Nh da chuén bi du sd tién 10.000.000.000 dong
dé thanh toan cho ba M va 6ng B nhung do 6ng B khong khoe nén ba M hen
sang ngay 30/10/2019. Sau d6, dén ngay hen 1a 30/10/2019, ba M va oéng B
khong dong y nhan tién mit ma dé nghi ba Nh chuyén khoan, hai bén thong
nhit thanh toan bang hinh thirc chuyén khoan nhung do khong thoa thuan dugc
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viéc ghi gia mua ban trong hop dong nén chua ky dugce hop déng mua ban nha
va tiép tuc hen dén ngay 31/10/2019 s& ky hop déng mua ban nha. Tuy nhién,
dén ngay 31/10/2019, ba M va éng B thong bao cho ba Nh biét 1a khong dong y
ban nha nita vi ba Nh dé vi pham nghia vu thanh toan. Ba Nh nhiéu 1an yéu cau
ba M tiép tuc thyuc hién hop ddong mua ban nha nhung ba M khong dong ¥.

Nay ba Nh khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét:

- Budc ba Nguyén Thi Anh M va 6ng Dédng Van B phai hoan tra va bdi
thuong cho ba Bach Phuong Nh s6 tién 300.000.000 dong bao goém: tién dat coc
1a 100.000.000 dong; ti€n boi thudong (phat coc) 1a 200.000.000 dong.

- Tiép tuc thuc hién Hop dong mua ban nha ngay 11/9/2019 gitra bén ban
6ng B - ba M va bén mua ba Bach Phuong Nh; truong hop khong tiép tuc thuce
hi¢n hop d6ng mua ban nha ngay 11/9/2019 thi yéu cau boi thudng thiét hai s6
tién tam tinh 1a 500.000.000 dong.

- Tuyén bd hop déng mua ban can nha 214/B6A duong N, phuong Ng,
Quan M, Thanh phd H sb cong ching 005126 do Vin phong Coéng chung Dong
Thi A ngay 23/12/2019 giita 6ng B, ba M va 6ng Tran Thanh L1, ba Nguyén
Thi Thanh Th vo hiéu.

Bi don — éng Pang Vin B va ba Nguyén Thi Anh M tai ban trinh bay dé
ngay 12/3/2020, loi khai trong qua trinh giai quyét vu dan va tai phién toa trinh
bay:

Vao ngay 11/9/2019, ba M va 6ng B ky hop d6ng ban nha cho ba Nh véi
gia 1a 12.500.000.000 dong, ba Nh dat coc truoc 100.000.000 dong, ha}i b@n
thoa thuan ba Nh c6 nghia vu thanh toan cho ba M va 6ng B s{) ti@n
10.000.000.000 dong trudc ngay 31/10/2019, sau khi nhén du so tién
10.000.000.000 dong, ba M va 6ng B sé& ky hop dong cong chimg va hoan tat
thu tuc chuyen quyén sé hitu nha sang tén ba Nh. S tién con lai 1a
2.500.000.000 dong, ba M va éng B dong ¥ cho ba Nh ghi no 03 thang dén 06
thang ké tir ngay 01/11/2019.

~ Ngdy 29/10/2019 vo chong ba Nh va ong N tir Canada vé Viét Nam va
dén nha ong ba ¢ Trung Son trinh bay voi 6ng ba rang chi moi gom dugc
9.000.000.000 dong nén ngay 30/10/2019, s& dua ong ba 5.000.000.000 dong
con 4.000.000.000 dong it ngay nira s€ dua sau, 6ng ba cling dong y.

Chiéu ngay 30/10/2019, ba Nh va dng N dén don dng ba dén Van phong
Cong chung Dong Thi A dé ky hop dong mua ban nha. Tuy nhién, do phia ba
Nh khong giao tién theo dung thoa thuan.

‘ Ong N cho biét khong c6 kha ning mua nita nén dé nghi 6ng ba tra lai
tién coc, ngay 07/ 12/2919, ong ba c6 nha y tra lai ‘1 00.000.000 dong tién dat coc
nhung ba Nh khong dong v ma doi 300.000.000 dong.

Do bé} Nh va 6ng N vi pham pghia vu thanh ‘goém theo thoa thuan tai Diéu
2 cua hop dong nén 6ng ba khong dong v véi yéu cau khaéi kién cua ba Nh.

. Nguoi co quyé}? loi, nghia vu lién quan - ong Ngo Thira N khong c6 yéu
cau doc 1ap; thong nhat véi 101 trinh bay va yéu cau cuia ba Nh.



Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - ong T ran Thanh L1, ba Nguyen
Thi Thanh Th khong c6 y€u cau doc lap; co don dé nghi Toa an giai quyét vang
mit trong sudt qua trinh té tung va khong cé ¥ kién bang van ban ndp cho Toa
an.

Van phong Cong ching Phan Dinh Kh (tén cii Van phong Cong chiing
Pong Thi A cb don xin vang mat va cd van ban s6 073/CV-VPCC ngay
24/11/2021 gui Toa an b y klen nhu sau: Viéc cong chung Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat
tai dia chi s6 214/B6A duong N, phuong Ng, Quan M, Thanh phé H, (thuodc
thira dat sd: 80, to ban dd sd: 33), s6 cong chimg 005126 ngay 23/12/2019 cta
Vién phong Cong chiing Phan Dinh Kh 1a dung theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 177/2022/DS-ST ngdy 15 thing 6 nam
2022 cua Toa an nhan dan Quan M, quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Bach Phuong Nh vé viéc:
Budc 6ng bang Van B va ba Nguyén Thi Anh M hoan tra 100.000.000 dong
tién dit coc va bdi thuong coc 200.000.000 dong; yéu, cau 6ng Pang Vin B va
ba Nguyén Thi Anh M tiép tuc thuc hién hop déng mua ban nha ngiy
11/9/2019; trudng hop khong tiép tuc thuc hién hop déng mua ban nha thi yéu
cau bodi thuong thiét hai sb tién 500.000.000 dong;

2. Pinh chi giai quyét yéu cau khdi kién ciia ba Bach Phuong Nh vé viéc
tuyén vo hiéu Hop ddng mua ban cin nha 214/B6A duong N, phuong Ng, Quin
M, Thanh phd H s6 cong chirng 005126 do VPCC DPong Thi A ngay 23/12/2019
gitta 6ng Pang Vin B, ba Nguyén Thi Anh M va ong Tran Thanh LI, ba
Nguyén Thi Thanh Th.

Ngoai ra, Toa 4n cp so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 27/6/2022, ba Bach Phuong Nh khang cdo ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham:

- Y kién ctia 6ng Nguyén Vin P dai dién cho ba Nh: Thuc té ngay
28/10/2019 ba Nh chuan bj di tién dé thanh toan nhung ba M khéng mudén nhan
tién mit ma yéu cau ba Nh chuyén khoan, do vy hai bén c6 thoa thuan lai va
thdng nhat ngay 30/10/2019 dén Vian phong Cong chimg Dong Thi A dé cong
ching hop dong, nhung phia ba M va 6ng B khong dong . Hop dong khong
tlep tuc thuc hién 16i hoan toan thudc vé ba M va ong B. Mat khac, ba Nh yéu
cau Toa an tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat ngay 23/12/2019 gitra ba M va ong B
voi ong L1 va ba Th v6 hi¢u nhung Toa an céap so thim dinh chi giai quyét yéu
cau cua 1a khong ding, khong bao dam quyén loi hop phap cua ba Nh. Do do,

dé ngh1 Hoi dong Xeét XU chap nhdn yéu cau khang céo cua ba Nh, hiy ban an so
tham giao hd so vé cho Tda an nhan dan Quan M xét xir lai theo thu tuc so tham.

- Y kién cua ba Cao Thi L dai dién cho ba M va ong B:



Ba Nh vi pham nghia vu thanh toan, Toa an cdp so tham khong chip
nhan yéu cau khaoi kién cua ba Nh 1a ¢ can ctr. P€ nghi Ho1 dong xét xur khong
chap nhan yéu cau khang cdo cua ba Nh, gilt nguyén ban an so tham.

- Y kién ctia 6ng Pang Van T dai dién cho 6ng Ngo Thira N: thong nhat
v6i 101 trinh bay va yéu cau cua ong D.

- Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H:

Véth tung: Toa an cép phtc thdm da thyuc hién ding cac quy dinh B0 luat
T6 tung dan sy tu khi thu 1y dén khi xét xtr. Tai phién toa phuc tham, Hoi dong
xét xur thuc hién ding trinh tu, thua tuc t6 tung.

V& noi dung: Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cua
ba Bach Phuong Nh vé viéc bude ong Ping Vin B va ba Nguyén Thi Anh M
hoan tra 100.000.000 ddng tién dit coc va bdi thudng coc 200.000.000 ddong;
yéu cau 6ng Ping Vin B va ba Nguyén Thi Anh M tiép tuc thuc hién Hop dong
mua ban nha ngay 11/9/2019; truong hop khong tiép tuc thuc hién hop dong
mua ban nha thi yéu cau boi thuong thiét hai s6 tién 500.000.000 dong, dinh chi
giai quyét yéu cau cta ba Nh vé viée yéu cau Toa 4n tuyén bd Hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
ngay 23/12/2019 gitta ba M va 6ng B véi 6ng L1 va ba Th v6 hicu 1a co6 can cu.

Pé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau khang céo cta ba Nh,
gilt nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an, duoc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H phat biéu quan diém, sau khi nghi an, Hoi
ddng xét xir nhan dinh:

[1] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Tran Thanh L1, ba
Nguyen Thi Thanh Th va dai dién Van phong Cong ching Phan Dinh Kh co
don dé nghi Toa an giai quyét Vang mit trong sudt qua trinh t6 tung. Can clr
khoan 1 Diéu 228 cua B luat t6 tung dan sy nim 2015, Hoi dong xét xtr tién
hanh xét xtr vu 4n ving mit duong su.

[2] Can nha sO 214/B6A duong N, phuong Ng, Quén M, Thanh phé H
thudc quyén so hiru cua ong Dang Van B va ba Nguyén Thi Anh M theo Gidy
Chung nhén quyén sir dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat sb BB107247, s6 vao sO cap gidy ching nhan: CHO1052 do Uy ban nhéan
dan Quan M cap ngay 14/5/2010.

[3] Vao ngay 11/9/2019, ba M va 6ng B ky hop ddéng ban nha sb
214/B6A duong N, phuong Ng, Quan M cho ba Nh véi1 gia 1a 12.500.000.000
dé)ng, ba Nh dat coc trude 100.000.000 déng, theo thoa thudn ba Nh c6 nghia vu
thanh todn cho ba M va ong B sd tién 10.000.000.000 dong trudc ngiy
31/10/2019, sau khi nhan du s tién 10.000.000.000 dong, ba M va éng B s& ky
hop ddng cong ching va hoan tt thu tuc chuyén quyén sé hiru nha sang tén ba
Nh. S tién con lai 1a 2.500.000.000 dong, ba M va ong B dong ¥ cho ba Nh ghi
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ng 03 thang dén 06 thang ké tir ngay 01/11/2019.

[4] Tuy nhién, den ‘ngay 31/10/2019, ba Nh va éng N van chua thanh toan
cho ba M va ong B s tién 10.000.000.000 dong va hai bén khong ky hop dong
cong ching theo nhu thoa thuan trong Hop dong mua ban nha ngay 11/9/2019.

[5] Ba Nh yéu cau tiép tuc thyc hién hop déng nhung ba M va ong B
khong thuc hién nén ba Nh khoi kién yéu cau hoan tra 100.000.000 dong tién
dit coc va bdi thudng coc 200.000.000 ddng; tiép tuc thuc hién Hop dong mua
ban nha ngay 11/9/2019 giira 6ng B va ba M véi ba Nh; truong hop khéng tiép
tuc thuc hién Hop d6ng mua ban nha ngay 11/9/2019 thi yéu cau boi thuong
thiét hai sb tlen 500.000.000 dong, yéu céu tuyén v6 hiéu Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat
ngay 23/12/2019 gitra 6ng B va ba M véi 6ng L1 va ba Th.

[6] Hoi dong xét xir xét thdy: Ngay 11/9/2019 6ng B va ba M ky hop
ddng ban nha cho ba Nh, hai bén khong tiép tuc thuc hién hop dong va dang co
tranh chp vé hop dong, Toa an dang thu ly, chua dugc giai quyét. Nhu vay,
viéc 6ng B va ba M ky hop d6ng ban nha cho 6 6ng L1 va ba Th la xadm pham dén
quyen loi hop phap cua ba Nh. ba Nh y€u cau Toa an tuyén b Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
vGi dat ngay 23/12/2019 giira ba M va 6ng B véi ong L1 va ba Th vo hiéu, Toa
an nhan dan Quan M thu 1y vu an 13 dung quy dinh tai Diéu 68, Piéu 186 cua
Bo luét t6 tung dan su ndm 2015.

Tuy nhién, Toa an cip so thAm nhan dinh Hop déng mua ban nha ngay
11/9/2019 gitra ba Nh voi ba M va 6ng B chi moi dung lai ¢ giai doan déat coc,
hai bén chua thanh toan tién mua ban nha; do d6 khong c6 viée quyén va loi ich
hop phap cta ba Nh bi xadm pham hoéc can dugc bao vé; tir d6 cho rang ba Nh
khong c6 quyén khoi kién theo diém a khoan 1 Piéu 192 cia Bo luét t6 tung
dan sy nam 2015 va can ctr dlem g khoan 1 Piéu 217 cua B9 luat t6 tung dan su
nam 2015 dinh chi giai quyét yéu ciu ctia ba Nh vé viée yéu cau Toa an tuyén
bd Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién v6i dat ngay 23/12/2019 giita ba M va 6ng B v6i ong L1 va ba Th
v6 hiéu 13 khong dung, khéng bao dam quyén cia duong su theo quy dinh tai
Piéu 68, Bléu 186 ctia B luat t6 tung dan sy nam 2015, vi pham nghiém trong
thii tuc t6 tung. De bao dam nguyén tac hai cip xét xir so tham, phuc tham theo
quy dinh tai Diéu 17 cta B luat td tung dan sy nim 2015, Hoi dong xet xu
chap nhan khang co ctia ba Nh, cin ctr vao khoan 3 Diéu 308 va DPiéu 310 cua
B6 luat td tung dan sy nam 2015, huy ban an so thAm dé giao hd so vé cho Toa
an nhan dan Quan M giai quyét lai vu 4n theo thi tuc so tham.

[7] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H khong phu
hop v6i nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén khong duge chdp nhan.

[8] V& an phi: Do huy ban an so thAm nén an phi dan su so tham sé& dugc
Tda an nhan dan Quin M xem xét quyét dinh sau khi thu 1y, giai quyét vu an.
Hoan tra cho ba Nh s tién 300.000 dong tam tmg an phi dan su phic thim d3
ndp theo bién lai tam tng an phi s AA/2021/0006065 ngay 06/7/2022 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quan M.



[9] Do huy ban an so thém nén yéu cau cia duong su s& dugc Toa an
nhan dan Quan M xem x¢&t quyét dinh sau khi thu 1y, giai quyét vu an.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Piéu 308 va Piéu 310 ciia Bo luat t6 tung dan sy nim
2015;

Tuyén xu:

1. Huy Ban an dan sy so tham s6 177/2022/DS-ST ngay 15 thang 6 nim

2022 cua Toa an nhan dan Quan M. Giao hd so vu 4n cho Toda 4n nhan dan
Quan M xét xur lai theo thu tuc so tham.

2. An phi dan su so tham s& dugc Toa 4n nhan dan Quan M xem xét
quyét dinh sau khi thu 1y, giai quyét vu an.

Hoan tra cho ba Bach Phuong Nh s0 tién 300.000 df)ng tam Ung an phi
dan sy phic thim da ndp theo bién lai tam Ung &n phi s6 AA/2021/0006065
ngay 06/7/2022 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan M.

3. Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

NTO,Z ;l]l)érz: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- toi cao; = ‘ > A .

- TAND cép cao tai TP.H; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP.H;

- VKSND TP.H;

- TAND Quan M;

- Cuc THADS TP.H;

- Chi cuc THADS Quan M;

- Cac duong su;

- Luu. Uong Van Tuan



